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llmo. Senhor Verezdar

A& GL events Centro de CorvencBes 504, Grupo Internacional, stuante mundiaimants no
mercado de eventas de entretenimento, expasicies, feiras & convengdes Coorparativas,
capartivas, institucionais, dentre cutras, atuante em mais de 19 paises nas cined continentes, O
grupo se divide am trés frentes: GL events Live, consultoria responsawvel pela conceprdo,
producdn & fornecimento de servigns para eventos; a Gl events Exhibitions, com projstos 2
producio de feiras de negdoios e de pablice, proprietdria de 300 feiras em diferentes palses;
B Gl events Venues, gestdo de 27 espagos pars eventos no mundo, come centros de convengdo,
pargues de sxposicdo, arenas, casas de shows e salas multiusn e, recentemnsants, vENoeu
concarréncia pablica, objete de processo licitatdrie, firmando, em 21 de agosto pp., contrato de
concessEo de direito de uso e exploracio de berm pablico referente ao Recinbo de Exposipdes
LZilvin Pacheca de Almeida Prado e das arsas adjacentes, visando a realizacdo de feiras,
exposictes ¢ aventos ¢ a instelagdo de cquipamentos de apoio, confarme autorizade pola Led
Estadual 14 %44 de 00 d= janeiro de 2013,

A L=i Estadual 14.944/13 autoriza & Farendz do Estado a desafetzr as areas que especifics,

inbegrantes do Pargue Lstadual das Fontes da Ipiranga.

Radowia dos Imigrantes, K L5 CER: 02229-900 - 580 Paula - 5P
Tel: +55 (11} 5047 -1717



IMIGRANTES

Eximamon & Corvennion CENTER

Ern face destes considerandos supra mencionados, vimos por meio deste, na opartunidade da
revisdo de Plang Biretor Csbratégico da Cidade de 530 Paule, ora em tramitagio junto a esta
Camara Municipal, solicitar & Va. Sa., relator responsavel por esta Reviso, a avaliagdo dos
apontamentas a seguir expastos, bem coma o acolhimenta dos pleitos subsequentas,

APONTAMEMTOS:

W

FLEITO:

0 Texto Substitutivo 2o PL 683/13 enguadra a totzlidade do perimetro do Pargue
Estadual das Towntes do lpiranga na Macrorana de Protecio e Recuperacao
ambiental [(Mapa 01);

0 Texta Substitutivo ag PL 683,/13 enquadra 3 totalidade do perimetra do Parque
Eztadual das Fontes do Ipiranga como cona rural (Mapa GLAJ

O Texto Substitutivo aa PL £58/13 enguadra z totalidade do perimetro do Pargue
Fstadual das Fontes do lpiranga na Macrodrea de Preserdacdo dos Foossistemas
Maturais (Mapa J2)

O Texte Substilutivo ac PL 3813 mantém enguadra a totalidade do perimetro de
Parque Estzdual das Fontas do Ipirangs na Zona Especial de Preservacio — ZEP nos
termos da Lei 13.885,/04;

Trdas estes apontamentns 0ra 8xpastas nan consideraram a Lei Estadual 14,944,713
que, dentre outros itens, desafela "33L751.50 m* (trecentos e Lrinka ¢ um il
setecentos g cinguenta e um metros quadrados e cinquenta decimetros guadrados),
ande 52 encantra instalado o Recinto de Exposicdes "Silvio Pacheco de Almeida
Prado®, a Secretaria Estadual de= Agricultura e Abastecimento, a Campanhia de
Desenwvelvimenta Agricala de 580 Paula — CODASE, & dependéncias do Instituto
Geslteico, drgdo gue inlegra a Secretaria Estadual do Meio ambiente, para fins de
instalagda de um Centro de Expasicies e atividades complementares, conforrme
perimetre definido no Anexo desta lei™;

Wimas, portanto, solicitar vossa avalizscio pela:

Correcdo dos Mapas 01, 01A e 02, considerando a drea objeto da desafetagio

coma integrante:

i.1. da Macrozona de Estruturacdo e Qualificacio Urbana;
i.2. da Zona Urbama do Municipio;

i3, da Macrodrea de Estruturagiio Metropolitana

Desenquadramenta da drea objeto da desafetacdo da zoma de wso especial de

preservacio — 1A ZEP/01 da Subprefeitura do Jabaguara — Distrito Jabaquara, passando a
enquadra-la como Zona de Centralidade Polar — by, em consondncia com o estabelecido
para a JA 2CPb/01 que possui Ca min = 0.2 f Cabas = 2.0 / Camax = 3.0 f TOmax = 0.70 /
Tpmin =10.15 fgabarito = sem limite.

Rudavia dos imigrantes, K 1,5 CF P 043259-4900 - 530 Paulo - 59
Tel: +55 {11) 5067 - 1717



IMIGRANTES §

ExHRTION & CornvEnTioN (CENTER

Tal solicitacdo busca justificativa no fata da prépria Lei Municipal 13.585/04, atraves do quadre
4 do seu Livro ¥V anexo estabelzcar que pars a ZEP-1 — Pargue Estadual Fonkes do [piranga as
caracteristicas de apraveitamento, dimensionamento e noupacan dos lotes serdo determinadas
"Conforme as disposigdes da legislagdo estadual gue estabeleceu as Unidades de Conservacde
g respectiva Plane de Mansjo™,

Uma vez que nova legislagdo estadual (Lei 14.29%713) altera & corrige os limites do Parque
Estacdual, desafetando areas e inserindo oulras, estd posta a razio fundamental para alteracda
dos indices urbanisticos anteriormente impostos para a area objeto dests pleito e gue passam

a mdo ser mais coerentes com a nova realidade imposta pelo nove texto legal.

Cerlos de wassa alengdo, calocamo-nos & dispesicda para gualsguer esclarecimentas que se

facam mecessarios.

Cordialmente.

Rodavia dos Imigrantes, € 1,5 CEP: 0413259-500 - 580 Paule - 5P
Tel: +65411) 50T - L1717



PROPOSTA DE SUBSTITUTIVO AO PROJETO DE LEI N° 688/2013

Art. 40. Q—zeneamente[A revisao da LPUOS \pg@qrépﬁrg\@rjqcﬁefnjiygg urbanisticos

para os proprietarios que doarem ao Municipio areas necessarias a ampliagao do
sistema viario estrutural e do sistema de areas verdes, [promoverem a manutencao

unidades de habitagao de interesse social, destinarem a faixa resultante do recuo
frontal para fruicao publica, ]recuperarem areas degradadas ou contaminadasL
dentre outras medidas estabelecidas em lei.

Art. 42. As ZEIS classificam-se em 5 (cinco) categorias, definidas nos seguintes
termos:

| — ZEIS 1 sao areas caracterizadas pela presenga de favelas, loteamentos irregulares
e empreendimentos habitacionais de interesse social, e assentamentos habitacionais
populares, habitados predominantemente por populagdo de baixa renda, onde haja
interesse publico em manter a populagdo moradora e promover a regularizagao
fundiaria e urbanistica, recuperagao ambiental, e, produgao de habitagao de interesse
social;

Il — ZEIS 2 sao areas caracterizadas pela presenga de glebas ou lotes nao edificados
ou subutilizados, adequados a urbanizagédo e onde haja interesse publico ou privado
em produzir empreendimentos de habitagao de interesse social;

Il — ZEIS 3 séo areas com ocupagoes urbanas deterioradas e imoéveis encortigados ou
glebas, lotes e edificagdes ndo utilizados e subutilizados e localizados em regides
dotadas de servigos, equipamentos e infraestruturas urbanas, boa oferta de empregos,
onde haja interesse publico ou privado em promover empreendimentos de habitagao
de interesse social;

IV — ZEIS 4 séo areas caracterizadas por glebas ou lotes ndo edificados e adequados
a urbanizagao e edificagao, localizadas na Macroarea de Redugao da Vulnerabilidade
e Recuperagao Ambiental e na Macroarea de Controle e Recuperagéao Urbana e
Ambiental, destinados a promogao de habitagdo de interesse social com controle
ambiental para o atendimento de familias de baixa renda residentes em
assentamentos localizados na Macrozona de Protecao Ambiental, preferencialmente
reassentadas em fungao de plano de urbanizagao ou da desocupagao de areas de
risco e de preservacdo permanente;

V - ZEIS 5 sédo areas bem dotadas de servigos, equipamentos e infraestruturas
urbanas, boa oferta de empregos e caracterizadas pela presenga de glebas ou lotes
nao edificados ou subutilizados, adequados a urbanizagao e onde haja interesse
publico ou privado em produzir empreendimentos habitacionais de mercado popular e
de interesse social.

§ 12 Nao sera admitida a demarcacao de ZEIS:

| - nas areas que apresentem risco a saude ou a vida, salvo quando saneados, e
em terrenos onde as condicoes fisicas nao recomendem a construcao;

__ - - [SECOVI-SP1] Comentario: O termo
sugerido nos parece mais apropriado.

|

Importante agdo que merece ser
incentivada.

[SECOVI-SP2] Comentario:

Importante agdo que merece ser
incentivada.

[SECOVI-SP3] Comentario:




Il - em areas onde ja existam processos de licenciamento de obras e edificagdes

protocolados até a data de publicacdo desta lei, | o

[SECOVI-SP4] Comentario:

N E fundamental garantir o direito aos

§ 2° Para efeito de aplicacéo do inciso lll do artigo 42 desta lei, entende-se por + \projetos em processo de licendamento.
edificacdo nao utilizada ou subutilizada aquela localizada em terreno com area IliECOV}-?PH Fon:el)tarm:
superior a 500 m? (quinhentos metros quadrados) e que tenha, no minimo, 80% Adequacio do Paragrafo dnico.

(oitenta por cento) de sua area construida desocupada ha mais de 5 (cinco)
anos, excetuados os casos em que acoes judiciais incidentes sobre o imovel

tenham impedido ou impecam a sua ocupacao. __ - -| [SECOVI-SP6] Comentario: A

inclusdo do § 22 tem o objetivo de definir,
com absoluta clareza, o que s3o as glebas
ou lotes ndo edificados ou subutilizados

- [SECOVI-SP7] Comentario: As faixas
de atendimento ja constam do Quadro 1 e
fazem referéncia, exclusivamente, ao
saldrio minimo.

Art. 44. Nos empreendimentos promovidos nas ZEIS, os percentuais minimos de area

construida total destinados aos usos residenciais HIS, HIS 1, HIS 2, HMP e usos nao

residenciais estdo definidos para cada categoria nos Quadro 3 4 janexo. __ - -| [SECOVI-SP8] Comentario:

Corregdo do texto. O Quadro que
determina os percentuais minimos é 0 4, e
ndoo 3.

§ 12 A indicagao da demanda para as unidades produzidas nas ZEIS a partir da

aprovagao desta lei serd de competéncia dos agentes promotores, exigidas, conforme
couber, a anuéncia da SEHAB e a observancia das normas especificas de programas
habitacionais que contam com subvengao da Unido, do Estado ou do Municipio.

§ 22 Os usos nao residenciais em ZEIS deverdo atender também as disposigoes do
Quadro 02i anexo da Lei 13.885, de 2004, até sua revisao.



constituidos Conselhos Gestores compostos por representantes dos atuais e-futures| -

moradores e do Executivo e-da-seciedade-civilorganizada, para participarda

, para participar da N
formulagéo e implementacgéo das intervengdes a serem realizadas em suas areas. \

§ 12 Os Conselhos de ZEIS poderéao ser criados em atendimento a iniciativa popular \

dos moradores, no caso de areas ja ocupadas, desde que tenha a anuéncia expressa
de ao menos 20% (vinte por cento) dos moradores da area da respectiva ZEIS.

§ 2° A omissao da indicagao de representantes do Poder Publico ao Conselho Gestor,
nao impede sua constituicao e podera ser suprida a qualquer tempo.

de intervengao elaborados por parte do agente promotor publico ou privado, com a
participagao direta de seus respectivos iei \

conselhos gestores. R

Art. 51. Para EZEIS sao fixados por decreto:

| — parametros urbanisticos e caracteristicas de dimensionamento, ocupagao e
aproveitamento dos lotes nao definidos no Quadro 3;

Il — normas, parametros e indices para o parcelamento do solo de interesse social;
IIl — area minima e maxima das unidades habitacionais;

IV —forma de comprovagéao do atendimento da demanda, observados os valores
maximos da renda familiar mensal e per capita estabelecidos nesta lei.

Paragrafo Unico. Para os EZEIS, quando a producéo for, exclusivamente,
destinada a HIS 1, o Poder Executivo podera:

| - mediante analise e aprovacao da Comissao de Avaliacao de
Empreendimentos de HIS - CAEHIS, emitir Certidoes de Outorga Onerosa de
Potencial Construtivo Adicional, transferiveis, no todo ou em parte, para um ou
mais lotes, e com valor correspondente a, no minimo, 2 (duas) vezes o valor da
fracao ideal de terreno de cada unidade de HIS 1 construida, tendo como base
de calculo o valor do respectivo terreno fixado em escritura publica;

Il — estabelecer beneficios fiscais e tributarios, tais como isen¢ao de IPTU
durante o periodo de construcao do empreendimento, ISS, além de taxas e
emolumentos.

lll — estabelecer rotinas e procedimentos simplificados para analise e aprovacao

dos empreendimentos/ -

Art. 56. Para os EHIS e EHMP, seréo fixadas por decreto:
| — Porcentagens minimas de area construida a serem destinadas a HIS 1 e HIS 2;

Il — Condigbes para aproveitamento das areas que ndo sejam destinadas a HIS 1 ou
HIS 2, observadas as normas fixadas pela legislagao de uso e ocupagéo do solo;

__ - -| [SECOVI-SP9] Comentario:

Adequacdo do texto.

[SECOVI-SP10] Comentario: E
importante garantir a constituicdo de
Conselhos Gestores apenas nos locais onde
ja existe a presenga de ocupantes.

[SECOVI-SP11] Comentario: N3o faz
sentido a presenca de futuros moradores ja
que 0s mesmos, no momento de
constitui¢do de um Conselho Gestor,

podem, ainda, ser desconhecidos.

[SECOVI-SP12] Comentario: Socieda
de civil organizada é um termo genérico.
Que sociedade civil organizada seria essa,
ja que a presenca dos atuais ocupantes ja
esta garantida ?

| [SECOVI-SP13] Comentario: E

importante garantir a constituicdo de
Conselhos Gestores apenas nos locais onde
ja existe a presenca de ocupantes.

[SECOVI-SP14] Comentario:
Desnecessario, ja que esta garantida a
participagdo de seu respectivo Conselho
Gestor.

-| [SECOVI-SP15] Comentario:

Importante forma de incentivo a produgdo
imobilidria voltada ao atendimento,
exclusivo, da faixa HIS 1.




valores maximos da renda familiar mensal
HIS 1, HIS 2 e HMP;

IV — Areas minima e maxima das unidades habitacionais.

Paragrafo-inico § 12. A obtengao de alvara de execugao de edificagdo nova ou de
reforma para projetos de EHIS e EHMP dependera da assinatura de compromisso de
atendimento da demanda.

§ 29, Para os EHIS, quando a producéo for, exclusivamente, destinada a HIS 1, o
Poder Executivo podera:

| - mediante analise e aprovacao da Comissao de Avaliacao de
Empreendimentos de HIS - CAEHIS, emitir Certidoes de Outorga Onerosa de
Potencial Construtivo Adicional, transferiveis, no todo ou em parte, para um ou
mais lotes, e com valor correspondente a, no minimo, 2 (duas) vezes o valor da
fracao ideal de terreno de cada unidade de HIS 1 construida, tendo como base
de calculo o valor do respectivo terreno fixado em escritura publica;

Il - estabelecer beneficios fiscais e tributarios, tais como isencao de IPTU
durante o periodo de construcdao do empreendimento, ISS, além de taxas e
emolumentos.

lll — estabelecer rotinas e procedimentos simplificados para analise e aprovacao
dos empreendimentos/ -

Art. 72. As éareas de influéncia dos eixos conterao quadras inteiras e serao
determinadas segundo as capacidades e caracteristicas dos modais:

I — nas linhas de Trem, Metro, Monotrilho, Veiculos Leves sobre Trilhos (VLT) e
Veiculos Leves sobre Pneus (VLP) elevadas, conterdo as quadras internas as
circunferéncias com raio de 400 (quatrocentos) metros centradas nos acessos as

estagoes e—as—quad#a&aleaawadas—pemstas—ewew#e#eneras—e—mtemas—as

me#es;

Il - nas linhas de Trem, Metro, Monotrilho, Veiculos Leves sobre Trilhos (VLT),
Veiculos Leves sobre Pneus (VLP) née-elevadas e nas linhas de Corredores de
Onibus Municipais e Intermunicipais com operacao em faixa exclusiva a esquerda do
trafego geral, conterdo as quadras internas as linhas paralelas ao eixo das vias

dlstanC|adas 150 metros do elxo &asauad#asaleam;adas—per—estas—lmhase

§ 1° Ficam excluidas das areas de influéncia dos eixos:
| — as zonas exclusivamente residenciais — ZER;
Il — as zonas de ocupagao especial — ZOE;

Il — as zonas especiais de preservagéo ambiental — ZEPAM;

-| [SECOVI-SP16] Comentario:

As faixas de renda sugeridas no Quadro 1
referem-se, exclusivamente, a renda
familiar mensal.

-| [SECOVI-SP17] Comentario:

Importante forma de incentivo a produgao
imobilidria voltada ao atendimento,
exclusivo, da faixa HIS 1.

[SECOVI-SP18] Comentario: As
sugestdes apresentadas visam retomar as
defini¢des do PL 688/2013.

A novas definigdes dadas pelo Substitutivo
sdo demasiadamente restritivas,
diminuindo em 47% as areas dos eixos
existentes e em 51% as dreas dos eixos
previstos.

A cidade, e o setor da produgdo imobiliaria,
ndo podem prescindir da ocupagdo de
areas dotadas de infraestrutura, por conta
de futuras operagdes urbanas em relagdo
as quais ndo se tem a menor perspectiva
de aprovacado.




IV — contidas nas zonas especiais de interesse social — ZEIS;

V — os perimetros das operagdes urbanas conforme estabelecido na legislagdo em
vigor;

VI — as areas que integram o Sistema de Areas Protegidas, Areas Verdes e Espagos
Livres;

subsetores:
a)-Arco-Tieté;

§ 2° As ZEPEC situadas nas areas de influéncia dos eixos de estruturagdo da
transformagao urbana devem preservar as caracteristicas que ensejaram seu
enquadramento, sem prejuizo de se beneficiarem do coeficiente de aproveitamento
maximo definido para essas areas.

§ 32 As éreas de influéncia dos eixos, definidas segundo os critérios dispostos no
caput e no paragrafo primeiro deste artigo, estdo delimitadas nos Mapas 3 e 3A
anexos a esta lei.

[§ 4° As leis especificas das operacoes urbanas localizadas na Macroarea de
Estruturacao Metropolitana e contidas nos subsetores Arco Tieté, Mooca/Vila
Carioca, Leopoldina e Jurubatuba poderao estabelecer disposicoes diversas das
estabelecidas porestalei/,
§ 52 Quando o limite do raio definido no inciso | deste artigo ou da faixa de
abrangéncia definida no inciso Il deste artigo seccionar ou tangenciar
determinada quadra, toda a quadra devera fazer parte do eixo de estruturacao da
transformacéao urbana.L 777777777777777777777777777777777777777777777
§ 62 Desde que localizadas dentro de sua area de influéncia, estardo
automaticamente incluidas no eixo de estruturacao da transformacao urbana as
quadras resultantes de:

| - remembramento ou desmembramento de glebas;

Il - redesenho de quadras, em funcao de melhoramentos publicos ou de projetos
urbanisticos;

Il - reordenamento urbanistico.

Art. 73. As areas de influéncia dos eixos, poderao ter seus limites revistos pela
legislagao de parcelamento uso e ocupagao do solo — LPUOS, com base em estudos
que considerem, no minimo:

-| [SECOVI-SP19] Comentario: As

sugestdes apresentadas visam retomar as
definigdes do PL 688/2013.

A novas definigdes dadas pelo Substitutivo
sdo demasiadamente restritivas,
diminuindo em 47% as areas dos eixos
existentes e em 51% as dreas dos eixos
previstos.

A cidade, e o setor da produgdo imobiliaria,
ndo podem prescindir da ocupagdo de
areas dotadas de infraestrutura, por conta
de futuras operagées urbanas em relagdo
as quais ndo se tem a menor perspectiva
de aprovagdo.

-| [SECOVI-SP20] Comentario:

Garante que as novas disposigdes das leis
de novas operagdes urbanas aprovadas
prevalecem sobre as regaras dos eixos.

[SECOVI-SP21] Comentario:
A sugestdo apresentada visa retomar a
definigdo original do PL 688/2013.

-| [SECOVI-SP22] Comentario:

E importante prevermos, no texto da lei, a
ocorréncia de possiveis situages
urbanisticas.




| — a exclusédo de quadras ou iméveis considerados de interesse de preservagao
cultural ou ambiental;

Il - a exclusao de quadras para corrigir perimetros irregulares que gerem impacto
negativo no entorno;

lll — a inclusdo de quadras nao desmareadas demarcadas [que fiquem isoladas entre
areas de influéncia de dois ou mais eixos;

IV —ainclusédo de quadras lindeiras a vias estruturais quando estas forem o limite das
areas de influéncia demarcadas;

V — a exclusao de quadras cujas caracteristicas nao correspondam as diretrizes de
transformacao urbana expressas neta lei;

VI — ainclusdo de parte das quadras lindeiras aos eixos, considerando os critérios
definidos nos incisos do artigo 72.

Art. 74. Nas areas de influéncia dos eixos sera admitida a instalagao:

| - dos usos residenciais R e nao residenciais nR, exceto as atividades classificadas
como geradoras de impacto ambiental na LPUOS e sua regulamentagao,
condicionada ao atendimento das disposigoes relativas:

a) a largura minima da via, de acordo com as disposigdes dos artigos 178, 179 e180
da Lei 13.885 de 25 de agosto de 2004;

b) ao embarque, desembarque, carga e descarga e aos parametros de incomodidade
previstos no Quadro 2/c da Lei 13.885, de 25 de agosto de 2004;

Il - do uso misto no lote e na edificagdo, sem a necessidade de previsdo de acessos
independentes e compartimentagdo das areas destinadas a carga e descarga,
circulagao, manobra e estacionamento de veiculos, desde que sejam demarcadas as
vagas correspondentes as unidades residenciais e as areas néo residenciais;

Il - dos usos R e nR sem o0 atendimento as disposig¢des relativas ao nimero minimo
de vagas para estacionamento estabelecidas pela Lei 14:044 13.885
de 2004, desde que atendidas as exigéncias especificas da legislagao e normas
técnicas de acessibilidade, atendimento médico de emergéncia e seguranga contra
incéndio;

IV — dos usos R e nR com espacos destinados a estacionamento, nos limites
estabelecidos por esta lei, vedada a ocupagéo por vagas:

a) da area livre entre o alinhamento do lote e o alinhamento da edificagio no
pavimento ao nivel do passeio publico, com excegao das vagas exigidas pela
legislacéo e normas técnicas de acessibilidade, atendimento médico de emergéncia e
seguranga contra incéndio;

15 (quinze) metros do alinhamento da via;

__ - | [SECOVI-SP23] Comentario:
Corregdo de texto.

__ - | [SECOVI-SP24] Comentario:
Corregdo de texto.

[SECOVI-SP25] Comentario:

P
- A sugestdo apresentada considera a

possibilidade, atualmente prevista na
legislagdo, de ocorréncia de pavimentos
térreos localizados fora do nivel do passeio
publico. A sugestdo proposta pretende
adequar o texto a intengdo urbanistica
prevista.




V - dos usos e atividades classificados como polos geradores de trafego, vedado o
acesso direto de veiculos por vias onde estdo implantados ou planejados os
corredores de 6nibus municipais e intermunicipais.

Paragrafo-Unico- § 1° Independentemente de sua classificagéo, serdo admitidos nas
areas de influéncia dos eixos os terminais rodoviarios urbanos e interurbanos.

§ 22 O acesso de veiculos mencionado no inciso V deste artigo podera ser
admitido pela Comissao de Analise Integrada de Projetos de Edificacoes e de
Parcelamento do Solo — CAIEPS, apos analise da Companhia de Engenharia de
Trafego CET, desde que seja prevista pista de acomodacao no interior do
proprio lote.

Art. 75. Nas areas de influéncia dos eixos, a constru¢ao e a ampliagao de edificagbes
deverado atender os parametros de ocupacao do solo estabelecidos no Quadro 2
anexo.

§ 1° Nas edlflcagoes classificadas como R2v, o nimero minimo de unidades
habitacionais sera calculado aplicando-se-a-cota-maxima-de-terreno-por-unidade
fixada-ho-Quadre2-anexe segundo a seguinte equacao:

N = (CAu x At) / (CAm x Q), onde:

N = numero minimo de unidades;

CAu = coeficiente de aproveitamento adotado pelo projeto;

CAm = coeficiente de aproveitamento maximo;

At = area de terreno em m2;

Q = cota maxima de terreno por unidade habitacional, conforme Quadro 2 anexo. -

§ 2° Nas edificagdes destinadas ao uso misto, a cota maxima de terreno por unidade
devera ser aplicada a parcela de terreno correspondente ao potencial construtivo
utilizado para a subcategoria de uso R2v.

§ 32 Nas éreas de influéncia dos eixos, quando novos empreendimentos forem
implantados em gleba ou lote com area superior a 20.000m? (vinte mil metros
quadrados), devem ser atendidas as seguintes condigdes:

| - nos casos em que o parcelamento nao for exigido pela LPUOS, sera obrigatéria a
doacao-de-area destinacao de area para fruicao publica correspondente a 25%

(—wme&elnee—per—eente) 20% (vinte por cento) da area total da gleba ou Iote,

a) as areas publieas destinadas 4 fruicdo publica deverdo seloealizar ter acesso
localizado junto ao alinhamento da via e-per-ela-ter-acesso-em-nivel;

b) as areas publieas destinadas a fruicdo publica deverao ter sua localizagéo
indicada-e aprovada pela municipalidade;

- [SECOVI-SP26] Comentario:

Desde que seja prevista pista de
acomodagdo no in terior do lote, com o
objetivo de ndo acarretar bloqueio do leito
carrogavel, ndo vemos problemas no
acesso por vias onde estdo implantados ou
planejados os corredores de 6nibus
mencionados.

[SECOVI-SP27] Comentario:

A férmula sugerida pretende adequar o
numero de unidades aos coeficientes de
aproveitamento efetivamente adotados
nos projetos. O pressuposto do
adensamento populacional, porém,
mantem-se inalterado.

[SECOVI-SP28] Comentario:

/I Como n#o se trata de loteamento,
/| julgamos ndo ser procedente o termo

“doagdo” mas, sim, “destinagdo para
fruigdo publica”. Julgamos, ainda, que uma
area correspondente a 20% da area total
adequa-se a legislagdo municipal de
parcelamento do solo.

[SECOVI-SP29] Comentario:

'|' A redagio proposta no Substitutivo da

margem ao entendimento de que a drea
destinada a fruigdo publica deva localizar-
se “ao longo” do alinhamento e,
obrigatoriamente, paralela ao lote.

Julgamos que a redagdo agora sugerida
permite a possibilidade de solugdes
urbanisticas mais vantajosas como, por
exemplo, dreas destinadas a fruigdo publica
transversais ao lote.

[SECOVI-SP30] Comentario:
Parece-nos que o interessado pode, com
maior conhecimento das caracteristicas do
projeto, melhor indicar a localizagdo de
referidas dreas.




c) o percentual de area a ser deade destinado a fruicdo publica podera ser atendido
com a deagae destinacao de 2 (duas) areas nao contiguas, desde que nenhuma
delas tenha area inferior a 5% (cinco por cento) da areatotal;
Il — o0 6rgao responsavel pela aprovacao do empreendimento podera exigir que uma
parte da area a ser doada destinada a fruicao publica se destine, exclusivamente,
a-via a circulacao e ao acesso de pedestres deligagae , entre logradouros e
edificac6es, e tenha sua localizagao definida em comum acordo entre o

mteressado ea mun|C|paI|dade—nae-estand&esta—pa¥eela—sweﬂa—ae-d+spesteﬂe

Il — observar taxa de permeabilidade de no minimo 20% (vinte por cento) da area do
lote;

IV — a vedagao por muro nao podera exceder 25% (vinte e cinco por cento) da
extensdo das faces de quadra ou das testadas dos lotes.

§ 4° Nas areas de influéncia dos eixos, quande-a-area-do-lote-for-superior para os
lotes com area igual ou superior a 5.000 m2 (cinco mil metros quadrados) e menor
ou igual a 20.000 m2 (vinte mil metros quadrados), sera ebrigatérie concedido, de
forma gratuita, um incentivo, em area construida computavel, igual a 20% (vinte
por cento) da area do lote, ao interessadoque:|
| - destinar para fruigao publica area equivalente a no minimo 20% (vinte por cento) da
area do lote, em espaco livre ou edificado, ao nivel do passeio publico ou no

pavimento térreo;

Il — observar taxa de permeabilidade de no minimo 20% (vinte por cento) da area do
lote;

IIl — observar limite de 25% (vinte e cinco por cento) de vedacao da testada do lote
com muros.

Art. 76. Nas areas de influéncia dos eixos, serdo consideradas ndo computaveis:

| — as areas que atendam as condigOes previstas nos incisos I, Il e IV do artigo 189 da
Lei 13.885, de 25 de agosto de 2004;

Il — as areas que atendam as condices previstas na Lei $2.228 11.228, de 25 de
junho de 1992, para este fim

Il — as areas cobertas, em qualquer pavimento, ocupadas por circulagdo, manobra e
estacionamento de veiculos, desde que seja observada a cota maxima de garagem
fixada no Quadro 2 desta lei, € 0 nUmero de vagas nao ultrapasse:

a) nos usos R, 1 (uma) vaga por unidade habitacional;

b) nos usos nR, 1 vaga para cada 100-m2{cem metros-quadrados) 70 m? (setenta

metros quadrados) de area construida computavel, excluidas as areas computaveis
ocupadas por vagas, desprezadas as fragoes;

) nos usos mistos, 1 (uma) vaga por unidade habitacional e 1 (uma) vaga para cada

100-m2{(cem-metros-quadradoes) 70 m? (setenta metros quadrados) de area

-| [SECOVI-SP31] Comentario:

Adequacdo do texto em relagdo as novas
determinagdes.

- [SECOVI-SP32] Comentario:

A proposta de nova redagdo considera as
diversas possibilidades de localizagdo das
areas destinadas a fruicdo publica e a
necessidade de defini¢do conjunta de sua
indicagdo.

- [SECOVI-SP33] Comentario:

Consideramos , neste caso, mais eficaz que
a obrigatoriedade, o incentivo.

- [SECOVI-SP34] Comentario:

Corregdo de texto.




construida computavel destinada ao uso nR, excluidas as areas computaveis
ocupadas por vagas, desprezadas as fragoes;

IV — as 4reas construidas no pavimente-térree nivel do passeio publico com acesso
direto ao logradouro, em lotes com testada superior a 20m (vinte metros), até o limite
de 50% (cinquenta por cento) da area do lote, destinadas a usos classificados nas
subcategorias de usos nR1 ou nR2;L

V — a area destinada aos usos néo residenciais nR, até o limite de 20% (vinte por
cento) da area total do empreendimento, nos empreendimentos de uso misto e nos
empreendimentos de habitagao de interesse social EHIS.

§ 12 A parcela de area destinada a circulagdo, manobra e ao estacionamento de
veiculos que ultrapassar a area resultante da aplicagao da cota maxima de garagem
sera considerada computavel.

§ 22 Quando o nimero de vagas de estacionamento ultrapassar os limites fixados no
inciso Il do caput, a érea correspondente, incluindo as areas de circulagdo e manobra
dessas vagas, sera considerada computavel.

§ 3° Nas areas de influéncia dos eixos, ndo se aplicam as disposicdes da Lei 14.044,
de 02 de setembro de 2005 e dos artigos 181 e 182 da Lei 13.885, de 2004,
Art. 77. Nas &reas de influéncia dos eixos, quando uma parcela do imével for
destinada a fruicao publica ou doada a municipalidade para execugéo de
melhoramentos publicos, os potenciais construtivos basico e maximo do remanescente
do lote serao calculados em fun¢ao de sua area original e nao sera cobrada outorga
onerosa do direito de construir relativa ao potencial construtivo maximo

correspondente a 4rea-doada respectiva parcela),
Paragrafo unico. O proprietario do imével podera optar entre o beneficio previsto no
caput e a forma de transferéncia do direito de construir prevista no artigo 116 e
seguintes desta lei.

maximo do remanescente do lote serdo calculados em fungao de sua area original e
nao sera cobrada outorga onerosa correspondente a metade ftotalidade do potencial -

construtivo maximo relativo a area destinada a fruicao publica, desde que atendidas
simultaneamente as seguintes condigdes:

| — a area destinada a fruicao publica tenha no minimo 250 m? (duzentos e cinquenta

construcoes;

Il — a area destinada a fruicdo publica seja devidamente averbada em Cartério de
Registro de Iméveis.

Art. 79. As condigOes de instalagdo de usos e atividades e os indices e parametros de
ocupagao estabelecidos nesta lei para as areas de influéncia dos eixos de
estruturagdo da transformacéo urbana planejados, delimitados no Mapa 3A anexo,
somente passarao a vigorar apos o inicio das obras das infraestruturas do sistema de
transporte que define o eixo.

- [SECOVI-SP35] Comentario:

A produgdo imobiliaria de conjuntos
comerciais tem trabalhado com unidades
de 35 m2 de drea computavel. A
adequagdo no texto possibilitaria o
estabelecimento de uma relagdo de uma
vaga de estacionamento para cada dois
conjuntos comerciais de 35 m2 de drea
computavel.

[SECOVI-SP36] Comentario:

A sugestdo apresentada considera a
possibilidade, atualmente prevista na
legislagdo, de ocorréncia de pavimentos
térreos localizados fora do nivel do passeio
publico. A sugestdo proposta pretende
adequar o texto a intengdo urbanistica
prevista.

- [SECOVI-SP37] Comentario:

As disposigGes contidas nos referidos
artigos limita a plena e desejavel ocupagéo
nas areas de influéncia dos eixos.

- [SECOVI-SP38] Comentario:

Adequagdo do texto, visando dar mais
clareza ao que se pretende.

-| [SECOVI-SP39] Comentario:

E importante considerarmos que as 4reas
destinadas a fruigdo publica poderdo ser
cobertas [galerias, passagens, etc.] ou
descobertas.

[SECOVI-SP40] Comentario:
Consideramos que a isengdo de pagamento
de contrapartida correspondente a apenas
a metade do potencial construtivo maximo
da parcela destinada a frui¢do publica é
muito baixa em relagdo ao beneficio que
esta destinagdo traz para o espago publico
da cidade. Além disso, nossa proposta visa
equiparagdo a Lei 15.893/2013 [Operagdo
Urbana Consorciada Agua Brancal, recém-
aprovada, onde o beneficio corresponde a
100% da parcela de terreno destinada a

fruicdo.

[SECOVI-SP41] Comentario:

Por questdes de seguranga, julgamos
apropriado o fechamento dessas areas fora
do horario comercial.




§ 12 A vigéncia da disciplina de que trata o caput sera declarado por decreto, que
indicara qual a &rea de influéncia do eixo ou trecho de eixo, constante do Mapa 3A
anexo, correspondente a obra iniciada nos termos do caput.

§ 2° Consideram-se iniciadas as obras de infraestrutura, quando da implantagédo do
canteiro de obras e do efetivo inicio dos trabalhos, apds a emisséo pelos 6rgaos
competentes de todas as autorizagoes e licengas, especialmente a licenga ambiental,
correspondentes a obra em questao.

§ 32 A criagao de eixos de estruturagao da transformagao urbana, nao demarcados
nos Mapas 3 e 3A, ou a alteragado de seus tragados e de suas areas de influéncia,
poderéo ser objeto da LPUOS.

§ 4° Nos projetos urbanos associados a implantagao dos sistemas de transporte
coletivo referidos neste artigo, devera ser promovido o atendimento da populagéo
afetada, mediante a priorizagdo da implantagdo de HIS, equipamentos urbanos e
sociais e areas verdes.

§ 52 Nos eixos de estruturacdo da transformacao urbana, o empreendimento com
area de terreno superior a 20.000m? (vinte mil metros quadrados) ou aquele com
mais de 400 unidades residenciais ficam dispensados do atendimento aos itens
“a”, “b”, “c”, “d”, “e” “f” e “g” do inciso lll do artigo 82 do Decreto 45.817, de 4

deabrilde2005, _ { [SECOVI-SP42] Comentario:
777777777777777777777777777777777777 A manutencdo da obrigatoriedade ao
atendimento destes itens acarretard
conflito com as disposi¢des contidas na

Art. 100. A Prefeitura dara publicidade a incidéncia do direito de preempgao e instituira atual proposta.

controles administrativos para possibilitar a eficacia do instrumento, podendo utilizar,
dentre outros meios, o controle por meio de sistemas informatizados, averbacéo da
incidéncia do direito de preempgao na matricula dos iméveis atingidos e declaragao
nos documentos de cobrancga do IPTU.

§ 12 No caso de existéncia de terceiros interessados na compra do imével o
proprietario devera comunicar imediatamente, em até 30 (trinta) dias Uteis
contados da celebracao do contrato preliminar entre o proprietario e o terceiro
interessado, sua intengéo de alienar onerosamente o imével ao érgao competente da

Prefeitura, _ - 1| [SECOVI-SP43] Comentario:

A proposta de alteragdo do texto visa
adequar esta disposigdo as praticas
negociais de compra e venda de imoveis.

§ 2° A declaragao de intengao de venda do im6vel deve ser apresentada com os

seguintes documentos:

| — proposta de compra apresentada pelo terceiro interessado na aquisicao do imovel,
na qual constarao prego, condigées de pagamento e prazo de validade;

Il — endereco do proprietario, para recebimento de notificacéo e de outras
comunicagoes;

Il — certidao de inteiro teor da matricula do imovel, expedida pelo cartério de registro
de imoveis da circunscrigao imobilidria competente;

IV — declaragao assinada pelo proprietario, sob as penas da lei, de que no incidem
quaisquer encargos e 6nus sobre o imovel, inclusive os de natureza real, tributaria ou

executéria pessoal reipersecutétia, __ - | [SECOVI-SP44] Comentério:
Adequagdo do texto a correta terminologia
juridica.




Art. 103. O Cadastro de Valor de Terreno para fins de Outorga Onerosa sera
atualizado anualmente pela Secretaria de Finangas e Desenvolvimento Econémico, de
acordo com o indice Nacional de Precos ao Consumidor-IPCA e ouvida a

Comlssao de Valores Imoblllarlos—e—publwada—pela—Seeretam-Muamrpal-de

Paragrafo Unico. Atualizacoes superiores a 30% (trinta por cento) deverao ser
precedidas de autorizacdo expressa do Legislativo Municipal.

Art. 107. Fica estabelecida como eX|genC|a para o] IlcenC|amento de empreendlmentos
imobiliarios de

Paragrafo Unico. A doagao prevista no caput ndo exime a necessidade de destinagao
de areas ao Municipio nos termos da legislagao de parcelamento do solo.

Art. 108. Os empreendimentos com area construida computavel superior a 20-000m?2

(-wnte—mﬂ—metr—es—quadrades)\m 000 (quarenta mil metros quadrados) ficam

renda até 6 (seis) salarios minimos, de acordo com regulamentagéo definida nesta lei.

§ 12 A area construida destinada a Habitagao de Interesse Social no empreendimento
referido no caput desse artigo sera considerada ndo computavel.

§ 2° Alternativamente ao cumprimento da exigéncia estabelecida no caput deste
artigo, o empreendedor podera:

| — Produzir empreendimento de habitagao de interesse social com no minimo a
mesma area construida exigida no caput desse artigo em outro terreno, desde que
situado na mesma maeroarea macrozona;

Il — Doar a prefeitura terreno com area equivalente a 10% (dez por cento) da area do
terreno do empreendimento, situado na mesma macroarea macrozona;

Il — Destinar ao Fundo de Desenvolvimento Urbano - FUNDURB o valor
equivalente ao do Programa Casa Paulistana por unidade que seria produzida
em 10% (dez por cento) da area do terreno utilizado no empreendimento,
§ 32 O registro das areas doadas previstas no inciso Il do § 22 podera ser realizado
diretamente em nome da Companhia Metropolitana de Habitagdo de Sao Paulo —
COHAB-SP.

§ 4° Na hipdtese da exigéncia estabelecida no caput ser cumprida pelas alternativas
previstas no § 2°, o empreendimento podera se beneficiar de acréscimo de 10% (dez
por cento) na area computavel, obtida mediante o pagamento da outorga onerosa,
podendo ser ultrapassado o coeficiente de aproveitamento maximo.

- [SECOVI-SP45] Comentario:

E importante definirmos, com clareza, os
critérios de reajuste de referido Cadastro, a
competéncia especifica da Comissdo de
Valores Imobilidrios e o papel do
Legislativo na autorizagdo para aumentos
ndo corriqueiros.

[SECOVI-SP46] Comentario:
Consideramos fundamental a definigdo
precisa do que se entende por
empreendimentos imobilidrios de grande
porte ou por planos e projetos
urbanisticos.

[SECOVI-SP47] Comentario:
Sugerimos a possibilidade alternativa de
pagamento com recursos financeiros
destinados ao FUNDURB. A PMSP poderia,
assim, fortalecer referido fundo e destinar
seus recursos a uma politica habitacional
mais consistente e continuada.

[SECOVI-SP48] Comentario:
Sugerimos a elevagdo de referida
metragem considerando que o préprio
texto estabelece uma clara distingdo
conceitual entre terrenos com area inferior
e terrenos com area superior a 20.000 m2.

Como a Cota de Solidariedade é aplicavel a
totalidade do Municipio e, considerando
que o texto estabelece um novo
coeficiente de aproveitamento maximo
igual a 2 vezes a drea do terreno para as
dreas externas aos eixos de estruturagdo
da transformagdo urbana, julgamos

|| adequado a proposi¢do dessa nova linha de
'| corte.

[SECOVI-SP49] Comentario:
Consideramos que, para efeito de célculo,
deveremos utilizar, sempre, o critério de
drea computavel.

[SECOVI-SP50] Comentario:
Sugerimos a possibilidade alternativa de
doagdo com recursos financeiros
destinados ao FUNDURB. A PMSP poderia,
assim, fortalecer referido fundo e destinar
seus recursos a uma politica habitacional
mais consistente e continuada.

- [SECOVI-SP51] Comentario:

A adequagdo do texto é necessaria para a
efetiva aplicagdo da disposi¢do sugerida.
Isto é, caso ndo seja possivel ultrapassar o
coeficiente de aproveitamento maximo, o
dispositivo perde sua eficacia.




§42 § 5° Na hipotese da exigéncia estabelecida no caput ser cumprida pela
alternativa prevista no inciso Ill do § 22, sera adotado, como base de calculo, o
valor do respectivo terreno fixado em escritura publica,
§52 § 62 O Executivo, por meio da Secretaria Municipal de Habitagdo, devera fiscalizar
a destinagao das unidades a populagao prevista no caput deste artigo.

Art. 112. O potencial construtivo adicional é bem juridico dominical, de titularidade da
Prefeitura, com fungdes urbanisticas e socioambientais.

§ 12 Considera-se potencial construtivo adicional o correspondente a diferenga entre o
potencial construtivo utilizado, limitado ao maximo, e ao potencial construtivo basico.

§ 22 Para o calculo do potencial construtivo adicional deverao ser utilizados:

| - 0 coeficiente de aproveitamento basico 1 (um) estabelecido nos Quadros 2 e 2A,
desta lei;

Il - o coeficiente de aproveitamento maximo 4 (quatro) estabelecido no Quadro 2,
desta lei para as areas de influéncia dos eixos, os perimetros de incentivo ao
desenvolvimento e as ZEIS 2, ZEIS 3 e ZEIS 5;

Il - o coeficiente de aproveitamento maximo fixado nas leis de operagdes urbanas em
vigor;

IV - o coeficiente de aproveitamento maximo 2 (dois) para as areas nao relacionadas
nos incisos Il e lll, estabelecido segundo cada macroarea no Quadro 2A desta lei,
exceto nas zonas onde a Lei 13.885, de 25 de agosto de 2004, fixou indices menores.

§ 3° Leis especificas que criarem novas Operagdes Urbanas Consorciadas e Areas de
Intervengao Urbana, poderao fixar coeficientes de aproveitamento méximo de toda a
area entre 2 (dois) e 4 (quatro), podendo ser redistribuidos internamente em setores,
mediante plano urbanistico, sem limite maximo, mantendo o coeficiente de
aproveitamento basico 1 (um).

§ 42 A revisdo da Lei 13.885, de 2004, podera definir coeficientes de
aproveitamento superiores aos estabelecidos nesta lei, isentos de contrapartida
financeira a outorga onerosa, para empreendimentos que adotem tecnologias e
procedimentos construtivos sustentaveis, considerando, entre outros:

| — o uso de energias renovaveis e a eficiéncia energética;

Il - a utilizacao de equipamentos, tecnologias ou medidas que resultem reducao
significativa das emissoes de gases de efeito estufa ou ampliem a capacidade de
sua absorcao ou armazenamento;

Ill — o uso racional e o reuso da agua;

IV - a utilizagdo de materiais de construcdo sustentaveis|
§ 42 52 O impacto na infraestrutura e no meio ambiente advindo da utilizagéo do
potencial construtivo adicional devera ser monitorado permanentemente pela

Prefeitura, que publicara relatérios periodicamente.

-1 [SECOVI-SP52] Comentario:

A sugestdo visa estabelecer, de forma clara
e transparente, qual sera a base de calculo
caso a doagdo seja feita com recursos
financeiros.

-| [SECOVI-SP53] Comentario:

Consideramos oportuna a inclusdo dessa
nova possibilidade de incentivo
[relacionadas, aqui, aos coeficientes de
aproveitamento], nos moldes do que ja se
propd&e no art. 114.




Art. 142. Lei especifica podera autorizar a Prefeitura a estabelecer, nos perimetros dos
planos e projetos urbanos promovidos diretamente ou por intermédio de parcerias ou
cooperagao com o setor publico ou privado, medidas preventivas destinadas a evitar a
alteragao das circunstancias e das condigoes de fato existentes que possam
comprometer ou tornar mais onerosa a execugao do planejamento urbanistico para o
local.

Paragrafo tnico. As medidas preventivas serdo apenas as necessarias para a garantia
da integridade do planejamento urbanistico, respeitando-se os alvaras de aprovacao

e os alvaras de execucao ja expedidos pela Municipalidade, os processos de
licenciamento de obras e edificacoes e os projetos modificativos protocolados
até a data de publicacdo da lei especifica mencionada no caput deste artigo. |

Art. 144. A construgdo, ampliacdo, instalagdo modificagdo e operagdo de
empreendimentos, atividades e intervencdes urbanisticas causadoras de impactos
ambientais, urbanos e socioeconémicos, para as quais nao seja exigida a licenca
ambiental referida na subsecao anterior, estarao sujeitos a avaliagdo do Estudo de
Impacto de Vizinhanga e seu respectivo Relatério de Impacto de Vizinhanga (EIV/RIV)
por parte do 6érgao municipal competente, previamente a emissao das licengas ou
alvaras de construgéo, reforma ou funcionamento,
§ 1° Lei municipal definird os empreendimentos, atividades e intervengdes

urbanisticas, publicos ou privados, referidos no caput deste artigo, que deverao ser
objeto de Estudos e Relatérios de Impacto de Vizinhanga durante o seu processo de
licenciamento urbano e ambiental.

§ 22 A lei municipal mencionada no paragrafo anterior devera detalhar os objetivos do
EIV/RIV e definir os seus parametros, procedimentos, prazos de analise, competéncia,
conteudos e formas de gestdo democratica a serem adotadas na sua elaboragao,
analise e avaliagao.

§ 32 O Estudo e Relatério de Impacto de Vizinhanga tem por objetivo, no minimo:

| — definir medidas mitigadoras e compensatoérias em relagdo aos impactos negativos
de empreendimentos, atividades e intervengdes urbanisticas;

Il — definir medidas intensificadoras em relagdo aos impactos positivos de
empreendimentos, atividades e intervencgdes urbanisticas;

Il — democratizar o processo de licenciamento urbano e ambiental;
IV — orientar a realizagdo de adaptagOes aos projetos objeto de licenciamento urbano
e ambiental, de forma a adequa-los as caracteristicas urbanisticas, ambientais e

socioecondmicas locais;

V — assegurar a utilizagdo adequada e sustentavel dos recursos ambientais, urbanos e
humanos;

V| — subsidiar processos de tomadas de decisao relativos ao licenciamento urbano e
ambiental;

-| [SECOVI-SP54] Comentario:

A proposta pretende garantir a necessaria
seguranga juridica aos empreendimentos e
projetos em tramitagdo ou ja aprovados.

-| [SECOVI-SP55] Comentario:

E fundamental a diferenciacdo entre as
condigdes necessarias a apresentagdo
deEIA-RIMA e de EIV-RIVI.




VIl — contribuir para a garantia de boas condigdes de salde e seguranga da
populacéo;

VIl — evitar mudancas irreversiveis e danos graves ao meio ambiente e ao espago
urbano.

§ 4° 0 Estudo e Relatorio de Impacto de Vizinhanga deverao contemplar os efeitos
positivos e negativos do empreendimento, atividade e intervengao urbanistica sobre a
qualidade de vida da populagéo residente na area e em suas proximidades incluindo,
no minimo, a analise sobre:

| — 0 adensamento populacional e seus efeitos sobre o espago urbano e a populagéao
moradora e usuaria da area;

Il — as demandas por servigos, equipamentos e infraestruturas urbanas e comunitarias;
Il — as alteragbes no uso e ocupagao do solo e seus efeitos na estrutura urbana;

IV — os efeitos da valorizagao imobilidria no perfil s6cio econdmico da area e da
populagao moradora e usuaria;

V — os efeitos na valorizagao ou desvalorizagao imobiliaria;

VI — a geragao de trafego e de demandas por melhorias e complementagdes nos
sistemas de transporte coletivo e de circulagdo ndo motorizada, em especial de
bicicletas e pedestres;

VIl — os efeitos da volumetria do empreendimento e das intervengdes urbanisticas
propostas sobre a ventilagao, iluminagéo, paisagem urbana, recursos naturais e
patrimonios culturais do entorno;

VIl — a geragdo de poluigado ambiental e sonora na area;
IX — as aguas superficiais e subterrdneas existentes na area;

X — 0 acumulo de impactos urbanos, ambientais e socioeconémicos gerados tanto
pelos empreendimentos, atividades e intervengdes urbanisticas propostas quanto ja
existentes.

§ 5° A elaboragao do Estudo e Relatério de Impacto de Vizinhanga nao substitui a
elaboragéo do Estudo de Impacto Ambiental.

instalagdo de atividades e implantagdo das intervengdes urbanisticas propostas,
publicas e privadas, a execugao das medidas mitigadoras, compensatérias e
adaptativas definidas no EIV/RIV.

§ 72 O EIV/RIV devera ser objeto de audiéncia publica promovida pela Prefeitura,
previamente a decisao final sobre o seu licenciamento urbano e ambiental, nos termos
do artigo 308.

-| [SECOVI-SP56] Comentario:

E fundamental que fique claro que as
novas exigéncias serdo estabelecidas em lei
municipal especifica.

[SECOVI-SP57] Comentario:
Adequacdo do texto. A Prefeitura,
dependendo das caracteristicas e da
localizagdo do empreendimento nao
precisard, necessariamente, definir
medidas mitigadoras e/ou compensatérias.




§ 82 Os empreendimentos sujeitos a elaboracdo do Estudo de Impacto Ambiental
referidos na subsecao anterior serao dispensados da elaboracao do Estudo e
Relatério de Impacto de Vizinhanga.[ 77777777777777777777777777777777777
|§ 92 Até a aprovacao da lei referida no § 1° deste artigo, deverao ser aplicados os
critérios e os parametros estabelecidos no Decreto Municipal 34.713, de 30 de
novembro de 1994, e alteracdes subsequentes.

Art. 227. Sdo componentes do Sistema Viario:
§ 12 As vias estruturais, classificadas em 3 (trés) niveis, conforme Quadro 9 anexo:

| — as vias de nivel 1 (N1) sdo aquelas utilizadas como ligagao entre o Municipio de
Sao Paulo, os demais municipios do Estado de Sdo Paulo e demais estados da
Federagao;

Il — as vias de nivel 2 (N2) sdo aquelas nao incluidas no nivel anterior utilizadas como
ligacao entre os municipios da Regiao Metropolitana de Sao Paulo e com as vias de
nivel 1;

Il — as vias de nivel 3 (N3) sao aquelas ndo incluidas nos niveis anteriores utilizadas
como ligagao entre distritos, bairros e centralidades do Municipio de Sao Paulo.

§ 2° As vias nao estruturais, classificadas como:
| — coletoras, com fungéo de ligagdo entre as vias locais e as vias estruturais;

Il — locais, com funcdo predominante de proporcionar o acesso aos imoéveis lindeiros,
néo classificadas como coletoras ou estruturais;

Il - ciclovias;
IV — de circulagéo de pedestres.

§ 3° As vias néo classificadas pela Lei n. 13.885, de 2004, e as vias que vierem a ser
abertas ou que forem objeto de alargamento e/ou melhoramentos pelo Poder Publico a
partir da vigéncia desta lei poderao ser classificadas pela Camara Técnica de
Legislagado Urbanistica — CTLU, apés analise da Companhia de Engenharia de
Trafego — CET e discussao e acordo com a populagao da area de influéncia destas
vias.

§ 42 Os proprietarios de imdveis localizados na Macrozona de Estruturagio e
Qualificacao Urbana poderao propor, apos analise e anuéncia de SIURB, o
alargamento da via para a qual seus lotes fizerem frente, com a respectiva
doacdo da parcela atingida a Municipalidade;

§-4¢2 5° A circulagao de pedestres ndo devera sofrer restricao em virtude da
classificagao do viario.

Art. 303. O Conselho Municipal de Politica Urbana — CMPU, 6rgéo colegiado
integrante da estrutura da Secretaria Municipal de Desenvolvimento Urbano, tem por
finalidade estudar e propor diretrizes para a formulagéo e implementagao da Politica

15

-| [SECOVI-SP58] Comentario:

Considerando que o EIA-RIMA é mais
abrangente que o EIV-RIVI, sugere-se que o
empreendimento que ja tiver apresentado
o primeiro fique dispensado da
apresentagdo do segundo.

| [SECOVI-SP59] Comentario:

E fundamental que sejam ratificados os
entendimentos ja exarados sobre o tema
pela Procuradoria Geral do Municipio e
pela Secretaria de Negdcios Juridicos.

[SECOVI-SP60] Comentario:

a) . A possibilidade dos proprietarios
privados poderem promover alargamento
de vias, com a devida anuéncia da
Prefeitura, permitiria que a execugdo de
melhoramentos publicos se desse sem
onus para o erdario;

b) . Ha varias situagdes de vias onde o
alargamento é parcial, ndo atingindo toda a
extensdo da via, bem como regides onde o
alargamento de determinadas vias seria
urbanisticamente recomendavel, mas ndo
havendo lei que autorize o alargamento e,
principalmente, a doagdo, ndo é possivel
ao Municipio receber as areas atingidas.




Municipal de Desenvolvimento Urbano, bem como acompanhar e avaliar sua
execugao, conforme dispde a Lei Federal n® 10.257, de 10 de julho de 2001.

§ 120 CMPU sera composto por 60-{sessenta) 53 (cinquenta e trés) membros
titulares e respectivos suplentes, representantes do poder publico e da sociedade civil,
organizados por segmentos, com direito a voz e voto, a saber:

| — 26 (vinte e seis) membros representantes de érgaos do Poder Publico indicados
pelo Prefeito,-sende-no-minimeo: ;

Il —34-{trinta-e-quatre)-27 (vinte e sete) membros da sociedade civil, distribuidos da
seguinte forma:

a) 08 (oito) membros oriundos do Conselho Participativo Municipal ou do Conselho de
Representantes, um de cada macrorregiao, de acordo com a divisao utilizada pelo
Executivo;

b) 4 (quatro) membros representantes dos movimentos de moradia e de
associacoes de moradores;

) 4 (quatro) memt P iaces de bairros:

d) 4 (quatro) membros representantes do setor empresarial (comércio, industria,
servicos e producao imobiliaria);

e) 1 (um) membro representante dos trabalhadores, por suas entidades sindicais;
H-+{um)membro-de ONGs;

g) Hum) 2 (dois) membros de entidades profissionais;

h) 2 (dois) membros de entidades académicas e de pesquisa;

)2 (dois) | tantes.d - I Sl e

j) 1 (um) membro representantes de movimentos de mobilidade urbana;

k) 1 (um) membro representante de movimentos culturais;

)-1-(m) | tante.d tidad liai ;

m) 1 (um) membro escolhido dentre os representantes do Conselho Municipal do Meio
Ambiente e Desenvolvimento Sustentavel — CADES;

n) 1 (um) membro eleito entre os representantes do Conselho Municipal Planejamento
e Orgamento Participativos - CPOP;

o) 1 (um) membro eleito entre os representantes do Conselho Municipal de Transito e
Transporte — CMTT;
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p) 1 (um) membro eleito entre os representantes do Conselho Municipal de Habitagao
-CMH,
§ 2° Terao assento com direito a voz no Conselho, 4 (quatro) representantes de

6rgaos estaduais com atuagao metropolitana, além de 1 (um) representante de cada
consércio de municipios integrantes da regido metropolitana.

§ 32 O Prefeito indicara a Presidéncia do Conselho Municipal de Politica Urbana.
§ 4° No caso de empate nas deliberagdes cabera ao Presidente o voto de qualidade.

§5° Os membros representantes da sociedade civil descritos nas alineas de b a p do
inciso Il serdo eleitos pelos seus pares na Conferéncia Municipal da Cidade,
observando-se o critério da proporcionalidade na eleicdo dos membros de cada
segmento;

§6° Para elei¢ao dos representantes dos movimentos populares relacionados, sera
garantido direito a voto a todo e qualquer cidaddo com titulo eleitoral, sem
necessidade de pré-cadastramento.

§7° Os demais representantes da sociedade civil serdo escolhidos no ambito dos
6rgaos dos quais sejam integrantes.

§8° E permitida apenas uma recondugéo sucessiva dos conselheiros.

Art. 306. Cabem a Camara Técnica de Legislagao Urbanistica — CTLU as seguintes
atribuigdes:

| — analisar casos néo previstos e dirimir dividas na aplicagdo desta lei e na da
legislacdo de Parcelamento, Uso e Ocupacéo do Solo;

Il — apreciar e emitir parecer técnico sobre propostas de alteragdo do Plano Diretor
e da legislagao de parcelamento, Uso e Ocupagéao do Solo, quando solicitado pelo
Presidente;

Il — apreciar e emitir parecer técnhico sobre projetos de lei de interesse urbanistico e
ambiental;

IV — aprovar as propostas de participagao dos interessados nas Operagdes Urbanas
Consorciadas, quando assim dispuser a lei especifica;

V —responder consultas e deliberar nas hipo6teses previstas na legislagdo municipal;

VI — apoiar tecnicamente o CMPU, no que se refere as questdes urbanisticas e
ambientais;

VIl — encaminhar suas propostas para manifestagdo do CMPU;
VIl — elaborar proposta de seu regimento interno.

§ 12 Dos membros que compdem a Camara Técnica de Legislagdo Urbanistica —
CTLU, 50% (cinquenta por cento) sao representantes do Executivo e 50% (cinquenta
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-| [SECOVI-SP61] Comentario:

A proposta procura garantir representagédo
mais paritaria entre Poder Publico e
Sociedade Civil. Da maneira como o texto
propds, a CMPU corre o risco de tornar-se
inadministravel.

-| [SECOVI-SP62] Comentario:

E importante que a CTLU também possa
manifestar-se em casos ndo previstos e/ou
duvidas na aplicagdo do PDE.

- [SECOVI-SP63] Comentario:

Como 6rgdo técnico qualificado e
representativo, é fundamental que a CTLU
emita pareceres técnicos nos casos
indicados.




por cento) sao representantes da Sociedade Civil, indicados no Conselho Municipal de
Politica Urbana — CMPU.

§ 22 Todos os membros da Camara Técnica de Legislacdo Urbanistica deverdo
ter grau de formacao e experiéncia profissional compativel com o planejamento
e a gestao urbanos, hotadamente nos campos do urbanismo, paisagismo e meio

ambiente. o

§ 2-3° O Executivo indicara a Presidéncia da CTLU.

Art. 307. Cabem a Comisséao de Protecdo a Paisagem Urbana — CPPU, 6rgao
colegiado do Sistema de Planejamento e Gestao Democratica do Municipio, as
seguintes competéncias:

| — apreciar, emitir parecer e deliberar sobre casos de aplicagéo da legislagéo
especifica sobre andncios, mobiliario urbano, infraestrutura, inser¢cao e remogao de
elementos na paisagem urbana;

Il — dirimir davidas na interpretagao da legislagao especifica ou em face de casos
0Missos;

Il — elaborar e apreciar projetos de normas modificativas ou inovadoras da legisla¢do
vigente, referentes a anuncios, mobiliario urbano e outros elementos que constituem a
paisagem urbana;

IV — propor ao Conselho Municipal de Politica Urbana diretrizes relativas a protegao e
promogao da qualidade da paisagem urbana;

V — propor e expedir atos normativos administrativos sobre a ordenagéo dos antincios,

de mobiliario urbano e de infraestrutura edemars—elemente&da—pa.tsagemL -

VI — propor normas e regramentos relativos as novas tecnologias e meios de
veiculagédo de anlncios, bem como projetos diferenciados que tenham interferéncia na
paisagem urbana;

VIl — expedir atos normativos para fiel execugéo desta lei e de seu regulamento,
apreciando e decidindo a matéria pertinente;

VIl — deliberar sobre o Plano Municipal de Ordenamento da Paisagem Urbana e
fiscalizar sua implementagéo.

Art. 337. Na area contida no perimetro de incentivo ao desenvolvimento do entorno da
Avenida Jacu-Péssego, conforme Mapa 13 anexo, o coeficiente de aproveitamento
maximo é igual a 4,0 (quatro), para qualquer uso, com isengao de cobranca de
outorga onerosa de potencial construtivo adicional de-para os empreendimentos nao

residenciais. -

Paragrafo-tinico- § 12 O coeficiente maximo 4,0 (quatro) ndo podera ser utilizado
pelos empreendimentos residenciais nos lotes que ndo estiverem contidos nas areas
de influéncia do eixo definido pela Avenida Jacu-Péssego, de acordo com o Mapa 3A,
desta lei.

-| [SECOVI-SP64] Comentario:

A sugestdo vai de encontro a necessidade
de qualificagdo técnica dos membros da
CTLU, que é uma instancia eminentemente
técnica e, ndo, politica.

A disposigdo sugerida ja é, atualmente,
definida no § 42 do art. 14 do Decreto
43.230/2003

-| [SECOVI-SP65] Comentario:

A sugestdo de supressdo pretende
restringir ao seu campo especifico a
competéncia da CPPU.

-1 [SECOVI-SP66] Comentario:

A sugestdo pretende definir, com maior
clareza, a intengdo urbanistica contida no
texto.




§ 22 Nao se aplicam os parametros de uso e ocupacdo do solo previstos para as
Zonas Predominantemente Industriais-ZPl, nem as limitacdes do gabarito de
altura maximos estabelecidos por esta lei e pelos Quadros 04 dos Planos
Regionais das Subprefeituras integrantes do perimetro mencionado no caput
deste artigo, conforme Mapa 13anexo,
Art. 338. Nas areas contidas no perimetro de incentivo ao desenvolvimento da Avenida
Cupecé, conforme Mapa 13 anexo, o coeficiente de aproveitamento maximo € igual a
4,0 (quatro), para qualquer uso, com isengao de cobranga de outorga onerosa de
potencial construtivo adicional de para os empreendimentos residenciais e nao
residenciais,
Paragrafo unico. N&o se aplicam as limitacées do gabarito de altura maximos
estabelecidos por esta lei e pelos Quadros 04 dos Planos Regionais das
Subprefeituras integrantes do perimetro mencionado no caput deste artigo,
conforme Mapa 13 anexo.

Art. 341. Projeto de lei de revisédo da Lei 13.885, de 25 de agosto de 2004 — LPUQOS,
devera ser encaminhado a Camara Municipal no prazo de 180 (cento e oitenta dias)
contados a partir da entrada em vigor desta lei.

§1° Até que seja feita a revisdo da LPUOS prevista no caput, aplicam-se as seguintes
disposigoes:

| — as areas demarcadas como ZEIS nos Mapas 04, dos Planos Regionais
Estratégicos, anexos a Parte Il da lei citada no caput, que ndo constam do Mapa 4
desta lei, serao integradas a zona lindeira, ouvida a Comissao Técnica de Legislagao
Urbanistica — CTLU;

Il — os recuos laterais e de fundo definidos no artigo 186 e quadros 04 dos PREs que
integram a lei citada, serédo obrigatérios apenas quando as edificagdes, instalagdes ou
equipamentos ultrapassarem a altura de 9 (nove) metros em relagao ao perfil natural
do terreno, mantida a exigéncia de recuo a partir do ponto que o subsolo aflorar 6
(seis) metros acima do perfil natural do terreno.

Il - 0 enquadramento de empreendimento como polo gerador de trafego nao implicara
na classificagdo do uso ou atividade na categoria de uso nR3;

IV - fica atribuida a Comissao de Andlise Integrada de Edificagdes e Parcelamento do
Solo - CAIEPS a emissao do parecer relativo aos casos de empreendimentos
classificados como polos geradores de trafego, mantida a competéncia da Comissao
Técnica de Legislagao Urbanistica — CTLU para os casos de usos ou atividades
classificados como nRS3;

V - a classificagdo de usos e atividades na categoria de uso nR4 dependera da
atividade principal, sendo permitidos atividades e usos complementares ao principal,
independentemente do eventual enquadramento do empreendimento como polo
gerador de trafego;

VI — os usos Central de Correio e Correio de Centro Regional serdo classificadas
como nR2.

§2° Até que seja feita a revisdo da LPUOS prevista no caput, ndo se aplicam:

-| [SECOVI-SP67] Comentario:

As limitagdes contidas na LPUOS [Lei
13.885/2004 e PREs] inviabilizardo a plena
ocupacgdo dessas regides.

-| [SECOVI-SP68] Comentario:

A sugestdo pretende definir, com maior
clareza, a intengdo urbanistica contida no
texto.

-| [SECOVI-SP69] Comentario:

As limitagdes contidas na LPUOS [Lei
13.885/2004 e PREs] inviabilizardo a plena
ocupacdo dessas regides.




| - os estoques de potencial construtivo estabelecidos no artigo 200 e Quadro n® 08 da
Parte lll da lei citada, exclusivamente:

a) nas areas de influéncia dos eixos de estruturagédo da transformagao urbana, de
acordo com os Mapas n? 3 e 3A desta lei;

b) nas areas delimitadas pelos perimetros de incentivo ao desenvolvimento, de acordo
com o Mapa 13 desta lei;

C) nas zonas especiais de interesse social — ZEIS, de acordo com o Mapa 4 anexo;

d) nos empreendimentos de interesse social - EHIS e empreendimentos de mercado
popular — EHMP;

e) aos empreendimentos residenciais quando estes ndo ultrapassarem o potencial
construtivo correspondente ao coeficiente de aproveitamento igual a 2 (dois).

Il - a limitagao de area construida computavel maxima prevista nos quadros 2d e 4
anexos a Lei n® 13.885, de 2004.

Il - a proibigao de instalagdo dos usos nao residenciais da subcategoria nR2 e dos
grupos de atividades previstos no Quadro 2e, anexo a Lei n" 13.885, de 2004, nos
imoveis com frente para vias locais nas zonas mistas;

IV - as disposi¢des do Artigo 180 da Lei 13.885,de2004;
WMV — a proibigao de instalagao de atividades do grupo Servigos de Administragao
Publica nas Zonas de Centralidade Polar - ZCP e Zonas de Centralidade Linear — ZCL;

VI - as exigéncias relacionadas ao niimero minimo de vagas para
estacionamento previstas no artigo 190 e nos quadros 2a, 2b, 2c, 2d, 2e, 2f, 29,
2h e 2i da Lei 13.885, de 2004, desde que atendidas as exigéncias especificas da
legislacao e normas técnicas de acessibilidade, atendimento médico de
emergéncia e seguranca contra incéndio.

[§ 3. Até que seja feita a revisao da lei de parcelamento, uso e ocupacao do solo
(Lei n. 13.885, de 2004), o potencial construtivo equivalente a area computavel
efetivamente utilizada na producgao de HIS 1 em ZEIS podera ser transferido, de
forma gratuita, para qualquer outro imével localizado na Macrozona de
Estruturacao e Qualificacao Urbana, independentemente da existéncia de
estoque de potencial adicional de construcao no distrito receptor, de acordo
com a seguinte formula de calculo:

Acr = (Vtc / Vir) x Acpt, onde:
Acr = area construida computavel equivalente a ser recebida;

Vtc = valor do m2 do terreno cedente, conforme fixado na Planta Genérica de
Valores — PGV;

Vir = valor do m2 do terreno receptor, conforme fixado na Planta Genérica de
Valores — PGV;
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[SECOVI-SP70] Comentario:

As disposigGes do Art. 180 da Lei
13.885/2004, que restringe 0s usos
passiveis de instalagdo nas ruas sem saida,
s se justificam quando inseridas em zonas
exclusivamente residenciais.

H4 uma grande incidéncia de ruas sem
saida inseridas em zonas de centralidade,
nos futuros eixos de estruturagdo da
transformagdo urbana e, principalmente,
em distritos industriais consolidados, onde
tais restrigdes ndo se justificam.

[SECOVI-SP71] Comentario:

Como a proposta de revisdo do PDE
estabelece um novo paradigma em relagdo
ao numero de vagas de estacionamento
nos eixos de estruturagdo da
transformagdo urbana, é fundamental,
também, que sejam revogadas todas as
disposi¢des relacionadas ao niumero
minimo de vagas exigidas nas areas
externas aos eixos [miolos].




Acpt = area construida computavel passivel de transferéncia)]
§4°. Os distritos inseridos na Macrozona de Estruturacdo e Qualificagdo Urbana,
excluidos os Eixos de Estruturacao da Transformacao Urbana, que tiverem
atingido, até a data de publicacao desta lei, um nivel de comprometimento igual
ou superior a 70% (setenta por cento) do estoque de potencial construtivo
adicional originalmente previsto no art. 200 e no Quadro 08 da Parte lll da Lei n.
13.885, de 2004, terao acrescidas, na data de publicacao desta lei, uma area
adicional limitada a 30% (trinta por cento) do estoque original, exclusivamente
para os usos hio residenciais.

Art. 345. O gabarito de altura da edificagdo e o nimero maximo de pavimentos
poderao ser redefinidos na revisdo da Lei 13.885, de 2004, ndo podendo ultrapassar
os limites estabelecidos nos Quadros 2 e 2A, exceto:

| — nas situagdes previstas neste PDE;

Il — nas quadras onde em-mais-de-80%(oitenta-por-cento)-de-sua-area; as
edificagbes-existentes ja-tenham-ultrapassado-estes limites os lotes ocupados

por edificagoes com gabarito superior ao estabelecido nos referidos quadros
representem mais de 50% (cinquenta por cento) da area da quadra,
Paragrafo tnico. A revisdo da Lei 13.885, de 2004, nio podera definir gabaritos

de altura da edificacao e nimero maximo de pavimentos inferiores aos definidos
por esta lei nas quadras onde os lotes ocupados por edificac6es com gabarito
superior ao estabelecido nos referidos quadros representem mais de 50%
(cinquenta por cento) da area da quadra.

Art. 346. Ficam desde ja enquadradas como ZEPAM:
| — 0s parques municipais existentes;

Il — os parques naturais, urbanos e lineares propostos, integrantes do Quadro 7 e
Mapa 5 desta lei.

Art. 347. Ficam assegurados os direitos de Alvaras de Aprovagao e de Execugao ja
concedidos, bem como os direitos de construgao constantes de certiddes expedidas
antes da vigéncia desta lei de acordo com as Leis n® 9.725, de 2 de julho de 1984, n°
10.209, de 9 de dezembro de 1986, e dos Termos de Compromisso assinados
conforme disposigoes das Leis n® 11.773, de 18 de maio de 1995 (Operagbes
Interligadas), n® 11.774, de 18 de maio de 1995 (Operagao Urbana Agua Branca), n®
11.732, de 14 de margo de 1995 (Operacao Urbana Faria Lima), n® 12.349, de 6 de
junho de 1997 (Operagéo Urbana Centro) e n® 13.260, de 28 de dezembro de 2001
(Operagéao Urbana Agua Espraiada) e, ainda, os direitos de constru¢ao constantes de
escritura publica referentes aos iméveis objeto de Planos de Reurbanizagao
estabelecidos pela Lei n? 8.079, de 28 de junho de 1974, Lei n® 8.328, de 2 de
dezembro de 1975, e Lei n® 8.633, de 26 de outubro de 1977.

21

- [SECOVI-SP72] Comentario:

Sugerimos a incorporagdo de um
importantissimo incentivo a produgdo de
HIS 1 em ZEIS, que podera incrementar, em
muito, a produgdo por parte da iniciativa
privada.

- [SECOVI-SP73] Comentario:

Considerando que os estoques definidos
anteriormente ndo tiveram relagdo com a
infraestrutura efetivamente instalada na
época e considerando, ainda, que os
mesmo encontram-se esgotados ou em
seus limites em varios distritos, sugerimos
que o acréscimo proposto seja valido,
apenas para 0s usos ndo residenciais.

Dessa forma novos empreendimentos ndo
residenciais poderiam continuar a ser
implantados em areas com forte ocupagdo
residencial.

-| [SECOVI-SP74] Comentario:

A proporgdo de 80% é muito alta e
inviabilizara um nimero muito grande de
quadras.

- [SECOVI-SP75] Comentario:

E fundamental que os gabaritos propostos
pelo PDE, nas zonas onde anteriormente ja
ndo existia gabarito, sejam mantidos.




Art. 348. Serdo analisados e decididos, em todos os seus termos, de acordo com
os procedimentos e disposicoes constantes da legislacao sob a qual se
constituiram:

| - os processos de licenciamento de obras e edificacoes protocolados até a data
da publicacao desta lei, nos quais nao tenha sido expedido alvara de aprovacao

ou alvara de aprovacao e execugao;

Il - os projetos modificativos.

§ 12 Os interessados poderao optar pela analise integral nos termos da presente
lei, desde que se manifestem expressamente dentro do prazo de 90 dias a partir

da data de publicacao desta lei.

§ 22 Os expedientes referidos nos incisos | e Il deste artigo serao indeferidos:

I — nos casos previstos no Caédigo de Obras e Edificac6es - COE, Lei 11.228, de
25 de junho de 1992, ressalvadas as disposicoes de seus itens 4.1 e 4.2;

Il - nos casos nao advindos por exigéncia de outros 6rgaos da Administracao
Publica e que impliquem em:

a) alteracao de uso ou categoria de uso;

b) acréscimo superior a mais de 5% (cinco por cento) nas areas computaveis;
c) acréscimo em mais de 5% (cinco por cento) na taxa de ocupacéo.

Art. 348A. Nos expedientes referentes as leis mencionadas no artigo 347 e nos

incisos | e Il do artigo 348 desta lei sera admitido um eventual acréscimo a area
do terreno do projeto originalmente apresentado, com a incorporacao de novos
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lotes, desde que, para a area correspondente ao acréscimo, sejam aplicadas as
disposicoes instituidas por esta lei, inclusive quanto a outorga onerosa do
direito de construir, quando couber.

Paragrafo unico. Nos casos mencionados neste artigo, o gabarito maximo de

altura ndo podera ser superior ao do projeto originalmente apresentado, _ - | [SECOVI-SP76] Comentario:
As alteragdes sugeridas pretendem
esclarecer e regrar, com a maior precisao

Art. 349. Ficam recepcionadas as leis relativas a operagdes urbanas em curso na data possivel, e dentro de critérios
da promulgagéo desta lei e mantidas as disposi¢cdes das leis especificas que as tecnicamente aceitaveis, as diversas

instituiram. situacdes possiveis e previstas pela
legislagdo.

§ 12 Nas areas das operagdes urbanas consorciadas em curso, os coeficientes de
aproveitamento basico e maximo serdo os correspondentes aos definidos pelas
normas vigentes anteriormente a presente lei.

§ 22 A Lei n. 12.349, de 1997, relativa a Operagao Urbana Centro, sera revisada para
adaptacao do seu conteldo as disposi¢oes deste Plano Diretor Estratégico.

§ 32 Até a realizagao da revisao prevista no caput deste artigo, o art. 16 da Lei n.
12.349, de 1997, passa a vigorar com 0 seguinte texto:

“Art. 16 — Fica garantido ao proprietario de edificagao regularmente existente e contida
na area da Operagdo Urbana Centro que venha a ser demolida para a implantagao de
uma nova construgao o direito de utilizagao dos parametros de uso e ocupagao do
solo do edificio demolido, inclusive recuos e alinhamento, caso discrepantes dos
fixados na legislagéo de uso e ocupagao do solo vigente e na presente lei.”

§ 4° — Os projetos que se beneficiarem do art. 16 da Lei n. 12.349, de 1997, com a
redacao dada por esta lei:

| — estardo dispensados do pagamento de outorga onerosa de potencial construtivo
adicional;

Il — deverao prever a destinagdo do pavimento térreo a areas de fruigao publica e a
atividades nao residenciais de ambito local, com acesso para a via publica;

Il — contardo com, no maximo, o nimero de vagas de garagem originalmente
existentes no edificio demolido.

§ 52 No caso de indisponibilidade dos estoques de potencial construtivo
adicional para um ou mais setores de operacoes urbanas vigentes na data de
publicacao desta lei, estando o imoével inserido na Macrozona de Estruturagao e
Qualificacao Urbana, o interessado podera utilizar-se das disposicoes da

presente lei, inclusive quanto a forma de aplicacdo da outorga onerosa] __ - -| [SECOVI-SP77] Comentario:
E fundamental que a o PDE estabeleca uma
regra clara para a atuagdo dos interessados
que pretendam licenciar novas obras e/ou
reformas nessas regiGes da cidade.
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PLANO DIRETOR ESTRATEGICO DO MUNICiPIO DE SAO PAULO
Quadro 1. Definigbes
Anexo a Lei n®

Para os efeitos desta lei, as seguintes expressoes ficam assim definidas:

Cota de Solidariedade é a eX|genC|a aplicavel a empreendimentos prlvados de

, acima de 40.000m2 de area
computavel, correspondente a doagdo de areas para o Municipio, para fins de
produgéiodeHIS;
Empreendimento de Habitacdo de Mercado Popular- EHMP, corresponde a uma
edificagdo ou um conjunto de edificagdes, destinados total ou parcialmente a HMP e
HIS—2, observado o maximo de 20% (vinte por cento) da area construida total
computavel, para outros usos.

Empreendimento em Zona Especial de Interesse Social - EZEIS é aquele\

localizado em ZEIS e que contém destinagao obrigatéria de parte da area construida
total computavel para habitagao de interesse social (HIS);\ 777777777777777777777
Fachada Ativa corresponde a exigéncia-de ocupacio da extensio horizontal da
fachada por uso nao residencial com acesso direto e abertura para o logradouro, a fim
de evitar a formagao de planos fechados na interface entre as construgdes e o0s
logradouros, promovendo a dinamizagdo dos passeios ptblicos; |
Fruicdo Publica corresponde a espacos privados, cobertos ou descobertos,
destinados ao uso publico e a circulacdo de pedestres];
Habitacéo de Interesse Social — HIS ¢é aquela destinada ao atendimento habitacional
das familias de baixa renda, com renda familiar mensal de até 6 (seis) salarios
minimos, podendo ser de promogao publica ou privada, tendo no maximo um
sanitario e uma vaga de garagem, e classificando-se em dois tipos:

a) HIS 1: destinada a familias com renda familiar mensal de até R$-2.172,;00-(dois-mil;
cento-e-setenta-e-doisreais) 3 (trés) salarios minimos eu-renda-percapita-de-até
R$-362,00-(trezentos-e sessenta-e dois reais);

) b) HIS 2: destlnada a famlllas com renda famlllar mensal supener—a—R$—2—1¥2—00—(dels

Fea+s)—per—eapﬂa 6 (sels) salarlos minimos.

Habitacdo de Mercado Popular — HMP ¢é aquela destinada ao atendimento

habitacional de familias cuja renda mensal seja superior a R$-4-344,00-(quatro-mil
trezentos-e-quarenta-e-quatroreais) 6 (seis) salarios minimos e igual ou inferior a
R$7-240,00-(sete-mil-duzentos-e-quarentareais) 16 (dezesseis) salarios minimos,

com até dois sanitarios e até uma vaga de garagem, podendo ser de promogao
publica ou privada;

Moradia Digna ¢ aquela cujos moradores dispdem de seguranga na posse ou no uso
do imdvel, boas instalagdes sanitarias e atendimento adequado de abastecimento de
agua, coleta de esgoto, fornecimento de energia elétrica, iluminagao publica, manejo
de residuos, trafegabilidade de vias, pavimentagao viaria, transporte coletivo,

- [SECOVI-SP1] Comentario:

Sugerimos a elevagdo de referida
metragem considerando que o préprio
texto estabelece uma clara distingdo
conceitual entre terrenos com area inferior
e terrenos com area superior a 20.000 m2.

Como a Cota de Solidariedade é aplicavel a
totalidade do Municipio e, considerando
que o texto estabelece um novo
coeficiente de aproveitamento maximo
igual a 2 vezes a drea do terreno para as
areas externas aos eixos de estruturagdo
da transformagdo urbana, julgamos
adequado a proposigdo dessa nova linha de
corte.

| [SECOVI-SP2] Comentario:

Adequacdo do texto, visando uma
definigdo mais clara e precisa. A referéncia
devera ser, sempre, a area construida

\ | computavel.

[SECOVI-SP3] Comentario:
Adequagdo do texto, visando uma
definicdo mais clara e precisa. A referéncia
devera ser, sempre, a area construida

computavel.

[SECOVI-SP4] Comentario:
Adequacdo do texto. “fachada ativa é um
conceito urbanistico que pode ser adotado
ou ndo, independentemente de sua

' | exigéncia em determinadas condigdes.

[SECOVI-SP5] Comentario:
Sugerimos a incorporagdo dessa definicdo,
ja que esse conceito urbanistico permeia
diversos aspectos da revisdo do PDE.

| [SECOVI-SP6] Comentario:
E importante que a correco de valores

seja associada automaticamente a
corregdo do salario minimo. Depender de
decreto municipal que atualize os valores
desestabiliza a fluidez dos negdcios
imobilidrios voltados as referidas faixas de
renda

A sugestdo de exclusdo da renda per capita
como elemento de avaliagdo vem no
sentido de compatibilizagdo com os
modelos habituais de apuragao praticados
pelos agentes financeiros.




equipamentos sociais basicos, entre outros servigos, equipamentos e infraestruturas
urbanas;

Taxa de Ocupacéo ¢é a relacdo entre a area da projecdo horizontal da edificacdo ou
edificagdes, excetuadas saliéncias e demais obras complementares, e a area do
lote;

Transporte Coletivo de Média Capacidade corresponde aos veiculos leves sobre
trilhos (VLTs e metros leves) ou veiculos coletivos sobre pneus dispostos em
corredores viarios segregados ou com operacao em faixa exclusiva a esquerda do
tréfego{geral, com capacidade entre 20.000 e 40.000 passageiros por hora e por
sentido;

]Uso Misto é aquele que envolve, simultaneamente, no mesmo lote ou ha mesma
edificacéo, o uso residencial e o uso nao residencial;

- [SECOVI-SP7] Comentario:

Moradia digna ndo é caracterizada apenas
pela posse do bem imével, mas,
fundamentalmente, pelo seu uso.

| [SECOVI-SP8] Comentario:

Adequagdo do texto as disposigdes
contidas na Lei 11.228/1992-Cddigo de
Obras e Edificagdes.

-| [SECOVI-SP9] Comentario:

Adequacdo do texto as disposi¢des
contidas no inciso Il do art. 72.

-| [SECOVI-SP10] Comentario:

Adequagdo do texto. O uso misto pode
ocorrer, na pratica, numa mesma
edificagdo ou num mesmo lote.




PLANO DIRETOR ESTRATEGICO DO MUNICIPIO DE SAO PAULO

Quadro 2. Caracteristicas de aproveitamento construtivo das areas de influéncia dos Eixos de Estruturagdo da Transformagdo Urbana

Anexo a Lei n?

A cota proposta procura adequar-se aos
terrenos de menor tamanho ou de
conformacdo irregular.

Areas de Influéncia dos Eixos de Transformagdo Urbana
coeficiente de aproveitamento taxa de permeabilidade minima
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de acordo com o disposto no inciso V do artigo 336 desta lej

NOTA:
a) O coeficiente de aproveitamento méaximo podera ser acrescido em 25% (vinte e cinco por cento) para EHMP e 50% (cinquenta por cento) para EHIS.

b) Os coeficientes de aproveitamento maximo poderdo ser ultrapassados nas areas de abrangéncia das Operagdes Urbanas Consorciadas e com a utilizagdo das leis especiais
de hotéis Lei 8.006/1974, de teatros Lei 13.703/2003, de hospitais Lei 14.242/2006 e de hospitais e escolas Lei 15.526/2012.

c) A cota parte maxima de terreno por unidade determina o nimero minimo de unidades habitacionais e ndo é determinante da area das unidades.

d) Os pardametros minimos definidos para os lotes deverdo ser aplicados aos novos parcelamentos.

e) Os parametros maximos definidos para os lotes e quadras deverdo ser aplicados aos novos parcelamentos.

f) Na area de protegdo aos mananciais devera ser atendida a legislacdo estadual pertinente, especialmente as leis especificas das bacias Billings e Guarapiranga.
Lg) A cota de garagem maxima é calculada de acordo com a seguinte formula;

CG = (AG/N), onde:

CG = cota de garagem maxima;

AG = soma das areas cobertas destinadas a circulagdo, manobra e estacionamento de veiculos;

N = numero total de vagas de estacionamento, excluidas as vagas destinadas a portadores de necessidades especiais, bicicletas, motocicletas e zelador e os espagos
destinados a depésitos, reservatérios, dreas técnicas e rampas.\

[SECOVI-SP2] Comentario:

A proposta visa esclarecer, com precisdo, a
férmula de calculo para definigdo do
ndmero maximo de vagas de
estacionamento.




PLANO DIRETOR ESTRATEGICO DO MUNICIPIO DE SAO PAULO

Quadro 02A. Caracteristicas de Aproveitamento Construtivo por Macroarea

(aplicaveis fora das areas de influéncia dos Eixos de Estruturagdo da Transformagdo Urbana)
Anexo a Lei n?

Coeficiente de Gabarito ,
P . Numero
Macroareas aproveitamento da L .
Macrozonas - i maximo de
(a) minimo | basico | T oamo edificagdo pavimentos
(b)(c) (d) (m)
Arco Tieté
Centro
Jurubatuba PS
Vila Leopoldina 05
Mooca-Vila Farioca (é) Conforme
Estruturacdo Metropolitana Faria Lima/ Aguas definido nos
Macrozona de Estruturagdo Espraiadas/ Chucri Zaidan 5 Quadros 04 #e#ee
e Qualificagido Urbana Jacu-Péssego dos Planos mao@-q
Cupecé 1 Regionais o
Estratéei
Arco Leste stratégicos
Noroeste Lei
0,3 !
Urbanizac¢do Consolidada B | .
Qualificagdo da Urbanizagdo "
Redugdo da Vulnerabilidade \
M , de Protecio e R rach Redugdo da Vulnerabilidade e Controle Ambiental 1
acrozona de Fro facao € Recuperagao Controle e Qualificagdo Urbana e Ambiental NA 10 3
Ambiental = y
f) Contencgdo Urbana e Uso Sustentavel 0,1 0,1
Preservacdo de Ecossistemas Naturais NA NA NA NA

NOTA:

a) Exceto ZEP, ZEPAM, ZEIS e ZER-1 e demais zonas onde a Lei n2 13.885/2004 definiu parametros mais restritivos.

b) O coeficiente de aproveitamento maximo podera ser acrescido em 25% (vinte e cinco por cento) para EHMP e 50% (cinquenta por cento) para EHIS.

\c) Os coeficientes de aproveitamento maximo, o gabarito de altura da edificagdo e o nimero maximo de pavimentos poderdo ser ultrapassados nas areas de abrangéncia das
opera(;c")Les urbanas eonserciadas vigentes e futuras e com a utilizagdo das leis: 8.006/1974 - hotéis; 13.703/2003 - teatros; 14.242/2006 - hospitais e Lei 15.526/2012 - hospitais e
escolas. -

d) Nos perimetros de incentivo ao desenvolvimento dos entornos das avenidas Jacu-Péssego, Cupecé e Raimundo Pereira de Magalh3es, o coeficiente de aproveitamento maximo é
igual a 4 (quatro), de acordo com os artigos 332 e 333 desta lei.

e) As leis especificas de operagdes urbanas consorciadas poderdo estabelecer coeficientes minimos superiores ao estabelecido neste quadro, até o limite do coeficiente basico.

f) Na drea de protegdo aos mananciais devera ser atendida a legislagdo estadual pertinente, especialmente as leis especificas das bacias Billings e Guarapiranga.

- [SECOVI-SP2] Comentario:

Sugerimos que a discussdo relacionada ao
ndmero maximo de pavimentosja feita na
revisdo da Lei 13.885/2004 e dos PREs.

Como a cidade apresenta diferencas
acentuadas nas caracteristicas de seus
distritos/bairros, essa discussdo podera ser
melhor avaliada em momento mais
oportuno.

| [SECOVI-SP1] Comentario:

Sugerimos que a discussdo relacionada aos
gabaritos maximos seja feita na revisdo da
Lei 13.885/2004 e dos PREs.

Como a cidade apresenta diferencas
acentuadas nas caracteristicas de seus
distritos/bairros, essa discussdo podera ser
melhor avaliada em momento mais
oportuno.

[SECOVI-SP3] Comentario:

As disposicdes definidas neste item
deverdo ser validas para todas as operagdes
urbanas, vigentes e futuras, bem como
para a Operagdo Urbana Centro , que ndo é
uma operagdo urbana consorciada.







PLANO DIRETOR ESTRATEGICO DO MUNICIPIO DE SAO PAULO
Quadro 4. Percentuais minimos de drea construida total por usos residenciais e ndo residenciais em ZEIS

Anexo a Lei n?

Tipo de ZEIS

HIS 1

HIS 2

HMP

Outros usos (a)

ZEIS 1, ZEIS2ZEIS 3, ZEIS4

No minimo 60%

Permitido

No maximo 20%

ZEIS 2, ZEIS 3, ZEIS 4, ZEIS 5

No minimo 40%

Permitido

No méaximo 20%

NOTA:

a) Para a implantagdo de usos ndo residenciais sera permitido ndo computar como area construida a area relativa a até 20% do total construido para o uso residencial.

- [SECOVI-SP1] Comentario:

A alteragdo proposta pretende manter as
atuais condi¢Ges para que a iniciativa
privada possa continuar contribuindo com
a produgdo de HIS no Municipio.

As disposigdes atualmente contidas no
texto, além de nao resolver a eventual
possibilidade de convivéncia dos recursos
do FAR e do FGTS num mesmo
empreendimento, inviabiliza, total e
definitivamente, o mecanismo de subsidio
cruzado [0 HMP e os outros usos
“financiando” o HIS].




PLANO DIRETOR ESTRATEGICO DO MUNICIPIO DE SAO PAULO
Quadro 5. Fator de interesse social (Fs)
Anexo a Lei n?

Usos

Valores de Fs

Uso Habitacional

Habitagdo de Interesse Social — HIS

0,0

Habita¢do do Mercado Popular — HMP Até 50 m? 0,5 0,25
Habita¢do do Mercado Popular — HMP Até 70m? 0,9 0,35
Habita¢do com area até 55 m2 0,55
Habitagdao com area até 75 m2 0,70
Habitacdo com drea até 120 m2 0,85
Habitagdo com drea maior que 120 m? 1,0

Uso Institucional
Hospitais Publicos 0,0
Escolas Publicas 0,0
Demais Unidades Publicas de Saude e Creches 0,0
Unidades Administrativas Publicas 0,0
Entidades Privadas de Servigo Social e de Formagdo Profissional Vinculadas ao Sistema
Sindical 0,0
InstituicGes de Cultura, Esporte e Lazer 0,0

Entidades Mantenedoras Sem Fins Lucrativos
Templos Religiosos 0,0
Hospitais e Clinicas 0,3
Universidades 0,3
Escolas e Creches 0,3
Equipamentos Culturais e Afins 0,3

Outras Entidades Mantenedoras
Hospitais 0,7
Universidades 0,7
Escolas 0,7

Equipamentos Culturais e Afins

0,7

-| [SECOVI-SP1] Comentario:

Definigdo de novos Fs para adequagdo da
outorga onerosa, de forma que os pregos
finais das unidades ndo supere em mais de
5% os pregos atualmente praticados pelo
mercado.

[SECOVI-SP2] Comentario:
Definigdo de novos Fs para adequagdo da
outorga onerosa, de forma que os pregos
finais das unidades ndo supere em mais de
5% os pregos atualmente praticados pelo

mercado.

[SECOVI-SP3] Comentario:
Definigdo de novos Fs para adequagdo da
outorga onerosa, de forma que os pregos
finais das unidades ndo supere em mais de
5% os pregos atualmente praticados pelo

'| mercado.

[SECOVI-SP4] Comentario:
Definigdo de novos Fs para adequagdo da
outorga onerosa, de forma que os pregos
finais das unidades ndo supere em mais de
5% os pregos atualmente praticados pelo
mercado.

[SECOVI-SP5] Comentario:
Definigdo de novos Fs para adequagdo da
outorga onerosa, de forma que os pregos
finais das unidades ndo supere em mais de
5% os pregos atualmente praticados pelo
mercado.

[SECOVI-SP6] Comentario:
Definigdo de novos Fs para adequagdo da
outorga onerosa, de forma que os pregos
finais das unidades ndo supere em mais de
5% os pregos atualmente praticados pelo
mercado.




Outras Atividades 1,0

NOTA:
Fator de Interesse Social (Fs) para efeito de cdlculo do valor da contrapartida financeira correspondente a outorga onerosa do potencial construtivo adicional



PLANO DIRETOR ESTRATEGICO DO MUNICIPIO DE SAO PAULO
Quadro 6. Fator de planejamento (Fp)

Anexo a Lei n?

Macrozonas Macroareas FPR FP R SECOVI FP NR FP NR SECOVI
Noroeste 0,3 0,3 0 0
Jacu-Pésssego 0,3 0,3 0 0
Cupecé 0,3 0,3 0 0
Arco Leste 0,3 0,3 0 0
Vacrodrea de Eetruturagdo Arco Tiete 12 07 13 09
Centro 1,2 0,7 1,3 1,0
Macrozona de Estruturagio e Mooca/ Vila Carioca 1,2 0.7 13 10
Qualificagdo Urbana Vila Leopoldina 1,2 0,7 1,3 1,0
Jurubatuba 1,2 0,7 1,3 10
Macroarea de Urbanizagao Consolidada 0,8 0,5 1,3 0,9
Macroarea de Urbanizacdo Consolidada - EIXOS 0,8 0,7 1,3 0,9
Macroarea de Qualificagdo Urbana 0,8 0,5 0,8 0,5
Macroarea de Qualificacdo Urbana -EIXOS 0,8 0,7 0,8 0,5
Macrodarea de Vulnerabilidade Urbana 0,5 0,3 0 0
Macrozona de Protegdo e Macrodrea de Vulnerabilidade e Controle Ambiental 1,0 10 0 0
Recuperacdo Ambiental Macroéarea de Controle e Qualificagio Urbana e Ambiental 1,0 1,0 0 0
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SUGESTOES PARA INTRODUGAC DE ACRESCIMO BOS INCISOS VI, Wil
¢ IX AD ARTIGO 254 DO PROJETO DE LEI DQ PLANO DIRETCR
ESTRATEGICO DO MUNICIPIO DE SAD PAULD

Art. 284, Para viabilizar a imediata qualificacdo dos Eixes de Estnturacso da
Transfomagdo Usbama e ate que seja realizada a revisdo da lei de
parcelamanto, uso & acupagdo do solo do Municipio de 580 Paulo, a regulacao
da disziplina de parcelaments, use € ocupacgio do solo excluaivaments dos
Imovels nela santidos devera atender as seguindcs disposicias:

| = para fins da célculo do patencial construlive adicional nos projetos que forem
profocolados spos 31 de julbe de 2013, deverdo ser aplicados os coeficientes
de aproveitamanto estabelecidos nesta lei & a3 demais caracteristicas de
aproveitamento, dimonsionamento & poupacso dos lotes dispostas no OQuadro
04 das Livros de | a 33X da Parte | da Lei n, 13.835, de 2004

Il - quando uma parcela do lote for destinada & fraico publica, poders ser
acrescida gratuitamerts an poténcial constutivo basico do imdvel Uma area
construida computavel equivalante a 100% (cem por cento) da darea desfinada
gouela finakdade, desde que atendidos curnulativaments os  seguinles
ragLigiins:

g, a area decstinada a fruigio pihlica seja devidamente averbada em Cartdrio de
Rengistro de Imoveis, nao sende pamitide seu fachaments ou ocupagac com
adificagies. nstalaghes ou equipanentos;

by a area destinada & fruigdc publica tenha, ne minimo, 250 mé {duzentos &
cinquanta metros quadrados) € csteje localizada no paviments térreo; 1l - o
recuo de frems dos loles lindeiros 8 via principal da Rede de Estnturacio da
Transformagdo Urhana devera garantir a largura minima de 5 (cinco) meiros da
calgada, devendo a area destinada a arnplizedo da calgada estar totalments
fivre de elementos comstruidos e sendo vedado seu uzo como estacicnamento,

W — &rn casd de impkemeantagao de fachadas ativas em lotes com testada maior
que 20 (vinte) metros, a8 areas do termeo destinadas a usos clasatdicados nas
subcategorias de usva nBo residenciais compativeis - pR1 ou wsos ndo
residenciais tocleraveis - nRE, nos lermoes da Lei n® 13.885, de 2004, & sua
fegulamentacdo, com acessc direto an logradouro, nao serc consideradas
compuidves até o limnite de 50% (einguenta por cenko} da arca do lote;

Y o— 0 lgte maxime para gualquer uso, incluinde o resdltanis de
desmembramentos, =sara de 20.000m% sendoe o comprimento méxime da
Juadra de 200 metros, devendo haver o parcelamenty confarme legislacao de
regingia na hipotese e terrencs som area superior a tal limite;

Fagina 1 da 3



VI - as edificagtes para uso residencial ou miste deverds obedecer a uma oot
maxima dge tarrann pof anidade habitacional de 2bm’.

& 1% Ald que sofa realizada & revisdo da ki de parcelaments, uso e ooupagdo
do =clo do Munigipic de 340 Paulo, ndo se aplicam os estoques de potendcial
congtrutive adicipnal previstos no art, 200 & no CQuadme 08 da Parz [l da Lei .
15.885, de 28 de ayosto de 2004, exclusivamente nos imdveis insaridos nos
Eims de Estruturagdc da Transformac#ics Urbana defindos nesta lei e no
padmatro da Operacaa Urbana Centra, instituida pela Lein. 12,348 de 19687

§ 2°. O pravizto no § 1° néin sa aplica nos imdveis inseddos em ZER-1. ZER-2,
FER-3, ZCLzl, ZCLz-l, ZER= ZTLz-1 & LER — ZTLz-ll pravigtas ng art. 108 da
Lei n, 13,885, de 2004, & nos imdvels contides nos permetros de Operacac
zana Consarciada de acordo com a legislagdio relacionada vigents.

§ 3° Para o atendimenta do disposto ma ingzo I deste artige. o recud frontal
fiea dispensado quande a [argura da catcada for maior gue 5 {cinco) metros.

Acrégcimo de sugestdes: incigos VI, VI & 1X

Vi — Consfityent exeogdo aos 0is Incmeos  precedenles. os imovels gia
S0.000m2, pertencentes & enfidades: publicas [federals, estadusis e do
Muricipio de 580 Pauic) e respactivos sutarquias © ompresas plblicas, ocm
como ace pedencenfos. Ad mais do 20 (vinle) anos 5 endidades privadas
mertcionadas o gl 150 - incise V1 = slines © de Constiuicdo Federal, cam
declaracdo alual de reconhecimento de uliidade poblics, em s econdricos
e com apiicacko do scus resullados em suas oroprdas afividades sociais,
flanirdpicas & hurnamitdnas’

VI — Nos casos de aprovacdo de projelos imolilanos pelos proprigfénos ou
farcefros, comvaniados entra s (propristane do imdvael e lfarceir), com
resulfadcs, parcials ou folals, desfinados & consecucdo do deseavollbimento ou
(RaMLiEnCEn os Sendgos Socia’s, Maniropicos e hirmanidrios os enfidace
eocherfa pela declaracdo oa ullidade publica, o Poder Execufive Municipal
comgravada oS requisilos agul cnenciooos, GUORzard o Uso & aslpacio do soio
rios lermos desfe artige, ficando reshitc 2 15 (quinze) mefros o gabarito
ARG,

X - Fica pormiids = instofagdo nos imdvels excopcionadoes com as
varacharfstivas dos cliados nos Jrcisos scima a Insfafagda de wsos ndo
residenacizis ant quatqier oas catogoras ¢ subfafegonas previstas em el
mdependenfernenie da classificacio das viss pablicas ¢ das quadras Tndairas.
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JUSTIFICATIVA

f— A proscontc proposta de inciysdo obfetiva presenar o infaresse pObIcH Na
itzagdo dos imdveds oo ax caractensticas acima em empreendimentos oue
atendam a fungdo social da prapriedads imobiigra na cantexto oa crlae.

W — E de boz politica pattica, social, flanirépica ou humanitaria presticiar a
utifizecio de propriedads imolliana, por enfidades poblicas oo privadas, cufos
obfeinos substituam as aifvidades do Foder Poblicn em senvizos g olras
soofais, Manfrdpicas ol hurmahitanas.

N — Da masma forma, cabe ao Moniclpio ncantivar as entidades miblicss &
privades com as fnaiidades ¢ ceractar’sficas acima, notadamente o8 Foes
SIMGRS, & MAe-se Bo cumpnmento de seps cbietvos socisls, flantropicos
humanitaias.

VW — Q Inferessa piblicon decorrents dos zendicos prestedos por ezzas enlidades
particiiiares o pofe ripris Poder PUblico deve prevalecer sobre evenfuas
interesses  Individusis  privados, guando  agusle  alenda &5 exigdnaias
fimdamentais das oidades, oas necessidaces dz2 sens cideddcs quanio &
gualidedse de ida, & jusfica social @ a0 desenvoliments das alfvidadss
QUORNGIMICHS & SO

V¥V — Aa masmo fempo, & oS o8ERas &reas ooh &3 ceracterfsficas
excepoionafas scima permifire sug wtiizagio com adggquads apmyvaiamento
coma dispde & Constbucdo Federal, § 47 arfigo 152 8 g Estatutc da Cidads, Lef
Fadaral 10 2572001

OBSERVALCAD: Torne-se necesséria a correcio e saquanciz Jos incisos
do artigo 254, ynta vez giue notamos 2 adséncfa do incise M, razao pela
fiial evitamos farar ramissies nas sugestass que esfamos olferecando,

' Troanerries ; ¢

STF Samerlia nd 224 - 26112003 - D4 de 37122003, g I; OF de I0/3 242003, po 1 O ol 210372003, 8
1. Rendimentos de Alugeeis - frunldede de (PTY - Condfrfic - Proprledode dos Partisos Paflfens,
Entidodes Sindicals o fRskltwiofdos do Fdweagdn & Ao dselomdmei Sl 200 guasdn sludodn b
bercRIrGs, parmIgnEsE dasne an JETL o edes! peteacenls o Quipoes dps codidackes mefesiday pefo ot
I50 W v o Mongiliinieda, démoe gue o eplcr oy qlegods sei0 peiitans Gy oo ades Ss5encigis de hais
LT R T fel
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Sugestdo pf Rey. do PDE-SF:
GRANDES EMPREENDIMENTOS

Maos eixos de desenvolvimente (metrofonibustrem):

Messas aress deve s&r gssim:

-4X som 20% a mais para NR {s2m comptitar-neentivo pf Usa misiog,

-38m gakanta;

-32T faixas A e le;

-5em Estogue;

-1 vaga pf unid. {zona azul nas faixas aphesdas) ¢ cota de 20 por unidade (e
unidades de aprox. B0m2 efou 100m2-a ser anelisada);

-t A0S Nan ComMpUiavsis com no minimo 2,00m o 2,30 da profundidade
findepandanta dos 10% da projecic)t hall e ezcada de s2q. ndo camputadas
tb. [como terracos);

~gabarita de Gm s recuos passa pf 9 [(+1 pav. ),

-graa permaaval substituida por reservabonios (piscininhas) com reusc pf
Himpoza das areas camung._ tudo "autsaphcave!” assim g aprovar a lsi

Efiminar estoques e formula de Adiron...

Elimmar recuns de Vila {ou pela manas diminir pela metada)

Elimirar arrccadac@p atraves de Cepacs, utilzar apenas a ferraments de
cutorgs

Gabarite de 15m das vilas na faixa de 20m (estd inviabilizando varios lamanos
JA COM TORRES AQ REDOR...{n3o exigir quanda for assin...o proprio
marador de vila questiona ease item guando tenta vender & ndo consegue). ..

Doagio de caleads "rever” pors na teoria @ bom mas na pratica nao funciang sa
Na0 oCOImer e quadra toda (quadra dendilhada.. & isso q esta acontecendo)
além da burocracia da doacio

Ha area certral permitic derrubar {litecalmeante) edificacdes de bama & media
densidadelsem valor anguitetonica) para dar espago a ovas edificagies
permitindn aproveitaments maior do CA que & atual coma exempla NY {pais
retrofitar o existente em murios casos N30 compensa efetivamenta) com
objstiva de revitalizar & area cenlral @ aprovelar a infra existanta |



PEQUENGS EMFREENDIMENTOS

Todas as iabelas do PDE que possuam restricies de

metragem. .. 7SI m2/E00m2250m2s 1 26m2/82,5m2 "dividir TUDD por 2" . (POR
Una CIDADE MAIS PENSA E COMPACTAL . (ndg esquecer que estamos
ravizando uma cidade JA construida) .. permitic também acessos palas Vias

| ooais (ves ndo tern idéia das abemacdes racessanas pd aprovar um projeto
e funcAo dessa resmican).,. 8 que scja tudo auto aplicavel até a rev. do
COE..

Gaharito de altura nos limitez do terreno: 12 METROS ou 4 BAY. {6 malros
atuaiz ndo adensa em terrenos pegquenos. . principalmente o8 de frente minima
de 3.40m) ... Nio esquaga que boa parte das adificactes na cidade sac
FEQUENDS EMPREENDIMENT(S (casinhasizobradinhos/etc. ).

APROWVACOES
Ref. as aprovagdes (desburocratizacao):

Essa aprovadas pela [nternet n&o val resalver o problema pois as solicitacios
pars aprovagbas confinuam as mesmas (desnecassanas visio a quantidade de
imévais irregulares na cidade)...

Davaram solcitar apenas:

Na projata: Plapiatimetrico+Planc de Massa+tArea permesvel [ou
piseininba)+Retuos “apanas” & Naka {em piania) dizendo que a edificagac
gtendera 0 C.O.E. apsnas isso...

Documenmos: RGprop. i CAUArg. Resp. do projeto) +HCREA(LNg. Responaavel
da cbra)+IPTU .. nada msis|

Nota: Se Gver problema na matrficula a prefoilura ndo interfere pois sera item
de responsabilidede dos caitdriosRl .

Contrate mais echicos {2 treinem os mesmas) pois como pademos ber
aprovagbes am empo =atistalorio com urma burocraciz dessa e poucas
tecricod pars analisar.. . problema mLuite senal



TRANSPURTE

Cuem paga énibus atualments, se nio for arquitstofurbanista idealista & queam
rien tem grana p comprar cemo {pelo sanho de consums, status, facilidade p
comprar)..a8s pessoas preferem ficar o trénsito ao inves do onibus mesmo se
for mais rapido.._{detalhaes socigis/pisicalogicosiilosaficos . anfim).

P/ fazer a classe media (B) deiker seu sedd ou suv, ou emargente (G, deixar
sau 1.0 na garagem 2 pegar transporte colative (a Classa A yvai da helicoptero}
serd apenas Lom melhors da qualidads 8 nao apanas da guantidade.. simples
assim] E comc fazer issc? Seguem algumas sugesties:

1-Analisemn o percurss da maior concentragao {exemplo: regido Bernni -
Movumbfy @ fagam trajetos mais eficientes com esses ribus;

2- Nesses trajetos coltguem os dnibus edecutivas da prefeitura (verde prata
auem sa lembwa?) ds preferancia de 2 andares o incentivo a dnibus sxecutive
particular {iipo escolar._ra} Nata: Muite gente tem comentado o pg ndo voills
{QueIm usaval efou g Nao existe {os Nnovola)s...rs. ),

2-Taxi com pregn raduzido..como? Diminuican e impostos geral
(eombustiveltaxaimanutongao...det. a serem estudados);

d-Linerar garal as faixa de Gnibus pf {axistas. . algumas ndo 8o (& e th ndo
sabia).

S-Fodizio placas "pear e impar” efou redizin cornvencionou "o dia intedro";

B-refaranta 2 01 vaga por umidade &8 déa & positiva porém tenho minhas
dividas sobre sua eficécia pais em fungdo do peirfil do paulistano tenho receio
de o esses caros ficardo nas ruas prejudicardo a cireulagae {diversos lugares
esse problems ja ocorre). . _acredibo g esse detalhe deva sar analisado, . nao
serd imilando o numera do vagas q o cidadao =se limitara a2 1 camo...a ser
discutide, ...

-Bicicletas ndo precisa nem falar nac € ciclovias {mas nao of astames
farendo por aqui...isso ai nEo € eficiente)...emfim.._isso pf comegar. Exastam
aulras sugestdes? Sim! Mas sao mas complexas & precisam meiores
estudos. . por exemplo:

8- Adaptagias do composigbes de metros e trens pf dois andares (similar a
Swdney}...s0 com assa dafalhe ja poderiamos guase dobrar a capacidade de
tranzporie.. com slgumas adaptagies de dimensdes e mecanica dos
vagdesfcomposighes. mas como disse...problemas estruturais complexos
mereser propostafsolichss mais complexas... porem a serem analisadas...
Vamos pensando.__por enquanto & issa.. espero gque alguma peessoa com poder
de decicBa seja mais eficaz politicaments ..o maxima q possn & participar e dar
sugesldes coma alguém que acredita que & passivel melhorar



CAMARA MUNICIPAL DE

SAO PAULO
Vereador SENIVAL MOURA

340 Paulo, 20 de marco de 2014,

A0

220 GV

VYereador NABIL BONDUKI - PT

DD Revisor do Pleno Diretor Estratégico

Memo n® 03/2014 - 48° GV

Em primeirg lugar gostariea de parabenizar V.5a, pelo
brilhante trabalho realizade & frente deste Gabinete, sempre primands pelos

principlos que norteiam a Administracdo decta Edilidade.

Em segundo lugar, wvalo-me do presentc para
encaminhar & V.53 propostas para a discusséo (Emendas! ac PL n®
688/2013, que dispfe acerca da REVISAD DO PLANO DIRETOR
ESTRATEGICO DO MUNICIPIO DE SAD PAULOD,

Certo de wvossa atengde e presteza, renova meus

wiltos de elevada estima e distinta cansideracin,

Atenciosamente,

Palacio Anchieta- Viaduto Jacarei, n® 100 - 40 andar - sala 1008 - CEP 01318-500
Fone: (11) 33964530



TITULG | - DOS PRINCIPIOS E OBIETIVOS QUE REGEM O PLANO DIRETOR ESTRATEGICO
Lias)
Art, 8.2 Este Plano Diretor Estratégico se orienta pelos seguintes objetivos gerais:

VIl - Garantir fécll acesso dos moradores residentes nas areas consideradas de risco
geonlogico, aos programas habltaclonals do Governo Federal, bem como outras formas de
financlamento para pessoas de baixa renda. [Acrescido)

CAPITULD Il - Das Macrodreas
Secdo V — Da Macrodrea de Estruturagdo Metropolitana

& 2% Ds ohjetivos especificos da Macrodrea de Estruturagao Metropaolitana s3o:

H—solueda-dosproblamas-aristAntas nas Areas Com ristos geoBgices-gestecnicas o8

I¥ = s0lucio dos problemas existentes nas dreas com riscos geolésicos-geoteécnicos, de

Inundagdes, escorregamentos e decorrentes de solos contaminados, prevenindo o surgimento

ce novas siluagoes de vulnerabilidade; [(MR)

{ied)

Secdo VI = Da Macrodrea de Redugdo da Vulnerabilidade Urbana

§ 2% Ds objetivos especificos da Macrosrea de Bedugio ca Vulmerahilidade Urbana s3o:

s s ranuioniiad e anpsna-dsanliticas poblicas,

| — fartalecimento das capacidades de protecdo social 3 partir de melhorias nas condicdes de
vida, de convivencia e de acesso 35 politicas pdblicas e aos slstemas urbano e amblental; (NR)

IV = melhaoria e complementagdo do sistema de mobilidade urbana com a integragio entre 05
sistemas de transparte caletivo, ferroviario e viario, cicloviario g de circulacdo de pedeslres,

dotando-o com scessibilidade e simalizagfes adequedas nos termos da legislagBo wigente;
{NR)



V- solugdo dos problemas existentes nas dreas com riscos gealdgicos-gectécnicas, de

nundagdes, escorregamentos e decorrentes de solos contaminados, prevenindo o surgimento
de novas situacdes de vulnerabilidade; [(NE)

VIl = incentiva a conselidagdo das centralidades de bairro existentes, melhorando a oferta de

servigos, comércios e equipamentos comunitirios, mediante participagio da populacdo local
nas decisdes: {MR)

(-

¥l — proteclo, recuperagio e welorizagdo dos bens e @reas de wvalor histdrico, cultural e

paisagistico;

CAPITULD IV — Da Regulagio do Parcelamento, Uso e Ocupagdo do Solo e da Paisagem
Urbana

S5ec¢do | = Do Zoneamento

Art, 31. 0 zoneamento devera apresentar estratégia para controle de;
{10a]

Wl — Hesdasdaapmacda, permegbkilidade do solo e cobertura vegstal;

Vil — Permeabllidade do solo e coberturz vegetal; (MR]

Art, 32. Em atendimento as estratégias de controle e diretrizes para as macrodreas, 2onas
especiais g rede de estruturagdo da transformacio urbana estabelecidas nesta lel, a

zoneamenta deverd considerar as sspuintes diretrizes:

oo}




¥ = restringir os fechamentos dos lotes e glebas por muros e vedagles nas divisas dos recuos
frontais, determinados no zoneamento vigente, que estabelecam reduzida interface entre o
uso do solo @ & via, de modo a proporcionar maior interagdo entre pedestras & usugrinos e o
uso do solo; {NR)

Sec¢do |l = Do Ordenamento da Paisagem Urbana

i

Art. 36. As apdes piblicas e privadas com interferéncla na paisagem urbana deverdo atender
a0 interesse pldblico, em consandncia com os direitos fundamentais da pessoa humana e as
necassidades de conforto ambiental, com a melhoria da gualidade de vida urbana, conforme
05 seguintes abjetivos,

{isi)
Pl parante s capnrancsafhibder-e o conforio nos deslocamentesoeveicyascpegdestres:

IV = garanktir a sepuranga, 4 fluldez e o conforto mos deslocamentos de veiculos e pedestras,
adequando os passeios publicos as pessoas com deficiéncia ¢ mobilldade reduzida; (MR}

CAPITULD V — Do Toneamento Especial

Secdo |l = Da Zona Especial de Preservagio Cultural (ZEPEC)

L

Art. 57. A ZEPEC tem como abjetivas:

L]

Il — preservar a ldentidade dos balrros e das dreas de interesse histérico, cultural e
paisagistico, valorizando as caracteristicas histdricas, sociais e culturais; (MR)

Art, 58. Og instrumentos de politica urbana e gest3o ambiental aplicaveis em ZEPEL 530, na
Friirim;

(-}

Vi I b g sglatd :

Y| — estudo e relatério de impacto de vizinhanga e ambiental; (MR}



CAPITULO VI - Da Rede de Estruturaciio da Transformagdo Urbana

Sacdo | = Dos Eixos de Estruturacdo da Transformagiio Urbana

il

Art, 62, Mos eixns de estruturacio da transformacio urbana aplicam-se, quando neces=ario, os

sapuintes instrumentos ce politica urbana;

e T b ikl s

¥Il— estudo e relatdric de impacto de vizinhanga e ambiental; {NR)

CAPITULO VIl — Dos Instrumentos de Politica Urbana e de Gestdc Ambiental

Subsec¢do Il = Do Parcelamento, Edificagdn e Utilizagdo Compulsdria

&Art. 73. Serd dizponibilizada ao pablico para consulla, na sede da Prefeitura o das

Subprefeituras, bem como em seu portal eletrénico oficial, mediante publicagdo no Didrio
Oficlal do Mumicipio, uma listagem das imdveis passiveis de parcelamento, edificagso e

utilizacio compulsdria. (MR)

Subsegao Il = Do Imposto Predial e Territorial Urbano (IPTU) Progressivo no Tempo

Art. 74.(...)

512, A listagem de imdvels passivels de [PTU progressiva no tempo ficard disponivel ao pdklico
para conzulta na sede da Prefeitura e das Subprefeituras, bermn como em seu portal eletrénica

oficlal, mediante publicacso no Didrio Oficial do Municipio. [ME)



Subsecdo IV - Da Desapropriacdo Mediante Pagamento em Titulos da Divida Plblica

Art, 75.1...)

§ 18, Observados os requisitos do “caput”, o imovel devera ser imedistamente incluido na
listagem de imdwels passhvels de desapropriacio mediante pagamento da divida publica, que
ficara disponivel ao publico parz consulta, na sede ca Prefertura e das respectivas

Subprefeituras, bem como em seu portal eletrdnico oficial, mediante publicagso no Diario
Oficial do Municipio.

CAPITULO VIl = Dos Instrumentaos de Politica Urbana e de Gestdo Amblental
Secdo VIl — Do Estudo & Ralatorio de Impacto Ambiantal
Art. 106, {...]

§ 2° D estudo aser apresenlado para a solicitagie da Licenga Ambiental devera contemplar,

Crtre autros, o8 seguintes (tens;

VI — definicio das medidas mitigadoras e compensatérias dos impactos negativos, bem como
daquelas intensiticadoras cos impactos positivos;

Seclo |X — Do Estudo e Relatério de iImpacto de Vizinhanga

Art. 107.4...])

. (VETADD)




Secdo Xll = Do Termo de Compromisso Ambiental

Art. 110, {...)

Il - intervencdes de restauragles ou recomposicEo ce danos ou descaracterizagbes causadas a
imd&vels ou dreas de valor histérico, cultural e ambiental; [NE)

h—recampesicio-ge intesvenclioc gue descaracterizern-a-entarroprotogide-do banc devalos
bt el i)
IV - recomposicio de Intervengies gue descaracterizem o enlorno protegido de bens de valar

Histdrica, cultural & ambiental. (NR)

Seclo XVI — Do Plano de Desenvolvimento do Bairro

Art. 118, [...}

I — o5 pazseios poblicos, mobilidrie urbano ¢ as condigdes de circulacdo de pedestres, ciclislas
e de pessoas com deflcliéncla ou com mobilidade reduzida; (WR]

¥—oealetadalina—ipclechee g colata-celetivgg

¥ —a coleta dos residuos sdlidos, inclusive a coleta saletiva; [MR]

TITULD Il — DA ESTHUTUHAI;AU DOS SISTEMAS LURBANGS E AMBIENTAIS

Capitulo || = Das Agbes Prioritdrias no Sistema Ambiental

Art. 145, Os programas, agfies e investimentos publicos e privados no Slstema Ambiental
devemn ser orientados scgundo as seguintes diretrizes:

foerd




mynicipio com o fim de promaver a seguranga slmeantar;
¥V = cormpatibilizar a preservagio e protecio ambiental e 3 agricultura desenvaolvida no

rmunicipio com o fim de promaover a seguranga allmentar, com Incentlve a diminuigio do uso
de agrotoxicos; (NR]

el

¥¥ — famentar a agricultura urbana, incentivando a agricultura organica. (NR)

Secao |V = Da Estruturacio do Sistema de Gestao Integrada de Residuos S5olidos

Art. 158, 530 componentes do Sistema de Gest3o Integrada de Residuos Solidos, entre ouwtros:

| — sistemas de coleta & destinagdo de residuos salidos;

Capitule V1 — Das Acdes Prioritdrias no Sistema de Mobilidade
Secio | — Do Plane Municipal de Mobilidade Urbana

Art, 192,

[}

Paragrafo dnico. O Plano Municipal de Mabilidade Urbana & uma acdo prioritarla do Slstema
de Maobilidade e devera conter, na minimo:

¥l — agBes para implantagdo de politicas de controle de modos menos poluentes o eficientes
de transporte; (MR)

¥ll — identificagio e adequagio do sistema vidrio para implantacdo do transporte poblico
caletivo. (MR}



¥l — ElaboragBo de um estudo integrando o sisterna de transporte piblico coletivo de alta e
média capacidade com o sistema de equipamentos urbanos e sociais por meioc de um
sistema de menor capacidade, identificando a5 possibilidades de implantacdo. [Acrescido)

Seq¢do Il — Das Agdes Prioritdrlas no Sistema de Transporte Pablico Coletivo

Art. 194,

g

IV = garantir o transporke pablico coletivo acessivel 8 pesseas corm deficiéncla e mobilidade
reduzida; (MR}

]

& 32 A implantacEo de nowvos corredares, terminzais e estacfes de transferéncia de Gnibus,
bem coma de linhas e estacoes de metro, trens e monotrilhos, devera apresentar solupbes gue
compatibilizem a sua insercio ao amblente urbana, definlndo:

| — implantar solugdes tecnoldgicas adequadas gue proporclonem nivels minimas na emissEo
de poluentes e geracdo de ruidos. [MR)

{]

Xl - implantacio de comunicaclo o sinalizacko, onde constem informaces essenclais para o
deslocamento do  passageiro nos terminais, estagdes de transferéncia e conexbes;
pacrescido)

¥ll — Implantar nos corredores de énibus um plano de valorizagdo do transporte coletivo
muotorizado & ndo motorizado, por melo de passelos turlsticos com Snibus antigos & passelos
ciclisticos sazonais promovidos pelo poder publico municipal nas regioes periféricas;
tacrescidal

Capitulo 1X — Das Aglies Prioritdrias na Habltaglo

Art. 209, Os programas, acdes e Investimentos, pibiicos e privados, na HabitocSo devem ser
orientados sepundao as seguintes diretrizes:

o]



-

ins  habisacionais—pabbess

= = = =Tk =

g B
= - .

Il — promowver a regularizagiio urbanistica, juridica, fundiaria & ambiental, entre outras, de
assentamentas precarios e irrepulares, coma favelas, conjunios habitacionais poblicos
Irrepulares, corticos e loteamentos irregulares, inclusive com o reconhecimento e
regularizacio das atividades comergials & de servigo existentes nos locais desde gue
permitidos na zona de uso; [NR)
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San Paulc, Y de dezzmome de 2013,
A Cimara Muonicipad de Ko Paclo,

Diente do procasse dz aecinc’as pobhicas sefornbes 20 novo Plane Dircler
Estranepica dn Mioic'pan de S5 Poula - PDE, ade pictessorcs © pesquisadores do
Tahormattrds {uadro do Paisagizmo da Faculdade de Arquitewra s Urbacismoe da
Uriversidaide e 886 Paule - Lab QUAPA — TATSE, apos leitura ¢ dizcussties da
proposta PULC encarminhada pola Profeitra do Mumicipio de Sdo Paulo & Cimam
Municinal de S3o Paulo (PL 6313}, c vizando contribuir para o aperlefgammento desia
imporinte peea do ordenamcntc worrhoriel do municipio, prepomes s sogesides de
abaraedes que seprom abaiko.

Observe-s2 guie. anbee a3 superthes aboixe de altaragdas dio L GERS/) 3, LA, por
vezes, pasisicativas & explicscfes que fie arcerar umenle prevksanl ventar s 1ex Je

1cg.

. Ko artign 133 em disnte do P1. 688413, poopiie s substitoir o concelfe de simara
rawieipol de dremy wardes XMAY - por SISTEMA MIINICTPAL DE ESPACO
LIVREY . SMEL. Tem-ze chro gque o SMAY ¢ aperes am subsistenw die SMEL.
Errands-se que o leome — ShAV - & liniedo = gue se regiriags a apenas pate do
sinteara de espagos Jvres ¢ esse ofic foi, de faio, considkrado em sus necissaria
abranpéncia ¢ complexidade em boda & proposta Ju L

Teli-se "espago livre™ conwe todo espego néo ocupado per wn odificio, por wm
volume sdiffeado. O expaco livee € todo 2 qualquer espagoe descoberto, scm a prescnga
de um teto.

Earetwde-ge corme SISTEMA MUNICITAL TIE ESPACOS LIVEES — SMET -
o5 elementos & as relaglics gque orcAnizane o estuturam o conjunte 9 todos os capagos
liveos do momeipns, eantn piblicos Lo pﬁ},u g, iteluings a3 rwns. procRs, parques,
cpaddies, passeios  pfiblicos, i?érluv" . jardine, Areas florestadas, pralas  de

&)

!
-,
v
L.

——tm T



raservElinics, quintsis, eftacionamentos 4 ¢éJ aboro, drecs de nsc agdcoly, wamius =
AuleTol 2 lodus e demals espages Ivres do muelpno de 820 Maulo.

Ax ar=as verles s§o, sem divvida, Fundamcrais para a qualidads ombiental e
sovioocitural do municipie, devendo ser entondidas & considearadas nos sistamas seitea
Aascrine. Tendo.-se em vista cuz o 83AY por cenfer apenss parte doa elementos do
MMEL deve ser substiraide oo FDEI pelo copceito do SMEL. ©s ilens do SMAY
flessarizoe nor FIIE sia, 0o entanta, todng fndamentais. devom se revislios o muormcedies
s diversos Jens do TTIT, 2m esaceial an SMEL.

A4 organizacie det espagos Lvres como sisteme comlpgoca-se oo esualdeia de
crizgde, qualificagdo e conscrvacic destes espagos vieando £ melhcriz da gualidads
urpanistics € ambienital do mumspno.

Integram o S3EL as catcgorias ¢ linoa da eapages livres do quadio abasxo,

QUADRO & - CATEGORIAS E TIFOS DF FSPACOS LIVRES
| Categorias de eapagns livris | Tipos

1. O coraeheagas ambbsckal Paoue Hecanf Monis:al
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A Comgdn de Pluoe Municipud de Furgoes e gamai:

- g clizgEo de pargues e lodos os disnke da ciduds emn escela compative] 4 popualagas
dos distritos,

- & copectividads, quande possivel, por Parques Lipeeres Fleviels @ oulros espagas
lntes densamente wegriados coos os Parques Wucleares Urbamos, o5 Parques Namuals
Mumeipass o'on Pamgues Craduais ¢ donair Tndades de Cooservag®o Ambizntal do
Mumicipio.

B. Criagiic dc Phpos Hegisnais de Sistemas de Espagos Livres para cada
svbprefcitura, cm conzoninria com o Plane Municipal 4 Parques, com &athse na:

- friacEo de sistamn de praces ¢ pardees voltados s e ¢ convivio, considoranco,
tambim, 3ua contribniclo ambierial, garantindo distriuicso desses espagos pihlicos
pelo faritdrio o suboretestura, peomitinde o250 8 todes od moredomea & po, de
Lacaciets o e peoueros irnpedos senn ablizapio de veldeuk ssdomodaor,

- arborizagio urbana, vidnz, de espaccs publicos ¢ convivie ¢ lazer , de espagos livees
privedos {grandes estacipnarnemes, Aces com significativa cobermira arbérea e ale.} e,
sernpes gue possinel, dad demels catrgimlas € lipas dée ¢spagas livees que cohstam no
{redna A

- cnagie 4 sislemes de gualiicaydo das calgadse — afargamentos, aceesibilidace,
armizagEn — commo principal elemento Jde conexdo aos demais expagos livees pilibicos,

- [iagpEs de sisoma s espacos Inres adequados & mobiidade por biciclemas ratas
cicldveis. ciclofaixas o ciclovias):

- arina e e porencializogfo do fruicho pEalica dis categerins & dpos de cepacas
liwees do Qumbo A faxcenn os espagod Fyvre: de acesuo sesfoito — oot
ennidomninial g ok bens de wao eqecaal menmparivels com o copvlvio pliblics) sempre
e u vonlesie urtemio-ambiental Tor sdegsda.

L, bm vada subprefeings deverd ser eriads om Bepartamsento de Ceslio &
Maootengdo de Espagos Livis, responsavel jrehos rojelos, pesiEo e mamnlencoode
todos c3 espagos Evies piblicos de conviviv & laser (sxcerio dos pazgues sendos &
mantidos pelo DEMAVE o dos pargoes sseadusis) o de arhorizacio wbara, A
tranenenelio de 11z cspaeos noderd ser objete de Parcerias MibFoo-Mrivadas — PPF.

D. Dewern sor ocriadas estufuess integradas de gestho o mamesngio do SWELL
eoTAen AN s A ardes das sabprefeiterss © da Scercmaria do Meio Ambients.



() SMEL deve sor ohjsa de mepulamenixgdn  especinl, agsociade  fm

repulamentacies cdilicias de ooupegds de sk ¢ demais mdices & tams 1rbeny SHEas

etabeiccidas resss PDE. Assim prophc-se:
1. Yohre o Quadro 01 — Caracteristienss da Apruveitaments Construtive das
Macrodreas ¢ do Eizo de Estruturagie Ja ‘[ ransformagdo Urbana (eontido
wos Anewes do PL GBEASY.

1.1, O Coefeisate Az Aproveilamente (A} macdmeo nas iteas dos Eites de

Tstrturacio di Trimstermncdio Urbane iacidemtes mas Macrozopas de
Esmurgfio ¢ Omalificapsie Thrbome serd;

F1.2.

4.5 {quatto ¢ maio), desde goe o empresnésder destine espeagn livre
e frnigf pihlica para convivio = lazer com ficn minitme de i,
sare lotes vom drea de s JO00m, ow 500 da srea due lode, parz
lotes com Atea suporior = 3.000m-.

3.5 firde ¢ meio), coso 0 empreendados odo desrine espago Exre co
froig3a piblics cooloroe ¢ e 1,15,

1.2, O CA mixiow pax areas dos Bixes de Tstruraclo da Trmsivrmandoe
Fhrhure incicdentss nas gress de Redugho da Vulncmbdlidade Lrbapa day
Macrozonas de Protegdo ¢ Fecuperagio Ambienial seni:

1.2 1.

L2

2.5 (dois ¢ pein], dezde cne o empresndedor Jostine espago lhae d-
fruicic pdblica peta eomvivie = lizer com drea minima de 200007,
para lotcs eom dnew. de we 3.000m%, ou 0% da drea do lowe, pare
Dotz eorrl Sran superior o b O

2.0 {dais), suo o enpasecdedor 0@o destine espago livre de fuigho
poblicy eomforme o jtem LT

1.5 {r CA mexime pas drcas dos Eiws de Esmraturacdic do Tronstermsgdo
Urbana ingidentes nas arcas 4= Recuperagio ibana & Ambienlal das
Mzi-nzonas de Proteedo @ Recuperagio Ambicmtal serd:

1%

1.3.2-

240 {dois}, desde que o emprecndedor destire espugn Tivre de IeigEo
pliklica parn comedvio ¢ lazer com fres iving de Y0Um’, pam lotes
oo, fdres. de s 3 00w, ou 0% du diez do 1ote, pama Ioles ot G1ea
supror a 3000,

1,5 (w1 e wicio), taso o empreendedor nio dostine espugu Tivee de
fruigo riblica conforne o itera L3E, -

Y



14, Wes Jores de 303 m® ou supefiores, incidentcs nos Sixes Jde
Estrututagdn da Tranaformegdio Thbesa, ¢ facultedo ass degling mesdeipats
compzientes decidir sobwe a obrgatoredade do ampeezndedor destinsT 3004
Coocpago de acn fote pam fogio pidlica, gavada cm sottian, soloda ao
comefvin 8 Bver pibklicos, measmo 2 0 emprezmd wles 230 opiar peln o: do
24 Micimun g B wmos permiie.

13 Ly OA mavimo sneilsmie mar Waorosonss de Feiroinragdo 2 £ haliReagds
Urbana fora dov Hioos de Bzumturagio da'lrenstorcws:3o Thbanz ser;

L5l 2,5 (dois € wwiv), desde que o expreendedor destive espaco Lve de
fruicio pablica para convivio = Loer com drea minimea de S00me,
pata lodes comy drea de ard 3 0C0mE, o 309 43 frea do lete, para
ooz com dreq suncrior a 5.000m2,

1.520 2.0 {doix], ama 0 empresndardor ndo dectine espagn lvee de fmogfin
manica eonfome o wtem |41,

Jusfificativa; Diantr dc famm adensawerts urbane, schretodo nos Eixos de
Estrutn=aciio da Trancsformacio Urksns ¢ fundamersal o aumcate da “densidadc™ de
espagos livres de Fuicho pibl'cs nas freas que sofrerdo o adensaraento consiFutive sfan
ropulzcicnal. para que inis RCenIamentns 2 tapne eiefivimsente omoarol 3n qoeoidede

soeioanimental urbuna do monedpio.

ln Sobee oy espagos lvres de fTuigio pablica de ques tratam o5 itens 1.1 a L2

& [mm 3 vein-se e

151, Serfo scoaprs prevadas et caridsdo, 20 62 aprovar o enpresndimeniv,
para Quc s gerante sua ciciva fruicio pablics.

1.5.7, Qs drglios mymicipais ecmpetentes decdicin sobve o gremocria o
rizhlvr locolizwiin dos eapagon lisres de fricio peolica, soopec
ohjetivando a acesgibilidade, o convivio ¢ o lazer pibReos. Meate
senlide, vie de regra, denvera Il sspago liome possoir & maior face
violiada para via piblica e adeguads conexdio a espagos livies
padlicas de lazer ¢ couvivio pré-existentes ou de Duigho pablica
eoftentes 2 cmprecndiracntes vizinhos,

283 O ratanertos destes espamos lisre: d= fruicio piblica deve ser
rondizentc mo de wna praca. calgaddo ou pegquens pargne, Gom
arbeHzacEe de pomee, equipamertos de lazer = towdilidvio wlanag



adeyedos a0 comvivie plblizo ¢ an contexte urbano em yus 20
imzeridos,

B4, Cober an ernpresadedor realizar o prajzio € a obra do espegn livie

--

de {ruigity pablica respeiadas as direrrizes estabelecides pedios rgius
nunicipals  ecrapetcabes, tafs Srgdos werin  mesponsdweis pela
aprovagan do peojelo das refenidoa cspagos Livres puablica.

1.5.5, O jndice ée permesbilidads da bote podeni esinr coatida, tal 0w
pacialmente, no espago lvee do fruigio pablien, dasde g 1580 ndo
descaracterize as diretrizes projefusiz realiseslas pelos  orgdbos
Taunkcioais compotenes.

166, 05 tecnos @ deeas de ventibwdio e ‘ugulag@e poderdo incluir pard
edidt du implaniagdo das edificagbies o cipaces Uvres de frmgdn
publica.

167, Scb os ospagus Bvres do froicho pablica poderi o wmpresdedor
coushoic paragens ¢ denaais edificagdes om whauls de acorde com o
Chdigs de Obma do Mupiclpio, exodo oas Sess P I &S
comprrtadas pars e alingic os indices de permeabilidade cxigidos pe
loi ¢ evenhulis outras Aress permesveis coocbrme Liretrizes dow
arefioe ey ipans Competentes,

1.0.8. O ahard de comelusao dn obra conpreendidn s seend emilido Cuaado
Jda conclusio das obezs do cmpreendimneto o do espago liyre pablics
de que ttams cste artige, respeitade o projelo apnivady nos pdos
Compe tenTes.

2, Tuara que os cupresndiowitos ds irerssze sodial nes ZELS {zudzm dirsito ao CA
mairno, nlo serd necessinn destivur expraus livees de fruigae pablica coafomne
o eslabelecide e ileos 1. acima deserito.

3. Art. 137 § 17 do BT, 8RR¥15. Para efeito do ciloulo da taxa do permeabihdade
serion eornpiitacdas vienente 25 ireas de sole permedvel com cobzitura vegeial.

£ Toies ou glebas zuperiores a 12,000 w* para scrcm alve de empreendineecta
deverio ter profeto urbamisico peévia aproveds Dos Arglor nuoicipais
competomss Visando & intepracilo wn beuide wilbww e paraatinde cfeiva
acgzsisifidade piblign, Tais empreendimanios destnerdo a0 CIERCS 0% de

espeios livres de ;fr{;i:;ﬁcn pialica canforme o il i e A
!



5. As dress de inflaéecia dog Eixos do Bstnoursgip de Uransformagio Urbenn
Mapas 03 & (34) deverdo garanht a continuidade espeefal de tzis exos,
respcitados oF critfring definidozs ne Quadro (4 (Exes de Esiranogin o
Trabsfprmagio [Thana — Ares de Infhufncia) & o catabelosids 221 Arenc de
DperacAn {Trhamzg, Diaote di ingeresse prleblicn de e cixod, oFd eobioios Feoas
do Chradre 4l e da Quaden (4 devam facidir sohma iodas ms Mactaroans de
Butrururaigie & Lo ilummgiu Trbae do Manicipie de Sdo Paulo,

Assina esta praposts o Coordenador di Lab QUATA — FAUTISE air nome de todos
08 pesgquisadores scnicres do reserdo leboratirio,

e

_. !

Dr. Silvia s & Maredo

Prof. Titelay FALTUISE

Coord. do PUAPA —FATTISE

Vi
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Gabinete do Yereador Nabil Bonduki.
Yiadu:o Jacare’, 130 - 29 andar.
13192000 - Sala visla - S0 Paoln - 5P

AL Exmo. Nabil Bonduki.

Fof.: Mowa Plane Direter Estratéqico Empreendimentos Hoteleiros.

Froalenlissirmo Yersadar,

E cam sabisfacko que viMmos ao Exmo. Voreador, no seittde de congribulr com @ nova
leqis aga0 que regerd o deservoly.ments de Sdo Pawlo 2e.0s proximos anas.,

Atpamos a nive nacianal, atravds das duas empresas do grupo: STA Arquitetdra

(wwewr.staarcuitetura.cam.br) 2 STX Desenvolvimentz Imablligrio (wwwe.stadica},
camt cahbocimento em diverzas legislacdes municpars.

Mopzse intoiba ¢ conlisulr com o aperfelgeements da Lei de Incontive a |lotéls, Lel
8.006/74, gque iem su@ manutengéo indicada ne nowva minuta, alem de  estar
inCormeradd 4 Lel 17.348,/97, a Operagdo Lk Cenlro

Gragas 4 evolugds da ecansmia o pais, houve uma profissionalivacdo das rades
hate'sl-as no Brasil, aperfeicoando suz ost-uturagZo, além da chegada das bandeiras
inkernaciona’s, permitindn o desenvolbimenln da holgis em dive-says ralenorlas, com
viles aspaclficldadas.

MNe Rip de Taneirn, snde fica nosse matriz, paszames o contriboic forkemonle cam a
Prefoitura Munmicipal, cuer seja junto @ legislacdc edilicia; gquer na guestdo dos
ircentivos, como beneficios fiscais.

Ao varfficanmas a lei em 520 Paulo, para edificacgdes rovas, parncebemos que cabe ama
sunaszin de readeruacde aos noves padriies da operacin holkeleira, amasarads na nova
leclslacdn de classifieagcds hotoleira.

cnnforme a Yistoma Brasloln de Clzzsificagds de Meios do Hospoedacem, do Miniszeria
do Tursmo, ndo ¢ oWigido estacionamconto atd a classificagéo de 2 ostielas, apenas a
Ta-tir da cateqoria 3 estrelas.

Huje, o5 hotdls convencienzinente chamadas do coendmicos ¢ super-cconbiicos,
estariam Classificados entre 2 padras 1 e 2 estrelas.

Classificam-so corna hatéis padrdo 5 estrelas, agueles com maior area de guarts. As
bandeiras heteleiras internacicnais, censideram para botel 5§ esktrelas, quarktos com 36
m* de drea privative em mad-a, nchisn parcdes o banbéi-o.

Objelivarnenle, podormos cilar gque & L aloal exge 1 vaga a cada £ gquartos de 1otel,
indiferenta A matragem Cos mesmas.

e AP L L ,/b'

-
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Em kreye compatagio, kemas.

« 01 hotel com 100 quartes, padrdac b osirelas, lam Ared privative meédia de
3,600 m?, e lhe sdo exigidas, 30 wagas {cdlculo samonte sohra o Awmera da
[JUAMS]

« 01 hotel coontmico, oM a mesma drea prvaliva total, 3,600 m7, teria 180
QJarkas, considerando 3 arca madia privative de cada onldade, cnmc L9 m.
Meste casa, seriam exigidas 9% vangas.,

Mote-gse agu”, arne dislargdo o legislagdn, ura ver que hotels do padric econémico
buascam proximidade a cixos scrvidps por Transparta priblice, oom Alendgio, @
proximicade de estacdes de Metrd. Potantc, Necossitaria maior rumeso de vagas, o
halel  padriio 5% adgkrelas, & nAo o ecordmico, conforme  mostrade no caloule
exemplificada acima.

Cm comparagdas o legislugio de outres municipios, B2mos, o0 exemplo;

Fio de Janeio. 1 vaga a cada 15 unidades hctolciras
P de lanairo, Ares central: ndo sdo exigidas wagas para o uso hotzleno &
residencial.

= Miteroi: 1 vaga a cads 10 unidades hoteleiras

&ém do exposto acima, chtendemas sar possivel copsidsrar no cdloule final das
unidlades, o somatdria &8s anidades destinadas a pertaderes de necessldades especlats,
uma wez gue a Mosra Brasllelrn 14 apresenia a exiggncia de unidades hoteleiras
adaptadas.

Cabr salientar 2 projecsn turslea do Brasil pos avantns mundiais, Copa e Qlimpiadas
g, Sao Paulo, com sua demanda em turisma de negocies! que tenha ehordada fa havo
FIE, azpioclos gue possame incentiver este tipe de edificagio em S&o Paulo, p=la
revisas da Lei acima mencionada,

Ficamos & disposicdo, certos de gue estaremnos cortribulngde pata o Tutora desta
EHETIES

Atenciosgmonte,

Estela Marques
Diratora.

STX | Desenvalvirnenza Inabilidric



