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Mowimentas LUnidos peky Habitagdo

Sao Paulo, 13 de Fevereiro 2014.

Oficio 02/2014.
Ao Exmo. Sr°.

Fernando Haddad
Prefeito da Cidade de Sao Paulo

Secretiria Municipal de Desenvolvimento Urbano
Fernando de Mello Franco

Propostas do MUHAB - Movimentos Unidos pela Habitagao ao Plano Diretor Estratégico
-PDE.

Nova redagdo Art. 3°

Art. 3° O cumprimento do principio da Fungdo Social da Cidade e da Propriedade Urbana
ocorre mediante a cbservancia do disposto na Constituicio Federal e no atendimento as
diretrizes da politica urbana estabelecidas nc Estatuto da Cidade e nas disposicdes trazidas
nesta lei ¢ na legislagao municipal.

Incluir Paragrafo 3°. -

§ 3° — Competem aos orgaos piblicos formuladores da politica urbana, e em especial a
Coordenadoria de Controle da Fungao Social da Propriedade, o monitoramento permanente e
elaboragao de relatérios anuais a serem enviados ac CMPU e & Camara Municipal, dos
imoveis que ndo estejam cumprindo a fungéo social da propriedade, nos termos previstos na
el municipal n® 15.234/2010, além das demais medidas legais cabiveis. Este controle deve
Incluir, no minimo, as seguintes agdes:

| — Identificar as areas passiveis de nao cumprimento da Fungdo Social da Propriedade,
segundo a Lei 15.234/2010;
il - Realizar convénios com érg&os publicos, empresas da administragdo direfa, indireta ou

autarquica ou concessiondrias para criar bancos de dados e ferramentas para o etetivo
cumprimento do objetivo disposto no Ineiso I
MUHAB

Movimentos Unidos pela Habitagao
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Il — Notificar os imoveis identificados como ndo cumpridores da Funcgdo Social da

Propriedade e tomar as providéncias juridicas e administrativas necessénas;

IV — Fiscalizar o cumprimento dos prazos e diretrizes dos projetos que visem a regularizacao

dos imdHveis notificados mencionados no Inciso lll;

V — Encaminhar aos drgaos competentes para providéncias os imdveis cuja regularizacao nao

foi efetivada;

V1 — Providenciar juntoc acs Carténos de Registro de Iméveis a averbacao nas matriculas dos
imoveis irregulares chservagdes sobre o descumprimento da Lei 15.234/20110 nos termos do §
2° do artigo 2°. da refenda fei;

VIl — Puslicizar ¢ banco de dados produzido com os imdveis imegulares junto acs 6rgaos
ligados & produgio de habitagio de interesse Social de fodas as esferas de governo com o
objetivo de contribuir no esforgo publice € comunitario de prospeccdo de areas para

desenvolvimento de projetos de habitagio de interesse social.

Incluir entre Artigo 41 e 42 novo artigo (renumerar todos os artigos seguintes)

Novo Artigo - Novas perlmetros de ZEIS poderdo ser propostos pelos Planos Regionais e
Planos de Desenvolvimento de Bairro, apos aprovada pelo Conselho Participativa Municipal
da respectiva subprefeitura, de acordo com as necessidades definidas no Plano Municipal de
Habitagao, na Legislagdo de Uso e Ocupacio Do Solo e, a cada dois anos, através de
projeto de lei baseado nos levantamenios de areas identificadas como ndo cumpridoras da

fungao secial da propriedade.

MUHAB
Movimentos Unidos pela Hakitagio
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§ 1° - A criagdo de novos perimetros das zonas especiais e a alteracao dos perimetros das
existentes, bem como aguelas a serem criadas pelos Planos Regionais e Planos de
Desenvolvimento de Bairro deverao ser aprovados por lei, conforme paragrafo 4° do artigo

40 da Lei Orgdnica do Municipio.

§ 2° - A delimitagio de novas ZEIS 1 devera obedecer aos seguintes critérios:

a) areas ocupadas por favelas, aptas & urbanizagao,

b) areas usucapidas coletivamente & ocupadas por moradores de baixa renda:

c) loteamentos e parcelamentos irregulares e precarios, ocupados por familias de baixa

renda.

§ 3° - A delimitagao de novas ZEIS 2 deverd ohservar a concentracao de glebas ou lotes ndo

edificados ou nao utilizados ou subutilizados, servidos por infra-estrutura urbana.

§ 4° - A delimitagao de novas ZEIS 3 devera observar os seguintes critérios:

a) areas l|ocalizadas em regides com infra-estrutura urbana consolidada, de intensa
concentracao de contigos, habitacdes coletivas e edificactes deterioradas;

b} areas que apresentem um alto indice de imdveis plblicos ou privados nao editicados ou

nao utiizados ou subutilizados, em regides dotadas de infraestrutura.

§ 59 - A delimitacao de novos perimetros de ZEIS 2 & 3 dara prioridade as areas identificadas
como nao cumpridoras da Funcao Social da Propriedade e passiveis de desapropriacio com

pagamentos em tltulos da divida publica, nos termos da lei municipal 15.234/2010.

§ 6° - A delimitagao de nova ZEIS 4 devera observar 0s seguintes criterios:
a) areas de protecdo ambiental, localizadas em Macroareas de conservagio e recuperagao,
passiveis de alocar populagio moradora em favelas existentes nas proximidades;

b} areas passiveis de intervengao com controle ambiental.

MUHAB
Movimentos Unidos pela Hakitacao
Enderego eletronico: muhab.spi@gmail.com
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Alterar redacio do Inciso | do artign 45
Art. 45 Para os EHIS, serao fixadas por decreto:

| — As porcentagens minimas de area construida a serem destinadas a HIS 1 e HIS 2,
obedecidos aos percentuais minimos estabelecidos no quadro 3 para ZEI5-2;

Alterar redacdo e acrescentar § {paragrafo) ao artigo 127

Art. 127 Cabe & prefeitura garantir, de torma direta ou através de convénios. Em prazos
adequados, assisténcia técnica, juridica, urbanistica e social gratuita 4 populacio, individuos,
entidades, grupos comunitarios e movimentos na area de Habitag&o de Interesse Social e de
produgao agricola sustentavel, buscando promover a inclusao social, juridica, ambiental e
urbanistica da populagdo de baixa renda a Cidade, na garantia da moradia digna e no
reconhecimento dos servicos ambientais e sociais prestados pelos agricultores,
particulammente nas acgdes visando & regularizacho fundidria e qualificagdo dos
assentamentos precarnos existentes.

§ 1 — Os cronogramas de elaboragao e execucdo de projetos de regularzacgdo fundiania
obedecerao aos parametros e prazos previstos no Plano Municipal de Habitagao.

§ 2 - Fica estabelecido o prazoe maxime de 180 dias para que sejam iniciados os projetos de
regularizagao solicitados regularmente por entidades, grupos comunitarios & movimentos na
area de Habitacio de Interesse Social, em dreas de ZEIS, observado o disposto no § 1 deste
artigo.

Incluir Paragrafo 3 ao artigo 128

& 3 — Os Projeios de Intervengéo Urbana deverdo assegurar a reserva, em conta segregada,
de pelo menos 28% dos valores arrecadados para atendimento a preducao de HIS, inclusive
aquisicdo de areas para estes empreendimentos.

Alterar redacao do Artigo 240 a do Inciso |

Art. 240 - Os recursos do Fundo de Desenvolvimento Urbano — FUNDURB serdo aplicados
com base nos objetivos, diretrizes, planos, programas e projetos urbanisticos e ambientais
integrantes ou decorrentes da Lei do Plano Diretor Estratégico, em obediéncia as prioridades
nele estabelecidas e tendo como referéncia o previsto no Programa de Metas e Plano
Municipal de Habitagao:

MUHAB
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! — destinacao de pelo menos 25% dos recursos a execucdo de programas e projetos
habitacionais de interesse social, incluindo a regularizacdo tundiaria e a aguisigdo de imoveis
para constituicdo de reserva fundiana e de parque habitacional pluklico de locacio social;

Alterar redacgio do Artigo 241
Art. 241 O Fundo de Desenvolvimento Urbano — FUNDURB serd administrado por um

Conselho Gestor paritario composto por 50% de membros indicados pelo Executivo &
50% de membros eleitos pelos representantes eleitos da sociedade no CMPU.

Atenciosamente,

Coordenacao Muhab -

Aﬂ%’w Jj “OT“"SQ

MUHAB
Movimentos Unidos pela Habitagao
Enderego eletrdnico: muhab.sp@gmail.com
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MOVERINTS UNIFICASO POR MABTTACHD w0 BRASIL

S. Paulo, 22 de Abril de 2014.

OFICIO — MUHAB/2014

Presidente da Camara Municipal de Sdo Paulo

Senhor Presidente Vereador José Américo Dias

Senhor Relator Nabil Bonduki

Senhora Presidenta da Comissao Urbana Andreia Matarazzo

O movimento “MUHAB"” Movimento Unificado por Habitacdo no Brasil, e as
entidades associativas bem como as liderangas da Cidade de Sdo Paulo das
Zonas Norte, Sul, Leste, Oeste, Extremo Sul e Centro da Capital em conjunto
com suas liderangas através do movimento veem respeitosamente solicitar a
Camara Municipal de Sdo Paulo a alteragdo no Plano Diretor Estratégico 2014,
proposta de Substitutivo PL 688/13, da seguinte forma:

Camara Municipal de Sao Paulo

ALTERA classificagdo de zoneamento de imdvel
contido na Lei Complementar n°® 13.430, de 2002, e
alteragcBes posteriores, do Plano Diretor Estratégico
do Municipio de S3o Paulo, de da outras

providencias.

O Vereador , NO Uso e
gozo das suas atribuicdes legais que Ihe confere o
artigo da Lei Organica do Municipio de

Diadema (LOM), combinado com artigo

do Regimento Interno, vem apresentar, para
apreciacdo e votacdo Plenaria, o seguinte Projeto
Lei.

Artigo 1° O imdvel referente a matricula n® junto ao Cartdrio de Imdveis
de Sao Paulo, com inscricao fiscal n° logradouro RUA
ANIQUIS, S/N° (ATERRO ITATINGA), Quadra Lote
, Classificado como Zonas Especiais de Interesse Social — ZEIS, da

Carata da Lei Complementar n® 13.430 de 2002 e alteracbes posteriores,
passa a ser classificado como Zona de Preservacdo e Desenvolvimento
Sustentavel - ZPDS, da Carta da Lei Complementar n° 13.430 de

2002, e alteracOes posteriores.
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Artigo 2° As despesas com a execucao desta Lei Complementar correrdo por conta
de dotacbes orgamentarias proprias, consignadas do orcamento vigente,
suplementadas se necessario.

Artigo 3° - Esta Lei complementar entra em vigor na data da sua publicagao,
revogadas as disposicdes em contrario.

JUSTIFICATIVA

A érea a qual indicamos se trata do aterro Itatinga situado na Rua Aniquis, s/n° Cidade
Ademar, Distrito Pedreira, Sao Paulo, do qual hoje esta classificada como Zona de
Interesse Social, da Lei Complementar n°® 13.430 de 2002.

Nas imediacdes do entorno do aterro esta habitado a mais de 40 anos com um publico
classificado no Indicie de Desenvolvimento Humano como classe “C” e “D”.

Ha aproximados vinte anos passados o aterro Itatinga era explorado economicamente
com a extracao de areia e pedra, podendo assim o homem com sua ganancia ter
deixado uma enorme cratera com mais de 200 metros de profundidade. E devido a
burocracia de licenciamentos e alvaras, o local de tornou um aterro de residuo inerte
que ja acabou sua vida (til.

Apds esse momento, 0 movimento em conjunto com a comunidade, acreditamos que
para possa ser dado um melhor destino ao espaco, e tendo em vista o entorno do
aterro ser habitado, chegou a conclusao de que o espaco ainda pode ser utilizado
através de um funcionamento tripartite, envolvendo a sociedade civil organizada, o
poder publico e econémico para desenvolvermos algumas atividades.

Tais atividades seria as seguintes:

1° - 1/3 do espaco destinado a area verde, reflorestamento e viveiros de plantas e
mudas nativas e ornamentais entre outras, com finalidade de arborizar a regiao.

2° 1/3 do espago para uma formalizacdo de um parque industrial, podendo ser
produzido no local, coletas seletivas de matérias reciclaveis, producdo do residuo
inerte, producdo de madeira plastica a partir de polimerizagao, horta comunitaria,
producao de biogas através de residuo organico, Educagao Ambiental, producao de
blocos, adubos vegetais entre outros.

3° 1/3 para cursos praticos de capacitagdo profissionais na area Ambiental, em
parceria com entidades publicas e privadas, capacitando cidaddos do bairro.

Sendo assim acreditamos que a presente mudanca trara ao bairro e a toda
comunidade a oportunidade de capacitacao e geracao de trabalho e renda no sentido
amplo, com resultados importantes para formagao dos cidad@os.

2
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Em Razdo disto solicitamos um empenho do departamento de CAMARA
—~
- u :
MUNICIPAL DE SAO PAULO, no sentido de atender ao pedido o mais breve

possivel.
Agradeco a atengdo e reitero meus votos de estima e consideraggo.

Sem Mais;
COMISSAO PROVISORIA DE ACOMPANHAMENTO

NN
) f
SEBASTIAO VASCONCELOS
ONG COMUNIDADE V. FLORIAVANTE

JOCEMAR SILVEIRA
(11)

COONEPE/MUHAB
(11) 9 9755-5978 / 9 5982-9688

GABRIEL RODRIGUES DA SILVA

APASCAM
(11)

MOACIR RODRIGUES DA SILVA
ASSOCIAGAO V. NOVA ESPERANCA
COMUNIDADE DA FUMACA

(11)
4
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Folha de informacie "
Do Carta s/n® de 10/06/200%

AUTOS 1 Carta am9 de 10/6/2008
INTERESSADO : Novelprint Sistemas de Etiquetagem Lida,
TOCAL . Rua Diogo Pires, n° 2 - Jaguars
ASSUNTO ! Licenga de funcionamento

" INFORMACAO N° F2008/SEMPLA/DEUSO

DEUSO

Sra, Diretora

Trata o presente da solicitaghio de afteragio do perimetro de ZEIS 3 para ZPL dc um lote
{contribuinte n°® 082.152,0005) situado Rua Dlogo Pires, n°2, Snbprefeiturz da Lapa.

No lote em questfo, estd implantads a indlistria “Navelprint Sistemas ds Etiquetas
L1ds™, classificada pela legislacdo antarior com I2 na zona de uze Z8§ e, ora, clagsificada
como Ind 2 em Zona de Interesse Social ZEIS 3. -

A inditstria em andlise fabrica etiquetas auo-colantes ¢ dispositivos de aplicagio com
ol sent impressores conforme consts na Licenga de Fonciopamento da Cetesh e estd
classificado no CNAE eomo servicos do acehamentos prificos.

Em vistoria realizada no local em age/2008, constatamos que trata-se de uma indfstrip
implantada, com 170 fanciondrios, que prodix- rétulos auto-adesivos pars etiquetagem
industrial, bulas de remédlos e etc. Trabialham com méquinas de grande potte, tanto de
impressio, como de corte ¢ de laminag¥o dé rietal Possuem mma Fstagio de efluentes
que a2 com que toda a dgua e material quimico ufilizados durante o processo industrial
possam ser rewdilizados, além das aparns de papel que sfo prensadas para posterior
transporte ¢ verda como sucata,

De acordo com a Lei n® 13.885/04 as atividades que envolvam processo produtivo que
implique na fixegio de padries especificos em termos de localizacdo, prau de
incomodidade e de polufclio ambienta] caracterizados pela seu alio petencial polddor:
do meic ambienta psla emissso da riidos, pases, vapores, material particulado, odores,
cfluentes liguidos e residuos sélidos, cujos incémodos possuem solugBes teenoldgicas
econnmicamenie vidvels pata sen tratamento o /on implantacio de medidas mitigadoras

- A3
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< AEsoric FAN SYSTEM PHOME MO, Oct. 29 2005

Folha de informacgo n°

Do Carta s/n® de 10/06/2008
classificam-se como Ind 2 — Usos Industriais Incémedos, neste caso, no grupo de

atividades: edigan, impresso e reproduglo de gravacio,

Conforme constz no quadro 024, aneve & Lein® 13.885/04, a atividade classificada com
Ind 2 nio & permitida na ZEIS, podendo ser tolerada 1o local apenss nos tarmos do art,
218 da lei citada,

Infarmamios, no entanto, que o § 2° do art. 168 estrbelecs que as atividades indusiriniz
agrupadas nas categorias: Indbstriag diversds, Edigdo, impressfio ¢ reproducfio de

simam, c© mcdiante aprovagho do requetimento ac Concelho Municipal do Meio
Ambiente ¢ Desenvolvimento Sustentdvel — CADES e andlise prévia da Secretarjn
Municipal do Verde ¢ do Meio Ambiente = SVMA, poderiio ser reclasgificadas p
enquadradas na catogoria Ind-1%, fieands g essas vedada a mstalaglic em vias locais,

E que temos a informar.

830 Paulo, 20/08/2008

Ang, ANA MARIA MOYSES CHAIM
SEMPLA/DEURO

AMMCO/fpa,

LRIt



Ref.: Propostas de Emenda ao PDE
Séao Paulo, 28 de Maio de 2014

Aos Srs.
José Américo, Presidente da Camara Municipal de Sao Paulo;
Nabil Bonduki, Vereador Relator do PDE

Prezado Presidente,
Prezado Relator,

O MTST vem por esta formalizar a inclusdo de duas novas propostas
no Substitutivo do PDE:

1) "Criacdo de uma Comissdo Municipal de Prevencdo de Despejos
Forcados, ligada a Secretaria Municipal de Direitos Humanos, com o objetivo de
acompanhar as reintegragcbes de posse no municipio, buscando solucbes
negociadas e alternativas de moradia as familias despejadas, a ser regulamentada
por Decreto do Prefeito”. Isso no ambito de uma orientagédo de prevencao de
despejos forcados, prevista no plano.

2) Inclusdo da area ocupada pelo MTST em Itaquera, denominada Copa
do Povo, localizada entre as ruas John Speers e Malmequer do Campo, como
ZEIS 2 no novo PDE.

Atenciosamente,

Coordenacéao Estadual do MTST
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ASSOCIACAO
BRASILEIRA D0S
ESCRITORIOS DE
ARQUITETURA

Sao Paulo, 27 de maio de 2014

Aos Cuidados
Sr. Vereador
Camara Municipal de Sao Paulo

Assunto: Revisdo do Plano Diretor Estratégico | PL 688/13
llmo. Senhor Vereador

A AsBEA—-Associacao Brasileira dos Escritorios de Arquitetura, vem por meio
desta honrosamente encaminhar para apreciacao de V.Sas contribuicdes
sobre o projeto de lei em epigrafe.

A necessidade da revisao do PDE é premente e a AsBEA coloca-se favoravel
a esta demanda da sociedade. Da mesma forma, pactua com a
conceituacdo urbanistica da cidade compacta, que serviu de base ao
projeto de lei inicial, aproximando a habitacdo do trabalho, possibilitando
acesso a moradia digna e incentivando o uso misto na cidade, através da
proposta de criar os Eixos de Transformacao Urbana. Garantir solugdes para
tais questdes é fundamental para que se possa reduzir os problemas de
mobilidade, saude, seguranca e sustentabilidade sdcio-economica-
ambiental.

Entretanto com relagdao ao texto do substitutivo, aprovado em 12 votacao,
vimos ressaltar alguns temas passiveis de revisdao essencial que
comprometem a ldgica conceitual tdo bem vinda acima exposta, quais
sejam:
l. MANUTENCAO DA LEI 13.885/04 NA MACROAREA DE
QUALIFICACAO URBANA (preservacdo dos parametros da
LPUOS até que seja realizada de forma aprofundada a revisao
da Lei do Zoneamento).

ASSOCIACAO BRASILEIRA DOS ESCRITORIOS DE ARQUITETURA  Rua Tabapua 479 6° andar cj 62 Itaim Bibi CEP 04533-011 Sdo Paulo SP wuiw.asbea.org.br
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Il. REAL INCENTIVO AO USO MISTO, NAO LIMITANDO ESTOQUE
“R” E “nR” MEDIANTE PAGAMENTO DE OUTORGA ONEROSA
(favorecendo a proximidade casa-trabalho, até que seja feita a
revisao da Lei de Parcelamento, uso e Ocupacgao do Solo na
Macrodrea de Qualificagdo Urbana);

. AMPLIAR AS AREAS DE INFLUENCIA DOS EIXOS;

IV. TRATAMENTO URBANISTICO EQUILIBRADO PARA AS QUADRAS
INSERIDAS NOS EIXOS (evitando-se interrupg¢des abruptas no
desenho urbano);

Entendemos que a ndao implementacao destas questdes podera ter
consequéncias desastrosas para a cidade e comprometer ainda mais a
requalificacao urbana tdo desejada a cidade.

A seguir, seguem sugestdes de nova redagao para os artigos pertinentes
aos temas acima relacionados.

Colocamo-nos inteiramente a vossa disposicao para quaisquer outros
esclarecimentos

Atenciosamente,

Adriana Levisky

Vice-presidente AsBEA

Coordenadora do Grupo Técnico de Legislagdo Urbanistica
GTL - Grupo Técnico de Legislagdo Urbanistica da AsBEA:
Alberto Botti, Frederico Rangel, Gianfranco Vannucchi,
Henrique Cambiaghi, Itamar Berezin, Luciana Lins,
Marcelo Barbosa, Pablo Slemenson, Paulo Lisboa,

Renato Siqueira, Roberto Aflalo
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PROPOSTAS

i. MACROZONA DE ESTRUTURACAO E QUALIFICACAO URBANA:
enquanto nao houver estudo aprofundado das possibilidades de

alteragao dos parametros urbanisticos correspondentes as zonas de
uso estabelecidas pela LPUOS que se situam na Macrozona de
Estruturacao e Qualificagao Urbana proposta pelo substitutivo do
PL 688/13, parece-nos prudente manté-los conforme a Lei
13.885/04, no que se refere ao potencial construtivo e ao gabarito
de altura.

O quadro 2A proposto pelo Substitutivo podera gerar incoeréncias
urbanisticas graves que ficardao impossibilitadas de corre¢dao quando
da revisao da LPUOS.

Com relagao a limitagao de estoque, parece prudente e coerente
com a perspectiva do Plano Diretor de favorecer o uso misto,
ofertar permissao isoné6mica para usos R e nR, enquanto o
aprofundamento de estudos se desenvolvem com rigor até que haja
posicionamento maduro e responsavel a ser deliberado quando da
revisao da LPUOS.

PROPOSTA:

e ELIMINAR O QUADRO 2A E MANTER VIGENTE OS
PARAMETROS URBANISTICOS ESTABELECIDOS PELOS
QUADROS 4 DA LEI 13.885/04 ATE SUA EFETIVA
REVISAO.

e ELIMINAR O LIMITE DE ESTOQUE NA MACROZONA DE
ESTRUTURACAO E QUALIFICACAO URBANA, SEJA
PARA O USO RESIDENCIAL, SEJA PARA O NAO
RESIDENCIAL ATE A REVISAO DA LPUOS, PODENDO O
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POTENCIAL ADICIONAL SERA ALCANGCADO MEDIANTE
PAGAMENTO DE OUTORGA ONEROSA.
e ALTERAR A REDAGAO DOS ARTIGOS 341 A 344 (nova

redagdao em amarelo):
Art. 341. Projeto de lei de revisao da Lei 13.885, de 25 de agosto de
2004 — LPUQS, devera ser encaminhado a Camara Municipal no prazo
de 180 (cento e oitenta dias) contados a partir da entrada em vigor
desta lei.
§12 Até que seja feita a revisao da LPUQOS prevista no caput, aplicam-
se as seguintes disposicoes:
| — as areas demarcadas como ZEIS nos Mapas 04, dos Planos
Regionais Estratégicos, anexos a Parte Il da lei citada no caput, que
nao constam do Mapa 4 desta lei, serao integradas a zona lindeira,
ouvida a Comissao Técnica de Legislacao Urbanistica — CTLU;
Il — os recuos laterais e de fundo definidos no artigo 186 e quadros 04
dos PREs que integram a lei citada, serdo obrigatérios apenas quando
as edificacoes, instalacdes ou equipamentos ultrapassarem a altura
de 9 (nove) metros em relacao ao perfil natural do terreno, mantida
a exigéncia de recuo a partir do ponto que o subsolo aflorar 6 (seis)
metros acima do perfil natural do terreno.
lIl - o enquadramento de empreendimento como polo gerador de
trafego nao implicara na classificacao do uso ou atividade na
categoria de uso nR3;
IV - fica atribuida a Comissdao de Andlise Integrada de EdificacOes e
Parcelamento do Solo - CAIEPS a emissao do parecer relativo aos
casos de empreendimentos classificados como polos geradores de
trafego, mantida a competéncia da Comissdo Técnica de Legislacao
Urbanistica — CTLU para os casos de usos ou atividades classificados
como nR3;
V - a classificagdo de usos e atividades na categoria de uso nR4
dependerd da atividade principal, sendo permitidos atividades e usos
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complementares ao principal, independentemente do eventual
enguadramento do empreendimento como polo gerador de trafego;
VI —os usos Central de Correio e Correio de Centro Regional serao
classificadas como nR2.

§22 Até que seja feita a revisdao da LPUOS prevista no caput, ndo se
aplicam:

| - os estoques de potencial construtivo estabelecidos no artigo 200 e
Quadro n2 08 da Parte Ill da lei citada, exclusivamente:

a) nas areas de influéncia dos eixos de estruturacao da
transformacado urbana, de acordo com os Mapas n2 3 e 3A desta lei;
b) nas areas delimitadas pelos perimetros de incentivo ao
desenvolvimento, de acordo com o Mapa 13 desta lei;

c) nas zonas especiais de interesse social — ZEIS, de acordo com o
Mapa 4 anexo;

d) nos empreendimentos de interesse social - EHIS e
empreendimentos de mercado popular — EHMP;

e) aos empreendimentos residenciais e nao residenciais quando
estes nao ultrapassarem o potencial construtivo correspondente ao
coeficiente de aproveitamento maximo estabelecido pela LPUOS.

Il - a limitagdo de area construida computavel maxima prevista nos
quadros 2d e 4 anexos a Lei n® 13.885, de 2004.

lll - a limitagdo de area construida computavel maxima prevista nos
quadros 2a e 2b, anexos a Lei n° 13.885 de 2004, para imdveis
lindeiros a vias estruturais N1 e N2, nos termos do Quadro 9 desta
lei.

IV - a proibi¢ao de instalagao dos usos nao residenciais da
subcategoria nR2 e dos grupos de atividades previstos no Quadro 2e,
anexo a Lei n® 13.885, de 2004, nos imdveis com frente para vias
locais nas zonas mistas;

V - a proibicao de instalacao dos usos nao residenciais da
subcategoria nR2 e dos grupos de atividades previstos no Quadro
2g, anexo a Lei n° 13.885, de 2004, nos imoveis enquadrados total
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ou parcialmente nas ZCLz | e Il que nao forem lindeiras a ZER e que
tenham frente para vias estruturais N1 e N2;

VI — a proibicao de instalacdo de atividades do grupo Servicos de
Administragdao Publica nas Zonas de Centralidade Polar - ZCP e Zonas
de Centralidade Linear — ZCL.

Art. 342. Até que seja revista a Lei 13.885, de 25 de agosto de 2004,
aplicam-se inclusive nas areas de influéncia dos eixos, as disposicdes
relativas a coeficientes, vagas para estacionamento e demais
parametros estabelecidos nas leis:

| - 8.006, de 08 de janeiro de 1974, Lei de Hotéis;

[l —13.703, de 30 de dezembro de 2003, Lei de Teatros;

Il —14.242, de 28 de novembro de 2006, Lei de Hospitais;
IV—15.526, de 12 de janeiro de 2012, Lei de Escolas e Hospitais.
§12. As leis citadas nos incisos | e Il deverao ser revistas
simultaneamente a revisao da LPUOS.

§22. Concomitantemente a revisdo das leis citadas no paragrafo
primeiro, devera ser elaborada lei especifica que trate dos
parametros de ocupacao e condicdes especiais de instalacao para
locais de culto.

Art. 343. Os coeficientes de aproveitamento basico e maximo
estabelecidos no quadro 02 desta lei nao poderao ser alterados pela
LPUOS, ou por lei especifica, pois sao matéria exclusiva do plano
diretor estratégico, ressalvadas as situa¢oes previstas neste PDE.
Art. 344. ELIMINAR ARTIGO.

Art. 345. O gabarito de altura da edificagao e o nimero maximo de
pavimentos poderao ser redefinidos na revisao da Lei 13.885,
de2004.
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ii. EIXOS DE TRANSFORMAGCAO: garantir o conceito originalmente
proposto pelo PL 688/13 que se perdeu no texto substitutivo na
medida em que a proposta de unidade do desenho urbano ao longo
dos diversos Eixos de Transformacgao propostos se perdeu.

Desta forma, sugerimos uma redefinicao do Mapa 3 e 3A,
garantindo a constru¢dao de uma identidade continua ao longo
destes Eixos de Transformacgao. Trata-se de um resgate dos mapas 3
e 3A apresentados no PL 688/13, adicionados das corre¢des quanto
aos trechos pertencentes aos eixos e raios que nao estavam
considerados anteriormente (exemplo: linha 4 do Metro que nao
tinha sido considerada, corredores de onibus existentes também
nao considerados).

PROPOSTA:

e COMBINAR OS EIXOS PROPOSTOS NOS MAPAS 3 E 3A
DO PL 688/13, COM AS CORRECOES OCORRIDAS NO
SUBSTITUTIVO QUANTO AS LINHAS DE METRO E
CORREDORES DE ONIBUS ERRONEAMENTE NAO
CONSIDERADOS ANTERIORMENTE. OU SEJA,
GARANTIR AO LONGO DOS CORREDORES DE ONIBUS
E DAS LINHAS E ESTACOES DE METRO EXISTENTES E
EM EXECUGAO A INCIDENCIA DOS EIXOS DE
TRANSFORMAGCAO, AUMENTANDO A SUPERFICIE DE

ENQUADRAMENTO DOS EIXOS.
Para tanto deverao ser elaborados novos mapas 3 e 3A que terao
como resultado a ampliagdo das areas de incentivo.
Entendemos que tal adequacgao seja fundamental, na medida que
uma das inova¢Oes mais preciosas deste plano corresponda ao
regramento das novas condi¢des de instalagdao estabelecidas para os
Eixos de Transformacao.
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Acreditamos que, ao incentivar efetivamente tal meritdria
propositura, a cidade tera oportunidade de se beneficiar de
inovagoes tipoldgicas e culturais trazendo novas formas de ocupacao
e apropriacao da cidade;

iii. METODOLOGIA PARA ENQUADRAMENTO NOS EIXOS DE
TRANSFORMAGAO: E fundamental que os eixos tenham como
objetivo a busca de uma identidade de desenho urbano como
resultado de planejamento. Desta forma, entendemos ser
extremamente equivocado o regramento proposto nos artigos 72 a
79 que acabarao por produzir “vazios” junto ao alinhamento dos
logradouros enquadrados nos eixos de transformagao.

E fundamental que ao longo destes logradouros haja a continuidade
dos critérios de ocupacao e instalagao.

PROPOSTA: DESTA FORMA, SUGERIMOS NOVA REDACAO
PARA OS ARTIGOS 72 A 79 (nova reda¢cao em amarelo).

e REVISAO DOS ARTIGOS 72 A 79:
Art. 72. As areas de influéncia dos eixos conterao quadras inteiras
ou trechos de quadras contidos em faixas e serdao determinadas
segundo as capacidades e caracteristicas dos modais:
| - nas linhas de Trem, Metro, Monotrilho, Veiculos Leves sobre
Trilhos (VLT) e Veiculos Leves sobre Pneus (VLP) elevadas, conterao
os lotes contidos, total ou parcialmente, nas circunferéncias com
raio de 600 (quatrocentos) metros centradas nos acessos as
estacgoes;
Il - nas linhas de Veiculos Leves sobre Pneus (VLP) nao elevadas e
nas linhas de Corredores de Onibus Municipais e Intermunicipais
com operagao em faixa exclusiva a esquerda do trafego geral, os
lotes contidos, total ou parcialmente, nas faixas medidas a partir do

ASSOCIACAO BRASILEIRA DOS ESCRITORIOS DE ARQUITETURA  Rua Tabapua 479 6° andar cj 62 Itaim Bibi CEP 04533-011 Sdo Paulo SP wuiw.asbea.org.br



As
BEA

ASSOCIACAO
BRASILEIRA D0S
ESCRITORIOS DE
ARQUITETURA

alinhamento, com frente para ambos os lados dos logradouros,
onde circulam os corredores, com largura de 200 metros para cada
lado.

§ 12 Ficam excluidas das areas de influéncia dos eixos:

| — as zonas exclusivamente residenciais — ZER;

Il - as zonas de ocupacao especial — ZOE;

lll - as zonas especiais de preservagao ambiental — ZEPAM;

IV — contidas nas zonas especiais de interesse social — ZEIS;

V — os perimetros das operagoes urbanas existentes, conforme
estabelecido na legislagao em vigor;

VI - as areas que integram o Sistema de Areas Protegidas, Areas
Verdes e Espacos Livres;

§ 22 As ZEPECs situadas nas areas de influéncia dos eixos de
estruturacao da transformagao urbana devem preservar as
caracteristicas que ensejaram seu enquadramento, sem prejuizo de
se beneficiarem do coeficiente de aproveitamento maximo definido
para essas areas.

§ 32 As areas de influéncia dos eixos, definidas segundo os critérios
dispostos no caput e no paragrafo primeiro deste artigo, estao
delimitadas nos Mapas 3 e 3A anexos a esta lei.

§ 42 Havendo divergéncia entre o que estabelecem os Mapas 3 e 32 e
o artigo 72 com relag¢do ao enquadramento das Areas de Influéncia
dos Eixos de Estruturacao da Transformacao Urbana, devera ser
ouvida a CTLU.

Art. 73. As areas de influéncia dos eixos, poderao ter seus limites
revistos pela legislacao de parcelamento uso e ocupag¢ao do solo —
LPUQS, com base em estudos que considerem, no minimo:

| — a exclusao de imdveis considerados de interesse de preservacao
cultural — ZEPEC-BIR ou ambiental;

Il - a exclusao de quadras para corrigir perimetros irregulares que
gerem impacto negativo no entorno;

[l — a inclusdo de quadras ndao desmarcadas que fiquem isoladas
entre areas de influéncia de dois ou mais eixos;
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IV —ainclusao de quadras lindeiras a vias estruturais quando estas
forem o limite das areas de influéncia demarcadas;

V — a exclusao de quadras cujas caracteristicas nao correspondam as
diretrizes de transformac¢ao urbana expressas neta lei;

VI - ainclusdo de parte das quadras lindeiras aos eixos,
considerando os critérios definidos nos incisos do artigo 72.

Art. 74. Nas areas de influéncia dos eixos sera admitida a instalacao:
| - dos usos residenciais R e ndo residenciais nR, exceto as atividades
classificadas como geradoras de impacto ambiental na LPUOS e sua
regulamentacao, condicionada ao atendimento das disposicdes
relativas:

a) a largura minima da via, de acordo com as disposi¢des dos artigos
178, 179 €180 da Lei 13.885 de 25 de agosto de 2004;

b) ao embarque, desembarque, carga e descarga e aos parametros
de incomodidade previstos no Quadro 2/c da Lei 13.885, de 25 de
agosto de 2004;

Il - do uso misto no lote e na edificacdao, sem a necessidade de
previsao de acessos independentes e compartimentacao das areas
destinadas a carga e descarga, circulagdao, manobra e
estacionamento de veiculos, desde que sejam demarcadas as vagas
correspondentes as unidades residenciais e as areas nao residenciais;
lIl - dos usos R e nR sem o atendimento as disposi¢des relativas ao
numero minimo de vagas para estacionamento estabelecidas pela Lei
14.044, de 25 de agosto de 2004, desde que atendidas as exigéncias
especificas da legislacao e normas técnicas de acessibilidade,
atendimento médico de emergéncia e seguranga contra incéndio;
IV —dos usos R e nR com espacgos destinados a estacionamento, nos
limites estabelecidos por esta lei, vedada a ocupagao por vagas:

a) da area livre entre o alinhamento do lote e o alinhamento da
edificacdo no pavimento ao nivel do passeio publico, com excecao
das vagas exigidas pela legislacdo e normas técnicas de
acessibilidade, atendimento médico de emergéncia e seguranca
contra incéndio;
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b) de dreas cobertas no pavimento de acesso até o limite de 15
(quinze) metros do alinhamento da via;

V - dos usos e atividades classificados como polos geradores de
trafego, vedado o acesso principal de veiculos por vias onde estao
implantados ou planejados os corredores de 6nibus municipais e
intermunicipais.

Paragrafo Unico. Independentemente de sua classificacdo, serdo
admitidos nas areas de influéncia dos eixos os terminais rodoviarios
urbanos e interurbanos.

Art. 75. Nas areas de influéncia dos eixos, a construcdo e a ampliacao
de edificacdes deverao atender os parametros de ocupacao do solo
estabelecidos no Quadro 2 anexo.

§ 12 Nas edificagdes classificadas como R2v, o nimero minimo de
unidades habitacionais sera calculado aplicando-se a cota maxima de
terreno por unidade fixada no Quadro 2 anexo.

§ 22 Nas edificacdes destinadas ao uso misto, a cota maxima de
terreno por unidade devera ser aplicada a parcela de terreno
correspondente ao potencial construtivo utilizado para a
subcategoria de uso R2v.

§ 32 Nas areas de influéncia dos eixos, quando novos
empreendimentos forem implantados em gleba ou lote com area
superior a 20.000m? (vinte mil metros quadrados), devem ser
atendidas as seguintes condigoes:

| — a vedagao por muro nao podera exceder 25% (vinte e cinco por
cento) da extensao das faces de quadra ou das testadas dos lotes.
Il - destinar para fruicao publica area equivalente a no minimo 20%
(vinte por cento) da area do lote, em espaco livre ou edificado, ao
nivel do passeio publico ou no pavimento de acesso;

Il - observar taxa de permeabilidade de no minimo 20% (vinte por
cento) da area do lote;

Art. 76. Nas areas de influéncia dos eixos, serao consideradas nao
computaveis:
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| — as areas que atendam as condicdes previstas nos incisos |, Il e IV
do artigo 189 da Lei 13.885, de 25 de agosto de 2004;

Il - as dreas que atendam as condigdes previstas na Lei 11.228, de
25 de junho de 1992, para este fim, ou sua revisao futura;

[l — as areas cobertas, em qualquer pavimento, ocupadas por
circulagao, manobra e estacionamento de veiculos, desde que seja
observada a cota maxima de garagem fixada no Quadro 2 desta lei, e
o0 numero de vagas nao ultrapasse:

a) nos usos R, 1 (uma) vaga por unidade habitacional;

b) nos usos nR, 1 vaga para cada 100 m? (cem metros quadrados) de
area construida computavel, excluidas as areas computaveis
ocupadas por vagas, desprezadas as fracdes;

c) nos usos mistos, 1 (uma) vaga por unidade habitacional e 1 (uma)
vaga para cada 100 m? (cem metros quadrados) de area construida
computdvel destinada ao uso nR, excluidas as areas computaveis
ocupadas por vagas, desprezadas as fracoes;

IV — as areas construidas no pavimento de acesso direto ao
logradouro, em lotes com testada superior a 20m (vinte metros),
até o limite de 50% (cinquenta por cento) da area do lote,
destinadas a usos classificados nas subcategorias de usos nR1 ou
nR2;

V — a drea destinada aos usos nao residenciais nR, até o limite de
20% (vinte por cento) da area total construida do empreendimento,
nos empreendimentos de uso misto e nos empreendimentos de
habitacao de interesse social EHIS.

§ 12 A parcela de area destinada a circulagao, manobra e ao
estacionamento de veiculos que ultrapassar a area resultante da
aplicagdao da cota maxima de garagem sera considerada computavel.
§ 22 Quando o numero de vagas de estacionamento ultrapassar os
limites fixados no inciso Il do caput, a area correspondente,
incluindo as areas de circulacdo e manobra dessas vagas, sera
considerada computavel.
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§ 32 Nas areas de influéncia dos eixos, ndo se aplicam as disposicoes
da Lei 14.044, de 02 de setembro de 2005.

Art. 77. Nas areas de influéncia dos eixos, quando uma parcela do
imovel for doada a municipalidade para execugao de
melhoramentos publicos, estabelecidos por leis especificas, os

potenciais construtivos, basico e maximo, do remanescente do lote
serao calculados em funcao de sua area original e nao sera cobrada
outorga onerosa do direito de construir relativa ao potencial
construtivo maximo correspondente a area doada.

Paragrafo unico. O proprietario do imével podera optar entre o
beneficio previsto no caput e a forma de transferéncia do direito de
construir prevista no artigo 116 e seguintes desta lei.

Art. 78. Nas areas de influéncia dos eixos, quando uma parcela do
lote for destinada a fruigcao publica, ndo sera cobrada outorga
onerosa correspondente a metade do potencial construtivo maximo
relativo a area destinada a frui¢ao publica, desde que atendidas
simultaneamente as seguintes condigoes:

| — a drea destinada a fruicdo publica tenha no minimo 250 m?
(duzentos e cinquenta metros quadrados) e esteja localizada a
partir do alinhamento da via, ao nivel do passeio publico, sem
fechamento durante hordrio comercial;

Il — a area destinada a fruicao publica seja devidamente averbada em
Cartorio de Registro de Imoveis.

Art. 79. As condigOes de instalacdao de usos e atividades e os indices
e parametros de ocupacgao estabelecidos nesta lei para as areas de
influéncia dos eixos de estruturagao da transformacgao urbana
planejados, delimitados no Mapa 3A anexo, somente passarao a
vigorar apds a contratacao das obras das infraestruturas do sistema
de transporte que define o eixo.

§ 12 A vigéncia da disciplina de que trata o caput serd declarado por
decreto, que indicara qual a area de influéncia do eixo ou trecho de
eixo, constante do Mapa 3A anexo, correspondente a obra iniciada
nos termos do caput.
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§ 22 Consideram-se contratadas as obras de infraestrutura, quando
da emissao pelos 6rgaos competentes de todas as autorizagoes e
licengas, especialmente a licenca ambiental, correspondentes a
obra em questao.

§ 32 A criagao de eixos de estruturacao da transformacao urbana,
nao demarcados nos Mapas 3 e 3A, ou a alteracao de seus tragados e
de suas areas de influéncia, poderao ser objeto da LPUOS.

8§42 Nos projetos urbanos associados a implantagao dos sistemas de
transporte coletivo referidos neste artigo, devera ser promovido o
atendimento da populagao afetada, mediante a priorizagao da
implantagao de HIS, equipamentos urbanos e sociais e areas verdes.
Tais projetos poderao ser objeto de PMIs, concursos ou
concorréncias de projeto urbano preliminarmente a contratacao
das obras de infraestrutura.

iv. SUSTENTABILIDADE/RETROFIT: dar nova redacgdo ao artigo 114,
visando estimular a construcao de nova cultura construtiva favoravel

a busca de desempenho, bem como de solucao de Retrofit.

PROPOSTA DE NOVA REDAGCAO AO ARTIGO 114:

e Art. 114. De acordo com o artigo 31 da Lei 14.933, de 05 de
junho de 2009, que instituiu a Politica de Mudanga do Clima
no Municipio de Sao Paulo, legislagao especifica devera
estabelecer fator de reducao da contrapartida financeira a
outorga onerosa ou aumento de até 25% (vinte e cinco por
cento) no coeficiente de aproveitamento maximo para
empreendimentos que adotem tecnologias e procedimentos
construtivos sustentaveis, considerando, entre outros:
| — 0 uso de energias renovaveis, eficiéncia energética e

cogeracgao de energia;
Il — a utilizagao de equipamentos, tecnologias ou medidas que
resultem reducao significativa das emissoes de gases de
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efeito estufa ou ampliem a capacidade de sua absor¢ao ou
armazenamento;

Ill — 0 uso racional e o reuso da agua nos sistemas prediais e
de macro e microdrenagem;

IV — a utilizagdo de materiais de construgao sustentaveis;

V- retrofit;

V. COTA DE SOLIDARIEDADE: a cota de solidariedade parece-nos
postura justa e adequada a realidade do municipio. Porém, deve-se

destacar que trata-se de uma solucado que visa, por um lado, buscar
recursos financeiros cuja destinacao seja especificamente para
aquisicao de terrenos e construcao de habitacdes de interesse social,
e, de outro, uma maneira de “educar” a populagdo como um todo,
visando constituir sentimento de responsabilidade social de toda a
populacdo para com a totalidade da populacdo paulistana. Desta
forma, torna-se um risco ao sucesso desta dificil, porém honrosa
construcao, propor o instrumento “Cota de Solidariedade” como uma
ferramenta fiscal relacionada aleatoriamente a uma determinada
sorte de empreendimentos cuja linha de corte estabelecida por
critério desconhecido arbitra area computavel igual ou maior que
20.000,00m2. A Cota de Solidariedade deve ser compromisso a ser
assumido pela populagao como um todo. Ao admitir ndo somente
empreendimentos com area aigual ou superior a 20.000,00m2, mas
sim todos aqueles que se utilizarem dos instrumento da outorga
onerosa do direito de construir, o resultado financeiro tendera a ser
significativamente superior aquele previsto pelo Substitutivo do PL
688/13. Ocorre-nos aventar que a solu¢do onerosa proposta pelo
substitutivo venha ao invés de incentivar ou promover a construgao
de HIS, ao contrario, inibir e burlar tdo nobre objetivo, reduzindo a
area computavel dos empreendimentos. Deste modo, admitindo-se
gue trata-se de uma questao relacionada a destinagao dos recursos
monetdrios arrecadados pelo municipio, sugerimos:
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PROPOSTA:
e DAR NOVA REDACAO AOS ARTIGOS 107,108, 314 E
316:

Art. 107. Fica estabelecida como exigéncia para o licenciamento de
todos os empreendimentos imobiliarios que se utilizem da outorga
onerosa do direito adicional de construgao, a Cota de Solidariedade,
gue consiste na garantia de recursos destinados a produgao de
habitacao de interesse social no Municipio ou aquisicao de terrenos
para fins de producao de HIS.

Paragrafo Unico. A Cota de Solidariedade prevista no caput sera
estabelecida através de percentual originario dos recursos
arrecadados pelo FUNDURB.

Art. 108. ELIMINAR

Art. 314. Os recursos do Fundo de Desenvolvimento Urbano —
FUNDURB serao depositados em conta corrente especial mantida
em instituicao financeira, especialmente aberta para esta
finalidade.

Art. 316. Ao menos 35% (trinta e cinco por cento) dos recursos
arrecadados pelo FUNDURB, deverao ser destinados para a
aquisicao de terrenos localizados na Macroarea de Estruturagao
Metropolitana e na Macroarea de Qualificacao da Urbanizagao
Consolidada, preferencialmente classificados como ZEIS-3,
conforme Mapa 4 anexo, bem como para constru¢ao de unidades
habitacionais de HIS.

Paragrafo unico. O FUNDURB devera ter duas contas correntes,
sendo uma delas destinada exclusivamente a aquisicao de terrenos
e a construgao de HIS proveniente de 35% dos recursos arrecadados
com a outorga onerosa do direito de construir.

Vi. MEDIDA CAUTELAR: Vale citar que muitos dos empreendimentos
passam a ser comercializados a partir da aquisicao dos alvaras de

aprovacao. Deste modo, sugerimos nova reda¢ao para o artigo 142:
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PROPOSTA

e Art. 142. Lei especifica podera autorizar a Prefeitura a
estabelecer, nos perimetros dos planos e projetos urbanos
promovidos diretamente ou por intermédio de parcerias ou
cooperagao com o setor publico ou privado, medidas
preventivas destinadas a evitar a alteracao das circunstancias e
das condi¢des de fato existentes que possam comprometer ou
tornar mais onerosa a execug¢ao do planejamento urbanistico
para o local.
Paragrafo unico. As medidas preventivas serao apenas as
necessarias para a garantia da integridade do planejamento
urbanistico, respeitando-se os alvaras de aprovacgao, os
alvaras de aprovacao e execugao e os alvaras de execugao ja
expedidos pela Municipalidade.

vii.  DIREITO ADQUIRIDO: entendemos ser primordial garantir no
estatuto de direito adquirido os alvaras de aprovacao, os alvaras de

aprovagao e execugao, os alvaras de execugao e os projetos
modificativos que ndo devem se fazer omissos nesta lei.

Desta forma sugerimos algumas adequacdes aos artigos 347 e 348,
bem como a criacao de artigo especifico que regre projetos
modificativos. Vale esclarecer que quanto aos processos de
licenciamento de obras e edificagdes protocolados até a data de
entrada em vigor desta lei, nos quais nao tenha sido expedido alvara
de aprovacgao ou alvara de aprovacao e execug¢ao seja admitida a
adequacado das area nao computaveis, excluindo-as da limitacdao de
5% de variagao uma vez que estas basicamente referem-se a
adequacado de areas técnicas que geralmente sao efetivamente
dimensionadas quando do desenvolvimento do projeto executivo,
muitas vezes em momento ja mais avancado do processo de
aprovacao ou até apds a aprovacgao do projeto.
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PROPOSTA: (dar nova redagao aos artigos 347 e 348 e criar artigo
349)

e Art. 347. Ficam assegurados os direitos de Alvaras de
Aprovagao e de Execugao ja concedidos, bem como os direitos
de construcao constantes de certiddes expedidas antes da
vigéncia desta lei de acordo com as Leis n2 9.725, de 2 de julho
de 1984, n? 10.209, de 9 de dezembro de 1986, e dos Termos
de Compromisso assinados conforme disposi¢cdes das Leis n?
11.773, de 18 de maio de 1995 (Operacdes Interligadas), n?
11.774, de 18 de maio de 1995 (Operacdo Urbana Agua
Branca), n? 11.732, de 14 de margo de 1995, L. 13.769/04, L.
13.871/04 (Operagdo Urbana Faria Lima), n2 12.349, de 6 de
junho de 1997 (Operac¢ao Urbana Centro) e n2 13.260, de 28 de
dezembro de 2001 (Operagdo Urbana Agua Espraiada) e,

ainda, os direitos de construcao constantes de escritura
publica referentes aos imdveis objeto de Planos de
Reurbanizacao estabelecidos pela Lei n2 8.079, de 28 de junho
de 1974, Lei n? 8.328, de 2 de dezembro de 1975, e Lei n®
8.633, de 26 de outubro de 1977.
Paragrafo Unico. Os expedientes referentes as leis
mencionadas no caput deste artigo serdao analisados e
decididos de acordo com os procedimentos constantes das
legislacbes mencionadas.

e Art. 348. Os processos de licenciamento de obras e
edificacOes protocolados até a data de entrada em vigor
desta lei, nos quais ndao tenha sido expedido alvara de

aprovacao ou alvara de aprovagao e execu¢ao, poderao ser
apreciados de acordo com a legislagao anterior.

§ 12 Do contradrio o interessado devera manifestar sua opg¢ao
pelos parametros desta lei.

§ 22 Os processos de licenciamento de obras e edificagdes
referidos no caput serao indeferidos:
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| — nos casos previstos no Cédigo de Obras e Edificacdes - COE,

Lei 11.228, de 25 de junho de 1992;

Il — se for requerida a modificacao da versao do projeto

constante do processo em anadlise na data de promulgacao

desta lei para alguma das seguintes finalidades:

a) mudanca de uso ou categoria de uso;

b) acréscimo superior a mais de 5% (cinco por cento) nas areas

computaveis;

c) alteragcao em mais de 5% (cinco por cento) na taxa de
ocupagao.

§ 32 Nao serdo aplicadas as exigéncias estabelecidas no § 22

quando as alteracoes de projeto forem motivadas por

solicitacao do Poder Publico.

e Art. 349 (novo). Nos projetos de edificagdo com licengas
expedidas nos termos da legislagao vigente anteriormente a
data de entrada em vigor desta lei, na aprovagao de projetos
modificativos de acordo com a Lei n? 11.228, de 25.06.92, e
complementagoes introduzidas por legislagao subseqiiente,
nao serao admitidas:

. a incorporacao de novos lotes, aumentando a area de
terreno do projeto;

Il. qualquer alteragao seja de parametros urbanisticos,
seja de condigdes de instalagcdao que impliquem
desconformidade do projeto com relagao ao estatuido
na presente lei.

lll. Mais do que dois projetos modificativos.

Paragrafo unico. A incorporacgao de novos lotes podera ser

admitida desde que para a area correspondente ao acréscimo

seja aplicado o coeficiente de aproveitamento basico, que sé
podera ser ultrapassado através de outorga onerosa do
direito de construir, nos termos do PDE e desta lei.
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viii. OUTORGA ONEROSA: as consideragoes que se seguem restringir-se-

a0 a aspectos técnicos da aplicagao da outorga onerosa e nao de
carater monetario.

Por coeréncia a proposta de exclusdao do quadro 2A, determinados
artigos relacionados a disciplina da outorga onerosa deverao ser
readequados.

Além disto, para que seja estimulada a instalacao de
empreendimentos de uso misto, vale flexibilizar a favor da liberdade
projetual, as possibilidades de composicao de areas residenciais e
nao residenciais sem o artificio obrigatério do estabelecimento do
lote virtual. Ou seja, admitindo-se haver potencial maximo
construtivo estabelecido para um lote, cabera ao interessado
estabelecer a quantidade de metros quadrados residéncias e nao
residenciais que deseja para o empreendimento sem a
obrigatoriedade de definicdo de lotes virtuais. Deste modo, o calculo
da outorga onerosa devera acompanhar, a escolha do interessado, o
coeficiente de aproveitamento basico escolhido para o projeto.

PROPOSTA (nova redagao em amarelo)

e Art. 112. O potencial construtivo adicional é bem juridico
dominical, de titularidade da Prefeitura, com fungoes
urbanisticas e socioambientais.

§ 12 Considera-se potencial construtivo adicional o

correspondente a diferenga entre o potencial construtivo

utilizado, limitado ao maximo, e ao potencial construtivo

basico.

§ 22 Para o calculo do potencial construtivo adicional deverao
ser utilizados:

| - o coeficiente de aproveitamento basico 1 (um)

estabelecido no Quadros 2, desta lei;
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Il - o coeficiente de aproveitamento maximo 4 (quatro)
estabelecido no Quadro 2, desta lei para as areas de
influéncia dos eixos, os perimetros de incentivo ao
desenvolvimento e as ZEIS 2, ZEIS 3 e ZEIS 5;

lll - o coeficiente de aproveitamento maximo fixado nas leis
de operagdes urbanas em vigor;

IV - o coeficiente de aproveitamento maximo para as areas
nao relacionadas nos incisos Il e lll, estabelecidos segundo a
LPUOS, exceto nas zonas onde a Lei 13.885, de 25 de agosto
de 2004, fixou indices menores.

§ 32 Leis especificas que criarem novas Operag¢oes Urbanas
Consorciadas e Areas de Intervengdo Urbana, poderao fixar
coeficientes de aproveitamento maximo de toda a area entre
2 (dois) e 4 (quatro), podendo ser redistribuidos
internamente em setores, mediante plano urbanistico, sem
limite maximo parcial, mantendo o coeficiente de
aproveitamento basico 1 (um).

§ 42 O impacto na infraestrutura e no meio ambiente advindo
da utilizagao do potencial construtivo adicional devera ser
monitorado permanentemente pela Prefeitura, que publicara
relatérios mensais de acesso livre a populagao.

e Art. 113. A contrapartida financeira a outorga onerosa de
potencial construtivo adicional sera calculada segundo a
seguinte equacgao:

C=(At/Ac)xV x Fs x Fp, onde:

C = contrapartida financeira relativa a cada m? de potencial

construtivo adicional;

At = Area de terreno em m?;

Ac = Area construida computdvel total pretendida no
empreendimento em m?;

V = valor do m? do terreno conforme o fixado no Cadastro de

Valor de Terreno para fins de outorga onerosa;
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Fs = fator de interesse social, entre 0 e 1, conforme Quadro 5,
anexo;
Fp = fator de planejamento entre O (zero) e 1,3 (um e trés
décimos), conforme Quadro 6 anexo.
§ 12 Em caso de nao cumprimento da destinacao que motivou
a utilizacdo dos fatores Fs e Fp, a Prefeitura procedera a
cassacao da licenga ou ao cancelamento da isencao ou
reducao, bem como a sua cobranca com multa, juros e
corre¢do monetaria.
§ 22 Na hipotese de um empreendimento envolver mais de um
imovel, devera prevalecer o maior valor de metro quadrado
dos imdveis envolvidos no projeto.
§ 32 Na hipotese de um empreendimento de uso misto, o
coeficiente de aproveitamento basico podera ser livremente
estabelecido a critério do interessado e devera ser explicitado
no processo administrativo de licenciamento da construgao.
§ 42 Ficam mantidos os critérios de calculo das contrapartidas
financeiras estabelecidos nas leis de Operag¢des Urbanas em
vigor.
§52 Para empreendimentos residenciais localizados nos Eixos
de Estruturacao da Transformacao Urbana, onde ha incidéncia
da cota parte, a definicao do valor do fator Fs a ser aplicado no
calculo da contrapartida financeira devera ser estabelecido
pelo tamanho da maior unidade.

ix. OPERACOES URBANAS: as contribui¢cdes a seguir referem-se a
garantia da manutencao dos parametros urbanisticos e regras
estabelecidas pelas leis especificas das Operagoes Urbanas em

vigor.

PROPOSTA: (nova redagdao em amarelo):

Art. 349. Ficam recepcionadas as leis relativas a opera¢des urbanas em
curso na data da promulgacao desta lei e mantidas as disposicdes das leis
especificas que as instituiram.
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§ 12 Nas areas das operagdes urbanas consorciadas em curso, os
coeficientes de aproveitamento basico e maximo, assim como os
parametros urbanisticos e condi¢des de instalagao, serao os
correspondentes aos definidos pelas normas vigentes anteriormente a
presente lei.
§ 22 A Lein. 12.349, de 1997, relativa a Operacado Urbana Centro, sera
revisada para adaptacao do seu conteudo as disposicdes deste Plano
Diretor Estratégico.
§ 32 Até a realizacao da revisao prevista no caput deste artigo, o art. 16 da
Lein. 12.349, de 1997, passa a vigorar com o seguinte texto:
“Art. 16 — Fica garantido ao proprietario de edificacao regularmente
existente e contida na area da Opera¢ao Urbana Centro que venha a ser
demolida para a implantacao de uma nova construcao o direito de
utilizacao dos parametros de uso e ocupacao do solo do edificio demolido,
inclusive recuos e alinhamento, caso discrepantes dos fixados na legislacao
de uso e ocupacdo do solo vigente e na presente lei.”
§ 42 — Os projetos que se beneficiarem do art. 16 da Lei n. 12.349, de 1997,
com a redagao dada por esta lei:
| — estardo dispensados do pagamento de outorga onerosa de potencial
construtivo adicional;
Il — deverao prever a destinagao do pavimento térreo a areas de fruicao
publica e a atividades nado residenciais de ambito local, com acesso para a
via publica;
[l — contardao com, no maximo, o nimero de vagas de garagem
originalmente existentes no edificio demolido.

X. LEIS A SEREM REVOGADAS: sugerimos a inclusao de alguns artigos
de lei ou leis que meregcam revogacao. Dentre elas, a revogacao do

antigo R3.02 que estabelece quotas superiores aquelas concebidas
por este plano diretor, criando contradicao conceitual ao que
atualmente se pretende promover, ou seja, maior densidade
habitacional; a revogacao do antigo tracado da avenida Faria Lima,
uma vez que o novo tracado ja foi implantado inclusive respeitando
configuragao decorrente do concurso para Reconversao do Largo da
Batata, distintamente daquele estabelecido pela lei de
melhoramento de 1996; a Lei 8.929, de 1979 que aprova tracado de
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faixa de terreno no 132 subdistrito, uma vez que foi aprovado em
SIURB, através da apresentacao de novo projeto, um novo tracado,
mais adequado tecnicamente as normas de captagdao de aguas
pluviais, ndo mais permanecendo adequado o tragado proposto pela
antiga lei. Desta forma sugerimos nova redacdo para o artigo 361.

PROPOSTA:
e Art. 361. Ficam revogados:
| — os artigos 136 a 144 da Lei n. 13.885, de 2004;
Il — o artigo 240 e 241 da Lei n. 13.885, de 2004;
Il — os artigos 129 a 135 da Lei 13.885, de 2004;
IV - o paragrafo Unico do artigo 56 do Anexo X, Livro X, Plano
Regional Estratégico da Subprefeitura Butant3, da Lei 13.885, de
25 de agosto de 2004;
V —osincisos IV e V do art. 72 da Lei n. 12.349, de 1997;
VI —a Lein. 15.525, de 2012;
VII- o artigo 18 da Lei 8.001/73;
VIII- o artigo 19 da Lei n2 8.881, de 1979;
Xl —a Lein. 13.430, de 2002.

Esperando, através destas consideragdes, colaborar com Va. Sa. e
colocando-nos a disposicao para esclarecimentos e debates, se assim
avaliarem oportuno.

Cordialmente,

Adriana Levisky

Vice-presidente AsBEA

Coordenadora do Grupo Técnico de Legislagdo Urbanistica
GTL - Grupo Técnico de Legislagdo Urbanistica da AsBEA:
Alberto Botti, Frederico Rangel, Gianfranco Vannucchi,
Henrique Cambiaghi, Itamar Berezin, Luciana Lins,
Marcelo Barbosa, Pablo Slemenson, Paulo Lisboa,

Renato Siqueira, Roberto Aflalo
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Car X 4
Faoo OO (4RA MUNICIPAL DE SAO PAULO

nete Vereador Andrea Matarazzo

Oficio n® 148/2013
TID L1 H496 .36
530 Paulo, 4 de dezembro de 2013,

Ao
Exmo Presidente da Camara Municipai de 530 Paulo
Vereador José Américo

Prezado Senhor,

Como é do seu conhecimento, © processo de audiéncias pablicas do PL 6882013
teve inicio em 24M10/2013. A Presidéncia da Camara Municipal, na sua pessoa, disponibilizou
apoio para algumas etapas das Audiencias FPoblicas, em especial um site para propiciar
transparéncia e ampla participasic ao processo de consultas pablicas.

Apesar das reunibes preparatbnas entre as unidades da Camara Municipal
envolvidas g as assessorias do meu gabinate & do relator, ainda havia necessidade de ajustes
em 01/11/2013. Por esta razdo enviei, nestas datas, os oficios n® 142113 & 143/13 {(copias
anexas). : '

Apesar dos oficios enviados, em 14/11/2013, os problemas ainda nao estavam
sanados. Pior, comegavam a ser objeto de critica pablica. Nesta data, enviei a esta Presidéncia
o ofigio n® 145/1 3 {copia anexa) solicitando providéncias.

Em 22/11/2013, recebi via sua chefia de gabinete uma resposta absolutaments
ingatisfatdria — MEMO 0682/2013 {copia anexa), dando conta de gque, desde 0111, medidas
haviam sido tomadas para sanar o problema.

Qeorra que ainda hoje, 04/12/2013, o site do plano diretor ndo contém o material
demandado, apesar da secretaria da Comissdo de Politica Urbana, Metropolitana ¢ Meio
Ambiente ter digitalizado o contedudo das Audi&ncias Plblicas e colocado num disco virtual para
gue o responsavel pelo site recuperasse o material & o disponibilizasse no site.

Solicito sua interferéncia pessoal para que, ainda esta semana, ¢ material
demandado esteja disponivel a todos os cidaddos de Sdo Paulo no site do Plano Diretor, sob
pena de ssu esforgco em apoiar a Comissdo nio se efetive.

Ademais, registro que as matérias jornalisticas do site da Camara Municipal
também estdo sendo objeto de criticas, por nio representarem fislmente o ocorrido nas
Audiéncias Puablicas. Para nao retroagir muito no tempo cito a de ontemn, onde nig consta a
presidéncia exercida por mim e a longa apresentagao feita pelo Vereador Police Neta.

Agradego sua pronta atengéo,

- - Ll
I ’
R T
- N L

Viaduto Jacarei, 100 5 andar, gebinete 516/517, Centro, S&o Paulo 5P .
Talafornes 11 3396- 4350 /4460



Igreja Metodista em Itaberaba

Prezados

Representantes da Camara Muicipal de Sio Paulo

Com participacio na audiéncia publica realizada em 07/12/2013 na sede da Associacao
Rosas de Ouro, na Freguesia do O, a Associaco da Igreja Metodista em \taberaba, localizada
na Rua Mestras Pias Filippini, 161, vem respeitosamente solicitar a atengdo das autoridades
municipais para a necessidade de alteragdo da “Classificacdo Vidria” da Rua acima citada de
_acordo com a nova Lei de Zoneamento da cidade de Sdo Paulo de “Local” para “Mista” ou
outra classificagdo que atenda as necessidades atuais para a autorizagdo de construgdo do
' projeto de expansdo do templo e anexos.

Problema:

. A associacdo da igreja Metodista no bairro de Itaberaba teve sua Autorizacdo de
Projeto de construc3o indeferido pela subprefeitura da Freguesia do 0,! NDEFERIDA pelo fato
da via ser classificada como LOCAL, ndo permitindo gue a obra seja realizada. :

Solicitagdo:
- A Reclassificacdo da Via para “Mista” ou outra que permita o projeto de acordo com a nova
Lei de Zoneamento.

O gue a instituicdo alega a seu favor:

- E utilizada por 300 membros diretos e tem. drea de influencia indireta a pelo menos 1500
pessoas da comunidade; ; 00

- Esta localizada no bairro a 60 anos num terrenc de 20 x 50, guardando todas as regras de
convivéncia e cuidado social com o Bairro e estd sem restricBes quanto as exigéncias atuais de

seguranca e construgdo;
- Esta em dia com todas as obrigacdes Fiscais / Legais;

- Presta servigos de apoio & comunidade (a Associagdo da Igreja Metodista possui diversas
parcerias firmadas com a Prefeitura do Municipio de S3o Pablo) sem fins lucrativos e com a
expansdo podera dispor no futuro de equipamentos mais adequados e mais abrangentes a
comunidade (escolas , creches , apoio social, etc);

- Hoje tem a drea construida de 556 m2 e com a expanséo ( 74@F02B)0Npdetminade fuiticaimens
padrées mais modernos de protecdo actstica e acessibilidade; Mewdpoldana & Melg Knbisne,

7 DEL 201

Igreja Metodista em Itaberaba — Distrito Oeste — 3* HeZiaRiAdcs

Rua Metras Pias Filippini, 161 — Itaberaba — Fone: (1
g www.metodistaitaberaba.org.br



. Est4 localizada numa rua que atende a outros dois critérios para mudanga de classificacdo
{local => mista). A rua tem 12m de largura e tem 0 coeficiente de aproveitamento CA de
2,5ZM2b que permitiria a reclassificagdo jé pela lei atual de zoneamento.

Pela nova Lei tem a seu favor:

- Esta localizada a menos de 400 metros da futura estacdo Itaberaba (linha laranja do Metro} e
também da estacdo Jodo Paulo | (Av Miguel Conejo}; '

- Estd localizada a menos de 100metros da Avenida ltaberaba, corredor vidrio de énibus.

Conclus3o. : >

Por ﬁrh, com base nessas consideracBes, a Associagdo da Igreja Metodista em
|taberaba solicita que as autoridades competentes reavaliem a “Classificacio Viaria” da Rua
Mestras Pias Filippini, de forma a viabilizar este anseio de nossa comunidade.

Respeitosamente,

] ¥\
Rev. Tiago Valentin
Pastor Responsavel - : = .

§ Al

£

(s../’ }‘, Fi e
Marcps Weslfey Peres
Tesoureiro da Igreja

F2&er] B
o ™
Esdras Ladeia Gomes

Representante da Administracdo da !greja'

¢

-

» Igteja Metodista em Itaberaba — Distrito Oeste — 5° Regiio Eclesiastica
Rua Metras Pias Filippini, 161 — Itaberaba — Fone: (11) 3977-0571
www.metodistaitaberaba.org.br



Excelentissimo Senhor Prefeito do Municipio de S&o Paulo
Fernando Haddad

Excelentissimo Senhor Secretario de Desenvolvimento Urbano
Femando de Meflo Franco

Excelentissime Senhor Secretario Municipal de Habitagéo
José Floriano de Azevedo Marques Neto

Excelentissimo Senhor Presidente da Comissdo de Politica Urbana,
Metropoiitana e de Meio Ambiente Versadaor Andrea Matarazzo

CONSTITUICAO DO CONSELHO GESTOR DA ZEIS 3 C0022

Nos termos do que dispde o artigo 115, inciso Xl, . paragrafo 1° do Plano Diretor
Estrategico do Municipio de Sac Paulo, de 23 de agoesio de 2002, os
requerentes abaixe devidamente identificados - moradores, trabalhadores e
frequentadores do distrito da Bela Vista - solicitarn do Poder Peblico Municipal
a imediata constituigdo do Censelho Gestor da Zona Especial de Interesse
Social C0022, respeitados ifodos os tramites, formalidades e dispaosicies
normativas gue garantam a efetiva paricipacdo da populagao local para a
plena realizagao dos objetivos de recupera¢do wrbanistica, regularzacdo
fundiaria, preducdo de Habitaches de Interesse Social, recuperacio de imaveis
degradados e provisaa de equipamentos sociais € culturais, espacos publicos e
de servigos e comércio de carater local.

Conselhoe Gestor que - conforme prevé ¢ dispositive supracitado - devera
participar de todas as etapas de elaboracfo e implementagio do plano de
{Urbanizacaco da referida ZEIS, objetivando garantir que a consecugio de plano
de agdo social se faga através de gestdo democratica, nos termoes do inciso V
do artigo 3° do diploma legal gue fundamenta o presente reguerimento.

Nesses termos, instamos a Prefeitura Municipal de Sao0 Paulo a2 dar imediato
inicio 4s providéncias legais necessarias a formagio do Conselho Gestor da
ZEIS 3 C0022, de medo que os requerentes ndio tenham que buscar a esfera
judicial para suprir a omisséo da Municipalidade.

Termos em que pedem deferimento.

830 Paulo, 06 de Dezembso de 2013
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Ouerem eNTREGAR SA0 Paulo para a especulacio imobiliAria.

Podemos perder NOSSAS €ASAS E COMERCIOS, pROPRiIOS ou alugados.

VAMOS LUTAR CONTRA ESSE ABSURDO CRIANDG O

CONSELHO GESTOR DA ZEiIs S CcCoD
Precisamos DE sey Aroio! '

Moradores, frabalhadarer e frequentadoree da CROTA DD BIXIGA, alaixo assinados, requersm
Junto a Profettura do Q3o Paulo a erfacsio do CONCELHD GECTOR DA ZEIC 3 - CDO22
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QUEREM ENTREGAR SA0 Paulo para A especulacio imobiliiria.

Podemos perder NOSSAS CASAS E COMERCIOS, pROpRIOS ou Alugados.
VAMOS LUTAR CONTRA E5SE ABSURDO CRIANDO O

CONSELCHD GE‘.STCIH I.'.'ll\ ZEIS D COoOO0==
Precisanos DE sau apoiol

Moradorus, trabalhadoree a froquenfadaras da GROTA DO BIXIGA. ahaixo assinados; mrem
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Querem ENTREGAR SA0 PAulo para A especulacio imobiliAri

Podemos perder NOSSAS CASAS E COMERCIOS, prROPRIOS ou Alugados.

YV AMOS LUTAR CONTRA ESSE ABSURDO CRIANDO O

Precisaros e ssi aroio!

Moradores, trabalhadores e frequentadores da GROTA DO BIXIGA. ahaixo areinados. reguerem
© _junfo & Profeitura de Q5o Paulua eriacéio do CONCELIHO CESTOR DA ZHIL 2 - COO22
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QueREM ENTREGAR SA0 Pavlo para A especulacio imobiliAria.

Podemos pfndm NOSSAS CASAS £ COMERCIOS, prOPRIOs ou Alugados.
VAMOS LUTAR CONTRA ESSE ABSURDO CRIANDO O

CONSELHO GESTOR DR ZEIS 3 Ccoo=22

Precisanos be sz APool
Moradores, frabalhadores o froquentadores da GROTA DD BIXIGA, abaixo agsinados, requerem
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QuereM ENTREGAR SAO PAuUlo para a Espﬂ:uhq:}in imobiliAria.

Podemos perder NOSSAS CASAS E COMERCIOS, PROPRIOS ou Alugados.

Y AMOS LUTAR CONTRA ESSE ABSURDO CRIANDO O

CONSELHO GESTOR DR ZEIS =3 COO0O=2=

PRECISAMOS DE SEU APOIO]

Moradores, trabalhadores Eﬁnqueniadnms da GROTA DO BIXIGA. ahaixo assinados, Tequarem
" junto & Profoitura de Cao Paulo a erfario do CONCELHO CECTOR DA ZEIC 3 - COD22
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CLIEMTE: J0SE LUIZ HIEREYER

MARCLDS - - - - .- CAYIAD
EMDEREL O AL, MEM. ROCHA AZEVEDD, 441, 463 E 471 {3 coletora) ARQUIFETOS.. .07 .
AREA D0 TERRET4: 2.400,00 m? {infq cliente - area gagran: 2,230, 7&imt)
RESTRIQES LEGAIS. ™ % - T
ZONEAMENTS POE 2002 fM135.2504 Pl 2ZM3b 16 tasa de coupasio permitida; S0%
ZOMEAMENTN PRF 2013 MACROARES, taxa de ocupagio permitida: S0%

POE M3 - MAPA 03 CIH0S § WMAPA JA - EMDSPREYISTOS - . C..5

IR

CiLrorga

RS 3870684, 00

Yalar Dutorga.

Walor RE 1.548.273,80

area: 1,206,080 m? drea: 2,400,060 m2
fp res: 0,40

C.A. bas : 2,000 LA bds : 1,0000
LA, mas: 2,500 C . A 22,0000
i RS 3.345,57 {7 vim2: RE 2,275,587 [*}
asiodue residencial até 03.49.2013 23,154, 27m*

ZONEAMENT.OMT

Vakar Dutorea RS 2.124.876,20
drea: 1, 200,00 m?
fp nao res: 1,10
C.A bas - 2,000
C.A. max: 2,500
w'm?: RS 3.725,57 [}
Esloque rio raaid. ats 03.09.2015 10,667, 75m*

Distrito: 3d, Paulista
(*}info GECSEZOYI

4 ontrapartida financeirg 4 oltorgs eréros de
ilcilada Sogrinda: 3 3¢

5ao Paulo, 15 de oatubre de 2013




CLIENTE: JOSE LLIZ WIEMEYER.

ENDERECGH AL, MIN, ROCHA AZEVEDS, 441, 463 E 471 {via coletora)
AREA T3 TERRENG: 2,400,000 m* {irfo clienie - area gagran: 2,230, 7émy
IMAGEM SATELITE: . s -

540 Paulo, 25 de cutubre de 2013







OFICINA INSTRUMENTOS ANELISH. C, FICHA, O MUNICIPIO DEVE ADDTAR O SISTEMA DE INDICADORES DE GESTAC GESTAQ MONITORAMENTO E
URBANISTICDS [30.00.2013) TISOVEC PUBLICA, COM RESPECTIVO SISTEMA DE "CARTAS DE SERVICOS" ACDRDADO DEMOCRATICA AVALIACAC

COM A POPUEACAD
OFICINA INSTRUMENTOS AMELISH. C. FICHA DEVERA SER IMPLEMENTADQ O SISTEMA OF GESTAD DA QUALIDADE MA GERTAC MONITORAMENTD £
URBANISTICOS (30.04.2013) TISOVEC ADMIMSTRACAD PUBLICA TENDO COMO 1 DOS INSTRUMENTOS O SISTEMA DEMOCRATICA AVALIAGAO

DE INDICADORES DE GESTAD PUBLICA - E RESPECTIVAS AVALIACOES.
OFICINA INSTRUMENTOS ANELISH. C. FICHA IMSERIR CAPITLILC SOBRE QUALIDADE DA ADMINISTRACAD PUBLICA, NO METODOLOGIA METODOLOGIA DE
URBAMISTICOS [3040.2003) TISOVEC BDE, REVISAC DOS

INSTRLIMENTOS DE

OFILINA [NSTRUMFNTOS ANELIS H. C. FICHA ADOCAQ DO SISTEMA INTEGRADO DE LICENCIAMENTO - SIL, PARA O GESTAQ MONITORAMENTO E
URRANISTICOS {30.04.2013) TISOVEC LICENCIAMENTO DE ATIVIDADES NA ADMINISTRACAD MUNIC|PAL. PEMOCRATICA AVALIAGAO
UFICIMA INSTRUMENTOS ANELIS H. C. FICHA FORTALECIMENTD DO SISTEMA DE FISCALIZACAD, EM TODO O TERRITORIO GESTAD MONTORAMENTS B
URRANETICOS (20.04.2013) TISOVEC DO MUNICIPIO, PARA VERIFICACAD E AVALIACAD DO CUMPRIMENTG DAS DEMOCRATICA AVALIAGAO

POLITICAS DE USO E OCLPACAQ DO SOLO, CONSIDERANDO QUE O SIL

PODERA LIBERAR CONTINGEMNTE EXPRESSIVO DE PESSOAL TECNICD DA

ADtAlrrleTRAra ™ CVEETA
QFICINA INSTRUMENTOS AMELISH. C. FICHA EFETUAR CONVENIO COM O ESTADO DE 580 PAULO - GOVERNO, PARA GEBTAQ MONITORAMENTO E
URBANISTILOS (30.04.2013) TISOVEC LICENCIAMENTO AMBIENTAL LOCAL, LIBERANDO/ASSOCIANDO A DEMOCRATICA AVALIAGAD

APROVACAD DE USOS EM AREAS DE MANANCIAIS, DF FORMA A INDUZIR

LAAISYELOW INAGE A TRISIICERNCIARSER TS
CFIDINA INSTRUMENT DS ANELISH. C. FICHA PARA DESTINAGAO DE VERBAS PUBLICAS AS SLIBPREFEITURAS AGREGAR GEBTAC MONITORAMENTO E
URBAMISTICOS [30.04.2013} TISOVEC [NDICE DE EEICIENCIA, COM PONTO POR QUANTIDADE DE PROCESSOS EM DEMOCRATICA AVALIAGAD

TRAMITAGAD, TEMPD DE DELIBERACAO UTILIZADO, QUANTIDADE DE

I$OVEIS E ATIVIDADES IRREGULARES. OBS: MO PMHS, DAS 2288 AREAS

RELACIONADAS, 1319 TIVERAM TIPIFICADOS A PAOPRIEDADE, SENDC: 1006

PUBLICAS, 118 VUCTS E 195 PARTICULARES.CONDENSAR: DEVEMOS

CONTINUAR EXIGINDO DESTINACAD DE DUAS POLITICAS COM

PARCELAMENTOS DE SOLO, PARA SEREM INVADIDOS E & ADMINISTRACAD
OFICINA INSTRLIMFNTOS ANELIS H. €. FICHA, PARA ESCOLHA DE PROJETOS DE INTERYENCAQ UREANA, OUTORGA INSTRUMENTOS MONITORAMENT®D E
URBANETICOS (30,04.2013) TISOVEC ONEROSA E OUTRQOS, ADOTAR A DEMONSTRACAO DA TAXA DE RETORNG URBANISTICOS AVALIAGAL

INTERNC, NORMA NOS PROJET(S BUBIICOS




OFICINA HARITACA (04.05.2012)  |PEDRO FICHA - FAZER HABITAGAQ HIS E HMP COM RECURSOS DAS OPERACOES URBANAS HABITACAD HABITAGAC DE INTERES SE
FRANCISCO HABITAGAO 10O POR EXEMPLO AV. ROBERTO MARINHC, TIRAR 16 FAVELAS 10,000 soclal
TISOVEC WMORADIAS PARA FAZER O PARQUE SEM NOVAS 10.00D NAS PROXIMIDADES.

NADA DE "$0 ALUGUEL SCGCIAL POR TEMPO INDEFINIDO",

OFICIA HABITACAD (04.05.2013)  |PEDRO FICHA - QUE A APROVACAD DE HIS E HWVIP {1 VACA DE VEICULO MAXIMO) NEQ HABITAGAC  [HABITAGAD DE INTERESSE
FRANCISCO HABITAGAG  |TEnHA DE BAIXAR DO ESTOQUE. SoclaL
TISOVEC

OFICINA HABITACED (04.05.20131  [PEDRO FIGHA - MAQ PERMITIR UNIDADES DE ALTO PADRAQ EM ZEIS POR MENHLU M A HABITACAD HABITACAD DE INTERESSE
FRANCISCO HABITAGAS | o STESE NEM 05 2D% LIVRE. SOt
TISOVEC

OFICINA HABITACED $04.05.2014) | pEQRO FICHA - QUE O USO MISTO EM ZEIS SEJA (20%) PARA COMERCIO. SERVICTH HABITAGAD MORADIA ADECUADA
FRANCISCO HABITAGAD  ||\STITUCIONAL E GOVERNAMENTAL, COMO ACESSO A CIDADE
TISOVEC

OFICINA HARTACAD (04.05.2013) | PEDRO FICHA - QUE O ZOMEAMENT( ZEIS PREVALECA SOBRE QUALQUER GUTRO COMO HABITAGAO ZONAS ESPECIAIS DE
FRANCISCO HABITAGAS | 7enEe 2p1 2M LAYER. IMTERESSE SOCIAL
TISOVEC

OFICINA HABTACRD (04.05.2013)  |PEDRO FICHA - INCENTIVAR O USQ MISTO RESIDENCIAL/COMERCIAL MU DANDGO O RECUD Us0 E oCuPAGAD MORFOLOGIA
FRANCISCO HABITAGAO | \TERAL DE 6,00 PARA 9,00 (LEI 11228/92}, 1550 PERMITIRA COMERCIO COM DO soLo
TISOVEC PE DIREITO DE ATE £.00 E t1A15 Ukt PAYIMENTO RESIDENCIAL {SESA MAC

COMPLTAYVELY

OFICIWA HARTTACAD (04.05.2013)  {PEDR( FICHA - QUE O PLANO DIRETOR TENHA UN MAPA DE TODAS ZEIS ATUAIS {NAO HABITAGAD ZOMAS ESPECIAIS DE
FRANCISCC HABITAGAC | biadiNLI-LAS) COM EXTENSAD LEG VEL DWG, DXF, PDF, JPEG, ETC COM O INTERESSE SOCIAL
TISOVED RIORAF 45 RLEAS | FEVEIS,

OFICINA HABITACAC (04.05.3015( |PEDRO FICHA - QUE 05 MAPAS DO PLANO DIRETOR 4 SER PUBLICADO NO DIARIO OFICIAL METODOLOGIA METODOLOGIA DE
FRANCISCO HABITACAO  \oria coLomIDO, REVISAQ DOS
TeovEe INSTRUMENTOS DE

OFICINA tREITACAD (04.05. 20130 |pEPRO FICHA - REVER AS LEIS DE LOTEAMENTO | _p_umﬂibn_mo O NOWVOS LOTEAMENTOS - INSTRUMENTOS Mmﬂ__m.mm___,mﬂ%mum_m_:_._um,mﬂ
FRANCISCO HABITAGAC | 5413), PROIBIR EMPREENDIMENTOS COM MAIS DE 15.000m? DE TERRENG, URBANISTICOS
TISOVED EM GLERAS MAIORES ABRIR VIAS E RUAS PUBLICAS £ PRACAS,

ORCINA HABITACAD (040520131 |pEDRD FICHA - EXIGIR AREAS LIVRES PARA LSO INSTITUCIONAL E PARA USO RESIDENCIAL HABITAGAC PROVISAO HABITACIONAL
FRANCISCO HABITACAS |\ yic /P (10% DA GLEBA) EM GLEBAS MAIORES
TISOVED

OFICIMA HABITACAD [C4.05.2013} | PEQRD FICHA - MORADIA NA AREA CENTRAL, MEMANTE REFORNMA DE PREDIOS HABITACAO MORADIA NA AREA
FRANCISCO HABITACAD |\ 7105/ABANDONADOS COM UNIDADES COM 1. 2 E 3 DORMITORICS. CENTRAL
TiSOVEC

OFICINA HABITACAC (04.05.2013)  [pEDROD FICHA - DIMAMIZAR A OPERACAO CENTRC COM COEFICIENTE 6 & 8 QUANDO FOR INSTRUMENTOS QOPERACAC URBANA
FRANCISCO HABITACAD | cEn) vAGAS OF ESTACIONAMENTO E NEM LOJAS QUE POSSAM VIRAR LRBANISTIGOS CONSORCIADA
TiSOVEC ESTACIONAMENTOS PROPRIOS QU LOCACKD




OFICINA USG E GCUPACAD DO 3010 | pEDRQO FICHA O PLANO DIRETOR £ DO MUNICIRIO! MAS TUDO E 50 “CIDADE" PARECE GUE MEIT AMEBIENTE RURAL E LURBANC
27,4 2013) FRANCISCD O ESTATUTO DA CIDADE EXTINGUIU O ESTATUTO DA TERRA. QUALGLER
TISOVEC PROPRIEDADE RURAL SEM ATIVIDADE AGRICOLA NAD E "ESPECULATIVA™
ESTA SE VALENDO DO "POUSID". NO MINIMO A YEGETACAC PRODUZ AGUA.
ASUBPREFEITURA DE PARELHEIROS (INCLUSO O DISTRITO DE MARSILAC)
MAQ E URBANG. E UMA IMENSA AREA RURAL COM INCRA GUE CONTER
NUCLEQS URBANQS LEGAIS E CLANDESTINOS. DEVERIA MANTER SUA
CARACTERISTICA RURAL. PROPOSTA: INCLUIR O TERMO RURAL:
"AR-1% ESTA LEI INSTITUI O PLANQ DIRETOR ESTRATEGICO E O SISTEMA DE
PLANEIAMENTC E GESTAO DE DESENVOLYIMENTO URBANO E RURAL DO
MUNICIPIO DE 880 PAULD"
OBVIAMENTE DA[ PRA FRENTE DEIXAR CLARO A5 DIFERENCAS DE
TRATAMENTO DO URBAND E DO RURAE,
OFICINA UsG E OCUPACAD DO 5010 | PEDRO FIGHA A AREA DE MANANCIAIS GUARAPIRANGA E BILLINGS NAD DEVERIA SER UMA | USOE OCUPAGAD | ARTIDAC DO MEIO FISICO
(27.04.2013) FRANCISCO NOVA AREA DE DORMITGRIO SEM EMPREGOS, SEM TRANSPORTE, SEM 0o s0Lo
TISOWEC ASSISTENCIA DE SALUDE E EDUCACAO ETC... O MUNICIPIO NAD DEVERIA
PERMITIR ESSA DESTRUICAD DVE CERCA DE 308 DO TERRITORIO TOTAL
(BB EERITIRAE NE s ORR O IDAREL KEIG AL
OFICINA S0 EQCUPACAD DO 5010 | pEDRO FICHA O DESFAZIMENTS DE nczm,_.mcnm__mw IRREGULARES, LOTEAMENTOS MEIC AMBIENTE BORDOAS AMBIENTAIS
{27.04.2013) FRANCISCO CLANDESTINOS QUE ESTEMM COMECANDO DERRUBADA DE VEGETAGAQ
TISOVEC COHBINA COM BIGOR,
CFlLING U530 L OCUPACAD DO SO0 |PEDRO FICHA DEVERIA INCENTIVAR A PRODUCAD AGRICOLA SEM AGRATAXICO QU SEJA, MEIS AMBIENTE APTIDAD Do MEI FISICO
127.01.2033) FRANCISCO ORGANICA; INSTITUIR O PAGAMENTO POR SERVICOS AMBIENTAIS
TISOVEL [PROCUCAD DFE AGLAL
OrICINA LSO E OCUPACAG DO SOLO{PEDRO FICHA ESTAS SUPREFEITURAS COM AREAS DE PRESERVAGAQ AMBIENTAL DEVERIAM | MEIO AMBIENTE BORDAS AMBIENTAIS
127.01.2013¢ FRANCISCO ORGCAMENTARIAMENTE SER MULTIPLICADAS POR 10; DAR ESTRUTURA DE
TISOVEC FUNCIOMARIOS/INSTAL SCACQHEDUPAMENTOS
AFICIMA LEo EocuPacas oo s0LC| pEpRE FICHA A LEGISLAGAQ TRIBUTARIA DEVERIA SE SUBORDINAR AQ PLANO DIRETOR. METCDOLOGIA METODOLOGIA DE
127.01.2015} FRANCISCO HOJE SEC. DE FINANCAS PODE LANCAR UM IPTU SE O LOCAL TIVER GUIAS n mwwﬂwﬂﬂw%mm@m
TISOVEC (SARIETAS OLI ESCOLA A 3KMOU ILUMINACRD PUOBLICA/OU AGUA PLANEJAMENTO URBANG
ENCANADA ETCH 1550 E UM ABSURDS LOCAL DESDE QUE A LOGICA
LIPAARTARLIRAL EYICTA Eofls NEEEMDOIGA
QFICINA LSO E OCUPACAD DO SO pEDRD FICHA TRANSFORMAR O ESGOTO EM “AGUA POTAVEL"L MEid AMEBIENTE | REDE HIDRICA AMBIENTAL
[27.01.201 3] FRAMCIACO

TISOVEC




POR 1550 A OUTORGA ARRECADADA FOI BAIXO 12 DE ¥GY 100 BILHOES.
SCHUCAD DA FORMULA DE OUTORGA:

OUTORGA = {VALOR DO M2 DO TERRENO)}*{COEFICIENTE BASICO ZONA} {EAT
PLAN]*{FAT $OC)*[M?® & COMPRAR}

OB5: VALOR 4 VEZES MAIDR

EXEMPLO: NO CASO DOS PREDHOS DA AY, POLITECNICA COMO ERA ZONA
INDUSTRIAL PARA 18.000M7 DE AREA ACRESCIDA PASOU-SE MENOS DE RS 4
MILHGES (PRECO DE ALGUNS APARTAMENTOS) DESAFIO FINANCAS SE I4
ATUALIZOL WA QUADRA FISCAL O WALOR DO TERRENGC POR USQ

OFICINA INSTRUMENTOS PEDRG FICHA A IMENSIDAG DE ZONAS MISTAS COM [NDICES MUITO DISPARES INSTRUMENTOS | ZONEAMENTO DE USQOS
URBANISTICOS (30.04.2014) FRANCISCO TRANSFORMOU A CIDADE ANTERIGR A 2005 EM 31 CIDADES, ANTES 22, 23, URBAMISTICOS
TISOWVEC Z4 wALIA EM TODO TERRITORIO. HOIE CADA SUB DIVIDIDA EM MUITAS Zh2,
ZM3a E Z1M3b. PARA QUE 1S50? O CIDADAC NUNCA YAl RECONHECER O
DORMAIIE ISS™
OFICINA INSTRUMENTOS PEDRC FICHA ZM1 E ZMP PROIBIR ASSOCIACOES ATE 100 PESSOAS WIA LOCAL E ABSURDO! INSTRUMENTOS | ZONEAMENTO DE USOS
LIREARITICOS [30.04,2014) FRANCISCO URBAMISTICOS
TISOVEC ‘
OFICINA INSTRUMENTOS PEDRC FIGHA FRONTEIRAS DE S$UBPREFEITURAS HA UM CORREDGIR. A DUTRA NAG E INSTRUMENTOS | ZONEAMENTO DE USOS
URBARIETICOS (50,04, 2013) FRANCISCO ABSURDO LOGICO URBANISTICOS
TISGVEC
OFICIti INSTRUMEN 05 PEDRC FIGHA REVER A MALANDRAGEM DE DESDOBRO EM CORREDCIRES DE USO QU PARA | INSTRUMENTOS | ZONEAMENTO DE USOS
URRANISTICOS §30.04.2013} FRANCISCO GABARITO DE PROTEGER ZER [ANALISAR A APROVACAG DOS PREDIOS DA URBANISTICOS
TISOVEC ANTIGA LACTA NO BROOKLIM E ASSIM HGUWE MUITOS CASOS),
OFICINA INSTRUMENTOS PEDRO FICHS, A APROVACAD DE PREDIOS DE CLASSE MEDIA EM ZEI$ CUTRO ABSURDO. EX.. HABITAGAD ZONAS ESPECIAIS DE
URRANISTICOS {30.04.2013) ERANCISCO PREDIOS NA AY. POLITECNICA FRENTE A USP, RUA NAGEL NA LAPA, AV, INTERESSE SOCIAL
TISOVEC MARQUES DE SAO VICENTE {ORQUIDEAS). HWMP VENDIDO A RS 500,000,00
ETC
OFICINA INSTRUMENTOS PEDRO FIGHA CCNSIDERAR COEEICIENTE 1 EM TODA A CIDADE £ INCOMPREENSIVEL NA INSTRUMENTOS | ZONEAMENTO DE USQS
URBANISTICDS (30.04.2013) FRANCISCO PERIFERIA COMSTROI-SE 3, 4, 5 VEZES, ELA VAl PAGAR OUTORGA? URBANISTICOS
TISOVEC
OFICINA INSTRUMENTOS PEDRO FICHA OUTORGA: A FORMULA TEM 1 ERRO ARISSALANTIGAS 23 E 24 COEFICIEMTE IMSTRUMENTOS | OUTORGA ONEROSA DO
UREBANISTICOS (30.04.2013) FRANCISCO BASICO = 2. PORTANTO AQ SE CALCULAR © YALOR DE TERRENO PASME-SE URBANISTICOS | DIREITO DE GONSTRUIR
TISOVEC DIVIDIR POR 2 OU SE4A 50O INCENTIVC PARA CONSTRUIR EM ZM3a E ZM3h.




DEMOLIDD E SEM INDENIZACAD?? SOLUCAD: PERMITIR A CONSTRUGAD
HOIE SEM O PROPRIETARIOS SER OBRIGADD A DECLARAR CWUE ABRE MAD DA
INDENIZACAD DAS CONSTRUGOES. QUEM SERA LOUCO DE CONSTRUIR NESSA

FmEn sl Mo s g A

QFIClie, INSTRURENTOS PEDRO FICHMA O MAIOR ERRO NA OPERACIONALIZACAD DA CORRANCA DA QOUTORGA: E MNSTRUMEMNTOS CUTORGA ONEROSA DD
URBANISTICOS 30.04.2013 FRANCISCO PAGAR NO FIM DA ANALISE DE APROV E VARIAS VEZES O ESTOQUE ACAROU URBANISTICOS | DIREITO DE CONSTRUIR
TISOVEC {QUE PENINHAI)
SOLUGAQ: NO DIA BO PROTOCOLO DA APROVACAQ, PAGAR TODA OUTORGA
OUE O INTERESSADO DESEJA/PRECISA. [CLARD QUE TEM QUE HAVER
ESTOQUE NO DISTRITO MESTE DIA) VANTAGEM DE COBRANGA: OBY|A: A
PSP ARRECADA IMEDIATAMENTE E TEM DINHEIRO PARA INVESTIR {NO
CEPAC £ ASSIN LEILAO PRIMEIRD, CONSTRO| DEPOIS)
SOLUCAC PREFEITO LUIS MARINHD: SAD BERNARDD: NAQ HA LIMITE DE
ESTOOQUE POR BAIRRO OU SEIA A PREEEITURA VENDE O QUANTO PRECISAR.
OFIClNA INSTRUMLNTOS PEDRO FICHA PROIBIR A SABESP DE ESTENDER REDE DE AGUA EM MANANCIAIS SE INSTRUMENTGS FUNDURE - FUNDO
URBANISTICOS {30.04.2013) FRANCISCO CONJUNTAMENTE NAQ INSTALAR A REDE DE ESGOTO, EM MANANCIALS SE UREANISTICOS omMMzszWHFWMﬂD
TISOVEC NAD HA AGUA E ENERGIA DIFICULTA-SE A EXPANSAO "URBANA" ONDE SE URBAND
Ol ER PRESERYAR FY PARE|HEIROSMAARSH S
OFICINA INSTRUMENTOS PEDRO FICHA A ELETROPALILO DEVE SER RIGOROSAMENTE PUNIDA {MULTADA) SE IMSTRUMENTCS FUNDURE - FUNEO
URBANISTICS (30.04.2013) FRANCISCO ESTENDER REDES SEM AUTOIRIZACAD {SUBPREFEITURAS, SYMA, CETESB) URBANISTICOS umw%ﬂw_ﬂrmmﬁ
TISOVEC Lopann
OFICINA IMSTRUMENTOS PEDRO FICHA LIMITAR A AREA DE TERRENO DE CADA EMPREENDIMENTO A 15.000M2 OE INSTRUMENTOS CPERACAC URBANA
URBANISTICOS {30.04. 2013 FRANCISCO TERREND. EMPREENDIMENTOS TIPO “CIDADES" 50,000, 60.000 PESSOAS URBANISTICCS CONSORCIADA
TISOVEC COMO O CASQ DO TERREND DA MOMARC OU NA LAPA VARIOS NAD DEVE
COMTIMIAR ABRRBIBBIIACE PRACAS E AREAS PUIRIICAS
OFICINA NS TRUMENTOS PEDRO FICHA ABSURDO TOTAL TER QUE GASTAR TODQ WALOR ARRECADADD NOD INSTRUMENTOS OPERAGAO URBANA
URBANISTICOS {30.00.2013) FRANCISCO PERIMETRO DA OPERACAD, E TORNAR MAIS RICOS DS RICOS. PELO MENDS URBAMISTICOS CONSORCIADA
TISOVEC B60% DEVERIA SER USADC NAS ZEIS DA DPERACEO {SE HOUVER) E NA
PERIEER|A
OFICINA INSTRUMENTODS PEDRO FICHA OPERACAD RIO VERDE JACU ESTABELECEU UM ALARGAMENTO DA AVENIDA INSTRUMENTOS OPERAGAD URBANA
URBANISTICOS [30.00.2013) FRANCISCO IACU PESSEGD DE 50 A 100 METROS. PERGUNTO: COMO ALGUEM VAl URBANISTICOS CONSORCIADA
TISOVEC CONSTRUIR NESSES MILHARES DE TERRENDS A DESAPROPRIAR SE SERA




DFICIMA INSTRLMENTOS

PEDRO FICHA COBRAR OUTORGA NA OPERACAO RIO VERDE JACU E OUTRO TIRO MO PE. O INSTRUMENTOS GPERAGAD URBANA
URBANISTICDS (30.04.2013) FRANCISCO INTERESSADO VAI PARA O JABAQUARA NA OPERACAQ AGUA ESPRAIADA URBANISTICOS CONSORCIADA
TISOVEC OMDE 1 CEPAC = 3M? [MAIS QU MEMOS 300,00 REAIS O METRC QUADRADO -
MUITO BARATD).
SUGESTAOQ: PARCELAMENTQ, EDIFICACAO, UTILIZACAD COMPULSORIOS, IFTU
ﬂu_h__.w_zq INSTRUMFHTOS PEDRQ FICHA BOA IDEIA, MAS COMO VIABILIZAR? 5IM, HA 4 LEI DO VEREADOR POLICE __,_m,ﬁx__,.,_m__,_Sm mu_m_wﬂmwwrpzmzm_wm .
URAANISTICDS (33.04.2013) FRANCISCO METO. LURBANISTICOS ﬁDE_m__r__umm&_w_,.__.__“.”“.. ___u_._.m
TISGVEC PROGRESSIVO:
PONTO 1 -0 QUE E COEFICIENTE MiNIMO? EX: 0,05 = 5% EM ZER 1 CUMPRE DESAPROPRIAGAO
AFUNCAQ SOCIAL? TERRENO: 1.000 NA ZER SE CONSTRUIR 52M2 14 SANCAO
CUMPRE? S0 ENCONTROJUSTIFICATIVA SE O ARGUMENTO FOR
ARBORIZACAD E PRODUCAD DE AGUA. NAS DEMAIS ZONAS PROPONHO
COEFICIENTE MINIMO 40% PARA CUMPRIR FUNCAQ SOCIAL.
POMNTO 2 - & BUROCRACIA VAI FAZER UMA DEMORA NA EFETIVIDADE DESSE
INSTRUMENTC,
1. NOTIFICACRO: 2 ANOS
2, APROVAGAD: 3 A5 ANOS COM N COMUMICRIE-SES
3. COMSTRUCAD: 3 ANOS PARA |NICIC DA OBRA {FUMDACAD)
4, OBRA QUASE PRONTA + ANDS (NAQ HA PRAZO NO CODIGS DE OBRAS
PARA TERMINAR UM PREDIO COM SUPER ESTRUTURA PRONTA).
PONTO 3 - IPTU PROGRESSIVO: (0 IMIOVEL VAl SER VALORIZADQ
ARTIFICIALMENTE PELA PM$P. PERGUNTC: QUANDO FOR DESAPRCPRIAR O
IMOVEL, VAl PAGAR POR ESTA VALORIZACAC AO DONO??
POMTO 4 - SE APOS CONSTRUIR, TIRAR ©3 HABITE-SE E DEIXAR FECHADG
UFICINA HABITACAD (04.05.2013F | pEDRO FIGHA - OCOEFICIENTE MINIMO QUE "CUMPRE" A FUNGAD 5OCIAL DEVERA SER 0.5 USO E DCUPAGAC MORFOLOGIA
FRANCISCO HABITAGAD 1 icngy) DO SOLO
TISOWEC
OFICINA HARITACAD (04.05.20130  |pEDRO FICHA - AS ZEI5 E ZER EM PERIMETROS DE OPERACAQ URBANA {ATUAIS E NDVAS) HABITACAQ ZONAS ESPECIAIS DE
FRANCISCO HABITAGAD IR G PODERIAM SER ALTERADAS POR EMPREENDIMENTGS PRIVADOS COM O INTERESSE SOCIAL
TISCHEC USQ DF CEBACS




DFICIMA HABITACAD (04.05.2013) | pEQRG FICHA - DESAPROPRIAR TERRENDS ZEIS 2 E ZEIS 3 PARA BARATEAR O CUSTO D05 HABITACAD ZUNAS ESPECIAIS DE
FRANCISCO HABITAGAQ |45\ RTAMENTOS HIS RENDA DE 0+3 SALARIOS MINIMOS. INTERESSE SOCIAL
TISONVEC

OFfClNA HABITACAD 104.05.2013) | PEDRO FICHA - EM MANANCIAIS, CONSTRUIR PREDIOS {HABI-COHAB-CDHU) E RETIRAR HABITACAG URBAMIZALAD E
FRANCISCO HABITACAO | MORADIAS DE AREA DE RISCO PRAXIMOS A AGUA, GABARITO 25m (3 REGULARIZAGAO DE

TISONVEL

EAYIMENTOS],
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PROPOSTA DE AJUSTES NA MINUTA DO

PLANO DIRETOR ESTRATEGICO DG MUNICIPIO DE SAO PAULO

Considerando que a Fungio Soctal da Propriedade Urbana sera observada
com o atendimento das necessidades dos cidadsos quanto & qualidade de vida, a
justica social, ac acesso universal dos direitos sociais & ao desenvolvimento
socigeconémico e ambiental.

Considerando que a Funcdo Social da Cidade, expressas no artigo 151 da
Lei Orgénica do Municipio, compreende, dentre outros:

« @& distribuigao de usos e intensidades de ocupacao do solo de forma
equifibrada em relacao & infragstrutura disponivel, aos transportes & ao meic
ambiente, de modo a evitar ociosidade e sobrecarga dos investimentos
plblicos e privados;

« aintensificacao da ocupacio do solo condicionada a ampliacao da capacidade
de infraestrutura;

« a adequacéo das condigdes de ocupagao do sitio as caracteristicas do meio
fisico, para impedir a deterioracéo e degeneragéo de areas do Munic! pio; &

« adescentralizacao das fortes de emprege e o adensamento populacional das
regides com alto fndice de oferta de trabalho.

Evocande o principio da Equidade Social e Territorial, qual seja, a garantia
da justica social a partir da redugao das wvulnerabilidades urbanas e das
desigualdades sociais entre grupos populacionais e entre os distritos e os bairras
do Municipio de Sao Paulo,

Considerando que a minuta do Projeto de Lei do Plano Dirstor Estratégico
de Municipio de Sdo Paulo (minuta do PDE), disponibilizada na internet através
do site www.gestaourbana. prefeitura.sp.gov.br, se orienta, dentre outros, pelos
seguintes objetivos gerais:




- solugdc para os problemas nas areas com riscos de inundacdes,
deslizamentos & solos contaminados existentes e prevencio do surgimento de
novas situacdes vulneraveis;

» fortalecimento das dindmicas produtivas, com criacao de ambiente favoravel &
geragéo de emprego e renda & redistribuicdo de oportunidades de trabalho no
territorio;

- orientacdo das dindmicas de produgdo imobilidria, com adensamento e
diversificaco de usos ao longo dos eixos de transporte coletive piblico e nas
areas de centralidades com concentracao de atividades néo residenciais;

- melhoria das condices de mobilidade, com priorizagao do transporte coletivo
plblico, fortalecimento dos modos ndo motorizados de deslocamentos e
desestimulo ao uso de automaveis individuais privados; e

- Protecao e recuperagao do patriménio ambiental.

Considerando que a Macrozona de Protecao e Recuperagio Ambiental é
caracterizada pela existéncia de sistemas ambisntais que, ao interagir com
elementos dos sistemas urbanos, resultam em 4reas com diferentes estagios de
preservacac e degradacio ambiental.

Qbservando que a Macrozona de Protecdo e Recuperagdo Ambienta
contém remanescentes florestais significativos em diversos estdgios sucessionais

© que suas caracteristicas geoldgicas e geotécnicas demandam critérios
especificos de ocupagao.

Considerando gue a Macrozona de Estruturagdo e Qualfficacdio Urbana &
caracterizada pefa interacdo entre sistemas urbanos e ambientais que
apresentam varios graus de desigualdades socioespaciais, diferentes padrées de

Use e ocupagac do solo, mutiplas dinfimicas popuiacionais e diversos Processos
socicecondmicos.

Ressaltando, dentre outros objetivos especificos da Macrozora de
Estruturacéo e Qualificacao Urbana:

- 8@ promogac da convivéncia mais equilibrada entre a urbanizagao e os
tomponentes dos sisternas ambientats:



« & orientagao dos processos de reestruturagio urbana de modo a repovoar os
B8pacos com poucos moradores, fortalecer as bases da economia local e
regicnal, aproveitar a realizagdo de investimentos publicos e privados em
equipamentos e infraestruturas para melhorar as condigbes dos espacos
urbanos e atender necessidades sociais, respeitando as condicionantes do
meio fisico;

- @ eliminagdo e reduglo das situagbes de wulnerabilidades urbanas que
expbem diversos grupos sociais, especialmente os de baixa renda, a situagdes
de riscos, pefigos e ameacas:

+ a diminuicdo das desigualdades na oferta e distribuicdo dos servigos,
equipamentos e infraestruturas urbanas entre os bairros; e

- @ desconcentragéo das oportunidades de trabalho e emprego em dire¢io aos
bairros periféricos.

(bservando, ainda de acordo com a minuta do PDE, que a Macroarea de
Contengéio Lirbana e Uso Sustentdval localiza-se nas bordas da area urbanizada
do ferritoric municipal e & caracterizada pela exsténcia de fragmentos
significativos de vegetacio natural ou implantada, entremeados por atividades
agricolas, sitios e chacaras de recreio e pequenos nicleos urbanos esparses que
Impactam, em graus distintos, a qualidade dos recursos hidricos e dos demais
elementos dos sistemas ambientais, com caracteristicas geoldgico-gectécnicas e
de relevo gue demandam critérios especificos para ocupagao.

Que a Macrodrea de Reducdo da Vulnerabilidade Urbana localiza-se na
periferia da area urbanizada do territério municipal e caracteriza-se peia
existéncia de elevados fndices de vulnerabilidade social, baixos indices de
desenvolvimentc humano e assentamentos precarios e irregulares, como favelas,
loteamentos irrequlares, conjuntos habitacionais populares, que apresentam
diversos tipos de precariedades teriteriais, irregularidades fundidrias e déficits na
oferta de servigos, equipamentos e infragstruturas  urbanas, ocupada
predominantemente por moradias da populagao de baixa renda que, em alguns
£as0s, vive em areas de riscos geoldgicos e de inundagan.



Que a Macrodrea de Recuperagdo Urbana e Ambiental localiza-se na
periferia da area urbanizada do territério municipal e é caracterizada pela
existéncia de areas urbanizadas com distintos padries de ocupacgao,
predominantemente horizontais, permeadas por vazios intraurbanos e cobertura
vegetal pouco expressiva ou ausente, ocorrendo, ainda, dreas de exploracdo
mineral, ativas e desativadas, & assentamentos precdrios, muitos locaiizados em
areas susceliveis a processos £1osivos, escorregamentos ou outros movimentos
de massa, mas passfveis de recuperagao urbanistica e ambiental,

Que a Macroarea de Qualificagio da Urbanizagéio Consolidada localiza-se
na area urbanizada do territério municipal e & caracterizada pela existéncia de
diversos tipos de bairros com usos residenciais e nag residenciais instalados em
edificagdes horizontais e verticais, com um grau basico de urbanizacdo e com
diferengas nas ofertas de servigos, equipamentos e infraestruturas urbanas.
Aessaltando que esta macrodrea abrange 4reas atravessadas por eixos do
sistema de transporte coletive que articulam parte da Rede de Estruturagéio da
Transformacgdo urbana e que, dentre outros, e objetivo especifico da Macrodrea
de Qualificacio da Urbanizagio Consolidada:

- 8 ampliacédo da oferia de oportunidades de trabalho e emprego nos bairros
existentes.

Analisande os resultados das Oficinas Plblicas para o Levantamento de
Propostas e ContribuigGes disponibilizados na internet através do  site

www.gestaourbana.prefeifura.sp.gov.br/biblioteca, observa-se como principais

objetivos da comunidade da Subprefeitura de Perus:

« um melhor aproveitamento dos terrencs ag longo dos principais eixos de
ligacao com moradia e trabalho: ¢

+ @ ampliacdo das oportunidades de trabalho com distribuigdo da cidade
toda.

Ressatando que, de acordo com os dados do Censo Demegrafico 2010,
IBGE e Fundagéo SEADE, os distritos de Anhanguera e Perus apresentam baixa



renda media familiar e baixe nimeroc de empregos - em 2010 existiam apenas

8.472 empregos formais na Subprefeitura de Perus, para cerca de 150 mil
habitantes.

Solicita-se, entéo, o seguinte AJUSTE NOS LIMITES DAS MACROZONAS
E DAS MACROAREAS CONFORME MAPAS ANEXADOS, de forma a melhor se
adequar aos conceitos expressos ha minuta do Plano Diretor Estratégico - PDE.

O ajuste proposto no limite da Macrozona de Estruturagdo e Qualificacéo
Urbana tem como objetivos:

» desconcentrar as oportunidades de trabalhg e emprego em diregic a estes
bairros periféricos; |

- compatibilizar 0 uso e ocupagio do sclo com a ofera de sistemas de
transporte coletivo; 2

« adeguar a macrozona & situagéo do sisterna ambiental existente, em especial
regiGes que n&c contém remanescentes florestais signfficativos e que néo
tenham restrigdes ac uso urbano de carater geologico & geotécnico.

Propce-se, assim, a ampliagio dos limites da Macrozona de Estruturagao e
Gualificacdo Urbana a0 longo dos eixos vidrios estruturantes N1 e N2, j&

existentes na regido, & promovendo a interligaco com eixos metropolitancs de
desenvolvimenio.

Ainda observando a Fungao Sacial da Propriedade Urbana e da Cidade e o
principic da Equidade Social e Territorial, o ajuste proposto no limite da
Macroarea de Qualificagdo da Urbanizagio Consolidada se fundamenta nos
objetivos desta macrodrea e no fato de que na regido onde se solicita o referido
ajuste ndo se cbservam as caracteristicas para o enguadramento conforme o
proposto na minuta do PDE.

Os ajustes propostos ndo produzem agravamento no sistema de drenagem
municipal, consclidado no reficulado urbano existente, proporcionando assim um
meihor aproveitamento da infraestrutura existente.



Cumpre ressaltar que estudos e projetos existentes para QCcupacdo ao
longo da Avenida Raimundo Persira de Magaihdes e da Rodovia Anhanguera,
possibilitardo a criacfio de mais de 20.000 empreqos formais para a regido, desde

que 0s ajustes acima sugeridos se consolidem.

Finalmente, tendo em vista a excelente logistica de transporte existente ag
longoe da Avenida Raimundo Persira de Magafhdes, Rodovia Anhanguera,
Rodoanel Mario Covas € outros eixos estruturantes como ferrovias, SOLICITA-SE
A COMPLEMENTAGAC DO ITEM Il DO ART. 61, que trata dos objetivos

especificos da Zona Especial de Desenvolvimenio Econdmico — ZEDE,
CONFORME SEGUE:

» Proporcionar a manutengdo, instalagac e modernizagac de afividades
industriais E DE CENTROS DE LOGISTICA em S#o Paulo.

S80 Paulo, 5 de setembro de 2013

EMPRESARIOS DA SUBPREFEITURA DE PERUS
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