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IV — garantir o transporte publico coletivo acessivel a pessoas com deficiéncia e dificuldades de
locomogio;

V — aperfeigoar a bilhetagem eletronica existente, mantendo-a atualizada em relagdo as
tecnologias disponiveis e implantar o bilhete mensal;

VI — adotar novas formas de operagéo e estratégias operacionais para o Sistema de Transporte
Publico Coletivo municipal;

VII - colaborar com a implantagio de novos corredores metropolitanos, conforme o Mapa n. 11
anexo, além de terminais e estagdes de transferéncia de 6nibus municipais e metropolitanos;

VIII - colaborar com a implantagdo de novas linhas e estagdes do sistema de transporte publico
coletivo de alta capacidade, conforme Mapa n. 11 anexo.

§ 1°. A construgdo de estacionamentos publicos deverd ocorrer preferencialmente junto a
terminais de integraco e estagdes de transferéncia.

§ 2° Os terminais € estagdes de transferéncia de onibus deverdo incluir espagos para servigos
publicos.

§ 3° A implantagdo de novos corredores, terminais ¢ estagdes de transferéncia de Onibus, bem
como de linhas e estagdes de metrd, trens e monotrilhos, devera apresentar solugdes que
compatibilizem a sua inser¢éo ao ambiente urbano, definindo:

I — solugdes ambientalmente adequadas que proporcionem niveis minimos na emiss3o de
poluentes e geragdo de ruidos;

IT - integrag@o fisica e operacional com o sistema de transporte publico coletivo existente;

III — integragdo com outros modos de transporte, em especial os ndo motorizados;

IV — posicionamento dos pontos de parada e, quando couber, de estagdes, terminais, patios de
manutengdo e estacionamento e outras instalagdes de apoio;

V — melhorias nos passeios e espagos publicos, mobilidario urbano, iluminagdo publica e
paisagem urbana, entre outros elementos;

VI - articulag@o com ofertas de habitagdo de interesse social;

VII — melhoria na provisdo de servigos, equipamentos e infraestruturas urbanas, considerando o
enterramento da redes aéreas;

VIII — preservagdo de patrimdnios culturais e ambientais;

IX — requalificagdo dos espagos eventualmente utilizados como canteiro de obras e areas de
apoio;

X — requalificag@o do espago vidrio afetado.

Secao IV — Das Acdes Prioritdrias no Sistema Ciclovidrio

Art. 195. Os programas, agdes e investimentos, publicos e privados, no Sistema Cicloviario
devem ser orientados segundo o objetivo de estruturar uma rede complementar de transporte,
integrando os componentes do sistema cicloviario.

Art. 196. Os programas, a¢des e investimentos, publicos e privados, no Sistema Cicloviario
devem ser orientados segundo a diretriz de implantar as redes cicloviarias associadas com as
redes de transporte publico coletivo motorizado de alta e média capacidade.

Sindicato das Empresas de Transporte de Passageiros Por Fretamento e Para Turismo de Séo Paulo e Regido
Rua Marqués de Itit, n® 95-1° andar — ¢js. A/B, Vila Buarque - Sfo Paulo — SP — CEP 01223-001.
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Art. 197. A agéo prioritaria sera implantar a rede ciclovidria integrada com o plano municipal de
mobilidade urbana, a partir dos planos regionais das subprefeituras e aos planos de
desenvolvimento dos bairros.

Secdo V — Das A¢des Prioritarias no Sistema Hidrovidrio
Art. 198. As agdes prioritarias no Sistema Hidrovidrio sdo:

I — adequar interferéncias existentes nos canais e lagos navegaveis para garantir condi¢des de
navegabilidade, bem como garantir que novas obras ndo provoquem interferéncias na navegagao
fluvial;

IT — fomentar a expansdo da rede hidrovidria, especialmente na Macroarea de Estruturacio
Metropolitana, por meio da articulagdo com demais modais de transporte;

I1I - colaborar com o desenvolvimento e implementagéo do transporte de cargas;

IV — implementar o transporte de passageiros, em especial travessias lacustres;

V — desenvolver os projetos das hidrovias de forma integrada a requalifica¢cio da orla dos canais
e lagos navegaveis;

VI — incorporar o Sistema Hidrovidrio nos Planos Municipais de Mobilidade Urbana e de
Saneamento Ambiental Integrado, ao Plano Diretor de Drenagem e ao Plano de Gestdo Integrada
de Residuos Sélidos.

Se¢do VI— Das Acdes Prioritdrias no Sistema Abastecimento e Logistica
Art. 199. As agdes prioritarias no Sistema de abastecimento e logistica s3o:

I — incentivar o melhor uso da infraestrutura logistica instalada no Municipio, aumentando sua
eficiéncia e reduzindo seu impacto ambiental,

IT - planejar, implantar e ampliar a infraestrutura logistica em conjunto com as demais esferas de
governo,

III — regulamentar e monitorar a circulagdo de veiculos de carga, incluindo as cargas perigosas
ou superdimensionadas;

IV — planejar solugbes de insercdo urbana do sistema de abastecimento e logistica que
minimizem os conflitos de convivéncia e as interferéncias entre este sistema e os demais fluxos
metropolitanos.

Sindicato das Empresas de Transporte de Passageiros Por Fretamento e Para Turismo de S#o Paulo e Regido
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Sio Paulo, 13 de Dezembro de 2013,

A

Cémara Monicipal de 580 Paulo

Palacig Anchieta

Viaduto Jacarei, 104 - Sala 418 - 4* Andar.
013 19-90C S50 Paslo — SP

AMC:  5Sr. Vereador Nabil Bondnlki
Comissao Permanente de Politica Urbana, Metropolitana ¢ Meio Ambiente.

Ref: Analise impacto P1.688/2013 em propriedades do Gropo VR

Prezado Senhor,

Vimos por meio desta, encaminhar para seu conheciments ¢ andlise, rés pareceres lécnicos
elaborados pela empresa Yuny [ncorporadora 8.A., coligada do Grupo VR, demensirando
inconsisténcias no Projeto Lei 688/2012 em terrenos de nosso propriedade diretamente afetadas
pels legislagdo em discussio conforme descrito a seguit:

1 imdveljocalizadco na Ruz Ada Negri, 469:
s Solicitaciio de enquadrar o imdvel como sendo parte do eixo estimiurador
de transformacio vrbana do PL 688/2013 (Mapa 3).
2 Imdvel localizado na Avenida Nossa Senhora do 5abara, 5.195:
« Solicitacio de enquadrar o imdével como sends parte do futuro eixo
estruturador de transformac8o urbana do PL 688/2013 (Mapa 3A).
3 Imovel localizado nz Avenida Guido Caiod, 1171 e 1.331:
s Solicitacio de desenquadrar o imdvel da ZEIS 2 no PL688/2013 {Mapa 4).

Conforme descrito acima e demonstrado nos pareceres em anexo solicitamos a revisho dos

Mapaz 3, 3A & 4 para atender as questbes elencadas.

Sem mais para o momento,

AtZNmtﬂ,

8 & Servigas Litda.

Av. Pedroso de Morais 1353 - 4° andar - Pinheiros - Sio Paule - SF - CEP 05410-00 |



Parecer Técnico de Legalizacdes - Av. Miguel
Yunes x Av. Nossa Senhora do Sabara

O Marcelo Matsumoto — Gerenta de Lefgalizacies
YUNY INCORPORADORA SA

Dats: 051213

1.0 Objetivo

O objsto deste estudo & a elaboragdo da andlise téenica legal, urbanistica &
ambiental do imével lacalizado na Av. Miguel Yunes x Av. Nogga Senhora do Sabara
para & implantacin de um empreendimento misto ds uso residencial e de comercio, &
avaliar a enguadramento no PLESS/2013 nos denominados "Eixos de Estruturacho da
Trangformacao Urbana”.

2.0 Metodologia

Para a eclaboracio deste estude, sera feita a avaliagBo do histdtico da
documentagdn imebiliara, além dos pardmetros urbanisticos & ambientais da lei de
uso e ocupagida do salo (Lai 13.885/04) bem comeo da legislagdo ambiental e
urbanistica vigenie {federallestadual/municipal}.

Para a avaliagio do enguadramento nos denominades “sixos de estruturacio da
transformacio urbana”, sard avaliado o Projeto de Lei $88/2013 que dispde sobre a
revisdo do Plano Diretor Estratégice da Cidade de S80 Faulo {lei 13.430/02),

3.0 Localizacdo

s Endereco: Av. Nossa Senhora do Sabard, 5198 x Av. Miguei Yunss 4 R.
Jozé Martins Coslha #f B, Albertina Mallan Zaffia #/ R. José Gongalves da
Silva

s Digiritos: Campo Grande & Cidade Ademar

» Subprefeitura; Santo Amarg e Cidade Ademar

« Terreno ocalizada em Zona Urbana

+ Topografia: Carlos Alberto Baba
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Fig 3 —\igta da temens pela Av. Ne2sa Senho=a do Sebara



Fip 4. Wista da entrada da temeno pela Ay, Noses Senhom do Sabara

4.0 Documentacio Imobilidria

O lote foi adquirde pela Nova Pedreira Empreendimanto Imabiliaric LTDA em
2009, junta a EMAE — Empresa Metropolitana de Aguas e Energia SA, confarms
Instrumenta Particular de VWenda e Compra de Imdvel No AS/002/01/2003.

Seque abaixo os principais dados a respeito das caracteristicas da propriedades
& da documentacio imebiliana do imoavel:

Proprietario Atual {SPE). Nova Pedreira Empresndimento imobiliario
LTS {CHPJ 11.720.808/0001-07)
Propristaric Anterior, S&o Paule Light S/A Servicos de Eletricidade e
EMAE — Empresa Metropolitana de Aguas e Enargia SA
Matricula: 330.570 do 11° Cartario do Registro de Imoveis de SP
Renlstro Anterlor: Transcricgo 48,706 do 1¢ Registro de Imoveis
Instrumento Particular de Compra & Venda: ASO02/01/2005
NOmero de Contribuinte: 162 004 00031
Descrigao da Matricula:
Area : 59.450,31 m? (escritura)
= A4 707 BE m® em ZMA
= §.63194mem Z0Ls
. 811049 mPem £0E
Area Construida: 1989 m2
Ano de Construgao; 1995
Uso: Armazém e Depésito Geral
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5.0 Parametros Urbanisticos

Para avaliar os parametros urbanlsticos da legislacda vinente, serd analisada a
Lzi 13.885/04 de Use & de Ocupacio do Sola do municipio de S0 Paulo. Desta forma
serd possivel entender seu zoneameanto, com cosficientes de aproveitamentn, taxa de
orupacdo, taxa de permesbilidade, recuos, & outros a@spectos importantes para @
concepcao de um projeto imobiliario.

Zoneamento Atual — Lei 13.885/04

O terrend em questao tem & incidéncia de 3 zoneamentos, 2 subprefeiuras & 2
distritos, permitindo a instalagdo de usos residenciais, de servicos e comércio e com
o5 principais parAmeatros urbanisticns de acordo com o quadrn abaixa;

Santo Amaro
Zh1 1 1 25 S0% | 15% 8 Granda
Campo | Santo Amaro
FClLa 1 2.5 | sem limite | 50% | 15% 5 Grande
Cidads Cidade
Z0E - - - - - - Ademar Ademar
Obs.;

= Z0E — CA Bas e CA Méx definida pela PMSFE

= At 98 Da Lei 12.885/04 - Paragrafo Unico: Lei especifica podera
estabelecer outras normas de uso & de ccupagas do solg, dssim como
definir outros incentivos, para estimular 8 pemanéncia de atividades e a
preservacio compativel com as caracteristicas das diferentes zonas
especiais — ZE.
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Cidade ademar

Chs.: A parte do imdwvel inssrido na Z0EMQ1 da Subprefeitura de Cidade
Ademar, cansta comn drea da Usina de Piratininga.



Os mapas apresentados s80 da Lei 13.885 da Uso e ocupagao do Solo
aprovada em 25 de Agosto de 2004, data em que ainda ndo existia o prolongamenta
da Av. Miguel Yunes, embora estivesse prevista ng Quadro 2 de ™Vias & Abnr do
Flano Reqional Estratégico de Santo Amarg”.

“Fig. ® - Imagem da Gaagla Earth em 21 da fiha d, £am a ; i Mig

Em 2008, a Frefeitura Municipal de 58a Faulo entregou as obras da ampliagdo
da Avenida Miguel Yunes, entre as Ruas Tabaré e Avenida Mossa Senhora do Sabara,
gerando o terrene remanescente de 54.450,31 m®, que foi regularizado na matricula
3B0.570 aherta em 3 de fevereiro de 2012 e de acordo com a Planta 144.045 de

07/08/2008 da Secretaria de Infra Estrutura Urbana.
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Fig 9 - Imagern do Google Earihem 14 m o prelong




Zoneamento Anterior (Lei Municipal 7805/T2)

Verificandes o zoheamento anterior aprovado na Lei Municipal 780572, o
tarreno encontrava-se numa antiga Z8-063 gue era a zona especial da Usina de
Piratininga. Até a aprovagio da Lei 13.885/04, conforme citade anteriormente, ainda
nac tinha sido executado o prolongamento da Av. Miguel Yunes, caracterizanda como
parte do terrena da Usina Piratininga.

Fig. 30 - Zeneamento anlenor 28 —-Subprefaitum Santc Amara

i i
Flg. 17 = Zaneamenio anjerkar Z8 — Subprefeitura de Cidade Adamar

Desta forma, considerando a incidéncia das 3 zonas de uso das 2
subprefaituras & 2 distritos sobre ¢ Iote, a divisdo do terreno por zoneamenta esth ds
acardo com a figura a seguir:
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Fig. 12 - Aplicagao do Zanaamanta sobm a Temsne

Gabarita:

De acordo com a Ficha Tecnica 20T2/008668 da PMSP, o gabarito de gltura &
de 100 m. Contuda, pela zonsaments estabelacids pela Lei 13.886/04, o gabarito & de
25 m na ZM1.

Recuos
De acordo com a8 Lei 13.855/04;

=  Frontal: 5,0m (Art 184 da Lei 13.885/04, inclusive para ¢ subscls)

& |Lateral: Até 6 matras: “0% 2 partic de 8m: respeiiar o art. 186 da Lei 13 385/04,
que estipula para os recuos laterais € de fundo a formula R={H-8)10,
obedecando ao minimo d& 3rm.

Estaqua ds Potencial Censtrutivo

Para avalar a possbilidade de construir acima do coeficients basgico pemmitido
por lei, foi feita a consults de estoque de potencial construtiva adicional para uso
residenciat & nao residencial do distritoc de Santo Amaro, no “site” da  Secretaria de
Desenvalvimento Urbano da Prafeitura Munisinal de Saa Paulo:



Rezidenclal:

0 sstoque de potencial construtivo residzncial estd quase encerrade na distrito
de Campo Grande e com cerca de 40% do estoque total no distrito de Cidadg Adsmar

fampo Grande | 130.000 126.917 33 3.082,67
Cigeite fhctyat 35,000 21.094 58 13.905.41

Fania: Tabels da astaque da Mavembro de 2013 da SMIU = PMSP

Nao Residencial:

Ja em relagho ao total de estoque de potencial construtive ndo residencial, ja
estd encerrado para o distrito de Campo Grande e tem toda disponibilidade no distnto
de Cidade Adermar conforme pode ser verificads na tabela abaixo de acarde com o
gite da Secratars de Desenvolviments Urbana.

J'CB.TI'.IDIJ Grande
Cidada Ademar

15.000 - 15.000
Ferte; Tabela de astaque de Movermbra de 2013 da SMOU — PMSP

Proximidade de Vilas ou Rutas Sem Saida

Mo entomo das ruas Albertina Mallan e Joaguim Gongalves da Silva, aplicam-
sa os artigos 181, 182 & 183 da Lei 13.885/04, em especial a faixa envoliéria de 20m
de rua sem saida com limitagao de 10m de gabanio.

Classificacio das Vias

Para a instalacdo do usos ndo residenciais, & necessario avaliar & classificacia
das vias existentes. Para as vias que dic acesso 3o femeno segue abaixo &
classificacio das mesmas pela Lei 13.985/04:

= Ay, Nossa Sra. do Sabara: Estrutural N3 | com largura =12m

r Ay Migue! Yunes: Coletora com largura maior que 12 m {quadro 10: anexo
parte Il da lei 13.8B5/04)

s R, Albertina Mallan Zaffia: Local & sem saida com largura aproximada de 12 m

= R. Joaquim Gongalves da Silva: Local 2 sem saida com largura inferior a 12m

= R José Martins Coelho: Local com largura igual a 12m

O projeto da Nova Pedreira Empréendimento lmobiligrio LTDA asta com acessos
pela Avenida Miguel Yunes e pela Av. Mossa Senhora do Sabara,

Pdlo Gerador de Trafego (Lei 15.150/10):



Seque abaixe o limite de vagas para o enguadramento de pdlo gerador de fréfeqo
pela lei municipal 15,150/ 0

* E com mais de 500 vagas

*  NR com mais de 120 vagas em AET

= MR com mais de 280 vagas nag demais dreas do municipio

" 5874 necessana a smissao da certiddo de dirsfrizes de SMT s2 o nimero de
vagas exceder o limite estabelesido no Art, 27 da Lei 15.150/10

Por apresentar limites supericres ans estabelecidos na Lai 15.150/10, o projeto da
Nova Pedreira Empresndiments Imobiliario LTDA esta enguadrado comao polo geradar
de tréfeqo e deverd fer um processo especifico para a emissio da certidio de
diretrizes de SMT.

6.0 Andlise dos Aspectos Ambientais do Terreno

Patrimdnio Histarco

Nao consta a existénoia nem a proximidade com bens tombados pelo
patrimdanio histérico em relacdo ao lote da Nova Pedreira Empreendimenta imabilidria
LTDA.

Possibilidade de Intervancio na Vegetagio

Em virude da diversidade de espécies arbdreas existeniss no local, sera
necessara a emigsdo do Laude de Avaliagio Ambiental @ Termo de Compromisso
Ambiental para uma eventual supressag de egpécies arbdreas.

Areas de Preservagio Permanents, Olhos d agua, Nascentes e Cursos d Agua

Q imavel em quastao ndg temn cursos d agua aberto, nem nascentes ou olhos d
agua. Desta forma, nao ha a restricfa de area de presenvacdio permanente sobre o
terrena,

Existéncia de Canalizagdes

Antigamente passava scbre o terreno o carrega Olara, que foi canalizado no
perindo de 2004 3 2008, juntamente conforme a Planta 144045 da Secretaria de Infra-
Estrutura Urbana ¢ Obra da Prefeitura Municipal de S8o Paulo.

Far se tratar de uma canalizagse fechada, de acordo com o ftem 10.13 do
Codigo de Obras (Lei 11.228/92 e Decreto 32.32%/92), deverd zer abedecida a faixa
nao edificdvel de uma vez ¢ msia & largura da canalizacio {galeda de 2 2,5 x 2 20 e
14 3,00 x 2, 50}, observado o minimo de 3m a contar dag faces externas.

Entomo

Conforme citado anteriormente, esta regido vem sendo ohjeto de grandes
transformagdes urhanas nas Glimas decadas, em fungio do prolongamento da
avenida Miguel Yunes, que melhorou a circulagio de velculos entre 8 reqifo da
Pedreira e do Jardim IV Centenario {através da construgéo da Ponte Vitoring Goulart)



e a Marginal Pinheiros, a ocupacio residencial prdxima 3 estagio Aulddrome da
CPTM & aos diversos empreendimentos imohilidrios na regida.

Boa parte desta regifo, estava localizada na antiga zona industrial *26", e vemn
sendo objeto de recuperagho por remediagda de areas contaminadas, frazendo cada
vez mais o uso residencial "R2v" para a regido.
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Fig14 - jhanca Residencid no entemc da R, Albertina Mallan Zaffia
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Passivos Ambientais: Contaminagao do Sole

O terreno periencia a EMAFE e foi utilizado para a armazenagem de matariais e
equipamentos da Eletropauls,

Em virtude do historice de uso industrial sobre o lote, foi encaminhada a
elaboracio do estudo de avaliacdo ambiental conforme o manval de CETESB,
contemplands: a andlise preliminar, o estudo de investigacio confimnatoria e
detalharla, a avaliacin de risco & o plane de intervengdo.

MNa analise confirmataria, se verificou a existéncia de PCB e de metais com
teares superiores aos limites de intervencdo estabelecidos por CETESE.

Atuaimente, o estude se encontra em fase de complementacdo da andlise
detalhada, da revisido da analise de risco e da elaboragio do plano de intervencio.
Com  a conclusde desta etapa, serd encaminhado para ¢ processo 330055012 de
CETESE para a emissio do Parecer Tecnico de Mudanca de Uso; € para o processo
2012 (.356.183-2 de DECONT para gue sgja emitido o documento de anuéncia do
drgao para efeito de aprovaco de projeto na prefeitura,

0 Plang de Intervencio ira estabelecer as medidas necessarias para 3
remediacdo da contaminacdo, para & mudanca de uso & possibilitard o inicio da
implantagio dos processos esiabelecidos, buscande a reabilitacBo da Area em
questio,

Estudo de Impacto Ambiental - EIA/RIMA

De acorda com o item X% do Art. 2° da Res. CONAMA 001/86, & necessaro
ElA/RIMA para os empreendimeantos residenciais com mais de 100 hectares.

O lote em questdo ndo tem a necessidade de EWAVRIMA, pois esta bem abaixo
do Imite estabslecido pela legislacdo (um hectars equivalz a 10.000 m® de ares,
ternos 59 450, 31 m®, que seria equivalente a 5,9 hectares}.

Geradores de impacto de Vizinhanga — EIV (estudo de impacte de vizinhanga)

Be acordo com o Decrato 45871748 & cam o Decrata 3661396 que dispde
sobre o esfudo de impacto de vizinhanga, estao estabelecidos os seguintes lmites de
area computével para empresndimeantos residenciais & nao residenciaiz:

= Para o uso Residendcial com area total computavel maior gque 80.000 m*
{art. 10° do Decreto 45.817108)

= Para o uso de Comercio e de Servicos com area total computavel maior
gue 80.000 m® {Art. 17 itern (1l do Decreto 36.613/58)

0 empresndiments pravisto para a Av. Miguel Yunes tem area computavel
abaixo dos limites acima estabelecidos, desta forma n3o sendoe necessaria a
elaboracgio do EIW.



7.0 Processos em Andamento nos Orgios Pablicos

Por se tratar de um empreendimento de condominia residencial com mais de
20,000 m? e mais de 400 unitlades, e aplica o art. 8° do Decreto Municipal 45817105,
sendn necessaria a emissdo da ceridao de diretizes em PARHIS. Desta forma, esta
em andamento o processo 2012 §.051 366-1.

Também foi protocalade nha Secretaria de Licensiamentns sam RESID, o
processn 2013 0.304.083-4 para a2 emissao do Alvara de Aprovagio e de Execugdo de
Edificagio Nova.

For se tratar de um empreendimento Pdlo Gerador de Tratego, serd necessario
a analise do projeto na Secretana Municipal dos Transportes. Estamos aguardando a
finalizagdo do processa de cerfidéo de direlrizes para que seja encaminhade o
protocole deste processo.

Em relagio & questdo ambiental, temos pretocolade em CETESE o processo
33.0580/12 para a emisedo do parecer t&cnico de mudanga de uso. Em DECONT foi
protocolado o processo 2012 0.356.163-2 para 2 emissao do parecer techico de
licenciamento ambiental. Os 2 processos se encontram e analise em seus
respectivos érgaos.

8.0 Proposta PL 688-2013 - Revisdo do Plano
Diretor

Consideranda o PL 888-2013, huscou-se analisar o enguadramento do terrend
dentra dos denominadaos "eixas de estruturaciio da transformacao urbhana”.

Confarme o Mapa 01 2 02 do PL 638-2013, o terreno da Av. Miguel Yunes esta
localizado no Macrozoneamento de Estruturacio e Qualificacde ¢ de acorde com o
Mapa 02 na Macroarea de Estruturacio Mefropolitana.

O Quadro 1 do referida PL, esté propondo as caracteristicas de aproveitamento
construtive das Macroareas e dos Eixos de Estruturagao Urbana:
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Fig, 21: Quarkra 1 do PL 68320713

A proposta do PL BB8-2013 do Plano Diredor Estratégico da Cidade de Sio
Paulo estabelece atraves do Capituln W, os dznaminadas Eixos de Estruturacio
Urbana, e de acordo com o Quadro 1, serd possivel obter o potencial congtrutiva
maxime de ateé 4 vezes a drea do terenn respeitandn & Cota Parde Maxima {drea do

temrenciunidades habitacionais).

Fora destes eixas, dentro Jda Macrozona de Estruturacdo e Qualificagio

Lrbana, o eosficiente maximo & de 2 vezes a area do termeno.

O Mapa 3 do referido projsto de lei, apresenta os eixos de estruturacio urbana
ma fungade do gue estd estabelecido no Quadro 4 sobre as areas de infludneia das

Eixos de Estruturagdo Urbana.
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PREZADO VEREADOR NAG L Sonlp Ji4 , pedimos que leve em consideracdo
esse manifesto ao votar no Plano Diretor Estratégico de Sdo Paulo. Para ver a peticao
online acesse: https://www.change.org/pt-BR/peti%C3%A7%C3%B5es/vereadores-de-

s%C3%A30-paulo-aprovem-e-ampliem-as-conquistas-ambientais-do-plano-diretor-de-

<0/ 20/ =nilr
s%C3%A30-paulo

Manifesto a favor do ar, da dgua e do verde de Sdo Paulo

A maior cidade do Brasil vive uma situagdo-limite em relacdo aos recursos ambientais.
A crise da agua é o problema mais evidente no momento, mas também existem crises do ar,
do verde e dos residuos, entre outras, que igualmente podem evoluir para o colapso.

O Plano Diretor Estratégico que esta sendo apresentado traz (ou mantém) varias
conquistas, talvez ainda timidas, das quais ndo podemos de forma alguma abrir mdo. Algumas

delas:

- O conceito de Zona Especial de Protecdio Ambiental (ZEPAM) e Area de Protecdo Ambiental
(APA) e, sobretudo, sua disseminacdo;

- Estabelecimento da Zona Rural ao sul do municipio. A regido de Parelheiros precisa oferecer a
cidade agua limpa, vegetacdo densa e de grande porte que amenize 0s problemas climaticos
(regulagdo do clima local e seqliestro de carbono), alimentos orgénicos e turismo ecolégico. E
ndo ha como cumprir essa missdo essencial se |3 for instalado um novo aeroporto ou qualquer
empreendimento ptiblico ou privado que comprometa o carater rural da referida zona;

- Pagamento por servigos ambientais para aqueles que mantiverem nascentes e
remanescentes florestais. Vale lembrar que foi por meio desse tipo de politica publica que
Nova York conseguiu escapar de uma crise de abastecimento de agua;

- Criacdo de novos parques (e ai chama a atencao o Parque Mananciais Paiol ter sido retirado
do substitutivo) e de uma politica de arborizacao efetiva;

_- Programa de Recuperagao Ambiental de Fundos de Vale;
- Avaliacdo de impacto das novas edificacBes nas aguas superficiais e subterraneas da cidade;

- Atencdo ao desafio dos residuos solidos, focando primeiramente na ndo geracao de lixo. Sao
Paulo tem forca para pressionar a industria a repensar suas cadeias produtivas visando a
minimizacdo de residuos. Sdo Paulo tem forca para implantar uma ampla politica de
compostagem dos residuos organicos, que hoje representam mais de 50% do volume enviados

aos aterros sanitarios.

Muitas vezes as demandas ambientais sdo vencidas por interesses econdémicos que
visam um suposto desenvolvimento econdmico cujas riquezas em geral s3o repartidas entre

poucos. Por isso é importante lembrar um provérbio indigena:

“Quando a ultima arvore tiver caido, quando o ultimo rio tiver secado, quando o ultimo
peixe for pescado, nés vamos entender que dinheiro ndo se come.”



A Comissdo de Politica Urbana Metropolitana e Meio Ambiente
Gabinete do Vereador Nabil Bounduki (relator)
A/C Sr. Edimilson Mineiro

Assunto: Solicitacdo de corre¢do do enquadramento na lei de uso e ocupacdo do solo do
contribuinte n2 074.342.0010-3 no PL 688/13.

Trata-se de imovel classificado como Zeis 2, no entanto este terreno ja foi objeto de analise
de diversos 6rgdos da Municipalidade que ndo concordaram com a construcdo de moradia no local,
por se tratar de imovel localizado em zona industrial.

Como descrito no artigo abaixo:

Art. 181 - Novos perimetros de ZEIS serdo delimitados pelos Planos Regionais, de acordo com as necessidades definidas no
Plano Municipal de Habitagéo e na Legislagéio de Uso e Ocupacéio Do Solo.

§52- 0 parcelamento do solo nas ZEIS néo serd permitido nas dreas que apresentem risco a satide ou & vida, em especial:

a) em terrenos alagadicos ou sujeitos a inundagdes, salvo aqueles objeto de intervencdo que assegure a drenagem e o
escoamento das dguas;

b) em terrenos que tenham sidos aterrados com material nocivo @ satde publica, salvo se previamente saneados;

c) em terrenos com declividade igual ou superior a 30% (trinta por cento), salvo aqueles objeto de intervencdo que assegure
a contencgdo das encostas, atestando a viabilidade da urbanizacéo;

d) em terrenos onde as condicées fisicas néo recomendam a construcdo;
e) nas dreas em que a degradagdo ambiental impega condices sanitdrias adequadas @ moradia digna;
f) nas dreas encravadas, sem acesso @ via publica;

g) nas dreas contaminadas no subsolo ou lencol fredtico por infiltracées quimicas que causem dano & satde.

Ja que sera impossivel de acordo com a letra a); d) e g; do referido artigo a construcio de
moradias de interesse social naquele local solicitamos o reenquadramento do lote de acordo com o
zoneamento do entorno.

Atenciosamente,

Tl A5

ICA Telecomunicagdes Ltda




AREA OBJETO DA PERMUTA

AREA OBJETO DA DOACAO

FAVELA




A Comissdo de Politica Urbana Metropolitana e Meio Ambiente
Gabinete do Vereador Nabil Bounduki (relator)
A/C Sr. Edimilson Mineiro

Assunto: Solicitacdo de corre¢io do enquadramento na lei de uso e ocupacéo do solo do
contribuinte n2 074.299.0036-4 no PL 688/13.

A sua classificacdo atual em Zeis 1 é incorreto, pois o imével ndo possui as caracteristicas elencadas no
Artigo 181 da LEI N2 13.430, de 13 de setembro de 2.002.

Art. 181 - Novos perimetros de ZEIS serdo delimitados pelos Planos Regionais, de acordo com as necessidades
definidas no Plano Municipal de Habitagdo e na Legislacéo de Uso e Ocupagéo Do Solo.

§ 12- A delimitacdo de novas ZEIS 1 deverd obedecer os seguintes critérios:

a) dreas ocupadas por favelas, aptas & urbanizacdo;

b) dreas usucapidas coletivamente e ocupadas por moradores de baixa renda;

¢) loteamentos e parcelamentos irregulares e precdrios, ocupados por familias de baixa renda.

Trata-se de indUstria legalmente instalada desde 1983 conforme documentos apensos: alvara de
construcdo; auto de conclusdo; alvara de projeto modificativo; auto de regularizacdo; licencas de
funcionamento municipal e da Cetesb; autos de vistoria do Corpo de Bombeiros.

Tal erro advém da descricio perimétrica que ndo traduz o contido na Planta 04 - Uso e Ocupacéo do
Solo do PRE da Subprefeitura da Freguesia do O — Lei 13.885/04.

Esse fato estd comprovado na folha n2 23 e 78 do processo administrativo n2 2007-0.265.334-5, onde
consta as informacdes divergentes e objeto de questionamento de SMDU.DEUSO. Optaram por manter o texto
da descri¢cdo perimétrica, embora j& houvessem documentos emitidos pela municipalidade constando o
zoneamento de ZCPa/02.

Na Audiéncia Pblica Tematica: Reducdo da Vulnerabilidade: macroarea, urbanizacdo em ZEIS1; Acdes
prioritarias em habitac3o e para redugdo de risco. (artigos 40, 126, 208 e 212) realizada em:03/12/2013 na
Camara Municipal de Sdo Paulo: Palécio Anchieta — Viaduto Jacarei, 100 - Bela Vista, Plenario 12 de maio foi
levantada essa questdo (por escrito e verbalmente) a qual responderam o vereador José Police Neto e a
Secretéria Adjunta Tereza Beatriz Ribeiro Herling da Secretdria Municipal de Desenvolvimento Urbano. A qual
prometeu (como consta no video disponivel no site das audiéncias publicas) retificar o zoneamento do lote no
tempo de 132:55 até 133:90 minutos de gravagdo caso a zona Zeis 1 NO96 incluisse parte de industria

em atividade.

Ensejamos que possa corrigir o zoneamento para o local com os documentos apensos.

Atenciosamente,

£%:ﬂ:' M(éﬁffff % vé 2
,- =

ICA Telecomunicacgdes Ltda




Planta 04 Subprefeitura da Freguesia do O Lei 13.885/04

Descri¢do Perimétrica

ZEIS 1—NO0S6 (FO)

Inicia-se na confluéncia da Rua Miguel Casagrande com
a Avenida Otaviano Alves de Lima; segue pela Av.
Otaviano Alves de Lima, segmento 1-2 (divisa do antigo
leito do Rio Tieté com o lote 37 da quadra 299 do setor
74 da Planta Genérica de Valores), segmento 2-3 (divisa
do antigo leito do Rio Tieté com os lotes 2 e 51 da
quadra 299 do setor 74 da Planta Genérica de Valores),
segmento 3-4 (divisa do antigo leito do Rio Tieté com o
lote 38 da quadra 299 do setor 74 da Planta Genérica de
Valores), segmento 4-5 (ponto 4, coordenadas
x=327.287,93 e y=7.399.478,39; ponto 5, coordenadas
%=327.317,98 e y=7.399.439,05), segmentos 5-6-7-8-9
(divisa do antigo leito do Rio Tieté com os lotes 46 e 55
da quadra 299 do setor 74 da Planta Genérica de
Valores), Rua Miguel Casagrande até

o ponto inicial.

Mapa indicativo das areas de Zeis do PL688/13
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