DOM 30/04/2003 p. 90-91

"SUBSTITUTIVO 01 AO PROJETO DE LEI 692/2001

"Dispde sobre a regularizacdo de edificacbes e da outras providéncias."

A Camara Municipal de Sdo Paulo DECRE T A:

Art. 1° - Poderéo ser regularizadas uma ou mais edificagbes no mesmo lote concluidas até
maio de 2000, desde que tenham condi¢cdes minimas de higiene, seguranca de uso,
estabilidade e habitabilidade.

8§ 1° - Entende-se por edificacdo concluida aquela em que a area objeto de regularizagao
esteja, com as paredes erguidas e a cobertura executada na data referida no "caput" deste
artigo.

8§ 2° - A Prefeitura podera exigir obras de adequacdo para garantir a estabilidade,
acessibilidade, a seguranca e a higiene e salubridade.

§ 3° - Para a execucédo das obras referidas no § 2° do presente artigo sera concedido prazo
maximo de 180 (cento e oitenta) dias.

Art. 2° - Somente serd admitida a regularizacao de edificagdes que abriguem usos
permitidos na zona de uso pela legislacdo de uso e ocupacéo do solo .

8 1° - Poderdo também ser regularizadas as edificacfes que abriguem usos ndo conformes,
desde que seja comprovado que a época de sua instalacdo o uso era permitido.

§ 2° - Os acréscimos de area construida de edificacGes que, hoje, abriguem uso nao
conforme, em virtude de alteracdo de zoneamento posterior a sua instalagcdo, também
poderao ser regularizados, desde que o uso e a edificacdo estivessem de acordo com a
legislacéo vigente, quando da referida alteracdo do zoneamento, comprovadas nos termos
da legislacdo em vigor.

8§ 3° - Poderdo também ser regularizadas as edificacfes que abriguem usos que se
tornaram ndo conformes em raz&o de acréscimo da area construida, ultrapassando os
limites definidos para as categorias de uso C1, S1, E1 e I1.

8 4° - Para os efeitos desta lei, também serdo passiveis de regularizacdo, em todas a zonas
de uso, com excecéo das zonas Z1, Z14 e Z15, as edifica¢cbes que abriguem usos
residenciais ndo enquadrados nas categorias de uso R1, R2 e R3, que apresentam as
seguintes condi¢des, comprovadas mediante declaracdo do interessado, sob as penas da lei.
a) duas ou mais unidades habitacionais agrupadas horizontalmente ou verticalmente, bem
como isoladas, no mesmo terreno;

b) até 2 (dois) pavimentos acima do térreo.

Art. 3° - Poderdao também ser regularizadas, desde que apresentem a anuéncia ou
autorizacdo do 6rgdo competente , as edificacdes:

| - Tombadas, preservadas ou contidas nos perimetros das areas tombadas, excetuadas as
localizadas no raio de 300m do bem tombado, que poderao ser analisadas
independentemente da anuéncia.

Il - Situadas em faixas ndo edificaveis junto a represas, lagos, lagoas, corregos, fundo de
vale, faixa de escoamento de aguas pluviais, galerias, canaliza¢des e linhas de transmissao
de energia de alta tenséo;

I1l - Situadas nas areas de protecdo dos mananciais;

IV -Situadas em area de protecado dos aeroportos com altura até o limite estabelecido pelo
6rgao competente;

V - Sejam classificadas na categoria de uso E4 de acordo com a legislacdo de uso e
ocupacao do solo;

VI - Localizadas em vilas e destinadas a uso diverso do residencial, desde que apresentem
também a anuéncia da totalidade dos proprietarios dos imdveis integrantes da vila;

VIl - Situadas nas areas de protecao ambiental - APA - Carmo, Capivari-Monos e Tieté;
VIII - Que ultrapassarem os limites de area ou capacidade estabelecidos pela legislacao
relativa aos Pélos Geradores de Trafego.

Art. 4° - N&o serdo passiveis de regularizacdo para os efeitos desta lei as edificacbes que:

I - Que dispuserem de estacionamento descoberto, com area superior a 50,00m2(cinquenta
metros quadrados) e que ndo possuam piso drenante, quando este se apoiar diretamente
no solo.

Il - Estejam localizadas em logradouros ou terrenos publicos, ou que avancem sobre eles;
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Il - N&o atendam as restricdes convencionais de loteamentos aprovados pela Prefeitura,
nos termos do disposto no artigo 39 da Lei n. 8. 001 de 24 de dezembro de 1973, com nova
redacdo dada pelo artigo 1° da Lei n. 9 846 de 4 de janeiro de 1985;

IV - Estejam situadas em zonas de uso Z1, Z15 e Z16 corredores de uso especiais lindeiros
a Z1 e abriguem usos diferentes dos permitidos na legislacdo de Uso e Ocupacéao vigente;
V- Estejam situadas em areas de Operacdes Urbanas definidas por leis que contenham
disposicfes especificas para regularizacdo e tenham area construida total acima de
250,00m2 (duzentos e cinquenta metros quadrados);

VI - Tenham sido objeto de Operacéo Interligada, nos termos das leis n°. 10.209, de 9 de
setembro de 1986, e n°. 11.773, de 18 de maio de 1995 e que estejam sub judice.

Art. 5° - As InduUstrias, os postos de abastecimento de combustiveis, os locais de reunido
com lotacéo prevista na Lei n®. 11.228, de 25 de junho de 1992, de 100 (cem) pessoas ou
mais, e as com area construida acima de 750,00m2 (setecentos e cinquenta metros
quadrados) deverao apresentar, por ocasiao do pedido de regularizacado, o visto final do
Corpo de Bombeiros, ou conforme o caso, o Auto de Verificagdo de Seguranca, ou Alvara de
Funcionamento para Local de Reunido, expedido pela Prefeitura do Municipio de Sao Paulo.
§ 1° - Caso a edificacdo n&o possua a documentacéo referida no "caput" deste artigo, ou a
mesma esteja incompleta, deverdo constar as seguintes ressalvas no Auto de
Regularizacéo:

a) "Este Auto nédo reconhece a regularidade da edificacdo quanto ao atendimento das
normas de seguranca de uso";

b) "No prazo de 60 (sessenta) dias, apos a expedicao do Auto, devera ser anexado, ao
expediente que Ihe deu origem, o Laudo Técnico de Segurancga, ou o pedido de Alvara de
Funcionamento para Local de Reuniao, elaborado por profissional habilitado, sem
recolhimento adicional das taxas e precos publicos e ou Visto Final do Corpo de Bombeiros,
sob pena de aplicacdo das penalidades previstas na legislacédo™.

§ 2° - Quando se tratar de edificacdes que possuam equipamentos de transporte vertical ou
horizontal ou tanques de armazenamento de produtos quimicos inflaméaveis e explosivos
nos estados solido, liquido ou gasoso, a regularizacdo abrangerad somente a edificacéo,
dependendo a regularizacdo desses equipamentos, de pedido autdnomo, subordinado ao
atendimento de legislacao especifica.

Art. 6° - A regularizacdo de edificacdes de que cuida esta lei dependera da apresentacéo,
pelo titular do imével, dos seguintes documentos:

I - Requerimento, através de formuléario padréo, totalmente preenchido e sem rasuras
contendo declaracdo do interessado responsabilizando-se, sob as penas legais, pela
veracidade das informacfes e pelo atendimento dos requisitos previstos nesta lei, com
endereco completo do contribuinte do imdével ou gleba onde se localiza, quando houver; Il -
Cépia da notificacdo do IPTU, Imposto Predial e Territorial Urbano, ano 2001, relativa ao
imovel onde se localiza a edificacdo ou gleba na qual estiver incluido;

111 - Comprovantes dos seguintes recolhimentos:

a) Preco de expediente;

b) Taxa especifica para regularizacéo relativa a area a ser regularizada no valor de R$.3,22
( trés reais e vinte e dois centavos) por metro quadrado.

¢) Imposto sobre Servicos de Qualquer Natureza - ISS, relativo a area a ser regularizada,
observando o mesmo critério previsto na legislagdo em vigor para obra nova, ampliacdo ou
reforma;

IV - Copia de documento que comprove a propriedade ou a posse do imdvel, através de
qualquer tipo de titularidade em nome do interessado, tais como escritura, COmpromisso ou
promessa de compra, venda ou cessao, recibo de pagamento total ou parcial de aquisicdo,
entre outros, desde que comprovada a origem do lote através do Registro do Imoéveis;

V - Pecas graficas, compostas de plantas e cortes da edificacdo, em 2 (duas) vias,
observadas as normas em vigor de padronizacdo de projeto e as regras relativas ao
processo especial de aprovacdo de projetos de edificagcbes, com a excecdo prevista no
artigo 9°, obedecidos os seguintes requisitos:

a) As pecas graficas apresentadas por ocasido do protocolo do pedido de regularizacao
devem ser fieis ao existente, e identificadas as partes a regularizar, contendo todas as
informacdes necessarias para a analise do 6érgao competente;

b) Serdo admitidas somente corre¢ces para complementacdo de informac¢des consideradas
imprescindiveis, a analise do pedido, comunicadas uma Unica vez;

VI - Anuéncia do condominio quando for o caso.
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VIl - Copia de documento que comprove a regularidade da construcédo existente, se houver,
expedido até a data da publicacdo desta lei.

8§ 1° - Nao sera aceito requerimento desacompanhado das pecas graficas conforme
estabelecido no inciso V deste artigo.

8§ 2° - As pecas graficas a que se refere o inciso V deste artigo, deverdo ser assinadas por
profissional habilitado quando se tratar de edificacbes enquadradas no "caput™ do art. 5°
desta lei.

8§ 3° - O descumprimento das disposi¢cOes deste artigo implicara de imediato no
indeferimento do pedido de regularizacéo.

Art. 7° - O requerimento e a guia de recolhimento para regularizacdo de que trata a
presente lei, poderao ser obtidos através de meio eletrénico que,apés impressao, deveréao
ser preenchidos, observadas as instru¢des contidas no site da PMSP, e recolhido o valor
especifico na rede bancaria autorizada.

Paragrafo Unico - A documentacéo referida no artigo 6° devera ser apresentada no prazo
estabelecido no art. 20 desta lei.

Art. 8° - Independentemente da solicitacdo ou de protocolamento de requerimento, serao
considerados regulares as edificacdes residenciais ou as residenciais com uso misto, desde
que permitido na zona de uso, com area construida de até 150,00 m2 (cento e cinglienta
metros quadrados), localizadas em terrenos com lancamento fiscal ja desdobrado e no qual
conste a area construida.

§ 1° - Para as edificacdes de que cuida o "caput" deste artigo, a comprovacéo de
regularidade sera enviada ao interessado, no prazo maximo de um ano, no endereco de
entrega da notificacdo-recibo do IPTU.

§ 2° - Ficam canceladas as multa incidentes sobre as edificacbes de que trata o "caput”
deste artigo, decorrentes da aplicacao da legislacao edilicia e de uso e ocupacado do solo
aplicadas até a data da publicacao desta lei, vedada a restituicdo dos valores pagos a esse
titulo.

8 3° - Para as edificacbes de que trata o "caput" deste artigo nao sera cobrado qualquer
tipo de taxa ou preco publico ficando remitidos totalmente os créditos tributéarios, ainda que
néo langcados relativos ao ISS.

8 4° - Por opgéao do interessado podera ser requerido visto em planta conforme artigo 9°
desta lei, independentemente do prazo estabelecido nesta lei.

Art. 9° - Podera ser requerida a regularizacdo, através de procedimentos simplificado, a ser
regulamentado, para a edificacdo com area total de construcdo de até 150,00 m2 (cento e
cinquenta metros quadrados), desde que enquadrada nas seguintes situacdes:

a) destinadas ao uso residencial;

b) destinadas ao uso residencial misto com outro uso permitido na zona, totalizando 150,00
m2;

§ 1° - Para os casos previstos no “caput" deste artigo, bastara a apresentacéo dos
seguintes documentos :

a) requerimento, através de formulario padrdo, totalmente preenchido e sem rasuras,
contendo declaracdo do interessado responsabilizando-se, sob as penas legais, pela
veracidade das informacfes e pelo atendimento dos requisitos previstos nesta lei, com
endereco completo do contribuinte do imével ou gleba onde se localiza, quando houver;

b) coépia de notificacdo do IPTU, Imposto Predial e Territorial Urbano, ano 2001, relativa ao
imével onde se localiza a edificacdo ou gleba na qual estiver incluido;

¢) comprovante de recolhimento do preco de expediente;

d) cépia de documento que comprove a posse do imével, através de qualquer tipo de
titularidade pelo interessado, tais como escritura, compromisso ou promessa de compra,
venda ou cesséo, recibo de pagamento total ou parcial de aquisicdo, entre outros, desde
que comprovada o origem do lote através do Registro de Iméveis;

e) pecas graficas simplificadas.

§ 2° - N&o sera devido o Imposto sobre Servigos de Qualgquer Natureza - ISS, em relagéo as
edificacbes de que trata o "caput" deste artigo.

8§ 3° - Aplicam-se as disposi¢cbes deste artigo para as edificacdes de que trata o 8§ 4° do
artigo 2° desta lei, com no méaximo, 4 (quatro) unidades habitacionais e 300,00m2
(trezentos metros quadrados) de area de construcdo e no maximo dois pavimentos

Art. 10 - A regularizacdo das edificagdes com area construida total superior a 500,00 m2
(quinhentos metros quadrados) seré feita por outorga onerosa, que incidira sobre o
excedente da area construida a regularizar, considerado em relacdo ao coeficiente de
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aproveitamento, cujo valor serd calculado através da multiplicacdo deste excedente de
area, pelo valor do metro quadrado do terreno constante da Notificacdo-Recibo do Imposto
Predial e Territorial Urbano - IPTU, relativo ao exercicio de 2001 atualizado pelo IPCA ou
outro indice que vier a substitui-lo.

§ 1° - O valor do pagamento da outorga onerosa podera ser parcelado, na forma a ser
regulamentada em decreto, observando-se o maximo de 10 parcelas e o valor minimo de
R$ 500,00 ( quinhentos reais ) por parcela.

§ 29 - Para os casos que se enquadrem no "caput" deste artigo, o despacho de deferimento
da regularizacao dependera da comprovacgao de recolhimento total do valor correspondente
a outorga onerosa.

8 3° - A outorga onerosa para regularizacdo de edificacdo nao incidird em casos de
conjuntos habitacionais de interesse social promovidos pelo setor publico ou privado,
previstos na legislacdo de uso e ocupacéo do solo.

§ 4° - A outorga onerosa para regularizacdo de edificacdo que tenha sido objeto de
Operacéo Interligada nos termos das leis n°. 10 209, de 9 de setembro de 1986, e n°. 11
773, de 18 de maio de 1995 sera calculada através da multiplicacdo do excedente da area a
regularizar; considerado em relacéo ao coeficiente de aproveitamento da zona de
localizagdo do imével; pelo quintuplo do valor do metro quadrado do terreno constante da
Notificacdo-Recibo do Imposto Predial e Territorial Urbano - IPTU, relativo ao exercicio de
2001 atualizado pelo IPCA ou outro indice que vier a substitui-lo.

8§ 5° - O valores recolhidos em razdo da outorga onerosa de regularizacdo serdo destinados
ao Fundo Municipal de Habitacdo - FMH ou seu sucessor.

8 6° - Na regularizacdo de unidade autdbnoma sera considerada a area de construcéo total
da edificacdo para fins de incidéncia da outorga.

Art. 11 - Quando a regularizacédo se referir a alteracéo interna de uma unidade da edificacédo
ou a obras complementares definidas na Lei n® 11.228, de 25 de junho de 1992, sendo o
restante da edificacdo regular, a peca grafica de que trata o inciso V do artigo 6° desta lei
podera ser substituida por planta baixa da parte a ser regularizada e indicacdo do restante
construido.

Art. 12 - Para fins da regularizacdo de que trata esta lei, o Imposto Sobre Servicos de
Qualquer Natureza - ISS recolhido, ainda que em processo anterior de regularizacéo,
relativo ao mesmo pedido, sera considerado, desde que seja apresentado o comprovante de
recolhimento.

Paragrafo Gnico - O ISS ou saldo devedor devera ser recolhido integralmente pelo
interessado, antes da emissado do Auto de Regularizacao.

Art. 13 - Os processos de regularizacdo de edificagdo em andamento na Prefeitura, na data
de publicacao desta lei, poderao ser analisadas segundo seus parametros, desde que o
interessado manifeste expressamente a sua vontade nesse sentido .

Paragrafo Unico - Caso haja alteracdo de area em relacdo a declarada no processo anterior,
deverao ser recolhidos os valores previstos nesta lei, correspondente a essa area acrescida.
Art. 14 - A regularizacao da edificacdo ndo exime o responsavel do atendimento as normas
legais relativas aos niveis de ruidos permitidos, a poluicdo ambiental e a obediéncia aos
horarios de funcionamento, conforme a legislacdo pertinente.

Art. 15 - A Prefeitura podera, através de seu 6rgdo competente, apos efetuada a
regularizacdo, verificar a veracidade das informacfes e as condi¢cdes de estabilidade, de
higiene, de salubridade, de acessibilidade, de seguranca de uso das edificacdes e de
respeito ao direito de vizinhanca.

Paragrafo Gnico - Constatada, a qualquer tempo, divergéncia nas informacdes ou
discrepancias nos valores recolhidos, o interessado sera notificado a sana-las ou a prestar
esclarecimentos, no prazo de 30 (trinta) dias, sob pena de ser tornada nula a regularizacdo
da edificacdo e aplicadas as sancdes cabiveis.

Art. 16 - A regularizacao de que cuida esta lei ndo implica no reconhecimento, pela
Prefeitura, da propriedade, das dimensdes e da regularidade do lote e nem exime os
proprietarios de glebas parceladas ou os respectivos responsaveis, das obrigacdes e
responsabilidade decorrentes da aplicacdo da legislacdo de parcelamento do solo.

§ 1° - Excetuam-se das disposi¢cdes deste artigo, as edificacdes que abriguem usos da
categoria R, R1, R2.01 e R2.03 desde que pertencam a loteamento considerado regular pela
PMSP, onde o deferimento do pedido implicarda no reconhecimento do desdobro do lote
perante a legislacdo municipal com as dimensdes apresentadas.

§ 2° - Para o caso previsto no paragrafo anterior, o lote resultante ndo podera ter uso
diverso do residencial.
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Art. 17- As edificacdes em lotes pertencentes a loteamentos implantados irregularmente no
Municipio de Sao Paulo, poderdo ser regularizadas desde que obedecidos os critérios
estabelecidos nesta lei e, somente, apds a emissdo do Auto de Regularizacdo do
Loteamento, observado o disposto em legislacao federal e municipal para regularizacao de
loteamentos.

8§ 1° - O proprietario ou possuidor do imoével a que se refere este artigo, concluido até maio
de 2000, poderéa a qualquer época, requerer a regularizacao de seu imovel,
independentemente do prazo estabelecido nesta lei.

§ 29 - Os procedimentos para regularizacdo das edificacfes enquadradas neste artigo
devera ser objeto de ato do Executivo.

Art. 18 - A expedicdo do Auto de Regularizacdo independe da quitacdo de multas que serao
cobradas pela Prefeitura em procedimentos proprios.

Art. 19 - A edificacbes de que tratam esta lei, enquanto seus processos de regularizacao
estiverem em andamento, nao serdo passiveis de sancdo em decorréncia de infracGes
regularizaveis nos termos ora fixados.

8§ 1° - Os responséaveis por atividades em funcionamento, sem a devida licenca, deveréo
protocolar pedido para expedicdo de Auto de Licenca de Localizacéo, Instalacdo e
Funcionamento ou Alvara de Funcionamento de Local de Reunido.

§ 29 - Caso sejam atendidas as demais exigéncias legais estabelecidas na legislacdo
especifica, a licenga sera expedida em carater provisorio, ficando sua renovacao
condicionada a apresentacdo do Auto de Regularidade da edificacao.

Art. 20 - O prazo para protocolamento acompanhado dos documentos exigidos e
recolhimentos correspondentes, necessarios a regularizacdo de que cuida esta lei, sera de
30 (trinta) dias, a contar da data da publicacdo do decreto de regulamentacéo.

Art. 21 - Os processos de que trata esta lei serdo considerados processos especiais, nos
termos do inciso | do artigo 6° da Lei 8.777, de 14 de setembro de 1978, com rito definido
pela Lei 11.228, de 26 de junho de 1992, no que nédo for conflitante com o ora estabelecido.
§ 1° - As instancias administrativas adotadas, de acordo com as competéncias, para
apreciacédo dos pedidos de que trata esta lei sdo as seguintes:

a) Supervisor Regional ou Diretor de Divisdo Técnica;

b) Administrador Regional ou Diretor de Departamento;

¢) Secretario;

d) Prefeito.

§ 2° - O prazo para recurso, nos casos de indeferimento de pedido de regularizacdo, sera
de 30 (trinta) dias.

8 3° - Nao sera aceita reconsideracdo de despacho na primeira instancia ora estabelecida,
sendo que eventual requerimento nesse sentido, sera processado como recurso e decidido
pela autoridade hierarquicamente superior aquela que proferiu o despacho recorrido.

Art. 22 - O Executivo definira as normas especiais de ordenamento administrativo para os
processos de que trata esta lei e as demais necessarias ao seu cumprimento.

Art. 23 - O Executivo fica autorizado a contratar profissionais para analise técnica dos
processos de que trata esta lei, e para esse Unico fim, pelo prazo de um ano a partir da
data da publicacdo desta lei, prorrogavel por igual periodo.

Art. 24 - O Executivo regulamentara esta lei no prazo de 30 (trinta) dias, a contar de sua
publicacéo.

Art. 25 - As despesas com a execucao desta lei correrdao por conta das dotacdes
orcamentarias proprias, suplementadas se necessario.

Art. 26 - Esta lei entrard em vigor na data de sua publicacdo, revogadas as disposi¢cdes em
contrario.

Séao Paulo, 15 de Agosto de 2002.

Vereador ANTONIO CARLOS RODRIGUES

Lider do PL

Vereador MILTON LEITE

Lider do PMDB"
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DOM 30/04/2003 p.94

"PARECER CONJUNTO DAS COMISSOES REUNIDAS DE CONSTITUICAO E JUSTICA;
POLITICA URBANA, METROPOLITANA E MEIO AMBIENTE; DE ADMINISTRACAO PUBLICA;
TRANSITO, TRANSPORTE E ATIVIDADE ECONOMICA E DE FINANCAS E ORCAMENTO SOBRE
O SUBSTITUTIVO APRESENTADO EM PLENARIO AO PROJETO DE LEI N° 692/2001.
Trata-se de substitutivo apresentado em Plenario, pelos Vereadores Anténio Carlos
Rodrigues e Milton Leite, ao Projeto de Lei 692/2001, que dispde sobre a regularizacéo de
edificacdes

O substitutivo apresentado visa aperfeicoar o projeto original sem introduzir modificagdes,
no entanto, que alterem a fundamentacéo juridica ja exarada no parecer da Comisséo de
Constituicao e Justica.

Face ao exposto, opina-se pela

LEGALIDADE

No mérito, as comissdes designadas nada tém a opor ao substitutivo apresentado, que tem
o intuito de melhorar o projeto original, adequando-o melhor as necessidades da populacéo
paulistana.

Face ao exposto, o parecer das comissdes de mérito.

FAVORAVEL.

Sob o aspecto financeiro, a Comissao de Financas e Orcamento nada tem a opor, uma vez
que as despesas decorrentes de sua execuc¢ao correrdo por conta de dotacfes
orcamentarias proprias, suplementadas se necessario.

O parecer, portanto, é

FAVORAVEL.

Sala das Comissdes Reunidas, em

COMISSAO DE CONSTITUICAO E JUSTICA

COMISSAO DE POLITICA URBANA, METROPOLITANA E MEIO AMBIENTE

COMISSAO DE ADMINISTRAGCAO PUBLICA

COMISSAO DE TRANSITO, TRANSPORTE E ATIVIDADE ECONOMICA

COMISSAO DE FINANCAS E ORCAMENTO"
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