SUBSTITUTIVO AO JETO DE LEIN" 477/94

COPIADO NA SESSAO
- 'DE .
Dispde sobre o programa "Direito 2 Moradia”, visando a
11 MAI 1995 obtencdo de recursos para construcdo de residencias

destinadas @ moradores de habitacdo sub-normal.

T OUIGRAFIA A Camara Municipal de S3o Paulo

DECRETA:

Artigo 1° - Os Interessados em apresentar propostas
de modificacdes de (ndices urbanisticos e de caracterfsticas de uso e ocupagio do
solo com base na Lei 10.209, de 09 de dezembro de 1986, deverdao destinar ao
Fundo Municipal de Habltacdo - FMH, criado pela Lel n° 11.632, de 22 de julho de
1994, a Iimportancia relativa a totalidade dos valores estipulados como
contrapartida para construcdo de habitacdes de Interesse Social - HIS para
atendimento de moradores de habitacdo sub-normal.

Paragrafo Unico - Edital de Chamamento do Executivo,
devera especlificar os programas habitacionais a serem desenvolvidos com 0s
recursos obtldos através de propostas de operacdo Interllgada e o0s
condiclonantes a serem obedecidos. :

Artigo 2° - O interessado no tipo de operacao de que
trata esta lel deverd submeter a aprovacdo do Executivo Municipal proposta de
operacdo Interligada, acompanhada da documentacdo exigida em Edital de
Chamamento, obedecidas as condi¢cdes a seguir relacionadas.

| - N3o serdo admitidas propostas de Operag
Interligada nas dreas de protecdo amblental e de mananciais, definidas n
Legistacdo Municipal, Estadual e Federal.

‘ I - Ndo serdo admitidas propostas de Operagcdo
Interligada para os imoévels contidos nas zonas de uso 2-1, Z2-9, Z-14, Z-15, 2-16, 2.8-
100 e Z.8-200, e para os imoévels contidos nos perimetros de Operagdes Urbanas.

I - N3o serdo admitidas propostas de Operacdo
Interligada para os iImévels contidos nos corredores de uso especiaj lindeiros a
zona de uso Z.1, que permitam usos n3o conforme ou a superacao em mais de
20% (vinte porcento) do gabarito de altura fixado para o corredor onde o imdével
estiver localizado.

IV - As propostas de Operagoes Interligadas para os
imodvels contidos em zonas de uso Z.17 e Z2.18, referentes a supera¢ao do gabarito
de 25 metros deverdo ter sua volumetria contida no espago delimitado por um
plano inclinado de 60°, calculado a partir da cota média do limite da divisa da
zona de uso Z-1 limitrofe.

Pardgrafo 1° - A restricdo constante do inciso Il deste
artigo n3o se aplica aos imdvels contidos em zonas de uso Z-1, Z-9 e Z2.£-100
quando lindelros aos logradouros publicos relaclonados na tabela anexa, a qu
poderd ser complementada a qualquer tempo através de lei especifica.
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Paragrafo 2° - As propostas de Operacdo Interiigada
para os imoévels com frente para os logradouros constantes da relacdo anexa e
contidos em zonas de uso Z.1 e 2.9, deverdo atender aos parametros urbanfsticos
fixados para o corredor de uso Z.8 CR 1-l.

Pardgrafo 3° - As propostas de Operacdo Interligada
para os Imdvels com frente para os logradouros constantes da relagdo anexa e
contidos em zonas de uso Z2.8-100, deverdao atender ‘aos parametros urbanisticos
fixados para o corredor de uso Z.8 CR 2, dispensada a exigéncia de faixa de 40
(quarenta) metros e as decorrentes de tal limitag3o.

Paragrafo 4° - Na hip6tese de remembramento de
Imévels enquadrados no disposto no pardgrafo 2° deste artigo, ocorrido ap6s a
data da publicacdo da presente Lel, ndo ser3o admitidas, para o imével resultante,
propostas de alteracGes que possibilitem a construgcdo de edificios que
ultrapassem uma faixa de 40 metros contados do alinhamento dos Iogradouros
publicos relacionados na tabela anexa.

Paragrafo 5° - Na hip6tese de remembramento de
Imdvels enquadrados no disposto no pardgrafo 3° deste artigo, ocorrido ap6s a
" data da publicac3o da presente Lel, n3o serdo admitidas, para o imével resultante,
propostas de alteragcBes que possibilitemn a construcdo de edificios que
ultrapassem uma faixa de 80 metros contados do alinhamento dos logradouros
publicos relacionados na tabela anexa.

Artigo 3° - As propostas de Operacdo Interligada
tramitardo no ambito da Secretaria Municipal do Planejamento - SEMPLA,
competindo a3 Comissao Normativa de Legisiac3do Urbanistica - CNLU a aprovacdo
das modificacdes referidas no artigo 1° desta lei e a do valor da contrapartida em
Habitacdes de interesse Social - HIS correspondente.

Paragrafo 1° - A partir da publicagdo do despach
SEMPLA/CNLU referente a decisdo sobre o valor final da contrapartida referida n
caput deste artigo, o interessado podera requerer e obter o alvara de aprovagdo
do projeto respectivo, com a utilizacdo dos novos paradmetros.

Pardagrafo 2° - Em decorréncia da publicacdo referida
no paragrafo anterior, deverd ser firmado, entre o proprietirio do imdvel e a
Secretaria Municipal do PlanejJamento, o Termo de Compromisso, do qual
constardo todos os direitos e obrigagdes referentes a aprovacad da Operac3o
Intertigada, cabendo a SEMPLA, nessa ocasldo, fornecer certiddo relativa ao
contetido do referido Termo de Compromisso.

Paragrafo 3° - A certlddo mencionada no paragrafo
anterior serd considerada como documento hibll para que o proprietirio do
imdével possa requerer e obter o alvard de execucdo das obras do projeto
respectivo, com a utilizacdo dos novos parametros aprovados

Artigo 4° - As Importancias arrecadadas na forma do
artigo 1° desta lel, integrardo, como recursos do Fundo Municipal da Habitacdo
FMH, uma conta especifica destinada ao registro contdbil autdonomo S
Operacoes Interligadas.

VA =cTaile



Foltha no _

pardgrafo 1° - Os recursos a que se refere o "caput”
deste artigo deverdo ser utilizados excluslvamente na construcao de habitacGes
de Interesse social - HIS, conforme os objetivos da Lel n°® 10.209, de 9 de dezembro
de 1986 e para atendimento de moradores de habitacao sub-normal, vedada a sua

utllizacdo para qualsquer outros fins, sejam de que natureza forem, inclusive
despesas administrativas.

Parigrafo 2° - A Prefeitura promoverd a construgdo e a
entrega das respectivas Habitacdes de Interesse Social - HIS, através dos seus

6rgaos relaclonados, direta ou indiretamente, e de conformidade com os
objetivos desta Lel.

Artigo 5° - Q valor da contrapartida a ser repassado a
Prefeitura do Municiplo de S3o Paulo, relativo a proposta de operacdo interligada,
n3o poder3 ser inferior 3 60% (sessenta porcento) do valor atribuido ao beneficio
economico obtido e nem ao equivalente a 5 (cinco) Habitagcdes de Interesse Social

- HIS, assegurados o perfeito atendimento e o equilfbrio dos interesses publico e
privado envolvidos.

Artigo 6° - Fica o Executivo autorizado a admitir o
parcelamento do pagamento do valor da contrapartida de que trata o artigo 1°
desta lel, observadas as limitacdes estabelecidas a segulr:

| - Nos casos em que a contrapartida aprovada pela

comiss3o Normativa de Legislacdo Urbanfstica - CNLU tenha valor cbrrespondente
a até 500 (quinhentas) Habitacoes de Interesse Social - HIS, 0 parcelamento podera
ser efetuado nas seguintes condicoes:

a) 1/3 (um terco) do valor total a vista;

b) o saldo:-em até 8 (oito) prestacdes mensals e

consecutivas.

Il - Nos casos em que a contrapartida aprovada pela
Comiss3do Normativa de Legislacdo Urbanfstica - CNLU tenha valor correspond
superior a 500 (quinhentas) Habita¢cdes de Interesse Social - HIS, 0 parcelament
poderd ser efetuado nas seguintes condigdes:

a) 1/3 (um terco) do valor total 2 vista;

b) o saldo em até 12 (doze) prestacdoes mensais
consecutivas.

Pardgrafo 1° - O valor das parcelas de gue tratam o
Inclsos deste artigo serd corrigido pelos fndices oficials em vigor & adotados pela
Prefeitura sendo exigida para a assinatura do Termo de Compromisso, como
garantia do pagamento, flanga bancdrla ou Letras Financeiras do Tesouro
Municipal - LFTM, no valor total da contrapartida.

Pardgrafo 2° - A falta de pagamento de qualquer das
parcelas de que tratam os Inclsos deste artigo implicard na imediata execuc¢do das
garantlas referidas no pardgrafo 1° supra.

Artigo 7° - A emissdo do Certificado de Conclus3o
imével beneficiado ficard condiclonada a apresentacdo do documen
comprobatério da quitacdo total da contrapartida a ser expedido pcr 6rgd
competente da Prefeitura.
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Artigo B8° - A Secretaria Municipal de Planejamento
propostas com os beneficlos pleiteados, no Diirio Oficlal
10 0 seguinte:
| - Ser efetuada com antecedéncia minima ce 10 (dez)
ha CNLY, garantida nova publicacdo em caso de alteracao

efetuard a pubticacdo da¢
do Municiplo, obedeacen

dlas de sua apreciagao pe
da proposta;

Il - Conter sintese que garanta 0 pleno conhecimento
dos benefictos pretendidos, com elementos demonstrativos da localizacdo, do uso
e da implantacdo do projeto.

Pardgrafo 1° - A qualquer prazo, a partir da publicacao
a que se refere o0 capul deste artigo, e até a aprovagao final da proposta de
operacdo Interligada, pualquer cldad3o domiclllado no Municipio podera
representar a CNLU spbre aspectos considerados relevantes para andlise
urbanfstica da proposia de operacao Interligada, ficando assegurado ao

requerente a gefesa ora) de seu ponto de vista na reuniao da CNLU prevista para
Julgamento da matéria.

paragrafo 2° - A Secretarla Municipal do Planzjamento -
SEMPLA, fard divuigar ag propostas de operacdo Intertigada constantes da pauta
das reunibes da CNLU |em pelo menos um Jornal de grande circula¢3ao no
Munlciplo, além do DOM.

Artigo 8° - As propostas de Operacao Interligada serao
analisadas pela Secretanla Municipal do PlanejJamento - SEMPLA, observados 0s
seguintes parAmetros urpanisticos:

I - Os ob)etlvos e as diretrizes gerais do Plano Diretor;

11 - Os padr8es de uso e ocupacao do solo efetlivamente
existentes e as tendéntias de desenvolvimento urbano para a vizinhanga do

terreno objeto da prop
tquatro) para o coeficler
taxa de ocupac3o;

relativo 3 capacldade \
urbana;

vizinhanga - RIVI

bsta, respeltados em cada caso, o0s limites mdximos de 4
ite de aprovelitamento e de 80% (oltenta por cento) para

It - O Impacto da Implantaciio do empreandimen
idrla do entorno, 3 qualldade ambiental e 3 paisage

IV - A regulamentac¢do vigente relativa ao impacto de

Pardgrafo 1° - visando controlar o impacto o entorn

do empreendimento soticitado, poder3o ser exigldas obras de adequaciio da infra-

estrutura; Incluindo, ay
executadas 3as expens
urbanisticas adiclonals
SEMPLA,

conforme e de aumentg
permitido, quando a m
frente para o imévet ol
realizada uma audiéncl;
de grande clirculacao cq
realizac3o.

jJando couber, modificacles no sistema viirio, a serem
s de seu proprietdrio, além de outras exigénclas
’ormul'adas pela Secretaria mMmunicipal do Plangjamento -

Pardgrafo 2° - Nos casos de solicitacdo de usos n
p de coeficlente de aproveltamento superior ao dobr
aloria dos proprietdrios de lotes lindelros e ainda os de
bjetivado na proposta, requererem a SEMPLA, deverd ser
) ptiblica pela C.N.L.U, devidamente divuigada em jorn

m 3 antecedéncia minima de 7 (sete) dias da data de spia




proposta de operac3do Interligada o nimero de habitacdes de Interesse social,
suficiente para atender a toda poputacdo de determinado conjunto de Habitacdes
sub-normals, esse numero podera ser alcancado mediante propostas
subsequentes.

Paragrafo 1° - A Comissdo Normativa de Legislagdo
Urbanfstica - CNLU, vinculada a Secretaria Municipal ‘do Planejamento - SEMPLA,
dever3 ser cientificada, assim que a quantidade de habitacdes de interesse social,
resuitante de diversas propostas aprovadas, atingir o nimero necessario ao
atendimento de determinado conjunto de Habitactes sub-normais.

Pardgrafo 2° - A Secretaria da Habitacdo e
Desenvolvimento Urbano - SEHAB deverd comprovar, a efetiva construgio das
Habitacoes de Interesse Social, objeto de cada proposta de Operacdo Interligada,
bem como publicar no Diario Oficial do Municfpio relatério semestral de prestacdo
de contas explicitando a destinagdo dos recursos advindos de operacdes
Interligadas, com a devida vinculac3o as habitacdes construfdas e aos conjuntos
de habitacdes sub-normais atendidos.

Artigo 11 - Os terrenos publicos liberados pefa
mudanca da populagdo atendida nos termos desta Lei, serdo imediatamente
ocupados por obras ptblicas, servigos, equipamentos soclals, ou ainda por
Habitacdes de Interesse Social - HIS, de acordo com a finalidade, a ser definida
pelo 6rgdo competente. '

|
|
\
5
Artigo 10 - N3o sendo possivel obter em uma tnica
Artigo 12 - A Secretaria Municipal do Planejamento -
SEMPLA caberd a fiscalizacdo do cumprimento das obrigacdes assumidas através
do Termo de Compromisso referido nesta lei.
Pardgrafo Unilco - Relatério semestral de
acompanhamento e contabllizacdo de resultados das operacdes interligadas
deverd ser elaborado por SEMPLA e publicado no DI4rio Oflcial do Municipio - DO

Artigo 13 - As propostas de operacdes Interligadas
protocoladas anteriormente 3 data da publicacdo desta Lel, e que ainda n3o
tenham firmado o Termo de Compromisso respectivo serdao analisadas e decididas
pela CNLU na conformidade do Edital de Chamamento respectivo com excecdo da
forma e condicdo de pagamento da contrapartida que deverdo ser efetuados
acordo com o estabelecido nesta Lei. ~°
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Artigo 14 - Fica autorizada a pxclus3o da presente lel
do disposto no caput do artigo 46 da Lel Organica do Municipio.

Pardgrafo Unico - A prejente lel poderd ser
comptementada, a qualquer tempo, exclusivamente pata efelto da Inclusdo de
outros logradouros publicos na relacdo constante da tabdla anexa, desde que seja
efetuada através de lel aprovada com o quorum estabelecldo para altera;des de
zoneamento na Lel Organica do Municiplo.

ObrigacBes, firmado em 31 de agosto de 1993, donstante do processo
administrativo n® 05-011.194-89*20, e seu respectivo Termo de Aditament.o, para
fins de aiteracdo do disposto na legisiacio de zoneamento, parcelamento, uso @
ocupac3o do solo.

Artigo 18 - Fica ratificado o }:ermo de Assuncao de

pardgrafo Unico - Os prazas constantes dos atos
referidos no caput deste artigo dever3o ser adequado$ pelo Executivo em 60
(sessenta) dlas, contados da entrada em vigor da presentejlel.

Artigo 18.- O Executivo podeid expedir, se necessario,
decreto reguiamentador das disposi¢cles desta lel.

Artigo 17 - As despesas decqrrentes da execuicao da
presente lel correrdo por conta das dotaces orcamentdrips préprias.

Artigo 18 - Esta lel entrard @m vigor na data de sua
publicacdo, revogadas as disposicdes em contrdrlo e, em|especial, os artigos 3° e
4° da Lel n" 10.209, de 9 de dezembro de 1986, na redagdao conferida pela Lei n°
11.426, de 18 de outubro de 1993.

R malo de 1995.




G Monipal ST Tk

TABELA ANEXA AO PROJETO DE LEI N° 477/94

A - VIAS E CORREDORES DE TRAFEGO NOS TRECHOS LINDEIROS A
ZONA DE USO 1:

Alcides Sangirardi, Av.
Antonio Joaquim de Moura Andrade, Av. v

Eliseu de Almeida, R. (trecho entre Av. Caxinguhi e Av. dos Trés Poderes)

Jesuino Maciel, R.
Lineu de Paula Machado, Av. .

Marginal do Rio Pinheiros, Av. (trecho entre R. Itapua e R. SZo Paulo
Antigo)

Raimundo Pereira de Magalhaeés, Av. (trecho entre R. Talefitos e R.

- Acutiacanga)

Tajuras, Av. dos

B - VIAS E CORREDORES DE TRAFEGO NOS TRECHOS LINDEIROS A
ZONA DE USO Z9: »

¢

Monte Alegre de Minas, Av.
Francisco Tranchesi, Av.

Maria Luiza Americano, Av.
Osvaldo Pﬁcci, Av.

Anastacio, Estrada do

Luiz Carlos Gentile de Laet, Av.

Nova Cantareira, Av. (trecho entre a Rua Maria Amalia Lopes de A (o)
e Rua Agostinho Soares)

Peri Ronchetti, Av. f\,)



¢ Elisio Teixeira Leite, Av.

¥

¢ Jesuino Maciel, R. Dr.

C - VIAS E CORREDORES DE TRAFEGO NOS TRECHOS LINDEIROS
DAS ZONAS DE USO Z8 100 A QUE SE REFERE O ARTIGO 2°: <

¢ Iguatemi, Estrada do
e Terceira Divisdo, Estrada da

e Sapopemba, Estrada de (trecho entre a Rua Manoel Chaves e Av. dos
Sertanistas)

¢ Barro Branco, Estrada de
¢ Inacio Monteiro, R.

¢ Anhanguera, Via (trecho do Km. 20,5 ao Km. 22 na pista direita - sentido
Sao Paulo/Campinas)

¢ Bandeirantes, Rodovia dos

. e Ferndo Dias, Via (ao lado da’ pista direita, sentido Sdo Paulo/Belo
Horizonte)

¢ Cachoeira, Estrada do

-

viasl.doc W
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PARECER CONJUNTO NE /95 DA COMISSA0 DA CONSTITUICRO E  JUSTI-
CA, DE POLITICA URBANA, METROPOLITANA E MEIO AMBIENTE, DE ADMINIS—

TRACAD PUBLICA E DE FINANCAS E ORCAMENTO SOBRE 0O SUBSTITUTIVO

. e A0 PROJETO DE LEI NE 477/94
COPIADO NA SESSAQ .
- DE .
1 MAlwgs 0 presente substitutivo, apresentado na forma vregimen—

” Fal, visa modificar o projeto de lei em tela, de autoria do Execu-
TAQUIGRAR 4

@

-

.

‘“tTVB?Jque objetiva dispor sobre Operacoes Interligadas.

0 substitutivo acrescenta dispositivos referentes a
atuagio da Becretaria Municipal do Planejamento e da Comissio Nor-
mativa de Legislacdo Urbanistica — CNLU, com ampliaclo das POsSi-
bilidades de discuss3o das referidas Operacles. Ademaisf 530 esta—
belecidas diversas condicionantes & aplicacdo das Operages Inter—
ligadas.

A matéria sob exame encontra amparo no artigo 13, inci-
sos I & XIV, da Lei Orginica do Municipio, © no artigo 269, 3 19,
do Regimento Interno.

Pela legalidade.

A douta Comiss3o de Politica Urbana, Metropolitana e
Meio Ambiente considera gue as inovagbes trazidas pelo substituti-
vo em andlise vém ao encontro do interesse publico, eis que, con-
forme narvado acima, ampliam a discussdo da matéria e concretizam
restrigies necessarias a4 boa aplicagdo das Operagies Interligadas.

Favoravel, portantu, 0 parecer.

A colenda Comissdn de Administracio Pdblica entende que
as disposicies estatuidas pelo substitutivo, no gue tange a sua
area de compelténcia, estabelecem fungies a oOrgdos puUblicos para

uma mais perfeita execugio do pretendido. Desse modo, as repercus-



sles nesse aspecto visam, precipuamente, um melhor desenvolvimento
da discussido e implementagio da matévia.

Favoravel, portanto, o parecer.

Guanto ao aspecto financeiro, nada ha a opor 4 proposi-
tura, porauanto as despesdas para sua execugao correrdo  por  conta
de dotagtes orgamentirias proprias, suplementadas se necessario.

Favoravel, portanto, o parecer.

Sala das Comissoes Reunidas, em
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