CAMARA MUNICIPAL DE

SAO PAULO

MINUTA DE SUBSTITUTIVO AO PROJETO DE LEI N° 427/2019

“Aprova o Plano de Intervengcdo Urbana para o territério do Arco Pinheiros, em
atendimento ao inciso IV do, § 3° do art. 76 da Lei n® 16.050, de 31 de julho de 2014 - PDE; cria
a Area de Intervencdo Urbana Arco Pinheiros.

CAPITULO |
DISPOSICOES GERAIS

Secéo |

Do Conceito

Art. 1° Fica aprovado o Plano de Intervencdo Urbana Arco Pinheiros — PIU-ACP, que
compreende um conjunto integrado de intervencdes e medidas promovidas ou coordenadas pela
Prefeitura do Municipio de S&o Paulo, por intermédio da Sao Paulo Urbanismo - SP-Urbanismo,
com o proposito de articular o ordenamento territorial e promover a reestruturagao urbana em
areas subutilizadas e com elevado potencial de transformac&o no territorio do Arco Pinheiros.

§ 1° Em atendimento ao inciso IV do § 3°, do art. 76, da Lei n® 16.050, de 31 de julho de
2014 - Plano Diretor Estratégico (PDE), esta lei estabelece o regramento urbanistico aplicavel
ao territorio abrangido pelo Arco Pinheiros — ACP e institui a Area de Intervencg&o Urbana do Arco
Pinheiros — AIU-ACP.

§ 2° Integram esta lei os mapas, quadros e plantas abaixo relacionados:
| - Mapa | — Perimetro da AIU-ACP;

Il - Mapa Il — Parametros Urbanisticos;

Il - Mapa Ill — Assentamentos Precarios e ZEIS;

IV - Mapa IV — Compartimentos Ambientais e Areas Verdes;

V - Mapa V — Plano de Melhoramentos Viarios;

VI - Mapa VI — Programa de Intervengoes;

VIl - Mapa VIl — Perimetros Especiais — Projetos Estratégicos, Areas de Estruturacio
Local e Zonas de Ocupacao Especial,

VIII - Quadro 1A — Eixos Estratégicos;
IX - Quadro 1B — Melhoramentos Viarios;
X - Quadro 1C — Areas Publicas Destinadas para Areas Verdes;

XI - Quadro 2A — Projetos Estratégicos e Areas de Estruturacdo Local — Objetivos e
Disposicdes Especificas;

XIl - Quadro 2B — Projetos Estratégicos — percentuais de destinagdo de area publica;



XIII - Quadro 3A — Fatores de Planejamento e Pardmetros de Ocupacao, exceto quota
ambiental;

XIV - Quadro 3B — Cota Ambiental — pontuagcdo minima, taxa de permeabilidade minima
e fatores de ponderagédo segundo compartimento ambiental;

XV - Quadro 4 — Programa de Intervencoes;

XVI - Plantas n® 26.995/00 a 26.995/36, Classificacdo P410, do arquivo da
Superintendéncia de Projetos Viarios, da Secretaria Municipal de Infraestrutura Urbana e Obras
- SIURB.

§ 3° Os mapas e quadros integrantes desta lei correspondem aos arquivos digitais da
Secretaria Municipal de Urbanismo e Licenciamento - SMUL, assinados eletronicamente,
disponibilizados no Portal da Prefeitura do Municipio de S&o Paulo na Internet.

Secéo Il
Da Abrangéncia Territorial

Art. 2° O Plano de Intervencdo Urbana Arco Pinheiros — PIU-ACP abrange a area
delimitada no Mapa |, cujo territério corresponde a Area de Intervencgdo Urbana do Arco Pinheiros
— AIU-ACP, incluindo as Zonas de Ocupac¢édo Especial nele compreendidas.

Secéo Il
Das Definicdes

Art. 3° Para fins do disposto nesta lei, consideram-se as seguintes defini¢cdes:

| - Areas de Transformag&o: areas demarcadas no Mapa |l desta lei, categorizadas no
Quadro 3A, destinadas a abrigar densidades construtivas e demogréficas altas e onde se
concentram a¢@es voltadas a promover as transformaces estratégicas da AIU-ACP, incluindo a
implantagc&o do uso misto associado a qualificacdo dos espacos publicos;

Il - Areas de Qualificacéo: areas demarcadas no Mapa Il desta lei, categorizadas no
Quadro 3A, destinadas a abrigar densidades construtivas e demograficas médias, nas quais se
concentram as acdes voltadas a promocéao da qualificacao dos espacos publicos e & manutencgéo
das atividades comerciais, de servigos, residenciais e industriais da AlIU-ACP;

Il - Areas de Preservacido: areas demarcadas no Mapa Il desta lei, categorizadas no
Quadro 3A, destinadas a manutencdo das densidades construtivas e demogréficas baixas e
médias, e voltadas a valorizagdo de bens de valor histdrico, paisagistico e de zonas
exclusivamente residenciais de baixa densidade localizadas na AlU-ACP;

IV - Compartimento Ambiental de Varzea: porcao da planicie aluvial dos rios Pinheiros e
Tieté, contida no territério da AIU-ACP, com baixa capacidade de infiltracdo de aguas pluviais,
demarcada no Mapa IV desta lei;

V — Compartimento Ambiental de Encosta: por¢cdo do territério caracterizada como
colinas e morros baixos que circundam as planicies aluviais do perimetro da AlIU-ACP,
demarcada no Mapa IV desta lei;

VI - Eixos Estratégicos: trechos de logradouros destacados no Mapa Il desta lei e
descritos em seu Quadro 1A, que compdem rede de mobilidade motorizada e ndo motorizada e
promovem a estruturacdo dos espacos publicos, cujos lotes confrontantes sédo adequados ao
adensamento construtivo e populacional, bem como ao uso misto entre usos residenciais e ndo
residenciais;
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VIl - Caminhos Verdes: trechos de logradouros demarcados no Mapa IV desta lei, que
complementam a rede de espacos publicos e interligam bairros, pracas, parques e equipamentos
publicos, e nos quais serdo implementadas medidas especificas de qualificagdo ambiental;

VIII - Planos de Acdo Integrada: conjuntos de intervencfes selecionadas do Programa
de IntervengBes da AIU-ACP, organizados de forma consolidada e hierarquizada, mediante
processos participativos publicos, e direcionados a uma area especifica do territério ou a solucao
de um problema determinado;

IX - Programa de Intervencgdes: conjunto de intervencdes fisico-territoriais de interesse
publico indicadas no Mapa VI desta lei e descritas em seu Quadro 4, necessarias a obtencao
das melhorias urbanisticas, socioeconémicas e ambientais da AlU-ACP;

X - Projetos Estratégicos: conjuntos de diretrizes, objetivos e interveng8es previstos nos
Quadros 2A e 2B desta lei, a serem implantados nos territérios demarcados no seu Mapa VII,
baseados em programas de interesse publico, associados a regras especificas de parcelamento,
uso e ocupagdo do solo para areas consideradas aptas a processos especiais de transformacao
e qualificacdo urbanistica contidas no perimetro da AIU-ACP, com caracteristicas proprias de
destinacéo de areas publicas e formas de alienacao e utilizacdo do potencial construtivo adicional
pertinentes ao projeto a ser implantado.

Secéo IV

Dos Objetivos Gerais, das Estratégias de Transformacdo Urbanistica e Diretrizes
Especificas

Art. 4° O PIU-ACP considera os objetivos especificos a serem alcangados no Setor Orla
Ferroviaria e Fluvial da Macroarea de Estruturacdo Metropolitana, nos termos do § 1° do art. 12,
da Lei n° 16.050, de 2014 - PDE, e tem como objetivos gerais:

| - estimular a producéo habitacional, preferencialmente aguela de interesse social e de
mercado popular, voltada a populagdo de baixa e média renda, de forma a proporcionar a
permanéncia da populacdo moradora no perimetro;

Il - priorizar o atendimento habitacional a populagéo de baixa renda, residente em areas
de risco ou insalubres, em Areas de Preservagcdo Permanente - APP e de dificil acessibilidade
internas da AIU-ACP;

lll - promover a urbanizagdo, a regularizagdo fundiaria e a qualificagdo ambiental de
assentamentos precarios;

IV - recuperar a qualidade dos sistemas ambientais existentes, por intermédio da
ampliacdo do sistema de controle de inundagfes e alagamentos e da mitigacéo dos efeitos das
ilhas de calor;

V - qualificar o ambiente urbano, por intermédio da preservacédo e valorizagdo dos
recursos naturais e da protecdo e recuperacdo da APP dos rios, inclusive mediante seu
aproveitamento de forma ecologicamente sustentavel;

VI - direcionar os investimentos publicos e privados para incrementar a oferta de
empregos e dinamizar as atividades econbmicas existentes, bem como promover o uso
diversificado, intensivo e equilibrado do territério e racionalizar o uso da infraestrutura, com
especial atencdo a vocacgdo para o desenvolvimento de atividades de pesquisa e produtiva de
base cientifica e tecnoldgica, associadas a criacdo e a qualificacdo de novas centralidades de
ambito local;

VII - garantir a melhoria da acessibilidade e da mobilidade da regiéo, especialmente por
meio do transporte coletivo e ndo motorizado, e a melhoria das conexdes dos diferentes modos
de transporte publico, associada a qualificagcao do sistema de espacos publicos;

VIl - promover a integragédo fisica entre os dois lados do Rio Pinheiros, de modo a
articular os diferentes agentes do territério e viabilizar novas intera¢des urbanas, com énfase em
inovacao, ciéncia e tecnologia e no equilibrio do uso do solo;
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IX - incrementar a oferta de espagos publicos e areas verdes, com a possibilidade de
implantag&o de novos equipamentos sociais;

X - promover modelos de gestdo que atendam ao principio da gestdo democratica,
garantindo o direito a participacédo dos interessados nos processos de elaboracéo e implantacao
da politica de desenvolvimento urbano.

Art. 5° A implantacdo do PIU-ACP observara, no minimo, as seguintes estratégias de
transformacéo urbanistica:

| - a orientacdo dos investimentos publicos pelos critérios de maior possibilidade de
transformacédo urbanistica associada a melhor viabilidade socioeconémica da intervencao;

Il - a elaboracao de Planos de Acéo Integrada - PAI capazes de desencadear processos
de transformacdo territorial na area objeto de intervencdo e em seu entorno imediato,
especialmente considerando os aspectos do atendimento habitacional, da provisdo de
equipamentos sociais, da requalificacdo de logradouros e areas publicas, de obras de
infraestrutura urbana e implantacdo dos melhoramentos e espacos publicos.

Art. 6° O PIU-ACP tem como diretrizes especificas:

| - atendimento das necessidades habitacionais e sociais da popula¢do mais vulneravel
residente na area, afetada ou néo pelas intervengdes propostas;

Il - preservacdo, recuperacdo e uso ambientalmente sustentavel das APP dos rios
Pinheiros e Tieté;

lll - promocdo do aumento do adensamento demografico e construtivo, buscando o
equilibrio entre emprego e moradia, apoiado no fortalecimento da infraestrutura urbana de
transporte coletivo prevista na Lei n°® 16.050, de 31 de julho de 2014 - PDE;

IV - manutencdo dos empregos na atividade industrial, preservando-se a relevancia
econdmica da regido, promovendo-se estratégias para o incremento de novos postos de trabalho
no setor, por meio da potencializacdo das atividades produtivas existentes;

V - transformacéo de parcelas das Zonas de Desenvolvimento Econémico - ZDE e das
Zonas Predominantemente Industriais - ZPI nas quais a atividade econ6mica esteja ociosa,
apoiada pela melhoria de infraestrutura de transporte de passageiros e mobilidade néo

motorizada, priorizando-se a implantacdo de atividades voltadas a pesquisa cientifica e a
inovacao tecnoldgica;

VI - implantacdo de equipamentos institucionais voltados ao incentivo de projetos de
inovacao tecnoldgica, com foco nas principais atividades produtivas existentes e desejadas no
territdrio da AlU-ACP;

VIl - incentivo & producéo de empreendimentos residenciais que incorporem diversidade
de usos, atendimento a familias de diferentes faixas de renda e interacdo com o entorno imediato,
por intermédio de fachadas ativas, fruicdo publica e previsdo de areas verdes de acesso ao
publico;

VIII - fortalecimento da funcdo urbanistica das centralidades existentes, por intermédio
da qualificacdo das infraestruturas, do adensamento construtivo e populacional e do incremento
de areas verdes, espagos publicos e equipamentos;

IX - desenvolvimento de novas centralidades, por intermédio de incentivo ao uso misto e

de melhorias urbanisticas associadas a ampliacdo da rede de mobilidade, bem como
implantagdo de sistema ambiental de areas verdes e de espagos publicos e equipamentos;

X - melhoria da conectividade da regido e da mobilidade intra e interbairros, por
intermédio da implantacdo de conexdes viarias coletoras ou locais, garantindo especialmente a
conexdao entre os diferentes modos de transporte coletivo e ndo motorizado;

Xl - incentivo & circulagdo ndo motorizada, incluindo novas travessias sobre os rios,
complementacdo da malha cicloviaria e a implantacéo de bicicletarios e paraciclos integrados
aos terminais e estagdes do sistema estrutural de transporte publico;

Xll - implantacdo de um distrito de inovacdo destinado a agregar empresas,
universidades, instituicbes de pesquisa, incubadoras, aceleradoras e startups, favorecendo o
surgimento de ideias inovadoras e criativas em ambientes urbanos de uso misto;
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Xl - promocdo do desenvolvimento de uma nova frente urbana, incentivando a
transformacé&o dos lotes de frente para o Rio Pinheiros, contemplando empreendimentos de uso
misto associados a novos espacos livres publicos que proporcionem a recuperagéao da APP;

XIV - qualificacdo da mao de obra dos moradores da regido para atividades voltadas a
tecnologia e inovacao, por intermédio da ampliagdo dos cursos técnicos ja disponiveis na area e
da implantacéo de novos estabelecimentos de ensino voltados a esta finalidade;

XV - implantacdo de portos fluviais urbanos com atracadouros para embarque e
desembarque de passageiros, como parte do Sistema de Transporte Publico Hidroviario
(STPHSP) integrado as redes metro-ferroviaria e de corredores de Onibus, existentes e
planejadas, nos termos da Lei n® 16.010, de 9 de junho de 2014.

CAPITULO Il
REGRAS DE USO E OCUPAGAO DO SOLO

Secéo |

Das Regras Gerais aplicaveis a AlU-ACP

Art. 7° Aplicam-se a AIU-ACP os parametros de parcelamento, uso e ocupacao do solo
estabelecidos nesta Lei, definidos em funcdo de Areas de Transformacéo, Areas de Qualificacao
e Areas de Preservacgédo, em que estdo demarcados:

| - Eixos Estratégicos;

Il - Zonas de Ocupacéo Especial — ZOE;
Il - Projetos Estratégicos;

IV — Areas de Estruturac&o Local - AEL.

§ 1° Os empreendimentos em Zona Especial de Interesse Social - ZEIS,
Empreendimentos de Habitag&o de Interesse Social - EHIS e Empreendimentos Habitacionais
de Mercado Popular - EHMP deverao seguir os parametros da Lei n® 16.402, de 22 de marco de
2016 — LPUOS e de decretos especificos, no que ndo excepcionados por esta lei.

§ 2° Aplicam-se ao perimetro da AIU-ACP, subsidiariamente as disposi¢des desta Lei,
as disposic¢des ordinarias da Lei n° 16.050, de 31 de julho de 2014 — PDE, e da Lei n® 16.402, de
22 de marco de 2016 — Lei de Parcelamento, Uso e Ocupacéo do Solo, sem prejuizo da aplicagcéo
da regulamentacdo administrativa pertinente.

Art. 8° Estéo sujeitos ao atendimento das disposi¢cdes estabelecidas nesta lei os pedidos
de licenciamento edilicio em imoveis contidos no perimetro da AIU-ACP, exceto:

| - os que tenham por objeto lotes com area inferior a 500m?2 (quinhentos metros
quadrados);

Il - reformas com demolicao ou ampliacdo de menos de 30% (trinta por cento) da area
construida original, em lotes com &rea inferior a 2.500m2 (dois mil e quinhentos metros
quadrados).

Art. 9° Nos terrenos localizados no Compartimento Ambiental de Varzea, indicados no
Mapa IV — Compartimentos Ambientais e Areas Verdes, a realizacido de obras em subsolo
projetadas a partir da vigéncia desta lei, aplicam-se as solu¢des previstas pela regulamentacdo
do art. 72, da Lei n° 16.402, de 22 de marc¢o de 2016, em sua nova redacdo dada por meio do
artigo 42, da Lei n° 18.081, de 19 de janeiro de 2024.

Art. 10. Na hipotese de doagédo de parcela de imovel a Prefeitura do Municipio de Séo
Paulo para execugdo de melhoramentos publicos destinados a implantacdo das areas verdes e
melhoramentos viarios indicados nos Mapas IV e V desta lei, o potencial construtivo basico e o
potencial construtivo maximo do lote remanescente serdo calculados em funcao de sua area
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original, ndo sendo cobrada outorga onerosa do direito de construir relativa ao potencial
construtivo adicional da area doada.

8§ 1° O proprietario do imével podera optar entre o beneficio previsto no caput deste artigo
e a transferéncia total ou parcial do direito de construir correspondente ao potencial construtivo
relativo a area doada, de acordo com as disposi¢des do art. 122 e seguintes da Lei n° 16.050,
de 31 de julho de 2014 - PDE.

§ 2° Aos lotes e glebas com mais de 10.000m?2 (dez mil metros quadrados) atingidos
pelos melhoramentos publicos referidos no caput deste artigo, aplica-se a disciplina prevista no
art. 87, da Lei n° 16.402, de 22 de marco de 2016 — LPUOS.

Art. 11. Nas Areas de Transformacédo da AIU-ACP aplicam-se 0s seguintes requisitos:

| - para os lotes com area igual ou superior a 500m?2 (quinhentos metros quadrados), a
taxa de ocupacao maxima sera de 0,7 (sete décimos);

Il - os passeios publicos deverdo ter largura minima de 5m (cinco metros);

lll - sdo autorizados, nos lotes, 0s UsOs previstos para a zona em que se localizam,
constantes do Quadro 4 da Lei n°® 16.402, de 22 de mar¢o de 2016 — LPUOS, bem como o0s
referentes as subcategorias de uso R2v e EHMP, previstas naquela lei;

IV - o uso da subcategoria R2v-4 fica condicionado a ado¢do dos parametros
qualificadores da ocupagéo:

a) implantacdo de uso misto, na propor¢cdo minima de 20% (vinte por cento) da &rea
construida computavel total para o uso néo residencial — nR,

b) implantacédo de fruicdo publica em &rea correspondente a no minimo 20% (vinte por
cento) da &rea do lote, nos termos do art. 70 da LPUOS Lei — 16.402, de 22 de margo de 2016,
com as alteragfes da Lei n°18.081, de 19 de janeiro de 2024, e a &rea destinada a fruicdo publica
deverd ser devidamente registrada no Cartorio de Registro de Iméveis, podendo ser computada
para os fins de aplicacdo dos dispositivos da Quota Ambiental, desde que garantida a livre
circulagéo de pedestres.

¢) a implantacdo de fachada ativa deverd abranger, no minimo, 25% (vinte e cinco por
cento) do somatério de cada testada do lote, nos termos das disposi¢des do art. 71 da Lei 16.402,
de 22 de marco de 2016, alterada pela Lei 18.081, de 19 de janeiro de 2024.

V- nas Zonas Eixo de Estruturagao da Transformacao Metropolitana Previsto — ZEMP
das Areas de Transformacéo, sera observada a disciplina prevista no art. 83 da Lei n°® 16.050,
de 31 de julho de 2014 — PDE;

VI - para os lotes localizados em vias com largura inferior a 16m (dezesseis metros) nas
Areas de Transformagéo T2, aplica-se a dispensa do recuo de frente prevista no § 1° do art. 67
daLein®16.402, de 22 de marco de 2016 — LPUOS para os pavimentos edificados até 10m (dez
metros) de altura.

VIl - aplicam-se aos lotes localizados nas Areas de Transformagio T1 e T2, definidas
por esta legislacéo, os incentivos de acréscimo ao CA (Coeficiente de Aproveitamento) dispostos
nas alineas “c”, “d”, “€” e do § 5°, do art. 21, da Lei n°17.975, de 8 de julho de 2023 — Revisédo
do PDE.

Art. 12. Nas Areas de Qualificacdo da AIU-ACP, aplicam-se 0s seguintes requisitos:

| - sdo autorizados nos lotes localizados nas quadras 104, 112, 113 e 124 do setor fiscal
097 os usos previstos para a zona em que se localizam, constantes no Quadro 4 da Lei n® 16.402,
de 22 de marco de 2016 — LPUOS, bem como os referentes aos grupos de atividade R2v e
EHMP, previstos naquela lei;

Il - nos lotes localizados nas areas Q1 do setor fiscal 080, com numeros de quadra 015,
016, 041, 042, 043, 044, 045 e 046, do setor fiscal 098, quadras 032, 038, 039 e 040 e Q2, dos
setores fiscais 080, quadra 014 e setor 097, quadras 063, 090, 091 e 092, sdo consideradas
areas ndo computaveis, nos usos residenciais, as areas cobertas, em qualquer pavimento,
destinadas as areas comuns de circulacao, incluindo a circulacao vertical, limitada a 20% (vinte
por cento) da area coberta do pavimento;
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Il - ndo se aplicam as disposi¢des do art. 67 da Lei n°® 16.402, de 22 de marco de 2016
- LPUQOS, independentemente das zonas em que se localizem.

Art. 13. O atendimento habitacional da populagédo moradora das areas demarcadas como
ZEIS 1 e ZEIS 3 na AIU-ACP, que forem atingidas pelo Plano de Melhoramentos Publicos do
Programa de Intervencg@es desta lei, observara o seguinte:

| - qualquer intervencéo para a implantacédo de elementos previstos no Quadro 4 desta
lei sera precedida da constituicdo do Conselho Gestor da ZEIS 1 e da ZEIS 3, bem como da
elaboracao dos respectivos Planos de Urbanizacéo ou de Intervencéo, nos termos exigidos pela
Lei n® 16.050, de 31 de julho de 2014 — PDE, e, se for o caso, de Plano de Reassentamento que
defina o atendimento as familias afetadas, preferencialmente de forma definitiva, em terrenos
situados no perimetro da AIU-ACP, a uma distancia maxima de 1km (um quilémetro) de estagéo
ou de terminal de integracéo, ou de 500m (quinhentos metros) de corredores ou faixas exclusivas
do Sistema de Transporte Publico Coletivo;

Il - em terrenos ndo demarcados originalmente como ZEIS onde for realizado o
atendimento habitacional previsto no inciso | deste artigo deverdo ser mantidos os percentuais
de area construida total por usos residenciais e ndo residenciais do Quadro 4 da Lei n°® 16.050,
de 31 de julho de 2014 — PDE, previstos para as ZEIS de origem.

Paragrafo Gnico. As obras para a implantagdo das novas unidades de HIS edificadas em
fungéo do previsto neste artigo integrardo Planos de Acéo Integrada, nos termos previstos nesta
lei.

Art. 14. Para os projetos de parcelamento do solo no perimetro da AIU-ACP, aplicam-se
as seguintes disposicdes:

| - a &rea e comprimento méaximos de quadra deverdo respeitar o caput do art. 43 da Lei
n°® 16.402, de 22 de marco de 2016 - LPUCS;

Il - as vias de pedestre previstas no §1°, do art. 43, da Lei n°® 16.402, de 22 de margo de
2016 — LPUOQOS, poderao ser substituidas por areas de fruicdo publica, nos termos do art. 70 da
citada lei, respeitado o limite maximo de 150m (cento e cinquenta metros) de face de quadra;

Il - na hipétese do inciso Il do caput deste artigo, as frentes maximas de lote poderao
exceder as dimensfes estabelecidas pelo Quadro 2A e pelo art. 42 da Lei n® 16.402, de 22 de
marc¢o de 2016 - LPUOS;

Paragrafo unico. As areas de fruigdo publica previstas no inciso Il do caput deste artigo
deverdo conectar pelo menos duas vias oficiais de circulagéo.

Art. 15. Aplica-se no perimetro da AlU Arco Pinheiros a Cota de Solidariedade prevista
nos artigos 111 e 112, § 2°, incisos I. Il e Ill e §3° e § 8°, da Lei 16.050, de 31 de julho de 2014,
com as modificag8es trazidas por meio da Lei n° 17.975, de 8 de julho de 2023.

Subsecéo |

Dos Eixos Estratégicos

Art. 16. Aos empreendimentos em lotes com frente para os Eixos Estratégicos, aplicam-
se as seguintes disposicdes:

| - nos lotes com &rea superior a 2.500m2 (dois mil e quinhentos metros quadrados), o
passeio publico deverd ter largura minima de 5m (cinco metros);

Il - os lotes com &rea superior a 5.000m2 (cinco mil metros quadrados) e menor ou igual
a 20.000mz2 (vinte mil metros quadrados) deverao:

a) atender ao limite maximo de 25% (vinte e cinco por cento) de vedacéo da testada do
lote com muros;

b) possuir fachada ativa em no minimo 25% (vinte e cinco por cento) da testada do lote
em empreendimentos residenciais ou néo residenciais;
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Il - para os lotes com area superior a 10.000m2 (dez mil metros quadrados) e menor ou
igual a 20.000m? (vinte mil metros quadrados), nos termos do art. 70 da Lei n® 16.402, de 22 de
marco de 2016 - LPUQOS, a destinagdo de area para fruicao publica devera ser equivalente a, no
minimo, 20% (vinte por cento) da area do lote, em espaco livre ou edificado, ao nivel do passeio
publico ou no pavimento térreo.

IV - todos os lotes estao sujeitos as disposicdes previstas no art. 62 da Lei n°® 16.402, de
22 de marco de 2016 - LPUOS, observado o seguinte:

a) o art. 62, incisos |, VII, alinea “a”, e VI, da Lei n® 16.402, de 22 de margo de 2016 -
LPUQOS ¢ aplicavel a todos os lotes com frente para os Eixos Estratégicos, independentemente
das zonas em que se situem;

b) além das zonas indicadas no art. 62, inciso V, da Lei n°® 16.402, de 22 de marco de
2016 — LPUOS, néo se aplica o incentivo referente as areas comuns de circulagdo a todos os
lotes integrantes das Areas de Transformacdo com frente para os Eixos Estratégicos,
independentemente da zona em que se situem.

§ 1° Em contrapartida a doacéo de area para alargamento do passeio publico prevista
no inciso | do caput deste artigo:

| - fica dispensado o recuo obrigatério de frente;

Il - os potenciais construtivos basico e maximo do remanescente do lote seréo calculados
em funcao da area original do terreno;

lll - ndo sera cobrada outorga onerosa do direito de construir relativa ao potencial
construtivo adicional da &rea doada.

§ 2° Para fins de aplicacdo do inciso IV do caput deste artigo, serdo consideradas as
areas construidas no pavimento imediatamente superior ou inferior de acesso direto ao
logradouro, desde que fagam parte do mesmo compartimento edificado.

§ 3° O disposto no inciso IV do caput deste artigo aplica-se aos lotes que tenham, no
momento da entrada em vigor desta lei, frente para logradouros oficiais demarcados como Eixos
Estratégicos, independentemente da declaracdo de vigéncia da disciplina prevista no § 1° do art.
83 da Lei n® 16.050, de 31 de julho de 2014 — PDE.

§ 4° Estendem-se as obrigagfes e incentivos para os lotes contiguos as &reas verdes,
originarias de parcelamento de lotes ou glebas, localizadas de frente para os eixos estratégicos.

Subsecéo Il

Da Centralidade do Jaguaré

Art. 17. A Centralidade do Jaguaré, configurada pelos lotes e glebas contidos no setor
fiscal n° 082, quadras n° 222, 223, 230 e 231, demarcados como Area de Transformacéo T2,
busca intensificar a densidade construtiva e populacional junto aos eixos de transporte publico,
romper grandes quadras, incentivar a mistura de usos, bem como criar condi¢cdes para
implantacéo das atividades produtivas previstas na Zona de Desenvolvimento Econdmico - ZDE.

Art. 18. Nos lotes e glebas contidos na Centralidade do Jaguaré ficam permitidos todas
as subcategorias de uso R2v e EHMP, observando-se, para os lotes com mais de 10.000m? (dez
mil metros quadrados), a disciplina prevista nos arts. 87 e 88 da Lei n° 16.402, de 22 de marco
de 2016 — LPUQS, e, ainda, as seguintes disposicdes:

| - nos termos dispostos no art. 46 da Lei n® 16.402, de 22 de marco de 2016 — LPUOS,
localizacéo de, no minimo, 50% (cinquenta por cento) do percentual exigido para areas verdes
ao longo da Avenida Jaguaré;

Il - nas areas institucionais destinadas em funcé@o de novos loteamentos, aplica-se o
disposto no art. 45, § 4°, da Lei n° 16.402, de 22 de marco de 2016 - LPUOS;
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lll - para fins de aplicacdo do Quadro 2 da Lei n° 16.402, de 22 de marco de 2016 -
LPUOS, nao havera area destinada sem prévia afetagéo, devendo o percentual ordinariamente
previsto para esta finalidade ser distribuido na seguinte conformidade:

a) 3% (trés por cento) do total da area destinada incorporada ao montante de area
institucional do loteamento, perfazendo o total de 8% (oito por cento) da area total da gleba
assinalada a esta finalidade;

b) 7% (sete por cento) do total da area inicialmente destinada a esta finalidade
incorporada ao montante de area verde do loteamento, perfazendo o total de 17% (dezessete
por cento) da area total da gleba assinalada a esta finalidade.

Secéo Il

Das Zonas de Ocupacédo Especial

Art. 19. As ZOE contidas na AIU-ACP sao assim denominadas:

| - Companhia de Entrepostos e Armazéns Gerais de Sdo Paulo (CEAGESP) — ZOE-
CEAGESP;

Il - Universidade de Sao Paulo — ZOE-USP;
1l - lote com contribuinte n° 0822310006 — ZOE-JAGUARE;
IV - lote com contribuinte n°® 097.001.0001 — ZOE-CDP;

V - areas demarcadas como ZOE no setor 079, quadras 073, 396 e 401 — ZOE -
Presidente Altino.

Art. 20. Suplementarmente a regulacdo prevista no Quadro 3A desta lei, aplicam-se as
ZOE integrantes da area de abrangéncia do perimetro da AIU-ACP, os parametros urbanisticos
previstos nos Quadros 2A, 3, 4 e 4B da Lei n® 16.402, de 22 de margo de 2016 — LPUOS, na
seguinte conformidade:

| - na ZOE-JAGUARE, aplicam-se os parametros da Zona Eixo de Estruturacdo da
Transformacéo Urbana - ZEU;

Il - na ZOE-Presidente Altino, aplicam-se os parametros da Zona Predominantemente
Industrial 1 - ZPI-1.

§ 1° A ZOE-CEAGESP atendera as disposi¢des desta lei estabelecidas para o Projeto
Estratégico CEAGESP.

§ 2° A ZOE-CDP, no caso de mudanca de uso ou de saida do equipamento penitenciario
atualmente existente, terd os demais pardmetros definidos por Plano de Intervencdo Urbana
especifico.

§ 3° A ZOE-USP devera ser objeto de Projeto de Intervengéo Urbana especifico, para a
fixac&o dos demais paréametros de parcelamento, uso e ocupacéo do solo, bem como a defini¢cdo
de diretrizes para sua integragdo com o entorno.

Secao Il

Dos Projetos Estratégicos

Art. 21. Ficam instituidos os seguintes Projetos Estratégicos:
| - Companhia de Entrepostos e Armazéns Gerais de Sdo Paulo - CEAGESP;
Il - Nicleo do Parque Tecnoldgico do Jaguaré;
[l - Frente do Rio Pinheiros — Alexandre Mackenzie;
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IV - Frente do Rio Pinheiros — José Maria da Silva;
V - Frente do Rio Pinheiros — Eng.° Billings;

VI - Frente do Rio Pinheiros — Jaguaré;

VIl - Frente do Rio Pinheiros — Mal. Mario Guedes.
VIII — Frente Ferroviaria

IX — Centro de Detencéo Provisoria - CDP

Art. 22. Os Projetos Estratégicos serao implantados a partir da adeséo dos proprietarios
dos lotes e glebas contidos em seus perimetros de abrangéncia, demarcados no Mapa VII desta
lei.

§ 1° A adesao prevista no caput deste artigo determina a aplicagdo de regras especificas
de parcelamento, uso e ocupacéao do solo definidas para cada Projeto Estratégico e determina a
incidéncia das disposi¢des previstas nos Quadros 2A, 2B e 3A desta lei.

§ 2° Na hipétese de ndo adesdo dos proprietarios dos lotes e glebas localizados nas
areas de abrangéncia dos Projetos Estratégicos, aplicam-se a seus territérios:

| - a disciplina prevista nesta lei para as Areas de Transformac&o, Areas de Qualificacéo
e Areas de Preservacdo, bem como a regéncia especial pertinente aos Eixos Estratégicos, de
acordo com o Mapa Il desta lei, e, suplementarmente, as disposi¢des da Lei n°® 16.402, de 22 de
marc¢o de 2016 - LPUOS;

Il - a obrigatoriedade de implantacdo dos melhoramentos publicos previstos nesta lei,
dispostos no Mapa V.

§ 3° A adesdo ao Projeto Estratégico CEAGESP consistira na implantagéo do Distrito de
Inovagdo Tecnoldgica, atendendo-se as disposicdes previstas no art. 23 desta lei.

§ 4° Cabera a SP-Urbanismo a avaliacdo dos Projetos Estratégicos a serem submetidos
a licenciamento pela Municipalidade, para fins de declaracdo do atendimento aos objetivos e
diretrizes urbanisticas trazidas nesta lei.

Subsecéo |
Do Projeto Estratégico CEAGESP

Art. 23. O Projeto Estratégico CEAGESP prevé a implantacdo de Distrito de Inovacao
Tecnoldgica em seu perimetro, demarcado no Mapa VIl desta lei, consistente em territério
destinado a reunido de empresas, universidades, instituicbes de pesquisa, incubadoras,
aceleradoras e startups, favorecendo o surgimento de ideias inovadoras e criativas em ambiente
urbano de uso misto, observando-se o seguinte:

| - nos termos do § 2°, do art. 49, da Lei n°® 16.402, de 22 de margo de 2016 - LPUOS, os
lotes contidos no perimetro do Projeto Estratégico, independentemente da area, deverdo ser
reparcelados, atendendo-se as disposicdes previstas nos Quadros 2A e 2B desta lei;

Il - o reparcelamento da area de abrangéncia do Projeto Estratégico ocorrera de forma
integral ou mediante definicdo de setores, na seguinte conformidade:

a) os setores deverao observar area minima de 30.000m2 (trinta mil metros quadrados);

b) o percentual de destinac&o de area publica por setor ndo podera ser menor que 40%
(quarenta por cento) de sua respectiva area, respeitados os percentuais minimos dispostos no
Quadro 2B;

Il - os empreendimentos em Zona Especial de Interesse Social — ZEIS 5 deverdo seguir
0s parametros da Lei n® 16.402, de 22 de marc¢o de 2016 — LPUOS e de decretos especificos,
no que ndo excepcionados por esta lei;
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IV - o limite maximo do potencial construtivo adicional é de 1.150.000m2 (um milh&o,
cento e cinquenta mil metros quadrados) de area construida computavel, nos termos do inciso
Il, do art. 159, da Lei n° 16.402, 22 de marg¢o de 2016 — LPUQCS;

V - o coeficiente de aproveitamento méaximo dos lotes resultantes do parcelamento
previsto neste artigo ndo podera ser superior a 6,0 (seis);

VI - os lotes resultantes de parcelamento deverdo observar frente minima de 20m (vinte
metros), area minima de 1.000m2 (mil metros quadrados) e area maxima de 20.000m2 (vinte mil
metros quadrados), observadas as disposicdes no art. 14 desta lei.

VII - os parametros de coeficiente de aproveitamento minimo, gabarito de altura maxima,
taxa de ocupacéo, recuos, usos permitidos e incomodidade serédo os definidos para a Zona Eixo
de Estruturacédo da Transformacéo Urbana — ZEU da Lei n® 16.402, de 22 de marco de 2016 —
LPUOS.

8§ 1° A utilizacéo do regramento urbanistico de que trata o caput deste artigo dependera
de decreto do Executivo, que se seguira a aprovacao de projeto de urbanizacéo para implantacao
de distrito de inovagdo, a ser elaborado para a &rea do projeto estratégico, formalizada
juridicamente por arranjo interfederativo constituido para esse fim especifico, se o caso, e com a
participagdo do Municipio.

§ 2° O decreto previsto no 8§ 1° deste artigo definirhd os demais parametros necessarios
a implantagéo do projeto, incluindo-se a estipulagdo da cota parte e fator de planejamento.

§ 3° Na hipétese de ndo ocorréncia do disposto no § 1° deste artigo, os parametros
urbanisticos da ZOE-CEAGESP serdo definidos por Plano de Intervencédo Urbana especifico,
elaborado pelo Executivo e aprovado por lei.

§ 4° As disposicdes das alineas “a” e “b” do inciso |l do caput deste artigo ndo se aplicam
aos lotes com numero de contribuinte 097.037.0001, 097.043.0001, 097.127.0004 e
097.127.0005.

§ 5° Com o objetivo de promover a conexao intermodal entre as ciclopassarelas previstas
no Programa de Interven¢fes e as estacdes de trem, a quadra 040 do setor 097 podera ser
incluida no projeto de urbanizacao para implantacdo de Distrito de Inovacéo previsto neste artigo,
autorizando-se, neste caso, a utilizagdo do seu potencial construtivo adicional no perimetro
demarcado da ZOE-CEAGESP, que sera somado ao potencial construtivo indicado no inciso IV
do caput deste artigo.

§ 6° Para fins de calculo da contrapartida financeira pela utilizacdo de potencial
construtivo adicional do Projeto Estratégico CEAGESP, o coeficiente de aproveitamento maximo
da férmula utilizada ndo podera ser superior a 4,0 (quatro).

Art. 24. No Projeto Estratégico CEAGESP, o cumprimento da cota de solidariedade
prevista nos arts. 111 e seguintes da Lei n° 16.050, de 31 de julho de 2014 — PDE, dar-se-4,
cumulativamente, mediante:

| - doacao de &rea equivalente a 10% (dez por cento) da area total dos lotes resultantes
do parcelamento dos terrenos no respectivo perimetro;

Il - incidéncia da disciplina disposta no art. 112 da Lei n°® 16.050, de 31 de julho de 2014
— PDE, por ocasido das edificagdes implantadas no Projeto Estratégico CEAGESP.

8§ 1° Ao menos 50% (cinquenta por cento) da &rea doada em cumprimento a cota de
solidariedade aplicada, nos termos do inciso | do caput deste artigo, devera ocorrer em lotes
localizados no perimetro do Projeto Estratégico CEAGESP que possuam area minima resultante
maior do que 2.000m2 (dois mil metros quadrados).

§ 2° Na hipé6tese de a doacao prevista no paragrafo anterior ndo atender integralmente
a exigéncia prevista no art. 111 da Lei n° 16.050, de 31 de julho de 2014 - PDE, a
complementacéo da cota de solidariedade ser4 realizada mediante depoésito de valores na conta
segregada da AIU-ACP no FUNDURB.

Subsecéo Il
Camara Municipal de S&o Paulo Substitutivo - PL 0427/2019
Secretaria de Documentacéo Pagina 11 de 26

Disponibilizado pela Equipe de Documentagéo do Legislativo



Do Projeto Estratégico do Nucleo Parque Tecnoldgico do Jaguaré

Art. 25. O Projeto Estratégico Nuacleo Parque Tecnoldgico do Jaguaré prevé o
reparcelamento dos lotes integrantes de seu perimetro, demarcado no Mapa VIl desta lei,
observando-se as seguintes disposicdes:

| - ficam permitidas as subcategorias de usos R2v e EHMP, até o limite de 50%
(cinquenta por cento) da area construida computavel total do projeto, condicionados a
implantagao de fachada ativa nos termos da alinea “a” do inciso VIl do art. 62 da Lei n° 16.402,
de 22 de marco de 2016 - LPUOS;

Il - em lotes com area de até 10.000m2 (dez mil metros quadrados), na hipétese de
destinacdo de parcela a fruicdo publica, ndo sera devida outorga onerosa correspondente a
metade do potencial construtivo adicional previsto para a area destinada a esta finalidade,
independentemente da zona em que se situem, desde que atendidas as disposi¢Ges dos arts.
70 e 88, incisos | a lll, da Lei n°® 16.402, de 22 de margo de 2016 - LPUQOS;

Il - os lotes resultantes do reparcelamento poderéo utilizar o potencial construtivo basico
e maximo considerando a area original de terreno.

Art. 26. Fica permitida a implantag&o do Projeto Estratégico Ndcleo Parque Tecnoldgico
do Jaguaré em dois setores independentes, na seguinte conformidade:

| - Setor Governo do Estado de Sao Paulo;
Il - Setor Universidade de Sao Paulo.

§ 1° Na hipétese de implantagéo do Projeto Estratégico Nucleo do Parque Tecnolégico
na forma prevista no caput deste artigo, aplicam-se as seguintes disposi¢des:

| - serdo permitidas as subcategorias usos R2v e EHMP, até o limite de 20% (vinte por
cento) da area construida computavel total de cada um dos setores, condicionados a implantagéo
de fachada ativa nos termos do art. 62, inciso VII, alinea “a”, da Lei n° 16.402, de 22 de margo
de 2016 - LPUQS, aplicando-se, no que couber, as demais disposi¢des do art. 25, caput, desta
lei;

Il - o percentual de destinagéo de areas publicas havidas em fun¢éo do parcelamento do
solo por setor ndao podera ser menor do que 40% (quarenta por cento) de sua respectiva area,
respeitando os percentuais minimos dispostos no Quadro 2B desta lei.

§ 2° Na hip6tese de implantacao por setores, ndo se aplica o disposto no inciso Il do art.
25 aos lotes ou glebas com mais de 20.000m2 (vinte mil metros quadrados) previamente
existentes ao processo de reparcelamento.

§ 3° Para fins de implantacdo do Projeto Estratégico, o lote com contribuinte n°
082.230.0050 podera ser incorporado tanto ao perimetro integral quanto ao Setor Governo do
Estado de S&o Paulo.

Subsecéo Il

Dos Projetos Estratégicos da Frente do Rio Pinheiros

Art. 27. Os Projetos Estratégicos Alexandre Mackenzie, José Maria da Silva, Eng.°
Billings, Jaguaré e Mal. Mario Guedes integram o projeto da Frente do Rio Pinheiros,
observando-se as seguintes disposicdes:

| - os lotes integrantes dos Projetos Estratégicos Jaguaré e Mal. Mario Guedes deverao
ser reparcelados, promovendo-se a destinagcdo das areas publicas nos termos previstos nesta
lei;

Il - os lotes resultantes do parcelamento ou reparcelamento poderéo utilizar o potencial
construtivo basico e maximo considerando a area original de terreno.
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Art. 28. No Projeto Estratégico Alexandre Mackenzie, a contrapartida urbanistica devida
em fungdo dos beneficios advindos da adesdo dos proprietarios a sua implantacéo sera a
construcéo de unidades de Habitagdo de Interesse Social nas areas institucionais havidas em
funcdo do parcelamento do solo, nos termos do art. 45, § 4° da Lei n° 16.402, de 22 de margo de
2016 - LPUOCS.

Paragrafo Unico. Os valores destinados as edificacbes previstas no caput seréo
correspondentes a capacidade de arrecadacao do projeto estratégico, tendo em vista a alienagéo
integral do seu potencial construtivo adicional, sendo utilizadas, para a definicdo do nimero de
unidades de Habitacdo de Interesse Social a serem entregues, em funcdo do valor de
contrapartida, as especificacdes da Secretaria Municipal de Habitacdo sobre o tema.

Secéo IV

Das Areas de Estruturacéo Local

Art. 29. As Areas de Estruturacdo Local da AIU-ACP s&o porcdes do territorio que
apresentam potencial de transformacdo urbana local, marcadas pela presenca de
vulnerabilidade social e ambiental, para as quais serdo elaborados Planos de Intervengéo
Urbana (PIU) especificos pela SP-Urbanismo, diretamente ou sob sua coordenacéo, nos termos
dispostos do art. 149 da Lei n° 16.050, de 31 de julho de 2014 — PDE.

§ 1° Os estudos desenvolvidos no &mbito do PIU-ACP contém o diagndstico das &reas
que serdo objeto de intervencéo por intermédio das AEL que institui, com a caracterizacao dos
seus aspectos socioterritoriais e definicdo do programa de interesse publico de cada intervencgéo
e de seus perimetros, veiculando, ainda, as caracteristicas basicas de cada uma das propostas,
devendo os estudos especificos a serem realizados corresponderem a forma final de cada PIU.

§ 2° A gestdo democratica de cada AEL da AIU-ACP sera realizada por intermédio da
articulacdo dos Conselhos Gestores das ZEIS localizadas em seu territdrio e o Conselho Gestor
da AIU-ACP.

Art. 30. Ficam instituidas as seguintes Areas de Estruturacdo Urbana - AEL demarcadas
no Mapa VII:

| - Area de Estruturacdo Urbana Humaita — AEL Humaité;
Il - Area de Estruturagéio Urbana S&o Remo — AEL S&o Remo.

§ 1° A forma final dos Projetos de Intervencdo Urbana das AEL deverd contemplar os
objetivos e disposi¢des contidas no Quadro 2A desta lei, bem como estar em consonancia com
os planos de urbanizacdo das ZEIS 1 contidas em seus perimetros e com os Programas de Acdo
Integrada — PAI a serem definidos no ambito da AIU-ACP.

§ 2° O desenvolvimento de propostas e projetos para a area devera se realizar a partir
da articulacdo entre os diversos atores envolvidos, em especial a Universidade de S&o Paulo -
USP, proprietaria dos terrenos, a Secretaria Municipal da Habitacéo e os respectivos Conselhos
Gestores da ZEIS 1.

§ 3° Fica autorizada a utilizagdo do instrumento da Transferéncia do Direito de Construir
para fins de regularizacé@o fundiaria das ZEIS 1 contidas nas AEL previstas neste artigo, nos
termos do regulamento.

CAPITULO IlI
DO PROGRAMA DE INTERVENGCOES

Art. 31. O Programa de Intervengfes do PIU-ACP, indicado no Mapa VI e descrito no
Quadro 4 desta lei, compreende intervencdes basicas, de implantagcéo prioritaria no ambito da
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AIU-ACP e complementares, de implantacdo subordinada a critérios de conveniéncia e
oportunidade administrativa.

§ 1° S&0 elementos do Programa de Intervencdes previsto nesta Lei:

| - Programa Habitacional de Interesse Social, que contempla a¢fes para garantir o
direito a moradia digna, promovendo o atendimento habitacional adequado e definitivo as
familias de baixa renda, e prevendo o atendimento provisorio, quando necessario, ao qual se
aplicam as seguintes disposicdes:

a) fica autorizada a aquisicdo de terrenos para subsidio a producdo habitacional de
interesse social e a provisdo de moradias para populacdo de baixa renda, incluindo-se a
implantacdo de Empreendimentos de Habitacdo de Interesse Social - EHIS com uso misto nas
edificagcbes, destinados a formacgéo de parque publico de locagéo social;

b) poder&o ser promovidas parcerias com o setor privado para a provisdo de Habitacao
de Interesse Social;

¢) a destinacao de terrenos em funcdo da aplicagéo da cota de solidariedade, observadas
as demais disposi¢des desta Lei, serd realizada integralmente no perimetro de abrangéncia da
AIU-ACP.

Il - execugdo dos Melhoramentos Viarios indicados no Mapa V desta lei e descritos em
seu Quadro 1B;

Il - implantac&@o da rede de parques, pragas, caminhos verdes e &reas publicas indicadas
no Mapa IV desta lei e relacionadas em seu Quadro 1C;

IV - requalificacdo de logradouros, compreendendo melhorias de passeios, de
pavimento, de iluminagdo publica, de arborizagéo urbana e paisagismo, de acessibilidade e de
mobilidrio urbano, o reordenamento de sinalizagdo viaria horizontal, vertical e semafodrica,
corregbes geométricas, ciclovias e ciclofaixas, bem como de solu¢bes ndo estruturais de
drenagem;

V - execucdo de obras de drenagem para conten¢do ou mitigacdo de alagamentos na
area da AlU-ACP;

VI - apoio a ampliacdo e & melhoria do sistema de transporte coletivo de média
capacidade, incluindo participacdo em medidas de implantagdo ou reforma de corredores de
Onibus;

VIl - expanséo e qualificagdo da rede de equipamentos publicos, incluindo:

a) equipamentos sociais e urbanos necessarios ao adensamento e melhoria da
qualidade de vida da regiao;

b) a aquisicdo de terrenos para as finalidades previstas neste inciso.

VIl - desapropriagdo de imoveis, inclusive para posterior alienacdo, necessarios a
implantacdo do Programa de Intervencg@es, dos Projetos Estratégicos e das AEL previstos nesta
lei;

IX - subsidio ou fomento para transformacao ou requalificagcéo do territdrio do ACP;

X - contratacdo de projetos de desenvolvimento e detalhamento dos Planos de Acédo
Integrada dos Projetos de Intervencdo Urbana das AEL;

Xl - implantagdo dos componentes do Sistema de Transporte Publico Hidroviario do
Municipio de Sao Paulo (STPHSP), incluindo melhorias necesséarias nos canais navegaveis,
infraestruturas de apoio ao sistema e portos fluviais urbanos, com prioridade ao porto fluvial
urbano a ser implantado junto a Ponte do Jaguaré.

§ 2° A execugdo das obras previstas no Programa de Intervencdes estara sujeita ao
detalhamento, por intermédio de Planos de Acao Integrada desenvolvidos pela SP-Urbanismo,
e a aprovacdo dos projetos nos érgaos de licenciamento ambiental e de preservacdo do
patriménio historico e cultural, quando exigida pela legislacéo vigente.
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8§ 3° A provisao habitacional de interesse social sera realizada atendendo-se a populagao
moradora do ACP, ou que tenha sofrido deslocamento involuntario com origem no ACP,
observando-se o Mapa Il desta lei.

8§ 4° As politicas publicas de habitacdo no ambito do PIU-ACP deverédo seguir diretrizes
estabelecidas no ambito da politica habitacional municipal, conforme definicbes da Secretaria
Municipal de Habitacdo — SEHAB, e mecanismos definidos em regulamentacfes especificas.

§ 5° Os bens desapropriados previstos no inciso VIII poderdo ser apropriados
diretamente pela empresa SP-Urbanismo, que promovera seu aproveitamento nos termos do
projeto urbanistico que deu suporte a desapropriagao.

Art. 32. Ficam aprovados os melhoramentos publicos previsto nesta lei, englobando os
melhoramentos viarios indicados em seu Mapa V e descritos no seu Quadro 1B, e as Areas
Verdes indicadas no seu Mapa IV e relacionadas no seu Quadro 1C.

8§ 1° Os melhoramentos viarios de que trata o caput deste artigo estéo configurados nas
Plantas 26.995/00 a 26.995/36, Classificacdo P 410, do arquivo da Superintendéncia de Projetos
Viérios.

8§ 2° Ficam igualmente aprovadas as concordancias de alinhamentos constantes das
plantas referidas no § 1° deste artigo.

Art. 33. Fica aprovada diretriz viaria de implantacéo de via local, conforme os parametros
estabelecidos pelo Quadro 2B da Lei n° 16.402, de 22 de marc¢o de 2016 - LPUOS, conectando
as Avenidas Eng.° Roberto Zuccolo (CODLOG 17.232-4) e Dra. Ruth Cardoso (CODLOG 51.879-
4).

Paragrafo Unico. O tracado desta via ser4 desenvolvido no ambito do Plano de
Interveng&o Urbana da AEL Humaité.

Art. 34. Fica o Poder Publico autorizado a realizar os procedimentos administrativos e
judiciais necessarios a abertura a circulacdo publica de vias aprovadas em loteamentos,
arruamentos ou similares e ainda ndo implantadas em sua totalidade, ou de vias implantadas e
posteriormente ocupadas, com ou sem termos de permissdo, nas seguintes regides:

| - regido do Jardim Humaité:
a) Rua Cd. de Castro e Sola (CODLOG 67.154-1);
b) Rua Visc. de Costa Franco (CODLOG 63.144-2);
¢) Rua Br. Antonio de Camacari (CODLOG 67.738-8);
Il - regido da Gastéao Vidigal:
a) Rua Olga Lopes de Mendonga (CODLOG 73.696-1);
[l - regiéo de Presidente Altino:
a) Rua Diogo Pires (CODLOG 71.711-8);
IV - na regido do CEAGESP:
a) Rua Hayden (CODLOG 08.595-2);
b) Rua Othdo (CODLOG 15.217-0);
¢) Rua Bruno Bauer (CODLOG 03.683-8);
d) Rua Dr. Seidel (CODLOG 17.978-7);
V - regido da AlU Vila Leopoldina-Villa Lobos:
a) Rua Prof. Ariovaldo da Silva (CODLOG 61.265-0);
b) Rua Japiacu (CODLOG 09.936-8);
VI - regido Oeste do CEAGESP:
a) Rua Potsdam (CODLOG 16.556-5);
b) Rua Japiacu (CODLOG 09.936-8);
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¢) Rua Heliépolis (CODLOG 08.650-9).

CAPITULO IV

DA OUTORGA ONEROSA DE POTENCIAL ADICIONAL DE CONSTRUQAO, DA
CONTA SEGREGADA DO FUNDURB, SUA VINCULACAO E DA DESTINACAO DOS
RECURSOS ARRECADADOS

Art. 35. Fica o Executivo autorizado a exigir o pagamento de outorga onerosa de
potencial adicional de construcdo para os lotes contidos na AlIU-ACP, na conformidade dos
valores, critérios e condi¢cdes estabelecidos nesta lei.

Paragrafo Unico. Os recursos captados pela venda de potencial construtivo adicional
para os lotes contidos na AIU-ACP destinar-se-8o a execucao dos elementos do Programa de
Intervencgdes da AIU-ACP e as ac¢fes deste decorrentes.

Art. 36. A contrapartida financeira a outorga onerosa de potencial construtivo adicional
serd calculada segundo a equacao definida no art. 117, da Lei n°® 16.050, de 31 de julho de 2014
- PDE.

§ 1° Aplicam-se na AIU-ACP os Fatores de Planejamento (Fp) definidos no Quadro 3A
desta lei.

§ 2° O potencial construtivo adicional comercializado mediante outorga onerosa sera
alienado nos termos previstos na Lei n°® 16.050, de 31 de julho de 2014 — PDE, ou por intermédio
de leildes promovidos pela empresa SP-Urbanismo para a implantacdo de Planos de Acédo
Integrada.

§ 3° Na modalidade de leildo, a quantidade de potencial construtivo adicional a ser
disponibilizada e os respectivos descontos iniciais de seu valor de alienacdo deverdo ser
definidos por Plano de Acédo Integrada, de acordo com as condicbes de mercado e as
necessidades de viabilidade do Programa de Intervencgdes, devendo cada edital de leildo prever
mecanismos que garantam a aplicacao dos principios da justa distribuicdo dos beneficios e 6nus
decorrentes do processo de urbanizagéo, da ampla publicidade e da livre concorréncia entre os
interessados.

§ 4° O potencial construtivo adicional adquirido mediante leildo sera imediatamente
vinculado ao lote, atendendo-se, no minimo, as seguintes disposicdes:

| - 0 pagamento da contrapartida referente a aquisicao de potencial construtivo adicional
ndo dependerd da existéncia prévia de requerimento de licenciamento edilicio;

Il - apds o pagamento previsto no inciso | deste paragrafo, a SP-Urbanismo expedird
certiddo declarando a quantidade de potencial construtivo adicional incorporada ao lote;

Il - ndo poderd haver desvinculacdo do potencial construtivo adicional adquirido
mediante leildo vinculado ao lote;

IV - a utilizac@o do potencial construtivo adicional ja vinculado ao lote sera efetivada no
momento do licenciamento edilicio, mediante apresentagdo da certiddo expedida pela SP-
Urbanismao.

Art. 37. A AIU-ACP terd conta segregada no Fundo Municipal de Desenvolvimento
Urbano - FUNDURB, cabendo ao seu Conselho Gestor publicar, anualmente, listagem de
intervencdes prioritarias para implantagdo do Programa de Intervengdes em seu territorio.

§ 1° Os recursos havidos na AIU-ACP, em fun¢cdo do pagamento de outorga onerosa e
da aplicacéo da cota de solidariedade em empreendimentos, observadas as demais disposicdes
desta lei, serdo depositados ha conta segregada da AlU-ACP.

§ 2° Poderéo ser destinados ao Programa de IntervengBes do PIU-ACP recursos
provenientes de outras fontes, incluindo aportes dos governos estadual e federal, de organismos
financeiros multilaterais e de outras entidades publicas ou privadas.
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Art. 38. Os recursos depositados na conta segregada da AlU-ACP, oriundos diretamente
do FUNDURB, seréo contabilizados e destinados na conformidade do art. 340 da Lei 16.050, de
31 de julho de 2014 — PDE.

CAPITULO V
DA PLANEJAMENTO E GESTAO DA IMPLANTAGAO DO PIU-ACP

Secéo |

Da Atuagio Concertada dos Orgéos e Entidades Publicas e Privadas

Art. 39. A implantacdo do Programa de Intervencbes da AIU-ACP dar-se-a mediante
arranjos institucionais entre os érgaos e entidades municipais, estaduais e federais e agentes
privados, cuja governanca serd regulada por instrumento normativo especifico, que disciplinara
a articulacéo e a distribuicdo de competéncias entre os atores envolvidos.

Paragrafo Unico. A coordenacao das agBes previstas no caput deste artigo caberd a SP-
Urbanismo.

Art. 40. Cabera a Secretaria Municipal de Urbanismo e Licenciamento - SMUL, além das
outras atribuicdes previstas em lei:

| - autorizar o desenvolvimento dos Planos de Intervengdo Urbana das AEL, de novos
Planos de Intervencdo Urbana e de novos Projetos Estratégicos no perimetro do Arco Pinheiros,
mediante interacdo entre 6rgdos da administracdo direta e indireta com outras esferas de
governo e com a sociedade civil;

Il - realizar o controle finalistico da transformacéo urbana através do acompanhamento
das politicas publicas e do monitoramento dos indexadores da transformacgéo territorial;

lll - identificar as areas de propriedade do Municipio no territério da AIU-ACP e sua
atualizacao proveniente das a¢des autorizadas por esta lei;

IV - requerer a realizacdo das tarefas concernentes a implantacao da AIU-ACP pela SP-
Urbanismo;

V - solicitar & SP-Urbanismo a manifestacéo sobre a conformidade dos projetos sob sua
avaliacdo as diretrizes urbanisticas para os Projetos Estratégicos e demais parcelamento de
glebas ou lotes contidos no perimetro da AIU-ACP, sem prejuizo do atendimento as exigéncias
previstas nos arts. 51 e 52 da Lei n® 16.402, de 22 de marc¢o de 2016 - LPUOS.

§ 1° A oitiva prevista no inciso V do caput deste artigo sera prévia e indispensavel a
expedicdo de diretrizes para os Projetos Estratégicos instituidos por esta lei e demais
parcelamento de glebas ou lotes contidos no perimetro da AIU-ACP, podendo a SP-Urbanismo
solicitar ajustes e adaptagBes de carater urbanistico nos projetos, para atendimento as
disposi¢fes da AIU-ACP.

§ 2° A Secretaria Municipal de Urbanismo e Licenciamento — SMUL firmar& ajustes com
a SP-Urbanismo para remuneracédo da prética dos atos necessérios ao desenvolvimento, gestédo
e acompanhamento da implantacéo do PIU-ACP.

Art. 41. Cabera a Secretaria Municipal do Verde e do Meio Ambiente - SVMA, além das
outras atribuicdes previstas em lei:

| - realizar o licenciamento ambiental dos empreendimentos geradores de impacto
ambiental e de vizinhanca da AlIU-ACP;

Il - realizar o monitoramento ambiental da implantagdo do Programa de Intervencdes da
AlU no tocante a seu impacto ambiental,

Il - instruir os critérios de detalhamento dos projetos de espagos publicos e areas verdes
voltadas a qualificagdo ambiental, previstos no Programa de Intervencéo da AlU;
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IV - cooperar com a SP-Urbanismo no desenvolvimento dos Planos de Acao Integrada,
no que tange a definicdo de solugdes voltadas a mitigagdo dos problemas ambientais e da
promocéo de areas verdes publicas;

V - indicar, em consonancia com os projetos desenvolvidos pela SP-Urbanismo, o
enquadramento das areas verdes propostas pelo PIU-ACP no Sistema de Areas Protegidas,
Areas Verdes e Espacos Livres (SAPAVEL).

Art. 42. Cabera a Secretaria Municipal de Cultura — SMC determinar diretrizes para a
implantacdo do programa de intervencdes em areas envoltérias e para projetos de recuperacao
de bens de interesse cultural.

Art. 43. Cabera a Secretaria Municipal de Habitacdo - SEHAB, além das outras
atribuicbes previstas em lei:

| - operacionalizar o programa de atendimento a populagéo impactada pelo Programa de
IntervengBes do Plano;

Il - realizar a promogédo de programas e solugdes habitacionais, nos termos da politica
habitacional prevista para o territorio, observando-se o disposto nesta lei e as determina¢des dos
Planos de Acéo Integrada;

Il - elaborar os estudos técnicos para a indicagdo dos terrenos destinados ao
atendimento habitacional as familias afetadas pelas intervengdes publicas previstas nesta lei,
bem como a elaborac¢do dos correspondentes planos de reassentamento;

IV - realizar o cadastro socioecondmico da populacédo de baixa renda moradora da AlU-
ACP;

V - atender ao cadastro de demanda habitacional, garantindo-se atendimento
preferencial a populagdo atualmente residente no perimetro da AIU-ACP;

VI - realizar a gestdo e o monitoramento da po6s-ocupacdo do parque publico de
habitacdes de interesse social voltado para a locacéo social e para o atendimento do programa
de bolsa-aluguel;

VII - estipular critérios para a realizagdo de cooperac¢des vinculadas a programas
habitacionais, atendendo-se as diretrizes da AIU-ACP;

VIII - cooperar com a SP-Urbanismo no desenvolvimento dos Planos de Acéo Integrada,
no que tange a definicdo das solu¢des para politica habitacional para populacao de baixa renda
no territorio.

Art. 44. Cabera a empresa SP-Urbanismo promover a implantacao do PIU-ACP de forma
global, avaliando sistematicamente a evolucdo dos processos de desenvolvimento urbano na
AIU-ACP, especialmente sendo-lhe atribuidas, dentre outras constantes nesta lei e em seus
estatutos, as seguintes funcdes:

| - coordenar o Conselho Gestor da AIU-ACP;

Il - desenvolver e detalhar os Planos de Ac¢éo Integrada e os Planos de Intervencao
Urbana das AEL e monitorar o desenvolvimento dos Projetos Estratégicos e os Planos de
Intervencdo Urbana das ZOEs contidas em seu perimetro, acompanhando, em todos os casos,
suas implantacdes;

Il - apoiar os processos de aquisicdo e alienacdo de terras para implantacdo da AlU-
ACP;

IV - estruturar e coordenar os instrumentos de financiamento da implantacdo do
Programa de Intervengdes da AlU-ACP;

V - implantar sistemética de indicadores para utilizagdo no Sistema Municipal de
Informacdes, inclusive com informacg8es georreferenciadas em meio digital;

VI - propiciar o adequado acompanhamento da execuc¢ao do Programa de Intervencdes
da AIU-ACP pelo Conselho Gestor e pelos demais 6rgdos da Administracao Direta e Indireta;
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VIl - secretariar os conselhos criados por esta Lei e solicitar informacbes e
esclarecimentos aos demais 6rgdos municipais envolvidos na implantacdo do Programa de
Intervengdes da AIU-ACP;

VIl - intermediar a relagdo entre os 6rgdos do setor publico e entre estes e o setor
privado, com a finalidade de facilitar os processos de implantacdo da AlU-ACP;

IX - estruturar as formas de financiamento e modelos juridicos para a implantacédo do
Programa de Intervencdes da AlU-ACP.

Paragrafo Unico. A SP-Urbanismo:

| - apresentara ao Conselho Gestor da AlU relatérios que demonstrem o andamento das
acOes previstas no Programa de Intervencdes de seus respectivos territorios;

Il - publicara periodicamente informagdes sobre o andamento da implantacdo da AlU,
em linguagem acessivel a populacéo.

Art. 45. Para a implantacdo do Programa de Intervengdes, a empresa SP-Urbanismo
podera utilizar as seguintes estratégias de gestao fundiaria, dentre outras previstas na legislacao:

| - aquisic@o de terras destinadas a producdo de Habitagcdo de Interesse Social, como
forma de preservacao do custo da transformacéo relacionado a valorizagéo territorial, nos termos
e condicdes definidos nesta Lei;

Il - alienacéo de terrenos remanescentes de processos de desapropriagdo que nado
estejam afetos a fungéo publica ou que sejam considerados inadequados ao Programa de
Intervencgdes;

Il - alienacéo de terrenos remanescentes de processos de implantagédo de seu Programa
de Intervengoes.

Art. 46. Para promover a implantacado do Programa de Intervencdes da AIU-ACP, a SP-
Urbanismo podera:

| - celebrar, participar ou intervir nos contratos que tenham por objeto a instituicdo de
concessfes, parcerias publico-privadas, convénios, termos de parceria, compromissos de
investimento, acordos de cooperagdo ou outros instrumentos congéneres, com entes publicos
ou privados;

Il - assumir, total ou parcialmente, direitos e obrigacdes decorrentes dos contratos de
que trata o inciso | do caput deste artigo;

Il - prestar garantias reais, fidejussérias e contratar seguros;

IV - explorar, gravar e alienar onerosamente os bens integrantes de seu patrimdnio e da
conta segregada da AIU-ACP;

V - participar do capital de outras empresas controladas por ente publico ou privado;

VI - constituir sociedades de propdésito especifico, fundos de investimento imobiliario e
fundos de participagdo em imdveis;

VII - receber delegacao do Poder Executivo para promover processos desapropriatorios,
exclusivamente para a implantacdo do Programa de Interven¢des da AIU-ACP;

X - promover as negociacdes e celebrar a criacdo de arranjos institucionais com a
Administracdo Direta e Indireta de todas as esferas de governo;

Xl - monitorar os valores de mercado do potencial construtivo adicional na area de
abrangéncia do perimetro da AIU-ACP, adotando ou propondo a Administracdo Direta
estratégias para a captura, por parte do Poder Publico, da valorizacdo oriunda do
desenvolvimento imobiliario;

Paragrafo Unico. Os instrumentos previstos no caput poderdo considerar o aporte de
recursos da Administracao Direta para obras e intervencdes capazes de desencadear e fomentar
processos de desenvolvimento urbano pertinentes ao Programa de Intervengdes desta Lei.

Art. 47. A empresa SP-Urbanismo serd remunerada, pela gestdo da implantagdo do
Programa de Intervengdes previsto nesta lei, com 5% (cinco por cento) dos recursos arrecadados
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com a outorga de potencial construtivo adicional da area de abrangéncia de seu perimetro, além
da mesma porcentagem de outras receitas eventuais advindas da implantacéo da AlU-ACP.

Paragrafo Unico. Sem prejuizo do previsto no caput deste artigo, serdo devidos a SP-
Urbanismo honorarios em razdo de sua contratacao pela Administracéo Direta ou Indireta do
Municipio para o desenvolvimento de Planos de Acao Integrada, Planos de Intervencédo Urbana
das AEL, monitoramento dos Projetos Estratégicos e quaisquer outros estudos referentes ao
detalhamento da AIU-ACP, remunerados nos termos dispostos em cada avenca.

Secdao I

Do Conselho Gestor da Area de Intervencéo Urbana do Arco Pinheiros

Art. 48. A AIU-ACP contard com um Conselho Gestor, coordenado pela SP-Urbanismo,
com participacdo de 6rgdos municipais e de entidades representativas da sociedade civil,
visando instruir e auxiliar a implantacdo do respectivo Programa de IntervengBes e o
monitoramento de seu desenvolvimento.

§ 1° O Conselho Gestor é instrumento de gestdo e participagcdo instituido para
acompanhar a implantacdo e propor o aperfeicoamento do Programa de Intervencdes da AlU-
ACP, devendo a SP-Urbanismo proporcionar formalmente o exercicio das atribuicdes deste
colegiado, previstas por esta lei.

§ 2° O Conselho Gestor, nos termos do art. 145, § 39, inciso V, da Lei n° 16.050, de 31
de julho de 2014 - PDE, sera designado pelo Executivo e tera a seguinte composi¢ao:

| - 10 (dez) representantes do Poder Publico, para um periodo de 2 (dois) anos, com a
seguinte distribuig&o:

a) 1 (um) representante da S&o Paulo Urbanismo;
b) 1 (um) representante da Secretaria Municipal de Urbanismo e Licenciamento;

c) 2 (dois) representantes da Secretaria Municipal de Habitacdo ou da Companhia
Metropolitana de Habitacdo de S&o Paulo;

d) 1 (um) representante da Secretaria Municipal de Assisténcia e Desenvolvimento
Social,

e) 1 (um) representante da Secretaria Municipal do Verde e do Meio Ambiente;

f) 1 (um) representante da Secretaria Municipal de Mobilidade e Transportes ou da
Companhia de Engenharia Trafego;

g) 1 (um) representante da Secretaria Municipal de Infraestrutura Urbana e Obras ou da
Séo Paulo Obras;

h) 1 (um) representante indicado pela Subprefeitura da Lapa;
i) 1 (um) representante indicado pela Subprefeitura do Butanta.

Il - 10 (dez) representantes de entidades da sociedade civil, designados para um periodo
de 2 (dois) anos, com a seguinte distribuicdo:

a) 1 (um) representante de entidades profissionais ligadas a area de planejamento
urbano-ambiental do Conselho Municipal de Politica Urbana - CMPU;

b) 1 (um) representante de movimentos de mobilidade urbana do segmento regional da
zona oeste do Conselho Municipal de Transito e Transporte - CMTT,;

c) 2 (dois) representantes do Conselho Participativo Municipal, sendo 1 (um) da
Subprefeitura da Lapa e 1 (um) da Subprefeitura do Butantd;

d) 2 (dois) representantes do Conselho Regional de Meio Ambiente Desenvolvimento
Sustentavel e Cultura de Paz - CADES, sendo 1 (um) da Subprefeitura da Lapa e 1 (um) da
Subprefeitura do Butantg;
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e) 1 (um) representante de entidades académicas ou de pesquisa ligadas a area de
planejamento urbano-ambiental ou de entidades de pesquisa e tecnologia vinculadas a
Universidades e/ou outras entidades de ensino com atuagéo na AlU do ACP;

f) 1 (um) representante do setor empresarial com atuacdo no perimetro da AIU-ACP ou
nas questdes pertinentes a AIU-ACP;

g) 1 (um) representante de movimentos de moradia com atuacao da AlU-ACP;
h) 1 (um) representante de associacao de bairro com atuagéo no perimetro da AIU-ACP.

§ 3° Os representantes do Poder Publico mencionados no inciso | do 8§ 2° deste artigo
deverao ser preferencialmente aqueles relacionados as areas de interesse para a implantacéo
do Programa de Intervencdes da AIU-ACP.

§ 4° Os representantes mencionados nas alineas “a”, “b”, “c” e “d”, do inciso I, do § 2°
deste artigo serdo indicados por seus respectivos conselhos, na forma de seus regimentos
especificos.

§ 5° Os representantes mencionados nas alineas “e”, “f’, “g” e “h”, do inciso Il, do § 2°
deste artigo seréo eleitos em assembleia pelos seus pares, coordenada pela SP-Urbanismo, que
serd realizada a cada 2 (dois) anos.

§ 6° Cada representante contara com um suplente, que o substituira em caso de
auséncia e ocupara o cargo de maneira definitiva na hipétese de sua vacancia.

§ 7° O funcionamento do Conselho Gestor da AIU-ACP ser& estabelecido por regimento
interno proposto pela SP-Urbanismo e aprovado pela maioria de seus integrantes.

§ 8° A Coordenacéo do colegiado caberd a SP-Urbanismo, que devera desempenhar a
funcdo de secretaria executiva do Conselho, devendo proferir votos de desempate, quando
necessario.

Art. 49. O Conselho Gestor da AIU-ACP realizara o controle social da implantagdo do
seu PIU, cabendo-lhe:

| - aprovar o seu regimento interno;

Il - indicar elementos prioritdrios para construcdo dos Planos de Acdo Integrada
elaborados pela SP-Urbanismo;

Il - acompanhar o andamento dos projetos e obras relativas ao Programa de
Intervengdes, por meio da validagdo dos relatérios apresentados pela SP-Urbanismo;

IV - acompanhar a aplicacdo da cota da solidariedade;

V - manifestar-se previamente sobre as propostas de implantacdo e a aplicacdo dos
recursos vinculados a implantacdo do Programa de Intervencdes.

CAPITULO VI
DISPOSICOES FINAIS E TRANSITORIAS

Art. 50. Ndo se aplica a excecgdo prevista pelo paragrafo Unico do art. 103 da Lei n°
16.642, de 9 de maio de 2017, aos alinhamentos viarios aprovados pelos seguintes atos
normativos:

| - Decreto-Lei n® 142, de 18 de fevereiro de 1942, conforme indicado nas Plantas n°
26.995/11, 26.995/12 e 26.995/13 integrantes desta lei;

Il - Lein®5.891, de 4 de dezembro de 1961, conforme indicado nas Plantas n° 26.995/10
e 26.995/12 integrantes desta lei;

Il - Lei n° 6.015, de 30 de maio de 1962, conforme indicado nas Plantas n° 26.995/34 e
26.995/35 integrantes desta lei;
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IV - Lein®6.071, de 12 de outubro de 1962, conforme indicado nas Plantas n°® 26.995/25,
26.995/26, 26.995/27, 26.995/28, 26.995/29, 26.995/30, 26.995/31, 26.995/32, 26.995/33 e
26.995/34 integrantes desta lei;

V - Lei n° 8.219, de 14 de margo de 1975, conforme indicado na Planta n° 26.995/24
integrante desta lei;

VI - Lei n° 8.286, de 12 de setembro de 1975, conforme indicado nas Plantas n°
26.995/13, 26.995/14, 26.995/15 e 26.995/16 integrantes desta lei;

VII - Lei n® 8.404, de 16 de junho de 1976, conforme indicado nas Plantas n® 26.995/06
e 26.995/07 integrantes desta lei;

VIII - Lei n° 8.428, de 26 de agosto de 1976, conforme indicado nas Plantas n° 26.995/17
e 26.995/18 integrantes desta lei;

IX - Lei n° 8.998, de 26 de novembro de 1979, indicados na Planta n® 26.995/06
integrante desta lei;

X - Lei n°® 9.242, de 28 de abril de 1981, conforme indicado nas Plantas n® 26.995/16,
26.995/17, 26.995/18 e 26.995/19 integrantes desta lei.

Art. 51. N&o se aplica a excec¢édo prevista pelo paragrafo Unico do art. 103 da Lei n°
16.642, de 9 de maio de 2017, aos alinhamentos viarios aprovados pelas seguintes leis, nos
trechos indicados:

| - Lei n° 5.266, de 4 de julho de 1957, no trecho entre a Avenida Imperatriz. Leopoldina
e a Rua Carlos Weber indicado na Planta n°® 26.995/07 integrante desta lei;

Il - Lei n® 5.855, de 7 de novembro de 1961, no trecho indicado na Planta n° 26.995/07
integrante desta lei;

Il - inciso Il do art. 1° da Lei n°® 7.765, de 24 de agosto de 1972, indicado na Planta n°®
26.995/23 integrante desta lei;

Art. 52. Ficam parcialmente revogados, nos trechos indicados, os alinhamentos viarios
aprovados pelas leis abaixo relacionadas, na seguinte conformidade:

| - Lei n®5.266, de 4 de julho de 1957, no trecho entre as ruas Carlos Weber e Passo da
Pétria indicado na Planta n® 26.995/07 integrante desta lei;

Il - Lei n°® 5.855, de 7 de novembro de 1961, no trecho entre a Avenida Eng.° Roberto
Zuccolo e a Rua Major Paladino indicado na Planta n° 26.995/02 integrante desta lei;

Il - Lei n°® 16.541, de 8 de setembro de 2016, no trecho entre a Rua Major Paladino e a
Avenida Ernesto Igel indicado nas Plantas n° 26.995/02 e 03 integrantes desta lei, no trecho entre
as ruas Xavier Kraus e Hayden indicado na Planta 26.995/07 integrante desta lei, € no trecho
entre as ruas Dr. Avelino Chaves e Blumenau indicado na Planta n® 26.995/10 integrante desta
Lei.

Art. 53. Aplicam-se os valores de Fator de Planejamento previstos no Quadro 3A desta
lei até que seja realizada a atualiza¢@o do Quadro 14 anexo a Lei n° 16.050, de 31 de julho de
2014 — PDE, prevista no art. 118 daquela lei.

§ 1° A eficacia do disposto no Quadro 3A desta lei serd mantida caso a corre¢do prevista
no caput ndo contemple, no minimo, a inflagao integral do periodo considerado.

§ 2° Realizada a correcdo prevista no caput, aplicar-se-a ao territério da AIU-ACP o
Quadro 6 da Lei n° 16.050, de 31 de julho de 2014.

Art. 54. Fica o Poder Executivo autorizado a utilizar recursos decorrentes da Lei n°
18.107, de 02 de maio de 2024, para execucdo dos melhoramentos aprovados no ambito desta
lei, desde que integrem ac¢des de qualificacdo ambiental.

Art. 55. Esta lei sera revisada 10 (dez) anos ap0s sua publicacéo.

Paragrafo Unico. Esta lei cumpre o disposto no art. 188 da Lei n® 16.050, de 31 de julho
de 2014 - PDE.
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Art. 56. A aprovacao da presente Lei observa o quérum determinado pelo art. 46, § 2°,

alineas “a” e “b” da Lei Orgéanica do Municipio de S&o Paulo.
Art. 57. Esta Lei entrard em vigor na data de sua publicacdo, revogados:
| —aLein®7.792, de 29 de setembro de 1972;
Il —a Lein®15.160, de 17 de maio de 2010.”

Anexos do Substitutivo ao PL 427/2019

- Quadro 1A: 115907501
- Quadro 1B: 115907569
- Quadro 1C: 115907632
- Quadro 2A: 115907679
- Quadro 2B: 115907872
- Quadro 3A: 115907979
- Quadro 3B: 115908166
- Quadro 4: 115908240

- Mapa |: 115908450

- Mapa II: 115908503

- Mapa IlI: 115908647

- Mapa 1V: 115908691

- Mapa V: 115908931

- Mapa VI: 115908968

- Mapa VII: 115909022

- Plantas: 115909080

Este texto ndo substitui o publicado no Diario Oficial da Cidade em 10/12/2024, p. 349

Para informacdes sobre o projeto referente a este documento, visite o site www.saopaulo.sp.leg.br.

PARECER CONJUNTO N° 1537/2024 DAS COMISSOES REUNIDAS DE
CONSTITUICAO, JUSTICA E LEGISLACAO PARTICIPATIVA; DE POLITICA
URBANA, METROPOLITANA E MEIO AMBIENTE; DE ADMINISTRACAO
PUBLICA; DE TRANSITO, TRANSPORTE E ATIVIDADE ECONOMICA; DE
SAUDE, PROMOCAO SOCIAL, TRABALHO E MULHER; E DE FINANCAS E
ORCAMENTOS SOBRE O SUBSTITUTIVO APRESENTADO EM PLENARIO

AO PROJETO DE LEI N° 427/2019

Trata-se de Substitutivo ao Projeto de Lei n®427/19, que visa aprimorar a proposta inicial.

A proposta original, de autoria do entdo Senhor Prefeito, buscou aprovar o Projeto de
Intervencgdo Urbana para o territorio do Arco Pinheiros, em atendimento ao inciso IV do § 3° do
art. 76 da Lei n. 16.050/2014 — PDE; cria a area de intervencéo urbana Arco Pinheiros.

Camara Municipal de S&o Paulo Substitutivo - PL 0427/2019
Secretaria de Documentacéo Pagina 23 de 26
Disponibilizado pela Equipe de Documentagéo do Legislativo


https://diariooficial.prefeitura.sp.gov.br/md_epubli_visualizar.php?IClpm6lOhFwMSc0hY60LM1Po2ZO6qtlivNX21HvIGX1yVcQrLFdisIc447izGvDhyjc7NHyEksWwgKWdxE0zdR4jRY7yo08H3TrmbGBnZHqQYEqL2eDcch_AX5xFKrv4
https://diariooficial.prefeitura.sp.gov.br/md_epubli_visualizar.php?IPn6Ab9PEqXtY0y-7teLj1DUnPAPMRwbYLHjkn8v_tZzIUss3lqZ91I3Lf9BNQJWoDNRrub927Yh-jlQIUCzPCb6Fi9cSfoxR17tncsJ4Oj_TVxRptS07HLFAffUYYKe
https://diariooficial.prefeitura.sp.gov.br/md_epubli_visualizar.php?pKgY33v2bDPPU3zQv0eSC7BjgZeFFHk5gjhlX_oVVXmskLO_ifMofbw5fjUCJm35RwKuDksOEYGB9UOj6jj-PIAG6D1Qki6rEhpwgV9panEVJMRRt25c-nHPjs6kkD3_
https://diariooficial.prefeitura.sp.gov.br/md_epubli_visualizar.php?dQW_J9T62k1d1f0vrseIHAxKL2nx7GGmDeR3HxNCsrj4nrQeWK8-I2MwZV3aE9pNaIchjnJCGEIfJhP8PAv4op-0JwfsDt1Ea0uBT1-e_a2XhhNHRMp5ysnrHVj2tvIf
https://diariooficial.prefeitura.sp.gov.br/md_epubli_visualizar.php?D7rpqT1k5uIEXAyXPnFQA4XnHy4wKWIxGehrmt853GimLQ3NDrlbIeSdgK5HHZriLD63_cBdK-CzCYfrZpSdFiE20r3Iovkj-WMMD3jwZIZLlzCDbFm8NUOHkh-BySbR
https://diariooficial.prefeitura.sp.gov.br/md_epubli_visualizar.php?YUnrzWqpDx3UdgvO579vkq96xreq4Q-OgetlCbia_CRJa16sLyCcdEWykmeUSvIBfASfJAmDrz1qry8TcAEren_3xoI7EoFE24zvV7ODvNcrFybcMHGMj3Z4RzBtktNP
https://diariooficial.prefeitura.sp.gov.br/md_epubli_visualizar.php?gCOUci8Dcnd4735v54Q13FVBRxmqpcWJ172ZvklBsL7NE_Rx8Nex7gc01LFdyX3tx-LfftBdQgRiWe57beu0jittitrLSnUOPY_lwwJb6dsSiE9NSDOeDuwiw_-ag8gC
https://diariooficial.prefeitura.sp.gov.br/md_epubli_visualizar.php?R_Jg4lVi3zxq1dUAhXNC4ox5dR4gEf7709_GF2VxC0sNEIUk84xFMSq4mrHM4CCQ7_XXRv9otYta5ZrwfZ-oymw7Dg6lQ9DXiYAPH_KgSpsb7VhNfgdDd3OWAe9dEHBA
https://diariooficial.prefeitura.sp.gov.br/md_epubli_visualizar.php?wz0FkN8W3hh0-s1AOtzE4Arxh7eQpfJ1NXpIkRjNnz_Cdj_cyEBLGLd_O6v3KEkLYvplzZ9ZJ1uPWkwEgO0UMC_XqQ-V-WgjeVoA4peTc1wKUrGYJVqn0mE2knQEeDqN
https://diariooficial.prefeitura.sp.gov.br/md_epubli_visualizar.php?yLlv-KnqYyi6UwnpgCPspoQhak2gEhmlkrxi1l8hkUoLH_Xi0N5PaHOW_hVdeIAmeT4sCNdY9MOXVO_2tKTgRgErNkguky4zn9CmiJl6NPiSQ4N77VMWxSAEXWc_tSXK
https://diariooficial.prefeitura.sp.gov.br/md_epubli_visualizar.php?Q6YcKGwk8KQH2YoiVZpGtQam6WehmEQGD4GF2eIUhnqP_eRKS1Ahy2QDwItbfZpY_K-tkEERZXaG9WNyOTbXkG0xLb3MdlpkUbvfWRETl_y8GWCwVsXkACYuw-vj0by9
https://diariooficial.prefeitura.sp.gov.br/md_epubli_visualizar.php?sR2RnV67H-MW3SsE3YFGzb0Aj5dqEdfN5899kOlY2FlWF3BSC02-2aqEvJv1O_fwY0rnri2TxaZh5A9GQ4npjbL3YHnYqxPbwRugFDj_oreLydvjR7t_qLoVr-d0lAGQ
https://diariooficial.prefeitura.sp.gov.br/md_epubli_visualizar.php?dQ9gD8HfjBHzSdDGVIqAF_mIevN4DU7iuuh9jpC2sRiYphv536YlwcXPDWzFQZrK1p_ZuOmGr0XxDhejhUQm5ymWsoyIZQfznJ5xWl7nPc1292VbIYlTZzveOfSmaEk0
https://diariooficial.prefeitura.sp.gov.br/md_epubli_visualizar.php?kz2AMh2gWobuxc_J-wx4JBmO3FPzlP_o6swP9_t9Ceki5l0gSpSG_mL_J-Qr8kmNOdTd1qhVFtQFQ8ksGwpWlbpM0Ltr2hE3CkLAEDPrIhC-zT_CYyMCuG1BOllfK-g6
https://diariooficial.prefeitura.sp.gov.br/md_epubli_visualizar.php?7_CPwS7d8p5AxS6Dc6TzM_zZVjUleqYbADp0q5AtwmCY5EGp2qDxSsfIakdjVSvP0tQ4QaGWC8Gg-gpmcIHhyM6Jo6y0e2WC15Jvpqyg7fm1b_ujJ8kI39IhYe1vinnp
https://diariooficial.prefeitura.sp.gov.br/md_epubli_visualizar.php?mTzTw50ELfmFubXj05Epi4GEfV1ecc5mDtFF2Ukhrs1t1QdNDI9CltvaZG2Q1AmfgXzrDdQ1Ooe4BgVnJ-nf1qbnshIxi31cUmEuuL0LzBYYIKVmZWBdeCLyn62kDc9Z
http://www.saopaulo.sp.leg.br/

Sob o aspecto estritamente juridico, a proposta de Substitutivo reline condicfes para
prosseguir em tramitacdo, consoante sera demonstrado.

Pelo prisma formal, o Substitutivo ampara-se no art. 269, § 1°, do Regimento Interno, e
atende a competéncia do Municipio para “promover, no que couber, adequado ordenamento
territorial, mediante planejamento e controle de uso, do parcelamento e da ocupacédo do solo
urbano”, nos estritos termos do art. 30, inciso VIIl, da Constituicdo Federal.

Quanto a iniciativa legislativa, fundamenta-se no disposto no inciso VIII do art. 70 da Lei
Orgénica, de acordo com o qual compete ao Prefeito “propor a Camara Municipal alteragdes na
legislacdo de parcelamento, uso e ocupacdo do solo, bem como de alteracBes nos limites das
zonas urbanas e de expansao urbana”.

Cumpre asseverar que o Plano Diretor Estratégico do Municipio de Sao Paulo (Lei n®
16.050, de 31 de julho de 2014), em seu art. 11, § 3°, prevé a revisdo e atualiza¢do da Operacao
Urbana Centro como um dos objetivos especificos da macroarea de estruturacdo metropolitana
no setor central, e em seu art. 382, § 2° prevé que a Lei n® 12.349/97, relativa a Operacéo Urbana
Centro, serd revisada para adaptacdo do seu conteldo as disposi¢cdes do Plano Diretor
Estratégico.

Ressalte-se que o Projeto de Intervencdo Urbana é mecanismo previsto pelo Plano
Diretor Estratégico, que no “caput” do seu art. 136 o define da seguinte maneira:

Art. 136. Os Projetos de Intervencdo Urbana, elaborados pelo Poder Publico, objetivam
subsidiar e apresentar as propostas de transformag¢8es urbanisticas, econdmicas e ambientais
nos perimetros onde forem aplicados os instrumentos de ordenamento e reestruturacao urbana,
como as operagdes urbanas, as areas de intervencdo urbana, &reas de estruturagdo local e
concessdo urbanistica.

Desta maneira, na forma da legislacdo urbanistica em vigor, e nos termos do art. 13,
inciso X1V, da Lei Organica do Municipio de Sdo Paulo, segundo o qual cabe a Camara “aprovar
as diretrizes gerais de desenvolvimento urbano, o Plano Diretor Estratégico, a legislacdo de
controle de uso, de parcelamento e de ocupagéo do solo urbano”, a proposta apresentada esta
em consonancia com o ordenamento juridico.

Por fim, vale ressaltar que a proposta deve ser enquadrado no tema zoneamento urbano,
que é definido por Celso Antonio Bandeira de Mello como “a disciplina condicionadora do uso da
propriedade imobiliaria mediante delimitagdo de areas categorizadas em vista das utilizacdes
urbanas nelas admitidas”, sendo nele “contemplados entrelagadamente as naturezas de uso, os
coeficientes de edificacdo, as taxas de ocupacgdo, 0s recuos exigidos das construcfes, sejam
fronteiros, laterais ou de fundos, as dimenses de lote, o alinhamento, vale dizer: o afastamento
da edificacdo em relacdo a via publica e outros fatores que concorrem para dar completa e real
identidade ou sentido a particdo da cidade em zonas” (“Natureza Juridica do Zoneamento —
Efeitos”, in Revista de Direito Administrativo, Rio de Janeiro, ed. 147, p. 23-24, jan/mar 1982).

Ante o exposto, somos PELA LEGALIDADE do Substitutivo apresentado.

Quanto ao mérito, as Comissdes entendem ser inegavel o interesse publico da proposta,
razéo pela qual se manifestam FAVORAVELMENTE ao Substitutivo.

Quanto aos aspectos financeiros, a Comissdo de Financas e Orcamento nada tem a
opor.

FAVORAVEL, portanto, o parecer.
Sala das Comiss@es Reunidas, em 18/12/2024.
COMISSAO DE CONSTITUIGAO, JUSTICA E LEGISLACAO PARTICIPATIVA
Ver. DR. MILTON FERREIRA (PODE)
Ver. MARCELO MESSIAS (MDB)
Ver. PROFESSOR TONINHO VESPOLI (PSOL) — Contrario
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Ver. RICARDO TEIXEIRA (UNIAO)

Ver. SANSAO PEREIRA (REPUBLICANOS)

Ver. THAMMY MIRANDA (PSD)

Ver. XEXEU TRIPOLI (UNIAO)

COMISSAO DE POLITICA URBANA, METROPOLITANA E MEIO AMBIENTE
Ver. ARSELINO TATTO (PT)

Ver. DANILO DO POSTO DE SAUDE (PODE)

Ver. FABIO RIVA (MDB)

Ver. MARLON LUZ (MDB)

Ver. RODRIGO GOULART (PSD)

Ver. RUBINHO NUNES (UNIAO)

Ver. SILVIA DA BANCADA FEMINISTA (PSOL) — Contrario
COMISSAO DE ADMINISTRAGCAO PUBLICA

Ver. ELI CORREA (UNIAO)

Ver. ELY TERUEL (MDB)

Ver. GILSON BARRETO (MDB)

Ver. JANAINA LIMA (PP)

Ver. JOAO ANANIAS (PT)

Ver. JUSSARA BASSO (PSB)

Ver. SONAIRA FERNANDES (PL)

COMISSAO DE TRANSITO, TRANSPORTE E ATIVIDADE ECONOMICA
Ver. ADILSON AMADEU (UNIAO)

Ver. CARLOS BEZERRA JR. (PSD)

Ver. DR. NUNES PEIXEIRO (MDB)

Ver. DRA. SANDRA TADEU (PL)

Ver. FERNANDO HOLIDAY (PL)

Ver. LUANA ALVES (PSOL) - Contrério

COMISSAO DE SAUDE, PROMOCAO SOCIAL, TRABALHO E MULHER
Ver. ANDRE SANTOS (REPUBLICANOS)

Ver. AURELIO NOMURA (PSD)

Ver. BOMBEIRO MAJOR PALUMBO (PP)

Ver. GEORGE HATO (MDB)

Ver. GILBERTO NASCIMENTO (PL)

Ver. MANOEL DEL RIO (PT)

COMISSAO DE FINANCAS E ORCAMENTO

Ver. ATILIO FRANCISCO (REPUBLICANOS)

Ver. DR. ADRIANO SANTOS (PT)

Ver. ISAC FELIX (PL)

Ver. JAIR TATTO (PT)

Ver. PAULO FRANGE (MDB)
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Ver. RINALDI DIGILIO (UNIAO)
Ver. RUTE COSTA (PL)
Ver. SIDNEY CRUZ (MDB)

Este texto ndo substitui o publicado no Diario Oficial da Cidade em 19/12/2024, p. 309

Para informacdes sobre o projeto referente a este documento, visite o site www.saopaulo.sp.leg.br.
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