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SUBSTITUTIVO AO PROJETO DE LEI N°© 425/11

Da nova redacdo ao “caput” do artigo 8° da Lei n® 13.769, de 26 de janeiro de 2004,
que aprova a Operacdo Urbana Consorciada Faria Lima, renumera seu paragrafo Unico
como § 1° e acresce-lhe o § 2°.

A Camara Municipal de S&o Paulo DECRETA:

Art. 1°. O “caput” do artigo 8° da Lei n°® 13.769, de 26 de janeiro de 2004, com as
alteracdes introduzidas pela Lei n® 13.871, de 8 de julho de 2004, passa a vigorar com
a seguinte redacéo:

“Art. 8°. O Executivo fica autorizado a emitir até 1.000.000 (um milh&o) Certificados
de Potencial Adicional de Construcdo - CEPAC, obedecendo sempre o limite total de
metros quadrados de construgdo estabelecidos na Tabela 2 deste artigo, para a
outorga onerosa de potencial adicional de constru¢cdo, modificagdo de uso e
parametros urbanisticos, que serao convertidos de acordo com a Tabela 1 deste artigo,
de equivaléncia, a seguir descrita:

Art. 2°. O paragrafo Unico do artigo 8° da Lei n® 13.769, de 2004, com as alteracdes
posteriores, fica renumerado como 8§ 1°, passando referido artigo a vigorar acrescido
de § 2°, com a seguinte redacao:

AT, B ittt e

8§ 2°. A emissado de Certificados de Potencial Adicional de Construcdo - CEPAC fica
condicionada a existéncia de saldo no limite total de metros quadrados de construcao
estabelecidos na Tabela 2 deste artigo, considerando os fatores de conversao previstos
na referida tabela.” (NR)

Art. 3°. Passa a integrar o programa de investimentos relacionados no Anexo 2 da Lei
n® 13.769, de 2004, a implantacdo de um sistema de transporte coletivo ndo poluente
no eixo da Avenida Brigadeiro Faria Lima.

Art. 4°. Os Certificados de Potencial Adicional de Construcdo - CEPAC poderdo ser
desvinculados a determinado imdével, mesmo apds convertidos e cancelados, mediante
0 pagamento em dinheiro a Sado Paulo Urbanismo de uma multa por CEPAC
desvinculado equivalente a 10% do valor do CEPAC no ultimo leildo, atualizado pelo
IPC/FIPE.

81°. A Séo Paulo Urbanismo deverd dar ampla publicidade a decisdo que autorizou a
desvinculagéo.

82°. O estoque em metros quadrados liberados pela desvinculacdo dos Certificados de
Potencial Adicional de Construgcdo CEPAC retornara ao saldo de estoque da Operacéo
Urbana, no mesmo setor e uso, apds 90 (noventa dias) da decisdo que autorizou a sua
desvinculacdo, quando podera ser utilizado em outro projeto.

83°. Os Certificados de Potencial Adicional de Construcdo - CEPAC desvinculados so
poderdo ser novamente utilizados apds 180 (cento e oitenta dias) da decisdo que
autorizou a sua desvinculacao.

84°. As disposi¢des deste artigo também se aplicam aos Certificados de Potencial
Adicional de Construcdo - CEPAC emitidos no ambito da Operacdo Urbana Agua
Espraiada.

Art. 5°. As disposicdes desta Lei ficam excluidas do previsto no “caput” do art. 46 da
Lei Orgénica do Municipio.

Art. 6°. Esta lei entrara em vigor na data de sua publicacao.

Roberto Tripoli



PARECER CONJUNTO N° DAS COMISSOES REUNIDAS DE CONSTITUICAO, JUSTICA E
LEGISLACAO PARTICIPATIVA; POLITICA URBANA, METROPOLITANA E MEIO
AMBIENTE; ADMINISTRACAO PUBLICA; E DE FINANCAS E ORCAMENTO SOBRE O
SUBSTITUTIVO N° APRESENTANDO EM PLENARIO AO PROJETO DE LEI N° 0425/11.
Trata-se de substitutivo n® apresentado em Plenario pela Liderangca de Governo ao
projeto de lei n® 0425/11 de autoria do Exmo. Sr. Prefeito, que da nova redacdo ao
“caput” do artigo 8° da Lei n°® 13.769, de 26 de janeiro de 2004, que aprova a
Operacao Urbana Consorciada Faria Lima, renumera seu paragrafo Unico como 8 1° e
acresce-lhe o § 2°.

O substitutivo apresentado restringe o numero total de CEPACs emitidos para
1.000.000 e acrescenta ao projeto os artigos 3° e 4°.

O artigo 3° determina que passa a integrar o programa de investimentos relacionados
no Anexo 2 da Lei n® 13.769, de 2004, a implantagdo de um sistema de transporte
coletivo nao poluente no eixo da Avenida Brigadeiro Faria Lima.

O artigo 4° trata da possibilidade de desvinculagcdo do CEPAC de determinado imoével,
mesmo apods convertido e cancelado, mediante pagamento de multa a S&o Paulo
Urbanismo, no valor de 10% do valor do CEPAC no ultimo leildo, retornando o CEPAC
ao saldo de estoque da operacédo urbana.

Sob o aspecto juridico, o Substitutivo pode prosperar.

Com efeito, conforme dispde o art. 182 e § 1°, da Constituicdo Federal, ao Poder
Pablico Municipal compete executar a politica de desenvolvimento urbano, a fim de
ordenar o pleno desenvolvimento das funcfes sociais da cidade e garantir o bem- estar
de seus habitantes, conforme diretrizes fixadas em lei, sendo o plano diretor o
instrumento béasico da politica de desenvolvimento e de expanséo urbana.

Os incisos | e VIII, do art. 30, da Carta Magna, por seu turno, determinam competir ao
Municipio legislar sobre assuntos de interesse local e promover, no que couber,
adequado ordenamento territorial, mediante planejamento e controle do uso, do
parcelamento e da ocupacéo do solo urbano.

Por fim, a Lei Federal n® 10.257, de 10 de julho de 2001 - Estatuto da Cidade, dispds
em seu art. 32 e § 1° que “lei municipal especifica, baseada no plano diretor, podera
delimitar area para aplicacdo de operacdes consorciadas”, assim considerada “o
conjunto de intervencfes e medidas coordenadas pelo Poder Publico municipal, com a
participacdo dos proprietarios, moradores, usuarios permanentes e investidores
privados, com o objetivo de alcancar em uma area de transformacdes urbanisticas
estruturais, melhorias sociais e a valorizagdo ambiental”.

Com fundamento no Estatuto da Cidade e nos referidos dispositivos constitucionais,
reafirmados nos arts. 13, incisos | e XIV; 148 e 150 da Lei Orgénica do Municipio, foi
editada a Lei n°® 13.430 de 13 de setembro de 2002 - Plano Diretor Estratégico do
Municipio de S&o Paulo, que dispds sobre as opera¢des urbanas consorciadas e a
correspondente emissdo de CEPACs em seus arts. 146, 229 e 230.

Pelo exposto, somos pela LEGALIDADE.

Quanto ao mérito, as Comissfes de Politica Urbana, Metropolitana e Meio Ambiente e
de Administracdo Publica entendem inegavel o interesse publico do substitutivo
proposto, razédo pela qual manifestam-se

FAVORAVELMENTE ao Substitutivo.

Quanto aos aspectos financeiros a Comissdo de Finangcas e Orcamento nada tem a
opor, vez que as despesas com a execugdo do Substitutivo correrdo por conta das
dotagBes orcamentarias proprias.

FAVORAVEL, portanto, o parecer.

Sala das Comissdes Reunidas, 14/12/11
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Marco Aurélio Cunha (PSD)

COMISSAO DE POLITICA URBANA, METROPOLITANA E MEIO AMBIENTE
Paulo Frange (PTB)

Juscelino Gadelha (PSB)
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Donato (PT)

Ricardo Teixeira (PV)
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