CAI\AARA MUNICIPAL DE

SAO PAULO

PROJETO DE LEI 01-00608/2018 do Vereador Souza Santos (PRB)

"Altera dispositivos da Lei n° 16.402, de 22 de marco de 2016, que disciplina o
parcelamento, o uso e a ocupagdo do solo no Municipio de Sdo Paulo, e da outras
providéncias.

A Camara Municipal de Sao Paulo DECRETA:

Art. 1° O art. 123 da Lei 16.402 de 22 de marco de 2016, com nova redacdo dada ao
caput e aos paragrafos 2° e 3°, passa a vigorar com a seguinte redacao:

Art. 123. Os locais de culto comprovadamente instalados em ZER-1, ZER-2, ZERa,
ZCOR-1, ZCOR-2, ZCOR-3, ZCORa, ZPR, ZMa, ZMIS, ZMISa, ZPDS, ZPDSr e ZEPAM, ZC,
ZCA, ZDE-1, ZEIS-1, ZEIS-5, ZEM, ZEU, ZEUA, ZEUP, ZM, ZPI-1, até a entrada em vigor da
Lei n® 16.050, de 31 de julho de 2014 - PDE, séo passiveis de regularizacéo e reformas, desde
que:

(.)

§ 2° A regularizagéo prevista no "caput" podera ser solicitada até o dia 31 de dezembro
de 2023.

§ 3° Os pedidos de reforma e a emissdo de licenca de funcionamento de atividades
dependeréo da regularizacdo da edificacdo, nos termos da legislacdo vigente, salvo no caso de
eventuais divergéncias relacionadas a locais de atos litirgicos, como o altar e batistério, e
desde que a area destes locais ndo exceda 10% do computavel.

Art. 2° Os anexos constantes como "Quadro 2A - Parametros de parcelamento do solo
(dimensdes de lote) por zona”, como "Quadro 3 - Parametros de ocupacdo, exceto Quota
Ambiental", e como "4A - Condi¢cdes de instalacdo por subcategoria de uso, grupos de
atividade e usos especificos", passam a contar com as seguintes referéncias:
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Quadro 2A - Parametros de parcelamento do solo (dimensdes de lote) por zona

Dimensoes minimas de lote

Dimensdes maximas de lote

TIPO DE ZONA ZONA Frente minima |, . .. (m?) Frente maxima | 4 . oo )
(m) (m)
2 ZEU 20 1.000 150 20.000
ZEUa
g e ZEUP 20.000
5 7EUPa 20 1.000 150 .
ZEM
;5_ ZEM ZEMP 20 1.000 150 20.000
ZC
ZC ZCa 5 125 150 20.000
ZC-ZEIS
ZCOR-1
ZCOR-2
ZCOR JCORS 10 250 100 10.000
ZCORa
% Zzl\ll\lﬂa
2 ZM IMIS 5 125 150 20.000
g ZMiSa
S ZEIS-1
S/ ZEIS-2
ZEIS ZEIS-3 5 125 150 20.000
ZEIS-4
ZEIS-5
7DE ZDE-1 5 125 100 10.000
ZDE-2 10 1.000 150 20.000 (a)
2Pl ZPI-1 10 1.000 150 20.000 (a)
ZPI-2 20 5.000 150 20.000 (a)
ZPR ZPR 5 125 100 10.000
% ZER-1 10 250 100 10.000
< ZER ZER-2 5 125 100 10.000
& ZERa 10 500 100 10.000
ﬁ 7PDS ZPDS 20 1.000 NA NA
a ZPDSr NA 20.000 NA NA
ZEPAM| ZEPAM 20 5.000 (b) NA NA
Notas:

NA = Nio se aplica
(a) Se aplica apenas aos usos que ndo se enquadrem nas subcategorias Ind-1a, Ind-1b e Ind-2.

(b) Nas ZEPAMs localizadas nas Macrodreas de Conten¢do Urbana e Uso Sustentavel e de Preservagdo dos
Ecossistemas Naturais a area do lote minimo sera de 20.OOOm2(vinte mil metros quadrados).
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Quadro 3 - Parametros de ocupagio, exceto de Quota Ambiental

A"ﬁegﬁ".:.i:fo Taxa de Ocupagdo Méxima Recuos Minimos {metros) Cota parte

Gabarito Fundos e Laterais maéaxima de

TPODEZONA| ZONA(a) | ca | ca | CA T‘;&s":: T.O. para lotes| destiura ’::;::;: Altura da | ferreno

minimo! bésico| MéXimo 500 igual ou superior (metros) ® =t odiﬁoalqio un'i):a de

(M) | metrosz | @500 metros? igualao | SUPeTIOra | o462

i os 10 metros
9o ZEU ZEU 0.5 1 4 0,85 0,70 NA NA NA 33) 20
ZEUa NA 1 2 0,70 0,50 28 NA NA 33 40
= ZEUP ZEUP (b) 0,5 1 2 0,85 0,70 28 NA NA 3 () NA
g ZEUPa (c) NA 1 1 0,70 0,50 28 NA NA 3() NA
=z ZEM _Z_EM 0,5 1 2 (d) 0,85 OJrl'J 28 NA NA 3 (l) 20
E ZEMP 0,5 1 2(e) 0,85 0,70 NA NA NA 3{) 40
Z2C 0,3 1 2 0,85 0,70 48 5 NA 3 (T) NA
Zc Z2Ca NA 1 1 0,70 0,70 20 5 NA 33) NA
ZC-ZEIS 0,5 1 2 0,85 0,70 NA 5 NA 3 NA
ZCOR-1 0,05 1 1 0,50 0,50 10 5 NA 33 NA
ZCOR ZCOR-2 0,05 1 1 0,50 0,50 10 5 NA 33 NA
ZCOR-3 0,05 1 1 0,50 0,50 10 5 NA 3() NA
ZCORa NA 1 1 0,50 0,50 10 5 NA 3 () NA
o M 0,3 1 2 0,85 0,70 28 5 NA 3G) NA
'5 M ZMa NA 1 1 0,70 0,50 15 5 NA 334 NA
6 ZMIS 0,3 1 2 0,85 0,70 28 5 NA 3 ) NA
w ZMISa NA 1 1 0,70 0,50 15 5 NA 3 () NA
g’ ZE!S-1 0,5 1 2,5(f) 085 0,70 NA 5 NA 3G) NA
o ZEiS-2 0,5 1 4 () 0,85 0,70 NA 5 NA 3@ NA
ZEIS ZEIS-3 0,5 1 4(g) 0,85 0,70 NA 5 NA 3() NA
ZEIS4 NA 1 2(h) 0,70 0,50 NA 5 NA 30) NA
ZEIS5 05 1 4(n 0,85 0,70 NA 5 NA 3G) NA
ZDE ZDE-1 03 1 - 0,70 0,70 3 NA 3() NA
ZDE-2 0,5 1 2 0,70 0,50 28 5 3 3 NA
7P ZP1-1 0.5 1 1.5 0,70 0,70 28 5 3 3 NA
ZP1-2 NA 1 1,5 0,50 0,30 28 5 3 3 NA
ZPR ZPR 0,05 1 1 0,50 0,50 10 5 NA 3 NA
2 ZER-1 0,05 1 il 0,50 0,50 10 5 NA 3 NA
g ZER ZER-2 0,05 1 1 0,50 0,50 10 5 NA 3 NA
& ZERa NA 1 1 0,50 0.50 10 5 NA 3 NA
&4 ZPDS NA 1 1 0,35 0,25 20 5 NA 3 NA
€ | ZPPS zposr | NA | 02 | 02 020 0,15 10 5 NA 3 NA
ZEPAM ZEPAM NA 0,1 0.1 0,10 0,10 10 5 NA 3 NA
_ AVP-1 NA ) ) 0 ® 28 NA NA 3G) NA
g E VERDES AVP-2 NA 1 1 03 0,3 28 NA NA 3() NA
@ z | INSTITU Al NA 1 4 0,85 0,7 28 NA NA 33 NA
'5 g; CIONAIS Ala NA 1 2 0,5 0,5 15 NA NA 3() NA
é w CLUBES AC-1 NA 0,6 0,6 0,6 0,6 20 5 3 3 NA
<L AC-2 NA 0,4 0.4 0.4 04 10 5 3 3 NA
Notas:

NA = Nio se aplica

(a) Nas zonas inseridas na area de prote¢&o e recuperagdo aos mananciais aplica-se a legislagéo estadual pertinente,

quando mais restritiva, conforme §2° do artigo 5° desta lei.

(b) Atendidos os requisitos previstos no artigo 83 da Lei n° 16.050, de 31 de Julho de 2014 - PDE, a zona ZEUP passa a recepcionar
automaticamente os parametros da zonaZEU.

(c) Atendidos os requisitos previstos no artigo 83 da Lei n°® 16.050, de 31 de Juiho de 2014 - PDE, azona ZEUPa passa a recepcionar
automaticamente os pardmetros da zonaZEUa.

(d) O CAmax serd igual a 4 nos casos dispostos no §1° do artigo 8° desta lei.

(e) © CAmax sera igual a 4 nos casos dispostos nos §2° do artigo 8° desta lei.

(f) O CAmax seraigual a 2 nos casos em que o lote for menor que 1.000m? (mit metros quadrados).

{g) O CAmax sera igual a 2 nos casos em que o lote for menor que 500m? (quinhentos metros quadrados).

(h) O CAmax seré igual a 1 nos casos em que o lote for menor que 1.000m? (mil metros quadrados).

(i) Orecuo frontal seréa facultativo quando atendido o disposto nos artigos 67 ou 69 desta lei.

() Os recuos laterais e de fundo para altura da edificagao superior a 10m (dez metros) serdo dispensados conforme disposigdes
estabelecidas nos incisos il e Il do artigo 66 desta lei.

(k) Ver artigo 30 destalei.

(I) Observar as disposigées estabelecidas no § 4° do artigo 28 desta lei.
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(m) Para areas contidas nos perimetros de incentivo ao desenvolvimento econdmico Jacu-Péssego e Cupecé, conforme Mapa 11
dalein®16.050, de 31 de Julhode 2014 - PDE, verificar disposigdes dos artigos 362 e 363 dareferida lei quanto ao coeficiente
de aproveitamento maximo e outorga onerosa de potencial construtivo adicional.

Quadro 4A - Condigdes de instalagdo por subcategoria de uso, grupos de atividade e usos

especificos
Numerominimodevagas por Espago para carga e descarga (c)
areaconstruidacomputavel (em Vestiario Numero de Numero de vagas para caminhao Area para
Suboategoria de m?) ou por n_l.':me!o de unidades para vagas para embarque e Largura
Uso habitacionais (UH) (a) usl.fé.rios utilitario desambitque minima
Vagas de de bicioleta Até 4.000 m? de; Acima de 4.000m? : de via
. Vagas de . . de passageiros
automoéveis bicicletas (b) érea construida | de area construida
(e){D computavel computdvel (d)
R R1
R2h-1
Roh3 NA NA NA NA NA NA NA NA
R2h- 3
R2v-1 NA 1/1 UH NA NA NA NA NA 2 8m
R2v-2
R2v-3 NA 11 UH NA NA NA NA NA 2 10m
R2v-4
nRa nRa-1
nRa-2 1+
nRa-3 1/100m? 1/500m? sim NA (VETADO) NA 28m
1/4000m?
nRa-4
nRa-5
nRa-6 1/100m? 1/500m? sim 18 1 + 1/4000m? 1+ 1/4000m? sim 2 10m
1/4000m?
nR1 nR1-1 1/75m? 1/250m? sim 2 NA NA NA 2 10m
nR1-2
nR1-3
:2: :g 1/75m? 1/250m? NA oo NA NA NA 28m
nR1-6
nR1-7
nR1-8 1/75m? 1/250m? sim 2 NA NA sim 2 8m
nR1-9 1+
1/75m? 1/125m? NA 1/4000m? NA (VETADO) NA 28m
nR1-10 NA 1/125m? NA NA NA NA NA NA
nR1-11 NA 1/125m? NA NA NA NA NA NA
nR1-12 1/500m? +
AL 1/75m? herL NA y 4(1)00m, NA (VETADO) NA 28m
nR1-14 1/75m? 1/500m? sim 2 1(g) 1 + 1/4000m? sim 2 10m
nR1-15 1/75m? 1/500m? NA NA NA NA NA 2 8m
nf1- 1/10Dm* T hE WA NA NA HA T HE |
- +
nR2 | nR2-1 1/50m? 11250m? sim aagoms NA (VETADO) sim >10m
nR2-2 1/50m? 1/250m? sim 1l4(1)0+0m7 NA (VETADO) sim 210m
nR2-3 1/50m? 1/250m? sim 1 1 NA sim 2 12m
nR2-4 1/75m? 1/500m?
nR2-5 1/250m? . 1+ .
nR2-6 1/50m2 1125me | sim 1/4000m? NA (VETADO} sim 210m
' nR2-7 1/125m?
nR2-8 . andlise caso| andlise caso . . andlise caso a
andlisecasoa analisecasoa andlise caso a caso
caso pelo 6rgdo a caso pelo} a caso pela caso pelo 6rgéo pelo 6rgéo de caso peio
. 1/125m? 6rgéo de 6rgéo de ! . 6rgéo de 28m
de transito . . de transito transito .
transito transito transito
competente competente| competente competente competente competente
nR2-9 ) andlise caso| analise caso . . analise caso a
analisecasoa analisecasoa analise caso a caso
caso pelo 6rgéo a caso pelo| a caso pelo caso pelo 6rgao pelo 6rgédo de caso pelo
gy 1/125m? 6rgdo de 6rgédo de E . 6rgéo de 2 10m
de transito . . de transito transito .
competente [[nsito transito competente competente transito
competente| competente Il competente
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nR2-11 2 3 . 1+ .
1/50m 1/125m sim 1/4000m? NA (VETADO) sim 210m
nR2-12 1/75m? 1/500m? sim 1/1000m? (VETADO) 1/1000m? NA 2 12m
nR2-13 1/50m? 1/500m? sim NA NA NA sim 210m
nR2-14 . 1+ .
1/50m? 1/500m? sim 1/4000m? NA (VETADO) sim 210m
[k2ghe 1/100m? NA ,J' NA NA (VETADO) (VETADO) NA NA
] I
Notas: NA = Ndo se aplica
(a) Ndo se aplica nas zonas de uso ZEU, ZEUa, ZEUP, ZEUPa, ZEM, ZEMP e nos usos ndo residenciais em lotes com é@rea inferior a 250m?
(duzentos e cinquenta metros quadrados) em todas as zonas.
{b) De acordo com o Codigo de Obras e EdificagGes.
{c) Ndo se exige vaga para carga e descarga nos lotes com area até 250m? (duzentos e cinquenta metros quadrados), exceto em lotes
localizados na Macroérea de Urbanizagdo Consolidada e nos seguintes setores e subsetores da Macrodarea de Estruturagdo Metropolitana:
i Subsetores Arco Tieté, Arco Pinheiros e Arco Faria Lima - Aguas Espraiadas - Chucri Zaidan do Setor Orla Ferroviaria e
Fluvial.
. Setor Central (Operagdo Urbana Centro).
{d) Para empreendimentos ndo residenciais acima de 10.000m? {dez mil metros quadrados) de area construida computével, as vagas para
caminhdo podem ser compartilhadas com os veiculos fretados.
nR3 nR3-1 2 L . 1+ .
1/75m 1/500m sim 1/4000m? NA (VETADO) sim 212m
nR3-2 2 L . 1+ 2 .
1/35m 1/500m sim 1/1000m? NA 1+ 1/4000m sim 2 12m
nR3-3 . analise caso| analise caso . . andlise caso a
analisecasoa andlise casoa andlise caso a caso
o 6raa a caso pelo| a caso pelo to'6raie elo 6raio de caso pelo
€aso pelo orgo 1/250m? 6rgdo de orgéo de caso pe o P g orgao de 27m
de fransito . . de transito transito .
tent transito transito e tent transito
competente competente| competente compelentg competente competente
nR3-4 . 1+ ) .
‘ 1/35m? 1/250m? sim 1/4000m? NA 1+ 1/4000m sim 212m
nR3-5 ) A . 1+ .
1/35m 1/250m sim 1/4000m? NA (VETADO) sim 212m
nR3-6 . 1+ .
1/75m? 1/250m? sim 1/4000m? NA 1+ 1/4000m? sim 212m
nR3TE 1ss0me 1250m* | sim NA 1 | (VETADO) NA NA
nR3-8 ) 1+ .
1/75m? 1/500m? sim 1/4000m? NA (VETADO) sim 212m
nR3-9 2 4 ' 1+ .
1/75m 1/500m sim 1/4000m? NA (VETADO) sim 212m
ind-1a | Todos! R . 1+ 2
1/100m 1/250m NA 1/4000m? NA 1+ 1/4000m NA 2 8m
ind-1b | Todos N . : 1+ 2
1/100m 1/250m Sim 1/4000m? NA 1+ 1/4000m NA 2 10m
Ind-2 | Todos 2 b . 1+ 2
1/100m 1/250m sim 1/4000m? NA 1+ 1/4000m NA 2 12m

(e)

Para Servigos de Armazenamento e Guarda de Bens Mdveis das subcategorias de uso nR1, nR2 e nR3, o numero minimo de vagas de

automdoveis exigido sera calculado com base na area construida computavel destinada a permanéncia humana.
Quando exigido o nimero minimo de vagas de automdveis, este devera ser acrescido do nimero de vagas especiais conforme definido

(f)

no Cédigo de Obras e Edificagdes.

(g}

O atendimento da vaga de caminhdo poderd ser dispensado caso haja parecer favoravel do orgdo municipal de transito.




Art. 3° As despesas decorrentes da execucdo desta lei correrdo por conta das dotacées
orcamentarias proprias, suplementadas se necessario.

Art. 4° Esta Lei entra em vigor na data de sua publicacdo, revogadas as disposicfes
em contrario.

Sala das Sessdes em, as Comissdes competentes.”

Este texto ndo substitui o publicado no Diario Oficial da Cidade em 22/11/2018, p. 102

Para informacgdes sobre este projeto, visite o site www.saopaulo.sp.leg.br.
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