
 

Secretaria Geral Parlamentar 
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Equipe de Documentação do Legislativo 

PROJETO DE LEI 01-00608/2018 do Vereador Souza Santos (PRB) 
"Altera dispositivos da Lei nº 16.402, de 22 de março de 2016, que disciplina o 

parcelamento, o uso e a ocupação do solo no Município de São Paulo, e dá outras 
providências. 

A Câmara Municipal de São Paulo DECRETA: 

Art. 1º O art. 123 da Lei 16.402 de 22 de março de 2016, com nova redação dada ao 
caput e aos parágrafos 2º e 3º, passa a vigorar com a seguinte redação: 

Art. 123. Os locais de culto comprovadamente instalados em ZER-1, ZER-2, ZERa, 
ZCOR-1, ZCOR-2, ZCOR-3, ZCORa, ZPR, ZMa, ZMIS, ZMISa, ZPDS, ZPDSr e ZEPAM, ZC, 
ZCA, ZDE-1, ZEIS-1, ZEIS-5, ZEM, ZEU, ZEUA, ZEUP, ZM, ZPI-1, até a entrada em vigor da 
Lei nº 16.050, de 31 de julho de 2014 - PDE, são passíveis de regularização e reformas, desde 
que: 

(...) 

§ 2º A regularização prevista no "caput" poderá ser solicitada até o dia 31 de dezembro 
de 2023. 

§ 3º Os pedidos de reforma e a emissão de licença de funcionamento de atividades 
dependerão da regularização da edificação, nos termos da legislação vigente, salvo no caso de 
eventuais divergências relacionadas a locais de atos litúrgicos, como o altar e batistério, e 
desde que a área destes locais não exceda 10% do computável. 

Art. 2º Os anexos constantes como "Quadro 2A - Parâmetros de parcelamento do solo 
(dimensões de lote) por zona”, como "Quadro 3 - Parâmetros de ocupação, exceto Quota 
Ambiental", e como "4A - Condições de instalação por subcategoria de uso, grupos de 
atividade e usos específicos", passam a contar com as seguintes referências: 
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Quadro 2A - Parâmetros de parcelamento do solo (dimensões de lote) por zona

TIPO DE ZONA ZONA
Dimensões mínimas de lote Dimensões máximas de lote

Frente minima 
(m)

Área mínima (m2) Frente máxima 
(m)

Área máxima (m2)

TR
A

NS
FO

RM
AÇ

ÃO

ZEU

ZEU
20 1.000 150 20.000

ZEUa
ZEUP

20 1.000 150 20.000
ZEUPa

ZEM ZEM
20 1.000 150 20.000

ZEMP

Q
U

AL
IF

IC
A

ÇÃ
O

ZC
ZC

5 125 150 20.000ZCa
ZC-ZEIS

ZCOR

ZCOR-1

10 250 100 10.000
ZCOR-2
ZCOR-3
ZCORa

ZM

ZM

5 125 150 20.000
ZMa
ZMIS

ZMISa

ZEIS

ZEIS-1

5 125 150 20.000
ZEIS-2
ZEIS-3
ZEIS-4
ZEIS-5

ZDE ZDE-1 5 125 100 10.000
ZDE-2 10 1.000 150 20.000 (a)

ZPI
ZPI-1 10 1.000 150 20.000 (a)

ZPI-2 20 5.000 150 20.000 (a)

PR
E

SE
R

VA
Ç

ÃO

ZPR ZPR 5 125 100 10.000

ZER
ZER-1 10 250 100 10.000
ZER-2 5 125 100 10.000
ZERa 10 500 100 10.000

ZPDS
ZPDS 20 1.000 NA NA
ZPDSr NA 20.000 NA NA

ZEPAM ZEPAM 20 5 000 (b) NA NA

Notas:
NA = Não se aplica
(a) Se aplica apenas aos usos que não se enquadrem nas subcategorias lnd-1 a, lnd-1 b e lnd-2.
(b) Nas ZEPAMs localizadas nas Macroáreas de Contenção Urbana e Uso Sustentável e de Preservação dos 
Ecossistemas Naturais a área do lote mínimo será de 20.000m2(vinte mil metros quadrados).
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Quadro 3 - Parâmetros de ocupação, exceto de Quota Ambiental

TIPO DE ZONA ZONA (a)

C
A

Coeficiente de 
proveitamento Taxa de Ocupação Máxima

Gabarito 
de altura 
máxima 
(metros)

Recuos Mínimos (metros)
Cota parto 
máxima de 
terreno 

por
unidade
(metros2,

C.A.
mínimo

C.A.
básico

C.A.
máximo

(m)

T.O. para 
lotos atá 

500
metros2

T.O. para lotes 
igual ou superior 

a 500 metros2

Frente
(•)

Fundos e Laterais
Altura da 
edificação 
menor ou 
igualafO 
metros

Altura da 
edificação 
superiora 
10 metros

'§•

s
2to
z

ZEU ZEU 0,5 1 4 0,85 0,70 NA NA NA 3 0) 20
ZEUa NA 1 2 0,70 0,50 28 NA NA 3 0) 40

ZEUP ZEUP(b) 0,5 1 2 0,85 0,70 28 NA NA 3 0) NA
ZEUPa (c) NA 1 1 0,70 0,50 28 NA NA 3 0) NA

ZEM ZEM 0,5 1 2 (d) 0,85 0,70 28 NA NA 3 0) 20
ZEMP 0,5 1 2(e) 0,85 0,70 NA NA NA 3 0) 40

Q
U

AL
IF

IC
AÇ

ÃO

ZC
ZC 0,3 1 2 0,85 0,70 48 5 NA 3 0) NA

ZCa NA 1 1 0,70 0,70 20 5 NA 3 0) NA
ZC-ZEIS 0,5 1 2 0,85 0,70 NA 5 NA 3 0) NA

ZCOR

ZCOR-1 0,05 1 1 0,50 0,50 10 5 NA 3 0) NA
ZCOR-2 0,05 1 1 0,50 0,50 10 5 NA 3 0) NA
ZCOR-3 0,05 1 1 0,50 0,50 10 5 NA 3 0) NA
ZCORa NA 1 1 0,50 0,50 10 5 NA 3 0) NA

ZM

ZM 0,3 1 2 0,85 0,70 28 5 NA 3 0) NA
ZMa NA 1 1 0,70 0,50 15 5 NA 3 0) NA
ZMIS 0,3 1 2 0,85 0,70 28 5 NA 3 0) NA

ZMISa NA 1 1 0,70 0,50 15 5 NA 3 0) NA

ZEIS

ZEIS-1 0,5 1 2,5 (f) 0,85 0,70 NA 5 NA 3 0) NA
ZEIS-2 0,5 1 4(f) 0,85 0,70 NA 5 NA 3 0) NA
ZEIS-3 0,5 1 4(g) 0,85 0,70 NA 5 NA 3 0) NA
ZEIS-4 NA 1 2(h) 0,70 0,50 NA 5 NA 3 0) NA
ZEIS-5 0,5 1 4(f) 0,85 0,70 NA 5 NA 3 0) NA

ZDE
ZDE-1 0,5 1 2 0,70 0,70 NA 5 NA 3 0) NA
ZDE-2 0,5 1 2 0,70 0,50 28 5 3 3 NA

ZPI ZPI-1 0,5 1 1,5 0,70 0,70 28 5 3 3 NA
ZPI-2 NA 1 1,5 0,50 0,30 28 5 3 3 NA

P
RE

SE
RV

AÇ
ÃO

ZPR ZPR 0,05 1 1 0,50 0,50 10 5 NA 3 NA

ZER
ZER-1 0,05 1 1 0,50 0,50 10 5 NA 3 NA
ZER-2 0,05 1 1 0,50 0,50 10 5 NA 3 NA
ZERa NA 1 1 0,50 0,50 10 5 NA 3 NA

ZPDS
ZPDS NA 1 1 0,35 0,25 20 5 NA 3 NA
ZPDSr NA 0,2 0,2 0,20 0,15 10 5 NA 3 NA

ZEPAM ZEPAM NA 0,1 0,1 0,10 0,10 10 5 NA 3 NA

ÁR
EA

S 
PÚ

BL
IC

AS
 

E
S

AP
A

VE
Lf

l) VERDES
AVP-1 NA (k) (k) (k) (k) 28 NA NA 3 0) NA
AVP-2 NA 1 1 0,3 0,3 28 NA NA 3 0) NA

INSTITU
CIONAIS

Al NA 1 4 0,85 0,7 28 NA NA 3 0) NA
Ala NA 1 2 0,5 0,5 15 NA NA 3 0) NA

CLUBES AC-1 NA 0,6 0,6 0,6 0,6 20 5 3 3 NA
AC-2 NA 0,4 0,4 0,4 0,4 10 5 3 3 NA

Notas:
NA - Não se aplica
(a) Nas zonas inseridas na área de proteção e recuperação aos mananciais aplica-se a legislação estadual pertinente, 
quando mais restritiva, conforme §2° do artigo 5° desta lei.
(b) Atendidos os requisitos previstos no artigo 83 da Lei n° 16.050, de 31 de Julho de 2014-PDE, a zona ZEUP passa a recepcionar 
automaticamente os parâmetros da zonaZEU.
(c) Atendidos os requisitos previstos no artigo 83 da Lei n° 16.050, de 31 de Julho de 2014-PDE, a zona ZEUPa passa a recepcionar 
automaticamente os parâmetros da zonaZEUa.
(d) O CAmáxserá igual a 4 nos casos dispostos no §1° do artigo 8° desta lei.
(e) O CAmáx será igual a 4 nos casos dispostos nos §2° do artigo 8° desta lei.
(f) O CAmáx será igual a 2 nos casos em que o lote for menor que 1 .OOOrn- (mil metros quadrados).
(g) O CAmáx será igual a 2 nos casos em que o lote for menor que 500m2 (quinhentos metros quadrados).
(h) O CAmáx será igual a 1 nos casos em que o lote for menor que 1 .OOOrn2 (mil metros quadrados).
(i) O recuo frontal será facultativo quando atendido o disposto nos artigos 67 ou 69 desta lei.
(j) Os recuos laterais e de fundo para altura da edificação superior a 10m (dez metros) serão dispensados conforme disposições 
estabelecidas nos incisos II e III do artigo 66 desta lei.
(k) Ver artigo 30 desta lei.
(l) Observar as disposições estabelecidas no § 4° do artigo 28 desta lei.
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(m) Para áreas contidas nos perímetros de incentivo ao desenvolvimento econômico Jacu-Pêssego e Cupecê, conforme Mapa 11 
da Lei n° 16.050, de 31 de Julho de 2014 - PDE, verificar disposições dos artigos 362 e 363 da referida lei quanto ao coeficiente 
de aproveitamento máximo e outorga onerosa de potencial construtivo adicional.

Quadro 4A - Condições de instalação por subcategoria de uso, grupos de atividade e usos 
específicos

Subcategoria de 
Uso

Numerominimo de vagas por 
área construída computável (em 
m2) ou por número de unidades 

habitacionais (UH) (a)

Vestiário 
para 

usuários 
de bicicleta 

(b)

Espaço para carga e descarga (c)

Área para 
embarque e 
desembarque 

de passageiros

Largura 
mínima 
de via

Número de 
vagas para 
utilitário

Número de vagas para caminhão

Vagas de 
automóveis 

(e)(f)

Vagas de 
bicicletas

Até 4.000 m2 de 
área construída 

computável

Acima de 4.000m2 
de área construída 

computável (d)
R R1

NA NA NA NA NA NA NA NA
R2h-1
R2h-2
R2h-3
R2v-1 NA 1/1 UH NA NA NA NA NA a 8m
R2v-2

NA 1/1 UH NA NA NA NA NA 2 10mR2v-3
R2v-4

nRa nRa-1

1/100m2 1/500m2 sim 1 +
1/4000m2 NA (VETADO) NA 28m

nRa-2
nRa-3
nRa-4
nRa-5
nRa-6 1/100m2 1/500m2 sim 1 +

1/4000m2 1 + 1/4000m2 1 + 1/4000m2 sim 2 10m

nR1 nR1-1 1/75m2 1/250m2 sim 2 NA NA NA 2 10m
nR1-2

1/75m2 1/250m2 NA
1 +

1/4000m2 NA NA NA 28m

nR1-3
nR1-4
nR1-5
nR1-6
nR1-7
nR1-8 1/75m2 1/250m2 sim 2 NA NA sim 2 8m
nR1-9 1/75m2 1/125m2 NA 1 +

1/4000m2 NA (VETADO) NA 28m

nR1-10 NA 1/125m2 NA NA NA NA NA NA
nR1-11 NA 1/125m2 NA NA NA NA NA NA
nR1-12

1/75m2
1/500m2

NA 1 +
1/4000m2 NA (VETADO) NA 28m

nR1-13 1/125m2
nR1-14 1/75m2 1/500m2 sim 2 1 (g) 1 + 1/4000m2 sim 2 10m
nR1-15 1/75m2 1/500m2 NA NA NA NA NA 2 8m
nR1-16 1/100m2 “NA NA NA NA NA NA NA

nR2 nR2-1 1/50m2 1/250m2 sim 1 +
1/4000m2 NA (VETADO) sim 21 Om

nR2-2 1/50m2 1/250m2 sim 1 +
1/4000m2 NA (VETADO) sim 2l0m

nR2-3 1/50m2 1/250m2 sim 1 1 NA sim 2 12m
nR2-4 1/75m2 1/500m2

sim 1 +
1/4000m2

NA (VETADO) sim 2l0m
nR2-5

1/50m2
1/250m2

nR2-6 1/125m2
nR2-7 1/125m2
nR2-8 análise casoa 

caso pelo órgão 
de trânsito 

competente

1/125m2

análise caso 
a caso pelo 
órgão de 
trânsito 

competente

análise caso 
a caso pelo 
órgão de 
trânsito 

competente

análise caso a 
caso pelo órgão 

de trânsito 
competente

análise caso a caso 
pelo órgão de 

trânsito 
competente

análise caso a 
caso pelo 
órgão de 
trânsito

competente

2 8 m

nR2-9 análise casoa 
caso pelo órgão 

de trânsito 
competente

1/125m2

análise caso 
a caso pelo 
órgão de 
trânsito 

competente

análise caso 
a caso pelo 
órgão de 
trânsito 

competente

análise casoa 
caso pelo órgão 

de trânsito 
competente

análise caso a caso 
pelo órgão de 

trânsito 
competente

análise caso a 
caso pelo 
órgão de 
trânsito

competente

2 10m
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nR2-11 1/50m2 1/125m2 sim 1 +

1/4000m2 NA (VETADO) sim 21 Om

nR2-12 1/75m2 1/500m2 sim 1/1000m2 (VETADO) 1/1000m2 NA 2 12m
nR2-13 1/50m2 1/500m2 sim NA NA NA sim 21 Om
nR2-14 1/50m2 1/500m2 sim 1 +

1/4000m2 NA (VETADO) sim 2l0m

nR2-15 1/100m2 NA NA NA (VETADO) (VETADO) NA NA

Notas: NA = Não se aplica
(a) Não se aplica nas zonas de uso ZEU, ZEUa, ZEUP, ZEUPa, ZEM, ZEMP e nos usos não residenciais em lotes com área inferior a 250m2 
(duzentos e cinquenta metros quadrados) em todas as zonas.
(b) De acordo com o Código de Obras e Edificações.
(c) Não se exige vaga para carga e descarga nos lotes com área até 250m2 (duzentos e cinquenta metros quadrados), exceto em lotes 
localizados na Macroárea de Urbanização Consolidada e nos seguintes setores e subsetores da Macroárea de Estruturação Metropolitana:

I. Subsetores Arco Tietê, Arco Pinheiros e Arco Faria Lima - Águas Espraiadas - Chucri Zaidan do Setor Orla Ferroviária e 
Fluvial.
II. Setor Central (Operação Urbana Centro).

(d) Para empreendimentos não residenciais acima de lO.OOOm2 (dez mil metros quadrados) de área construída computável, as vagas para 
caminhão podem ser compartilhadas com os veículos fretados.

nR3 nR3-1 1/75m2 1/500m2 sim 1 +
1/4000m2 NA (VETADO) sim 2l2m

nR3-2 1/35m2 1/500m2 sim 1 +
1/1000m2 NA 1 + 1/4000m2 sim 2 12m

nR3-3 análise caso a 
caso pelo órgão 

de trânsito 
competente

1/250m2

análise caso 
a caso pelo 
órgão de 
trânsito 

competente

análise caso 
a caso pelo 
órgão de 
trânsito 

competente

análise casoa 
caso pelo órgão 

de trânsito 
competente

análise caso a caso 
pelo órgão de 

trânsito 
competente

análise caso a 
caso pelo 
órgão de 
trânsito

competente

27m

nR3-4 1/35m2 1/250m2 sim 1 +
1/4000m2 NA 1 + 1/4000m2 sim 212m

nR3-5 1/35m2 1/250m2 sim 1 +
1/4000m2 NA (VETADO) sim 2l2m

nR3-6 1/75m2 1/250m2 sim 1 +
1/4000m2 NA 1 + 1/4000m2 sim 212m

nR3-7 1/50m2 1/250m2 sim NA 1 (VETADO) NA NA
nR3-8 1/75m2 1/500m2 sim 1 +

1/4000m2 NA (VETADO) sim 2l2m

nR3-9 1/75m2 1/500m2 sim 1 +
1/4000m2 NA (VETADO) sim 212m

lnd-1 a Todos 1/100m2 1/250m2 NA 1 +
1/4000m2 NA 1 + 1/4000m2 NA 2 8m

lnd-1 b Todos 1/100m2 1/250m2 Sim 1 +
1/4000m2 NA 1 + 1/4000m2 NA 2 10m

lnd-2 Todos 1/100m2 1/250m2 sim 1 +
1/4000m2 NA 1 + 1/4000m2 NA 2 12m

(e) Para Serviços de Armazenamento e Guarda de Bens Móveis das subcategorias de uso nRl, nR2 e nR3, o número mínimo de vagas de 
automóveis exigido será calculado com base na área construída computável destinada à permanência humana.
(f) Quando exigido o número mínimo de vagas de automóveis, este deverá ser acrescido do número de vagas especiais conforme definido 
no Código de Obras e Edificações.
(g) O atendimento da vaga de caminhão poderá ser dispensado caso haja parecer favorável do órgão municipal de trânsito.

Art. 3° As despesas decorrentes da execução desta lei correrãoy /r conta das dotações orçamentárias 
próprias, suplementadas se necessário.

Art. 4° Esta Lei entra em vigor na data de sua publicação, revoJÍZdas as disposições em contrário. 

Sala das Sessões em,

Vereador SouzVSzmtos



Art. 3º As despesas decorrentes da execução desta lei correrão por conta das dotações 
orçamentárias próprias, suplementadas se necessário. 

Art. 4º Esta Lei entra em vigor na data de sua publicação, revogadas as disposições 
em contrário. 

Sala das Sessões em, às Comissões competentes.” 

 

 
 
Este texto não substitui o publicado no Diário Oficial da Cidade em 22/11/2018, p. 102 
 
Para informações sobre este projeto, visite o site www.saopaulo.sp.leg.br.  
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