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Senhor Presidente \)* (P \}m(7“

A

Tenho a honra de encaminhar a Vossa Exceléncia,
acompanhado da respectiva exposigéo de motivos, a fim de ser
submetido ao estudo e deliberacao dessa Egrégia Camara, o in
cluso projeto de lei, que altera a legislacéo relativa aos Ig‘
postos Predial e Territorial Urbano e &s Taxas de Limpeza Pu

blica e de Conservacao de Vias e Logradouros Piblicos, e da

outras providéncias.

Aproveito a oportunidade para reiterar a Vossa

Exceléncia os protestos de minha alta consideracido.

Anexos: progeto de lei, exposicdo de motivos, Anexos I e 1II,
copias xerograflcas de pecas ilustrativas do assunto
e leglslacao citada no texto.

A Sua Excelgncia o Senhor Doutor Arnaldo de Abreu Madeira
Dignissimo Presidente da Cdmara Municipal de S3o Paulo
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PROJETO DE LEI N

Altera a legislagdo relativa aos Im
postos Predial e Terfitorial Urbano
e ds Taxas de Limpezé Piblica e de
Conservagao de Vias e Logradouros Pi

blicos, e da outras providéncias.

A Camara Municipal de Sao Paulo

DECRETA:

Art. 19 - Os artigos 79, 17, 19, 21, 27, 37 ,
39, 41, 87 e 94 e respectivos paragrafos, todos da Lei ne

6.989, de 29 de dezembro de 1966, com a redagdao que lhes foi
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conferida pelas Leis n? 10.394, de 20 de novembro de 1987, n?

10.805, de 27 de dezembro de 1989, e n? 10.921, de 30 de de-

zembro de 1990, passam a vigorar com seguinte redagao:

I - "Art. 79 - O imposto calcula-se sobre (o}

valor venal do imdvel, & razao de:

ou predominantemente como residéncia:

Aliquotas
(%)
0,20
0,40 acima’
0,60 acima
0,80 acima
1,00 acima

ITI - nos demais casos:

Aliquotas

(2)
1,00
1,20 acima
1,40 acima
1,60 acima
2,00 acima
2'20, acima
2,40 acima
2,60 acima

2,80 acima
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Classes de VVI

q,
I - Tratando-se de imdvel utilizado exclusiva

em UFM
até 550
de 550 até 1.400
de 1.400 até 4.600
de 4.600 até 15.000
de 15.000
Classes de VVI
em UFM
até 200
de 200 até 300
de 300 até 500
de 500 até 800
de 800 até 1.200
de 1.200 até 2,600
de 2.600 ate 7.000
de 7.000 até 10.000
de 10.000
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§ 1¢ - O imposto & calculado sobre a porgao do
valor venal do imGvel compreendida em cada uma
das faixas estabelecidas em Unidades de Valor
Fiscal do Municipio de S3o Paulo —UFM, median
te a aplicagao da aliquota correspoadente.

§ 2¢ - 0 valor do imposto & determinado pela
soma dos valores apurados na conformidade des-
te artigo."”

II - "Art. 17 - O langamento considera-se regu-
larmente notificado ao sujeito passivo com a
entrega da notificag&o-recibo; pessoalmente ou
pelo correio, no proprio local do imdvel ou no
local por ele indicado, observadas as disposi-
¢oes contidas em regulamento.

§ 10 - A autoridade administrativa podera recu
sar o domicilio eleito pelo sujeito passivo |,
quando impossibilite ou dificulte a arrecada—
¢ao ou a fiscalizagdo do tributo.

§ 29 - A notificagdo pelo correio deverd ser
precedida de divulgagdo, a cargo do Executivo,
na imprensa oficial e, no minimo, er 2 (dois)
jornais de grande circulagdo no Municipio, das
datas de entrega nas agéncias postais das noti
ficagOes-recibo de cada regido da cidade e das

suas correspondentes datas de vencimento.
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§ 39 - Para todos os efeitos de direito, no
caso do paragrafo anterior e respeitadas as
suas disposigOes, presume-se feita a notifica
¢ao do langamento, e regularmente constituido
o crédito tributdrio correspondente, 5 (cin-
co) dias apég a entrega das notificagdes-reci
bo nas agéncias postais.

§ 49 - A presungdo referida no paridgrafo ante
rior é relativa e poderd ser ilidida pela co-
municagao do ndo recebimento da notificagdo-
recibo, protocolada pelo sujeito passivo jun-
to a Administragéo Municipal, no prazo maxi-
mo de 15 (quinze) dias da data de sua entrega
nas agéncias postais.

§ 59 - Na impossibilidade de entregz da noti-
ficagdo-recibo na forma prevista neste artigo,
ou no caso de recusa de seu recebimento, a no
tificagdo do lancamento far-se-a por edital ,

consoante o disposto em regulamento."

III - "Art. 19 - O pagamento do imposto podera

ser efetuado de uma s6 vez ou em 10 (dez) pres
tagoes iguais, mensais e sucessivas, na for-
ma e prazo regulamentares, respeitado o limi-
te minimo, por prestagdo, de 3% (trés por cen

to) do valor da Unidade de Valor Fiscal do Mu
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nicipio de Sao Paulo —UFM, vigente a 19 de
janeiro do exercicio a que corresponda o lan-
camento, ficando facultado ao contribuinte o
pagamento simultdneo de diversas prestagoes.
§ 10 - Para efeito de langamento, © imposto
calculgdo em moeda corrente, na forma do arti
go 79, sera convertido em nimero de Unidades
de Valor Fiscal do Municipio de S3ao Paulo —
UFM, pelo valor vigente no més de ocorréncia
do fato gerador da obrigagao tributaria e, pa
ra fins de pagamento, reconvertido em moeda
corrente, pelo valor da Unidade de Valor Fis
cal do Municipio de Sao Paulo — UFM, vigente
no més do vencimento.

§ 20 - No caso de pagamento antecipado, o va-
lor da prestagao expresso em Unidades de Va-
lor Fiscal do Municipio de Sdo Paulo — UFM
sera reconvertido em moeda corrente pelo va-
lor vigente no més do pagamento.

§ 392 - O recolhimento do imposto nao importa
em presungao, por parte da Prefeitura, para
quaisquer fins, da legitimidade da proprieda-
de, do dominio Gtil ou da posse do imbvel.

§ 49 - Do valor do imposto integral, ou do va
lor das prestagbes em que se decomponha, pode

rao ser desprezadas as fracgdes de moeda."



IV - "Art. 21 - O nao pagamento de qualquer pres
tacdo seguinte a primeira implica o vencimento
antecipado do débito lancado, que sera conside
rado vencido integralmente a data da primeira
prestacdao nao paga.

§ 19 - Nao se admite o pagamento de qualquer
prestacéo se nao estiverem pagas todas as ante
riores, salvo em se tratando da primeira, cujo
pagamento podera ser feito simultaneamente com
o da segunda, até o vencimento desta ultima.

§ 290 - O débito vencido sera encaminhado para
cobranca, com inscricéo na Divida Ativa e, sen
do o caso, ajuizamento, ainda que no mesmo e-
xercicio a que correspon@a o lancamento."

V - "Art. 27 - O imposto calcula-se sobre o

valor venal do imével, d@ razao de:

Aliquotas Classes de VVI

(%) em UFM

1,50 até 100
2,00 acima de 100 até 200
2,50 acima de 200 ateé 300
3,00 acima de 300 até 600
4,00 acima de 600 até 1.500
4,50 acima de 1.500 até 4.500
5,00 acima de 4.500

§ 19 - O imposto é calculado sobre a porgao do

-026-DGM
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valor venal do imdvel compreendida em cada uma
das faixas estabelecidas em Unidades de Valor
Fiscal do Municipio de S3o Paulo — UFM, me
diante a aplicag¢do da aliquota correspondente.
§ 20 - 0 valor do imposto & determinado pela
soma dos valores apurados na conformidade des

te artigo."”

VI - "Art. 37 . O langamento considera-se regu

larmente notificado ao sujeito passivo com a
entrega da notificagdao-recibo, pessoalmente ou
pelo correio, no local por ele indicado na for
ma da legislagao tributaria especifica.

§ 12 - A autoridade administrativa podera recu
sar o domicilio eleito pelo sujeito passivo ,
quando impossibilite ou dificulte a arrecada—
¢ao ou a fiscalizagdo do tributo.

§ 29 - A notificagdo pelo correio deveria  ser
precedida de divulgagao,a cargo do Executivo ,
na imprensa oficial e, no minimo, em 2 (dois)
jornais de grande circulagdo no Municipio, das
datas de entrega nas agéncias postais das noti
ficagoes-recibo de cada regido da cidade e das
suas correspondentes datas de vencimento.

§ 39 - Para todos os efeitos de direito, no ca

so do paragrafo anterior e respeitadas as suas
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disposigdes, presume-se feita a notificagao do
langamento, e regularmente constituido o crédi
to tributario correspondente, 5 (cinco) dias
apds a entrega das notificagbes-recibo nas
agéncias postais.

§ 49 - A presungao referida no paragrafo ante
rior € relativa e podera ser ilidida pela comu
nicagdo do nao recebimento da notificagao-reci
bo, protocolada pelo sujeito passivo junto a
Administragdo Municipal, no prazo maximo de
15 (quinze) dias da data de sua entrega nas
agéncias postais.

§ 59 - Na impossibilidade de entrega da notifi
cagao-recibo na forma previsﬁa neste artigo ,
ou no caso de recusa de seu recebimento, a no
tificagao do lancamento far-se-a por edital |,

consoante o disposto em regulamento.”

VII - "Art. 39 - O pagamento do imposto  podera

ser efetuado de uma sO vez ou em 10 (dez) pres
tagOes iguais, mensais e sucessivas, na forma
e prazo regulamentares, respeitado o limite
minimo, por prestacgao, de 3% (trés por cento)

do valor da Unidade de Valor Fiscal do Munici
pio de Ssao Paulo — UFM, vigente a 19 de janei
ro do exercicio a que corresponda o langamento,

ficando facultado ao contribuinte o pagamento
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simultdneo de diversas prestagoes.
§ 19 - Para efeito de langamento, o imposto ,
calculado em moeda corrente, na forma do arti
go 27, sera convertido em niimero de Unidadesde
Valor Fiscal do Municipio de Sao Pzulo — UFM,
pelo valor vigente no més de ocorréncia do fa
to gerador da obrigagao tributéria e, para fins
de pagamento, reconvertido em moeda corrente ,
pelo valor da Unidade de Valor Fiscal do Muni
cipio de S3do Paulo — UFM, vigente no més do
vencimento.
§ 29 - No caso de pagamento antecipado, o va
lor da prestagao expresso em Unidade de Valor
Fiscal do Municipio de S3o Paulo — UFM, serid
reconvertido em moeda corrente, pelo valor vi
gente no més do pagamento.
§ 392 - 0 recolhimento do imposto nao importa
em presungﬁo, por parte da Prefeitura, para
quaisquer fins, da legitimidade da propriedade,
do dominio Gtil ou da posse do imdvel.
§ 49 - Do valor do imposto integral, ou do va
lor das prestagoes em que se decomponha, pode
rao ser desprezadas as fragdes de moeda."

VIII - "Art. 41 - O nao pagamento de qualquer pres

tagcao seguinte 3 primeira implica o vencimen-
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to antecipado do débito langado, que serd con
siderado vencido integralmente & data da pri
meira prestagdo nao paga.

§ 19 - Nao se admite o pagamento de qualquer
prestacao se nao estiverem pagas toias as ante
riores, salvo em se tratando da primeira, cujo
pagamento podera ser feito simultaneamente com
o da segunda, até o vencimento desta lGltima.

§ 29 - 0 débito vencido serad encaminhado para
cobranga, com inscrigdo na Divida Ztiva e, sen
do o caso, ajuizamento, ainda que no mesmo
exercicio a que corresponda o langa-ento."

IX - "Art, 87 - A taxa calcula-se:

I - Tratando-se de prédio, em fungiéo de sua
localizagao, area construida e utilizagdo, na
sequinte conformidade:

a) no caso de imbvel utilizado exclusivamente

como residéncia:

Subdivisao da Valor 2nual por m2
Zona Urbana Construido (% da
UFM)
12 1,50
22 0,70
além da 2% 0,50

b) nos demais casos:
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Subdivisao da Valor Anual por m?
Zona Urbana Construido (¢ da
UFM)
o112 €,30
22 3,20
além da 22 1,70 N

II - Tratando-se de terreno, em fungcao de sua

localizagao e area, na seguinte conformidade:

Subdivisao da Valor Anual por m2
Zona Urbana de Terreno (% da
UFM)
12 0,90
22 0,50
além da 22 0,20

Pardgrafo Ginico - A taxa, calculada nos termos
deste artigo, nao podera ser inferior a 15%
(quinze por cento) da Unidade de Valor Fiscal
do Municipio de S3o Paulo — UFM, vigente a 19
de janeiro do exercicio a que corresponda o
lancamento."

X - "Art. 94 - A taxa calcula-se por metro 1i
near ou fracao, em toda a extensdo do imdvel ,
no seu limite com a via ou logradouro piblico,
& razdao anual de:

I - 17,20% (dezessete inteiros e vinte centési

mos por cento) da Unidade de Valor Fiscal do
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Municipio de S3o Paulo — UFM, quando pavimen-
tado no todo ou em parte de sua larqura;

II - 6,70% (seis inteiros e setenta centésimos
por ‘cento) da Unidade de Valor Fiscal do Muni
cipio de S3o Paulo — UFM, quando, embora nio
pavimentado, possua assentamento de gui;s e
construgdo de sarjetas ou sarjetdes;

I11I - 4,30% (quatro inteiros e trinta centési-
mos por cento) da Unidade de Valor Fiscal do
Municipio de S3o Paulo — UFM, quando ndo com
preendido nos itens anteriores.

Paragrafo finico - A taxa, calculada nos termos
deste artigo, n3o poderd ser inferior a 10%
(dez por cento) da Unidade de Valor Fiscal do
Municipio de S3o Paulo — UFM, vigente a 19 de
janeiro do exercicio a que corresponda o langa
mento."

Art. 29 - O artigo 89 da Lei n? 10.235, de 16

de dezembro de 1986, passa a vigorar com a seguinte redacgao:

026-DGM

"Art. 89 - Na avalia¢do de terrenos encravados,
terrenos de fundo, terrenos internos e terre—
nos nos quais existam prédios em condominio en
quadrados nos tipos 2 e 4, da Tabela V, serido
aplicados os fatores d corregdo constantes da

Tabela III.
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Paragrafo Gnico - Excetuados o fator condomi-—

nio e a fragao ideal correspondente a cada uni

dade autdnoma, os fatores terreno encravado e

terreno de fundo serao aplicados com exclusao

dos demais fatores de corregdo previstos para
«

a avaliagao de terrenos."

Art. 39 - As Tabelas 1II, III e IV, que inte

grar a Lei n? 10.235, de 16 de dezembro de 1986, passam a vigo

rar com a seguinte redagdo:

-026-DGM
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I - "Tabela II
FATORES DE ESQUINA
1. Terrenos situados na 12 subdivisdo
da Zona Urbana .....eveveeeceeanaes. 1,3000
2. Terrenos situados na 22 Subdivisido
da Zona Urbana .....cesecenvsneeceese 1,2000
3. Terrenos situados além do perimetro
da 22 subdivisdo da Zona Urbana .... 1,1000
4. Terrenos ocupados por construgdes
enquadradas noTipo 1, da Tabela V ,
quando localizados em Zonas de Uso

Estritamente Residencial (21) ...... 1,0000"

IT - "Tabela III

FATORES DIVERSOS
l. Fator terreno encravado ...eceeeeese.. 0,50
2. Fator terreno de fundo ..eceeeeeeeses. 0,60

3. Fator terreno interno ....¢..ceceeeee.. 0,70

4. Fator Condominio ® 55 600808000 Ee S 1'60
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Observagdo: Quando da divisdo do valor veﬁaldo
terreno (somado ao valor venal do excesso de
area, nos casos cabiveis) pelo valor venal da
construgdo resultar indice inferior a 0,20, o
Fator Condominio serd igual a 2,20 subtraidode
3 (trés) vezes o indice obtiﬁo; quando  dessa
divisao resultar Indice entre 2,01 e 7,00, o
Fator Condominio ser3 igual a 1,80 subtraidode
1/10 (um décimo) do indice obtido; e quando
dessa mesma divisao resultar Indice superior

a 7,00 o Fator Condominio serd igual a 1,10."

IIT - "TABELA IV

FATORES DE OBSOLESCENCIA

(Coeficientes de depreciagio
do Valor dos prédios, pela

idade)

.026-DGM
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IDADE DO
PREDIO
(em anos)

FATORES DE OBSOLES

CENCIA PARA OS PR

DROES A E B, DOS
TIPOS 1 E 2, DA TA
BELA V

FATORES DE OBSOLES
CENCIA PARA OS DE|
MAIS PADROES E TT|
POS DESCRITOS NA
TABELA V

menor que 1

VoAb WN

ot ot
N=O

1,00
0,99
0,98
0,97
0,96
0,94
0,93
0,92
0,90
0,89
0,88
0,86
0,84
0,83
0,81
0,79
0,78
0,76
0,74
0,72
0,70
0,68
0,66
0,64
0,62
0,59
0,57
0,55
0,52
0,50
0,48
0,45
0,42
0,40
0,37
0,34
0,32
0,29
0,26
0,23
0,20
0,20
0,20
0,20

1,00
0,99
0,99
0,98
0,97
0,96
0,96
0,95
0,94
0,93
0,92
0,91
0,90
0,89
0,88
0,88
0,86
0,85
0,84
0,83
0,82
0,81
0,80
0,79
0,78
0,76
0,75
0,74
0,73
0,71
0,70
0,69
0,67
0,66
0,64
0,63
0,62
0,60
0,59
0,57
0,56
0,54
0,52
0,51
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IDADE DO FATORES DE OBSOLES FATORES [Z OBSOLES
PREDIO CENCIA PARA OS PA CENCIA P2RA OS DE,
(em anos) DROES A E B, * DOS MAIS PADRJES E TT
TIPOS 1 E 2, DA TA POS DESCRITOS NA&
BELA V . TABELA V
44 0,20 0,49
45 0,20 0,48
46 0,20 0,46
47 0,20 0,44
48 0,20 0,42
49 0,20 0,41
50 0,20 0,39
51 0,20 0,37
52 0,20 c,35
53 0,20 ¢,33
54 0,20 0,32
55 0,20 0,30
56 0,20 0,28
57 0,20 0,26
58 0,20 0,24
59 0,20 0,22
60 0,20 0,20
maior que 60 0,20 0,20
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Art. 49 - O inciso I e o pardgrafo {inico do ar
tigo 59, da Lei n? 10.819, de 28 de dezembro de 1989, mantidas
as demais disposigodes désse artigo, passam a vigorar com a se
guinte redagao:

I - "Inciso I - Infragoes relativas & inscrigdo

e atualizaéées cadastrais: multa de 5 ’ (cinco)

Uﬁidades de Valor Fiscal do Municipio de Sao

Paulo — UFM, aos que deixarem de efetuar, na

forma e prazos estabelecidos,a inscrigdo imo

bilidria e respectivas atualizagles nas hipote
ses dos incisos III e V do artigo 39 desta lei."

II - "Paragrafo lnico - Os imdéveis com uso e

destinagao exclusivamente residenciais, situa

dos além da 22 subdivisdo da zona urbana, com
drea construida de até 80m? e enquadrados no
padrdao A, do tipo 1, da Tabela V, que integra

a Lei n? 10.235, de 16 de dezembro de 1986 R

nao se sujeitam ds penalidades previstas no in

éiso I deste artigo.”

Art. 59 - Ficam atualizados os valores uniti—
rios de metro quadrado de construgao constantes da Tabela VI ,
que integra a Lei n? 10.235, de 16 de dezembro de 1986, com
a redagao que lhe foi conferida pela Lei n? 10.921, de 30 de
dezembro de 1990, na forma d Anexo I, desta lei, bem como apro

vados os valores unitarios de metro quadrado de terreno, conti

-026-DGM
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dos na Listagem de Valores constante do Anexo II, desta lei |,
a serem considerados para o langamento dos Impostos Predial e
Territorial Urbano, relativos ao exercicio de 1992, na forma
prevista na legislagao especifica.

§ 19 - Os valores unitarios de metro quadrado
de construgdo e de térreno, aprovados neste arti;o, referem-se
a 19 de setembro de 1991 e, para os fins desta lei, serdo mone
tariamente atualizados com base na variagdo acumulada do Indi
ce de Pregos ao Consumidor — IPC, da Fundagdo Instituto de
Pesquisas Econdmicas da Universidade de Sao Paulo — FIPE, re
lativo aos meses de setembro, outubro e novembro de 1991,

§ 29 - 0 Executivo podera atualizar, anualmen-
te, os valores referidos neste artigo,desde que essa atualiza
¢d3o nao supere a inflagdo do periodo.

Art., 69 - Os terrenos em que houver obra em an
damento, para os quais a Prefeitura tenha expedido o competen-
te "Alvara de Edificagdo", gozardao de um desconto de 40% (qua
renta por cento) no Imposto Territorial Urbano sobre eles in
cidente, por 2 (dois) exercicios consecutivos,desde que o in
teressado, mediante requerimento instruido na forma regulamen-
tar, comprove que a obra foi iniciada até o dia 31 de dezembro
do exercicio anterior ao da aplicagdo do desconto, na forma
regrada na legislagdo que disciplina a execugdo de edificagdes
no Municipio.

§ 19 - 0 requerimento referido neste artigo

-026-DGM



~19-

devera ser protocolado, impreterivelmente, até o dia 28 de fe
vereiro do exercicio para o qual se pretenda a aplicagdo do
desconto.

§ 20 - O desconto vigorara exclusivamente no
periodo assinalado neste artigo ou até a data de expedicdo do

.
competente "Auto de Conclusao", quando oco;rida antes de findo
esse prazo.

§ 392 - A concessdo deste desconto, em carater
individual,n3o gera direito adquirido e sera anulada de oficio,
sempre que se apure que o beneficiado nao satisfazia as condi
¢oes para a concessdo do favor, cobrando-se a importincia equi
valente ao desconto,exercicio a exercicio, atualizada moneta—
riamente e acrescido de juros de mora, desde as datas origina-
riamente assinaladas para o pagamento integral do Imposto:

I - Com imposigdo de multa moratdria e sem pre
juizo das medidas criminais cabiveis, nos casos de dolo, frau-
de ou simulagdo do interessado ou de terceiro em beneficio de
le;

IT - Sem imposigdo de multa moratdria, nos de
mais casos.

Art. 79 - Ficam anistiadas as infragOes previs
tas no inciso I do artigo 59 da Lei n? 10.819, de 28 de dezem
bro de 1989, em sua redagdo original, cometidas até a data da
entrada em vigor desta lei, e cancelados os Autos de Infragao

correspondentes, vedada a restituigdo parcial ou total das im

portancias recolhidas a esse titulo.
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Art. 89 - Ficam isentos do Imposto Predial Ur
bano, no exercicio de 1992, os imdveis construidos, com desti
nagao e uso exclusivamente residenciais, enquadrados nos pa
droes A, B ou C, da Tabela V, que integra a Lei n® 10.235, dev
16 ce dezembro de 1986.

! § 19 - A isencgdo ref;rida neste artigo abrange
ra, exclusivamente, os imdveis cujo valor venal, para o exerci
cio, seja igual ou inferior a 280 ‘(duzentas e oitenta) Unida
des de Valor Fiscal do Municipio de S3ao Paulo — UFM.

§ 2¢ - A isengdo concedida nos terros deste ar
tigo ndo exonera os beneficidrios do cumprimento das obriga
cOoes acessbrias a que estdo sujeitos.

Art. 99 - Revogadas as disposigOes em contra
rio, esta lei entrara em vigor na data de sua publicacgao, pro

duzindo efeitos a partir de 19 de janeiro de 1992,

SPF/fsc/rmn

-026-DGM



Ll
i

e
[y
£
}...‘
G
%

-~
&
o,
fa)

-

- - e R




EXPOSICAXO DE MOTIVOS

* O presente’projeto de lei objetiva alterar a
legislacdo relativa aos Impostos Predial e Territorial Urbano
e as Taxas de Limpeza Piblica e de Conservacao de Vias e Lo
gradouros Piblicos e introduzir regras tributarias paralelas
a essa legislacao.

Para cumprir e fazer cumprir a Constituicao em
vigor, em especial o Principio da Capacidade Contributiva,hos
pedado no pardgrafo 19 de seu artigo 145, ao Executivo resui—
ta imperativo buscar, dentro dos limites impostos a competén-
cia tributaria municipal, formas de otimizar suas receitas ,
fazendo com que todas as manifestacées de capacidade contribu
tiva sejam consideradas para a exigéncia dos impostos insti—
tuidos pelo Municipio.

Considerando a extrema gravidade da atual con-
juntura econémica nacional que, no quadro das demais pessoas
politicas da Federacéo, afeta sobretudo o Municipio, € chegado
o momento.de fazer com que todos contribuam, na medida dessa
capacidade, para a geracéo das receitas do Municipio, de vez
que este, com suas financgas debilitadas, ja néo pode mais sub
sidiar, a custa de toda a coletividade, este ou aquele proprie

tario.
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Calcada nessa premissa — e pressupondo que so
o esforgo de todos quantos, em razao de sua situacgao patrimo-
nial, estdo sujeitos aos impostos imobilidrios, poderd minimi
zar & situacdo financeira do Municipio — é propostz uma poli
tica tributaria aussera, onde néo caibam privilégios de qual-
quer ordem.

Nessa esteira, a medida, em seu artico 1?9, in-
cisos I e V, propée a alteracdo das aliguotas fixadas nos arti
gos 79 e 27 da Lei n? 6.989, de 29 de dezembro de 1966, com a
redacao que lhes foi conferida, respectivamente, pelas Leis
nes. 10.921, de 30 de dezembro de 1990, e 10.805, ée 27 de
dezecbro de 1989, para o calculo dos Impostos Predial e Terri
torial Urbano. Analisado. o quadro atual das aliquotas fixa-
das para o calculo do Imposto Predial, pode-se perceber que
as mesmas, por serem praticamente despreziveis, acabam por
privilegiar determinados proprietarios de prédios — residen-
ciais ou néo — impedindo-os de contribuir, na justa medida
de sua capacidade econémica, para as realizac&es reclamadas pe
los cidadaos paulistanos nas areas de educacao, habitacéo ’
transporte e satde, cujo enfrentamento nao pode mais ser pos
tergado e que estéo, cada vez mais, a exigir recursos de mon
ta da Comuna, recursos esses que SO poderéo ser amealhados
entre os segmentos da populacéo que detém capacidade contribu

tiva para essa ingente tarefa, ou seja, os grandes detentores
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do patrimdnio imobilidrio. Convém gizar, neste ponto, que,pa
ra aproximadamente 500.000 (quinhentos mil) iméveis residenci
ais de valor venal baixo, a proposicdo, em seu artigo 8¢9, re
nova, para o exercicio de 1992, a isencido concedida neste e
xercicio.

’ Por sua vez, o quadro de aliquotas fixadas pa
ra o calculo do Imposto Territorial Urbano demonstra, entre
outras distorcgoes, uma extrema protecéo aos terrenos de baixo
valor venal, ao grava-los com aliquotas irrisodrias. Assim,es
ta prevista sua reviséo, de maneira a tornar mais justa e me
lhor dosada a progressividade albergada na legislacgao tributa
ria runicipal.

Nos incisos II e VI, do seu artigo 19, a propo
situra veicula regras relativas a notificagéo do sujeito pas-
sivo do lancamento dos tributos imobiliarios. Mantendo as
normas ja existentes, a proposigéo permite que a notificacao
seja feita pelo correio, desde que precedida de ampla divulga
céo na imprensa, de responsabilidade do Executivo, das datas
de pagamento das notificacées de cada regiéo da Cidade. Ade—
mais, para cercar de todas as garantias essa entrega, permite
que o sujeito passivo solicite uma nova notificacao mediante
simples comunicagéo escrita, protocolada no prazo assinalado
na proposta.

Conservando em seus estritos termos as normas



que disciplinam o pagamento dos Impostos Predial e Territori
al Urbano, as proposigOes insertas nos incisos III e VII, ain
da do artigo 19, objetivam precipuamente substituir o BOnus
do Tesouro Nacional — BTN, extinto pelo governo federal, por
um indige doméstico, a Unidade de Valor Fiscal do Municipio
de S&o Paulo — UFM, fixada por essé Augusta Casa. Agasalha-
da tal proposicéo, os tributos imobilidrios continuam, como
hoje, a ser preservados da furia inflacionaria, colocado, en
tretanto, agora, o seu cidlculo para pagamento, a ilharga dos
instaveis humores do poder central, que a cada chogue econdmi
co substitui os indices de correcdo monetaria, tornando extre
mamente incertas as.relagées obrigacionais ja constituidas ,
inclusive a tributaria, e intranquilizando a sociedade bra
sileira.

Com o objetivo de agilizar a cobranca das prég
tacées nao pagas dos Impostos Predial e Territorial Urbano e
abreviar o tempo que medeia entre a data de vencimento inte—
gral do débito e a sua inscricao como Divida Ativa — hoje so
efetivada apbés o decurso do prazo de pagamento da ultima pres
tacdo — os incisos IV e VIII do artigo 19 consideram o débi-
to vencido integral e antecipadamente a partir do nao paga—
mento de qualquer prestacéo seguinte a primeira.

Fechando o artigo 19, nos incisos IX e X e pro

posta uma atualizacdao no cilculo das Taxas de Limpeza Piblica
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e Conservagdo de Vias e Logradouros Piblicos. Embasam a co
branca dessas taxas os servigos publicos de remocao do lixo
domiciliar, varricao, lavagem, capinacdo, desentupimento de
bueiros e bocas de lobo e conservacao do calgamento e dos
leitos das ruas e pracas do Municipio. Em razao do crescimeg
to da cidade, somado a sua ocupacao desordenada, nos ultimos
anos, de forma cada vez mais preocupante e assustadora, os re
cursos financeiros que remuneram esses servi¢os — provenien
tes da arrecadacao dessas Taxas — tém ficado sensivelmente a
quér de seus custos, o que impede que a Municipalidade possa
coloca-los a disposi¢do dos cidadaos com a qualidade e o vo
lume por eles reclamados. Isto posto, para que néo sofram
solucéo de continuidade, ou até um colapso fatal para a cida-
de, a Administracao tem o dever indeclinavel de propugnar, pe
rante essa Emérita Casa Legislativa, que esses servigos pro-
comunidade, dirigidos precipuamente ao bem comum, possam ser
prestados de modo a satisfazer as necessidades essenciais de
nossa sofrida sociedade, possibilitando-lhe a requerida sub—
sisténcia e desenvolvimento.

De outra parte, o projeto, em seus artigos 29,
39 e 59 objetiva alterar a Lei n? 10.235, de 16 de dezembro
de 1986, que editou no Municipio a Planta Genérica de Valores,
contendo o conjunto de regras, métodos e valores que  servem

de base para a apuracao do valor venal dos imdveis, base de
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calculo dos Impostos Predial e Territorial Urbano. Embora pu
blicada em 1986, a Planta atual, em razao das mutacgoOes sofri-
das pelo mercado imobiliario neste Ultimo lustro, decorrentes
do crescimento da cidade, da construcdao de novos equipamen—
tos urbanos, das mudancés da legislacao de uso e ocupagao
do solo, da inquietante situacéo de seguranca dos cidadaos
paulistanos e, até mesmo, das chamadas tendéncias de mercado,
carece de uma reviséo em alguns de seus dispositivos, com o
fito de corrigir distorcées nas avaliacaes efetuadas para e-
feitos fiscais que possam colocar em risco a isonomia téo re
querida nesse trabalho e que encontra suas raizes nos princi-
pios insertos na Excelsa Carta.

Estribado nessas razées, o Conselho Municipal
de Valores Imobiliarios, criado pelo Decreto n® 27.771, de 22
de maio de 1989, e composto, entre outros segmentos da popula-
¢ao, por membros dessa Emérita Edilidade e pelas mais notdri-
as entidades ligadas a avaliacéo de imoveis, reuniu-se exaus-
tivamente ao longo de todo este exercicio e, apds perlustrar
regra a regra, método a método, fator a fator, valor a valor,
contidos na Planta de Valores deste Municipio, elaborou e a—
provou algumas mudangas nessa legislacéo, que se tornam impe-
riosas para corrigir as distorcées nas avaliacées dela decor-
rentes e que ora, respeitosamente, sio submetidas ao abaliza

do crivo dos Nobres Vereadores.
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A primeira dessas mudangas objetiva alterar a
forma de avaliacdo das uniéades autonomas dos imoveis sob o
regime condominial. Com efeito, calcado em estudos estatisti
cos de valores de mercado, impOe-se, na avaliacao em massa
dos terrenos onde se assentam esses imdveis, tal como preconi
zada na atual Planta Genérica de Valores, a adogao ée um fa-
tor condominio que corrija as distor¢bes que hoje provocam,no
toriamente, uma sub—avaliac&o desses imoveis para efeitos fis
cais. Esta a razao da alteracgao veiculada no artigo 29 do
projeto e na Tabela constante do inciso II de seu artigo 39.
Concluiu, também, o Conselho de Vvalores Imobi-
lidrios que, embora um bom sistema de avaliacées deva consig-
nar um percentual de acréscimo para os imoOveis de esquina, os
prédios de esquina localizados em Zonas de Uso Estritamente
R esidencial néo experimentam hoje, em funcéo dos infindaveis
problemas de seguranca que assolam a cidade, uma valorizacao
como ao tempo da elaboragéo da Tabela de Fatores de Esquina.
Este € o supedaneo da mudanca proposté no inciso I do artigo
-39 da medida.
Analisando a Tabela VI, que integra a Lei n®@.
10.235, de 16 de dezembro de 1986, e que contém os fatores
de obsolescéncia utilizados para a depreciacéo do valor dos
prédios em funcao de sua idade, o Conselho concluiu que es—
ses fatores, que néo sofrem alterag§es para efeitos fiscais

ha muitos anos, devem ser adequados aos preceitos técnicos
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atualmente aceitos na area de avaliacdo de imdveis. 1Isto pos
to, o Conselho elaborou a Tabela, contida no inciso I1I do
artigo 39, que reformula a Tabela atualmente em vigor.

No artigo 59, estd prevista a atualizacdo dos
valores unitarios de metro gquadrado de terreno e de constrg;—
cao, a serem considerados para a apuracao da base de calculo
dos Impostos Predial e Territorial Urbano no exercicio de
1992. Convém repisar que tais valores, submetidos ao elevado
juizo de Vossas Exceléncias, representam o fruto de alentadas
discussées do Conselho de Valores Imobiliarios, ao longo de
todo este ano, e sb6 .foram fixados ap0s a elaboracao de uma
larga série de avaliacées simuladas, abrangendo as mais dife-
rentes regiées da Cidade. A guisa de esclarecimento, salien-
te-se que a disposicao contida no paragrafo 29 desse disposi-
tivo, que permite ao Executivo atualizar anualmente esses va
lores, além de ter o aval da doutrina e jurisprudéncia pa-
trias, j& consta da legislagao tributaria municipal e’repre——
senta apenas uma realocacéo dessa regra por razées de sistema
tizacéo e de técnica legislativa.

Ainda como resultado dos trabalhos do Conselho
de Valores Imobiliarios,o artigo 69 propée a concessao de um
desconto, no montante e prazo ali especificados, no Imposto
Territorial Urbano incidente sobre os terrenos em construcéo,
que devem ter, por razées de isonomia, um tratamento tributa-

rio diferente do conferido aos numerosos terrenos ociosos,que
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se encontram nas mdaos de especuladores imobiliarios.

Com o artigo 49, pretende-se restringir o al—
cance das infracOes previstas na Lei n? 10.819, de 28 de de
zembro de 1989, qﬁe disciplina a Inscricao Imobilidria, obri-
gagao tributaria acessé;}a a que estao sujeitos os cogtribuig
tes dos Impostos Predial e Territorial Urbano. Como comple—
mento dessa disposicéo, que simplifica o cumprimento dessa
obrigacdo acessdria, ficam colocadas fora do alcance dessas
penalidades as moradias econamicas e anistiadas as infracgoes
cometidas com base no texto que ora se entende deva ser alte-
rado (inciso I do artigo 49 e artigo 79 do projeto).

Esses, em resumo, os motivos que justificam o
Projeto de Lei, ora proposto e submetido & elevada aprecia
céo dessa Nobre Edilidade.

Acompanham copias xerograficas ilustrativas do

assunto.
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