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PROJETO DE LEI 01-0456/2010 dos Vereadores José Police Neto (PSDB) e
Nabil Bonduki (PT)

“Regulamenta o Consoércio Imobiliario de interesse social previsto nos artigos 46 e
47 da Lei Federal 10.257 de 10 de julho de 2001 (Estatuto da Cidade) e no artigo
246 do Plano Diretor Estratégico.

GILBERTO KASSAB, Prefeito do Municipio de Sao Paulo, no uso de suas atribuicdes
que lhe sdo conferidas por lei, faz saber que a Camara Municipal em sessao
de.......... de........... de....... decretou e eu promulgo a presente lei.

Artigo 1°. Com o objetivo de cumprir a funcdo social da propriedade, a Prefeitura
regulamenta o consércio imobiliario para urbanizacdo ou edificacdo para fins de
Habitacdo de Interesse Social - HIS, Empreendimento Habitacional de Interesse
Social - EHIS ou Empreendimento de Mercado Popular - EMP.

Artigo 2°. A Prefeitura faculta ao proprietario de area prevista pelo plano diretor
para parcelamento, edificagdo ou utilizagdo compulsérios do solo urbano néo
edificado, subutilizado ou nao utilizado, a requerimento deste, o estabelecimento de
consorcio imobiliario.

8§ 1°. A Prefeitura poderad colocar ao proprietario a possibilidade de consoércio
imobiliario ou de pagamento de imposto predial progressivo, nos termos do
estabelecido pela Lei Municipal 15.234 de 1° de julho de 2.010.

8 2°. O requerimento do proprietario para o estabelecimento de consorcio
imobiliario, na hip6tese contida no caput deste artigo, excluird a incidéncia sobre o
imoével predial progressivo, previsto na Lei Municipal 15.234 de 1° de julho de
2.010.

Artigo 3°. Ocorrendo requerimento do proprietario, este doara o imével com
encargo, nos termos do que estabelecem os artigos 122 e 538 do Cddigo Civil, a
Prefeitura, através de escritura publica a ser registrada na circunscricdo imobiliaria
correspondente, sendo todos os custos decorrentes 6nus do Municipio.

8§ 1°. Constara obrigatoriamente da escritura publica:

I - como encargo, a obrigacdo da Prefeitura utilizar o imével doado unicamente
para urbanizacdo ou edificacdo para Habitagdo de Interesse Social - HIS,
Empreendimento de Habitacdo de Interesse Social - EHIS ou Empreendimento de
Mercado Popular - EMP, na conformidade com o0s programas e projetos a serem
elaborados pela Prefeitura e registrado na circunscri¢cdo imobiliaria correspondente,
nos prazos estipulados nesta lei;

Il - como clausula penal, na hipétese de ndo cumprimento do encargo no prazo
previsto no Paragrafo Unico do artigo 5° desta lei, a Prefeitura transferird a
propriedade do imével ao doador, respeitada a regra do artigo 413 do Cdédigo Civil.
§ 2°. A formalizacdo, mediante escritura publica, da doacdo com encargo de que
trata este artigo devera ocorrer obrigatoriamente no prazo improrrogavel de até
seis (6) meses a partir do requerimento do proprietario.

§ 3°. A divida de Imposto Territorial e Predial, caso exista, ndo sera impeditiva para
efetivar a doagdo com encargo, sendo o pagamento obrigatério, podendo o devedor
aderir ao Programa de Parcelamento Incentivado - PPI, aplicando as regras legais a
divida consolidada até a data da efetiva doacdo com encargos do imoével ao
Municipio.

Artigo 4°. Os planos e projetos de urbanizagdo ou edificacdo para fins de Habitacdo
de Interesse Social - HIS, o Empreendimento de Habitacdo de Interesse Social -
EHIS e o Empreendimento de Mercado Popular - EMP seréao elaborados e aprovados
pelos 6rgdos técnicos da Prefeitura.

8 1°. Os plano e projetos de que trata o caput deste artigo, elaborados
respeitando-se as normas e posturas Municipais, bem como o disposto na legislacédo
estadual e federal, antes de serem executados, deverdo ser registrados na
circunscricdo imobiliaria correspondente.



8§ 2°. A Prefeitura devera obrigatoriamente elaborar, aprovar e registrar os planos e
projetos de que trata o caput deste artigo no prazo de ate seis (6) meses apos o
fiel cumprimento do disposto no 8 2° do artigo 3° desta lei.

8 3°. Os planos serdo elaborados obrigatoriamente pelos 6rgdos técnicos da
Prefeitura e os projetos poderdo ser elaborados por pessoas fisicas ou juridicas de
direito privado, devendo obrigatoriamente serem aprovados pela Prefeitura.

Artigo 5°. A Prefeitura somente poderd promover o aproveitamento do imodvel
diretamente, podendo contratar empresas para execucdo das obras mediante
licitacdo.

Paragrafo uUnico. As obras previstas nos planos e projetos deverao obrigatoriamente
serem concluidas no prazo improrrogavel de até trés (3) anos apds o registro
mencionado no § 2° do artigo 4° desta lei.

Artigo 6°. Nos casos de planos e projetos de edificacdo de interesse social de que
trata esta lei, os imoéveis incorporados ao patrimdnio publico Municipal serédo
transferidos a populagéo de baixa renda, tendo os contratos de concesséo de direito
real de uso as seguintes caracteristicas:

| - carater de escritura publica, para todos os fins e direitos, ndo se aplicando o
disposto no artigo 215 do Cdadigo Civil, devendo ser registrado conforme artigo 167,
I, 40 da Lei Federal 6015/73;

Il - constituirdo titulo de aceitacdo obrigatéria em garantia de contratos de
financiamentos habitacionais;

Il - a concesséo de direito real de uso sera conferido obrigatoriamente a mulher.
Artigo 7°. O valor das unidades imobiliarias a serem entregues ao proprietario sera
correspondente ao valor do imdével antes da execucdo das obras, observado o
seguinte:

| - refletira o valor da base de calculo do IPTU, descontado o montante incorporado
em funcao de obras realizadas pelo Poder Publico na area onde o mesmo se localiza
apoés a execucdo dos planos de urbanizacado ou edificacdo;

Il - nd&o computard expectativas de ganhos, lucros cessantes e juros
compensatorios.

81°. Caso o proprietario promova a venda de suas unidades com valor acima de
vinte por cento (20%) do valor venal, o imdével deixara de ser qualificado de
interesse social.

82°. Na hipotese do § 1° deste artigo, o imovel perderd os privilégios fiscais
previstos no artigo 9° desta lei.

8§ 3°. Sera deduzido do valor das unidades imobiliarias a serem entregues ao
proprietario o valor da divida do imposto predial e territorial, na hipétese de
inadimpléncia em face do contido no § 3° do artigo 3° desta lei.

Artigo 8°. Fica vetada, a partir da entrada em vigor da presente lei, a concessdo de
isengdes, anistias, incentivos ou beneficios fiscais relativos aos imoéveis que se
enquadrarem no artigo 1° desta lei.

8§ 1°. Os imoveis isentos do pagamento de imposto predial e territorial, anistiados
ou que estejam recebendo beneficios fiscais, perderdo esses privilégios a partir da
declaracao, pela Prefeitura, de que se encontram nas condi¢des previstas no caput
do artigo 1° desta lei.

8§ 2° Os instrumentos de promocao do adequado aproveitamento de imdveis, nos
termos desta lei, aplicam-se, inclusive, aqueles que ndo possuem o0s privilégios
fiscais mencionados no caput deste artigo.

Artigo 9°. Efetivado o aproveitamento nos termos do artigo 1° desta lei, o valor do
imposto predial e territorial a ser atribuido ao imoével tera valor inferior, em
decorréncia do interesse social, mediante lei especifica.

Paragrafo Unico. A Prefeitura estabelecerd entendimentos e parcerias com 6rgaos
da Administracdo direta e indireta do Estado e da Unido fornalizando, nos termos
da legislacéo vigente, valores diferenciados de impostos e taxas, abaixo dos valores
praticados no mercado, quando se tratar de habitacdo de interesse social nos
termos da presente lei.



Artigo 10°. Ficam estabelecidos inicialmente, para aplicacdo das regras
estabelecidas por esta lei, 0os seguintes perimetros:

| - ZEIS-2 e ZEIS-3 delimitados nos mapas 04 descritos nos correspondentes
quadros 4, constantes dos 31 Livros dos Planos Regionais Estratégicos das
Subprefeituras, anexos da Parte Il da Lei n® 13.885, de 25 de agosto de 2004;

Il - Operacdo Urbana Centro constante da Lei Municipal n® 12.349, de 6 de junho
de 1997, excluido o perimetro de que trata a Lei Municipal n® 14.918, de 7 de maio
de 2009.

Paragrafo Unico. A aplicacdo das disposi¢cbes desta lei a imoveis pertencentes ao
patrimonio publico de outros entes federativos da administracdo direta ou indireta,
devera ser antecedida de convénios a serem firmados pelo Executivo para
identificacdo solo urbano n&o edificado, subutilizado ou ndo utilizado.

Artigo 11. O Poder Executivo regulamentara esta lei no prazo maximo de 60
(sessenta) dias, a partir da data da sua publicacéo.

Artigo 12. As despesas decorrentes da execucdo desta lei serdo suportadas pelas
dotacBes orcamentarias proprias.

Artigo 13. Esta lei entrara em vigor na data de sua publicacdo, revogadas as disposi¢oes
em contrario. As Comissdes competentes.



