PROJETO DE LEI 01-00209/2011 dos Vereadores José Police Neto (PSDB)
“Institui as Diretrizes Béasicas para a Readequagdo e Reaproveitamento de
Edificacbes Verticais de Interesse Social no Municipio de Sdo Paulo e d& outras
providéncias.

A Cémara Municipal de S&o Paulo DECRETA:

Capitulo 1

Das Disposi¢cfes Gerais

Artigo 1°. Ficam instituidas através da presente Lei no Municipio de Sao Paulo, as
Diretrizes Basicas para a Readequacdo e o0 Reaproveitamento de Edificacdes
Verticais de Interesse Social, a fim de que as mesmas cumpram sua fungdo em
consonancia com a funcao social da cidade de Sao Paulo.

Artigo 2°. As edificagbes verticais subutilizadas ou inutilizadas poder&o ser
declaradas de interesse social pelo Poder Publico para as unidades serem
readeaquadas para fins residenciais e comerciais, destinadas a populacdo de baixa
renda da cidade de Séo Paulo.

Paragrafo uUnico. Considera-se de baixa renda para os fins desta lei a familia
domiciliada no Municipio de Sao Paulo, cujo rendimento total de seus componentes
ndo exceda o valor maximo de cinco (5) salarios minimos estatuidos regionalmente
para o Estado de S&o Paulo.

Artigo 3°. O Poder Publico, através de seus 6rgaos técnicos, efetuara levantamento
das edificagbes subutilizadas ou inutilizadas, constituindo um banco de dados,
tomando como base aquelas sobre as quais podera ser aplicado o imposto predial e
territorial progressivo no tempo, instituido pela Lei Municipal 15.234 de 1° de julho
de 2010.

81°. Considera-se para os fins desta lei:

| - EdificacBes verticais subutilizadas aquelas nas quais as unidades ocupadas
totalizem 40% (quarenta por cento) de sua capacidade total.

Il - edificacbes verticais inutilizadas aquelas nas quais as unidades ocupadas
totalizem menos de 40% (quarenta por cento) de sua capacidade total.

111 - Entende-se por ocupacdo o uso residencial ou comercial que a unidade
condominial efetivamente desempenha, através de sua utilizacdo pelo proéprio
proprietario ou por terceiros, a titulo de locagdo, comodato ou outro permitida pela
legislacdo vigente.

829, Os 0Orgéos responsaveis da Administracdo Municipal solicitardo expressamente
aos condominios informacfes do percentual de ocupac¢do, nos termos do inciso | e
Il deste Artigo, estipulando prazo néo superior a dez (10) dias para serem
cumpridos pelos responsaveis dos condominios, podendo solicitar dos mesmos
comprovante das informacgdes fornecidas, se necessario.

83°. Na hipotese de solicitado expressamente, os responsaveis pelos condominios
nao fornecerem as informacgdes sobre a ocupacdo dos edificios, ficam autorizados
0s responsaveis da Administracdo a fazer vistoria nos mesmos para esse fim e, em
caso de impedimento, solicitando a necessaria autorizagédo judicial, nos termos da
legislacdo vigente.

84°. As unidades localizadas em edificagbes verticais, qualificadas para fins de
lancamento de imposto predial progressivo no tempo, nos termos da Lei Municipal
15.234 de 1° de julho de 2010, sdo potencialmente passiveis de serem declaradas
de interesse social para fins de serem para readequadas para fins de moradia e
comercial & populagdo de baixa renda, devendo prioritariamente ser vistoriadas
pelos 6rgédos técnicos responsaveis da Administragéo, nos termos do contido neste
artigo.

Artigo 4°. Apés a constituicdo do banco de dados, nos termos do artigo 3° desta
Lei, o Poder Publico em Edital com destaque, a ser publicado no Diario Oficial do
Municipio e em pelo menos dois (2) jornais de circulagdo nacional, fara declaracao
das edificacdes subutilizadas ou inutilizadas consideradas de interesse social, para
fins de serem readequadas para fins de moradia e comercial para a populacdo de
baixa renda, discriminando-as, indicando as designa¢gfes dos condominios e suas
localizacOes.



§ 1°. O Edital de que trata o caput deste Artigo, o Poder Publico estipulara ainda o
seguinte:

| - prazo de cento e oitenta (180) dias, a partir da publicacdo, ao condominios para
tomarem todas as medidas necessarias a fim dos edificios subutilizados e
inutilizados discriminados, passem a ter condi¢cbes de serem utilizados para fins
residenciais e comerciais em percentuais superiores aqueles mencionados nos
incisos 1 e Il do Artigo 3° desta lei ou para que, no mesmo prazo,

Il - estabelecam parceria com o Poder Publico, a fim de ingressar no PREVIS nos
termos da presente lei.

82°. Caso nado ocorra nenhuma das hipoteses contidas nos incisos | e Il deste
Artigo, o Edital devera prever a possibilidade das unidades subutilizadas ou
inutilizadas, localizadas nas edificagbes verticais constantes do banco de dados de
que trata o Artigo 3° desta Lei, serem total ou parcialmente desapropriadas, com
pagamento através de titulos da divida publica, para ser destinada a fins
residenciais e comerciais a populacao de baixa renda.

83°. O Edital devera deixar expresso que eventuais atrasos em relagdo ao prazo
estabelecido no inciso | do 8 1° deste Artigo somente serdo permitidos nas
hipoteses contidas na presente Lei.

Artigo 5°. No prazo de trinta (30) dias, a partir da data da publicacdo do Edital,
previsto no Artigo 4° desta lei, o condominio qualificado nos termos desta lei,
através de seu representante legal, podera apresentar aos Orgaos técnicos da
Prefeitura plano e projeto para as obras de readequacdo das unidades as suas
finalidades residenciais e comerciais.

81°. O plano e o projeto deverdo ser elaborados e assinados por profissionais
competentes, responsaveis pelos mesmos, descrevendo pormenorizadamente o
cronograma fisico e financeiro das obras a serem executadas, indicando a
existéncia de recursos financeiros bem como o responsavel técnico competente
para acompanhar a execugcdo das mesmas.

82°. O plano e projeto mencionados no §1° deste Artigo deveréo ser apresentados
aos orgédos técnicos da Prefeitura e serdo pelos mesmos analisados e aprovados, se
for o caso, no prazo maximo de trinta (30) dias, a contar da data da protocolizacdo
pelo condominio interessado.

83°. Caso os Orgaos técnicos determinem adequagfes no plano e no projeto, o
condominio interessado devera cumpri-las rigorosamente nos prazos estipulados,
respeitados aqueles previstos na legislagéo vigente.

84°. Considerados em conformidade com a legislacdo vigente o plano e projeto
apresentado pelo condominio, os érgaos técnicos autorizacdo expressamente a sua
realizacdo, devendo ser rigorosamente observado e cumprido o cronograma fisico
apresentado.

85°. A conclusdo das obras de adequacdo devera ocorrer no prazo improrrogavel de
cento e vinte (120) dias a partir da autorizacdo para sua execucdo, de acordo com
0 84° deste Artigo.

86°. Somente serdo admitidos atrasos na realizacdo dos planos e projetos
ocorrendo fato superveniente, considerados caso fortuito o forca. maior
devidamente comprovado e justificado, acolhido pelos 6érgaos técnicos da
Administracao.

87°. Apls a conclusdo das obras, obedecidos rigorosamente os prazos e condicdes
estabelecidos neste Artigo, serd expedida a documentacdo de conclusdo da
readequacdo quando, entdo, o condominio sera retirado provisoriamente do banco
de dados a que se refere o Artigo 3° desta Lei.

Artigo 6°. Efetivadas as readequacdes, o condominio terd prazo de doze (12) meses
a partir da conclusado, conforme dispde o §87°, Artigo 5°, para tomar as providéncias
cabiveis a fim de deixar a condicdo de subutilizado ou inutilizado, nos termos do
disposto nos incisos | e 1l do 81° do Artigo 3°, todos da presente Lei, restituindo as
unidades aos usuarios para fins residenciais ou comerciais, conforme o caso, de
acordo com as demandas do mercado imobiliario.



81°. Passado o prazo previsto no caput desta artigo, os orgdos técnicos fardo
vistoria a fim de verificar cessada a condicdo de subutilizacdo ou inutilizacéo,
certificando expressamente ao condominio essa condicao.

8§ 2°. Somente ap6s ocorrida a certificagcdo de que trata o 81° deste Artigo, o
edificio deixara de ser considerada de interesse social e o condominio seréa retirado
definitivamente do banco de dados a que se refere o Artigo 3° desta Lei.

Capitulo 11

Da Readequacédo e Reaproveitamento de Edificacdes Verticais de Interesse Social
Artigo 7° Com o objetivo de cumprir a funcdo social da cidade de Sdo Paulo, o
Poder Publico estimulara a Readequacdo e Reaproveitamento de Edificagbes Sociais
de Interesse Social, para os edificios verticalizados declarados subutilizados e
inutilizados possam ser modificados, a fim de recuperarem suas finalidades
habitacionais ou comerciais, para que sejam destinados unicamente a populacdo de
baixa renda domiciliada no Municipio de Sao Paulo.

Artigo 8°. N&do ocorrendo o contido nas hipoteses dos artigos 5° e 6° desta Lei, a
edificagcdo vertical subutilizada ou inutilizada sera readequada para recuperar suas
finalidades residenciais e comerciais, destinando-se unicamente a populacdo de
baixa renda domiciliada na cidade de S&o Paulo.

8§ 1°. Os responséaveis pelos condominios mencionados no Edital previsto no artigo
3° desta Lei poderdo, no prazo maximo e improrrogavel de trinta (30) dias, realizar
reunido, devendo obrigatoriamente as decisbes serem registradas em ata e esta
registrada no Cartério de Titulos e Documentos competente, onde fique declarado
de forma clara e inequivoca que todos os proprietarios das unidades anuem com a
proposta de readequacédo do edificio a ser proposta pelo Poder Publico, relativa a
planos e projetos a fim das unidades subutilizadas ou inutilizadas destinarem-se
unicamente a finalidades residenciais e comerciais da populacdo de baixa renda,
nos termos da presente lei.

8§ 2°. Nao ocorrendo a hipétese prevista no 81° deste Artigo, o Poder Publico
decretard a desapropriacdo, com pagamento em Titulos da Divida Publica, das
unidades subutilizadas ou inutilizadas nos condominios declarados de interesse
social, destinando-as a cumprir finalidades unicamente residenciais e comerciais
pela populagdo de baixa renda domiciliada na cidade de Sdo Paulo, nos termos da
presente lei.

Artigo 9°. O Poder Publico, através de seus Orgaos técnicos, criara um banco de
dados das familias de baixa renda, habilitando-as a adquirir unidades em edificios
verticais, declarados para fins sociais, readequadas para fins residenciais e
comerciais.

Artigo 10. Para a formac&o do banco de dados de que trata o Artigo 9° desta Lei, 0
Poder PuUblico em Edital com destaque, a ser publicado concomitantemente no
mesmo Diario Oficial do Municipio e nos mesmos dois (2) jornais de circulacdo
nacional mencionados no Artigo 4° desta Lei, convocara as familias de baixa renda
interessadas nas unidades situadas em edificagbes subutilizadas ou inutilizadas,
consideradas de interesse social a serem readequadas, para fins de moradia e
comercial.

§ 1°. O Edital de que trata o caput deste Artigo estabelecera que para ser
habilitada, sera elaborado dossié da familia, obedecidos os seguintes critérios:

I - a familia devera ser domiciliada no Municipio de Sdo Paulo comprovadamente ha
pelo menos cinco (5) anos;

I - o rendimento total dos membros da familia ndo poderd exceder,
comprovadamente, o valor maximo de cinco (5) salarios minimos estatuidos
regionalmente para o Estado de S&o Paulo.

8§ 2°. Servird como comprovante de residéncia contas de fornecimento de agua,
energia elétrica, servicos telefénicos e correspondéncia bancaria.

8§ 3°. Sera exigido o comprovante de rendimento atual de todos os membros da
familia, através de registro na Carteira Profissional, envelope de pagamento ou
equivalente.



8§ 4°. Os responsaveis legais da familia, bem como os filhos maiores de dezoito (18)
anos, deverdo apresentar os documentos previstos no 81° deste Artigo, assinando
individualmente a proposta apresentada pelos 6rgdos competentes do Poder
Pdblico, onde constara o seguinte:

(a) nome, endereco atual, estado civil, profissdo, nUmero da Cédula de Identidade
e do Cadastro de Pessoa Fisica (CPF);

(b) declaracdo de opcédo por unidade residencial ou comercial;

(c) declaracao de opcao por localizacdo da unidade residencial ou comercial

(d) declaracdo de estar ciente de que o Poder Publico providenciara de todos os
interessados certiddes negativas, abrangendo periodo de dez (10) anos, da Justica
Federal, da Justica Trabalhista, dos cartérios distribuidores criminal e civil, relativas
a acles, processos, protestos e restricbes na comarca de Sdo Paulo, bem como
certiddo negativa conjunta SRF/PGFN;

(e) declaracado expressa de que se qualquer certiddo mencionada no item “d” do 8§
4° do Artigo 10 desta Lei for positiva, esse fato podera ser impeditivo para a
aquisicdo da unidade pretendida;

() declaracdo expressa de prestar as informacdes sob as penas da lei sendo que,
caso ndo sejam veridicas, isso por si sO constituira motivo para inviabilizar a
aquisicdo pretendida, além do declarante poder ser reponsabilizado até
criminalmente, se for o caso.

8 5°. Na hipotese das certidfes de que tratam o item “d” do 8 4° do Artigo 10
desta Lei ser positiva, o Poder Publico verificara pelos meios legais cabiveis se nao
se trata de homdnimo do interessado, antes de considerar fato impeditivo para a
aquisicdo pretendida.

8 6°. Serd admitida a proposta de pessoa individual no caso de opc¢ao pela
utilizacdo de unidade readequada para fins comerciais, devendo o interessado
cumprir todas as exigéncias do 8§ 4° do Artigo 10 desta Lei.

8§ 7°. Todos os custos com as certiddes mencionadas no item “d”, bem como para
as verificagbes mencionadas no item “e” do § 4° do Artigo 10 desta Lei seréo
arcados pelo Poder Publico, sem nenhum 6nus ao interessado.

Artigo 11. O Poder Publico elaborara, através de seus 06rgdos técnicos, as
readequacfes necessarias para que as unidades dos edificios subutilizados ou
inutilizados possam vir a adquirir novamente a plenitude de sua utilizacdo
residencial ou comercial.

8§ 1°. Os 6rgaos técnicos do Poder Publico elaborardo os planos o projetos para o
fim de cumprir o disposto no caput deste Artigo, estabelecendo o cronograma fisico
e financeiro, bem como apontando a disponibilidade financeira para a execucao das
obras.

8§ 2°. Os planos e projetos, nos termos do disposto no § 1° do Artigo 11, deverao
ser devidamente licitados nos termos da legislacdo vigente, obedecidos quanto aos
prazos e condi¢cbes as regras contidas nos Artigos 4° e 5° todos desta Lei, que
deverédo constar explicitamente no Edital do certame.

Artigo 12. As unidades readequadas a utilizacdo para fins residenciais e comerciais
serdo adquiridas pelas familias ou interessados de baixa renda mediante
financiamento através do sistema financeiro de habilitacao.

8§ 1°. O agente financeiro pelo qual serdo adquiridas as unidades readequadas
mencionadas no caput desta Artigo serd selecionada pelo Poder Publico mediante
licitacdo na modalidade de pregédo, nos termos da legislacdo vigente.

§ 2°. O critério de selecdo do agente financeiro de que trata o 81 do Artigo 12 da
presente lei devera ser a maior vantagem ao adquirente, considerando o percentual
da renda familiar comprometida no pagamento da prestacdo da unidade adquirida,
estabelecido o limite maximo de vinte por cento (20%).

8§ 3°. O valor das unidades readequadas, para os fins de que trata o caput desta
Artigo, ndo serd superior ao valor venal atribuido pelo Poder Publico, para efeito de
lancamento de Imposto Predial e Territorial.

Artigo 12. ApOs a conclusdo das obras de readequacdo, serdo selecionadas as
familias ou pretendentes as unidades residenciais e comerciais.



8§ 1°. O Poder Publico divulgara no Diario Oficial do Municipio e em pelo menos dois
(2) jornais de circulacdo nacional, Edital de convocagcdo no qual devera conter
obrigatoriamente:

(a) nome de todos os membros das familias e pretendentes habilitados para a
aquisicao;

(b) relacdo unidades residenciais e comerciais disponiveis devidamente
discriminadas, bem como dos respectivos valores venais;

(c) designacédo de dia e hora, preferencialmente no domingo e em local de facil
acesso, a fim de serem feitos sorteios publicos;

(d) indicacdo de que o sorteio publico sera documentado por meios eletrdnicos,
fotogréaficos e outros legalmente permitidos, ndo sendo vedada a presenca de
nenhum 6rgéo de comunicacéo,

(e) declaracdo de que o Poder Publico atribuira o direito de aquisicdo de cada
unidade readequada para fins residenciais e comerciais a cada familia ou
interessado sorteado, sendo aqueles ndo contemplados classificados para
eventualmente serem chamados, rigorosamente na ordem de classificagcdo, caso
nao se concretize a aquisicao pelos sorteados;

(f) indicacdo do agente financeiro licitado para financiar a aquisicdo aos sorteados,
discriminando a vantagem oferecida aos mesmos.

Capitulo 111

Da Desapropriagdo com Pagamento em Titulos da Divida Publica

Artigo 13. Ocorrendo a hipdtese prevista no 8 2° do Artigo 8° desta Lei, o Municipio
de Sao Paulo podera proceder a desapropriacdo das unidades subutilizadas ou
inutilizadas nos edificios verticais, declarados para fins sociais, com pagamento em
titulos da divida publica.

Artigo 14. Os titulos da divida publica, referidos no Artigo 13 desta lei, terdo prévia
aprovacéo pelo Senado Federal e serdo resgatados no prazo de até dez anos, em
prestacdes anuais, iguais e sucessivas, assegurados o valor real da indenizacdo e
os juros legais.

Artigo 15. Ap6s a desapropriacao referida no Artigo 13 desta lei, a Prefeitura do
Municipio de Sao Paulo incorporara ao patriménio publico as unidades condominiais,
destinando-as a aquisicdo da populacdo de baixa renda, nos termos da presente lei.
Capitulo IV

Das Areas de Aplicacdo da Readequacdo e Reaproveitamento de Edificacdes
Verticais de Interesse Social

Artigo 16. Ficam estabelecidos inicialmente, para aplicacdo das regras estabelecidas
por esta lei, 0os seguintes perimetros:

| - ZEIS-2 e ZEIS-3 delimitados nos mapas 04 descritos nos correspondentes
quadros 4, constantes dos 31 Livros dos Planos Regionais Estratégicos das
Subprefeituras, anexos da Parte li da Lei n® 13.885, de 25 de agosto de 2004;

Il - Operacdo Urbana Centro constante da Lei n® 12.349, de 6 de junho de 1997,
excluido o perimetro de que trata a Lei n® 14.918, de 7 de maio de 2009.

Artigo 17. A aplicagdo das regras desta lei em relagdo as areas de mananciais fica
condicionada a autorizacdo legislativa especifica, vinculada ao cumprimento da
funcdo social ambiental que aquele solo urbano deve cumprir.

Capitulo VI

Das Disposic¢des Finais

Artigo 18. O Executivo regulamentard esta lei no prazo maximo de 60 (sessenta)
dias, a partir da data da sua publicacao.

Artigo 19. As despesas decorrentes da execucdo desta lei serdo suportadas por
datagOes orcamentarias proprias.

Artigo 20. Esta lei entrard em vigor na data de sua publicacdo, revogadas as
disposi¢bes em contrario.

Sala das Sessdes, As Comissdes competentes.”



Requerimento RDS 13-1952/2013 altera os autores desse projeto.
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PROJETO DE LEI 01-00209/2011 dos Vereadores José Police Neto (PSDB)
e Floriano Pesaro (PSDB)

“Institui as Diretrizes Basicas para a Readequagdo e Reaproveitamento de
Edificacbes Verticais de Interesse Social no Municipio de Sdo Paulo e d& outras
providéncias.

A Cémara Municipal de S&o Paulo DECRETA:

Capitulo |

Das Disposi¢cbes Gerais

Artigo 1°. Ficam instituidas através da presente Lei no Municipio de Sao Paulo, as
Diretrizes Basicas para a Readequacdo e o Reaproveitamento de Edificacdes
Verticais de Interesse Social, a fim de que as mesmas cumpram sua fungdo em
consonancia com a funcao social da cidade de Sao Paulo.

Artigo 2°. As edificacBes verticais subutilizadas ou inutilizadas poderdao ser
declaradas de interesse social pelo Poder Publico para as unidades serem
readeaquadas para fins residenciais e comerciais, destinadas a populacdo de baixa
renda da cidade de S&o Paulo.

Paragrafo Unico. Considera-se de baixa renda para os fins desta lei a familia
domiciliada no Municipio de Sao Paulo, cujo rendimento total de seus componentes
nao exceda o valor maximo de cinco (5) salarios minimos estatuidos regionalmente
para o Estado de S&o Paulo.

Artigo 3°. O Poder Publico, através de seus 6rgaos técnicos, efetuara levantamento
das edificagbes subutilizadas ou inutilizadas, constituindo um banco de dados,
tomando como base aquelas sobre as quais podera ser aplicado o imposto predial e
territorial progressivo no tempo, instituido pela Lei Municipal 15.234 de 1° de julho
de 2010.

81°. Considera-se para os fins desta lei:

I - EdificagGes verticais subutilizadas aquelas nas quais as unidades ocupadas
totalizem 40% (quarenta por cento) de sua capacidade total.

Il - edificagbes verticais inutilizadas aquelas nas quais as unidades ocupadas
totalizem menos de 40% (quarenta por cento) de sua capacidade total.

Il - Entende-se por ocupacdo o uso residencial ou comercial que a unidade
condominial efetivamente desempenha, através de sua utilizacdo pelo proéprio
proprietario ou por terceiros, a titulo de loca¢cdo, comodato ou outro permitida pela
legislacdo vigente.

82°. Os Orgdos responsaveis da Administracdo Municipal solicitardo expressamente
aos condominios informacfes do percentual de ocupac¢do, nos termos do inciso | e
Il deste Artigo, estipulando prazo nédo superior a dez (10) dias para serem
cumpridos pelos responsaveis dos condominios, podendo solicitar dos mesmos
comprovante das informac¢des fornecidas, se necessario.

83°. Na hipotese de solicitado expressamente, os responsaveis pelos condominios
nao fornecerem as informacdes sobre a ocupacao dos edificios, ficam autorizados
0s responsaveis da Administracdo a fazer vistoria nos mesmos para esse fim e, em
caso de impedimento, solicitando a necessaria autorizagdo judicial, nos termos da
legislacdo vigente.

84°. As unidades localizadas em edificagBes verticais, qualificadas para fins de
lancamento de imposto predial progressivo no tempo, nos termos da Lei Municipal
15.234 de 1° de julho de 2010, sdo potencialmente passiveis de serem declaradas
de interesse social para fins de serem para readequadas para fins de moradia e
comercial a populacdo de baixa renda, devendo prioritariamente ser vistoriadas



pelos 6rgaos técnicos responsaveis da Administragdo, nos termos do contido neste
artigo.

Artigo 4°. Apé6s a constituicdo do banco de dados, nos termos do artigo 3° desta
Lei, o Poder Publico em Edital com destaque, a ser publicado no Diario Oficial do
Municipio e em pelo menos dois (2) jornais de circulagdo nacional, fara declaracao
das edificacdes subutilizadas ou inutilizadas consideradas de interesse social, para
fins de serem readequadas para fins de moradia e comercial para a populacdo de
baixa renda, discriminando-as, indicando as designacdes dos condominios e suas
localizacOes.

8§ 1°. O Edital de que trata o caput deste Artigo, o Poder Publico estipulara ainda o
seguinte:

| - prazo de cento e oitenta (180) dias, a partir da publicagdo, ao condominios para
tomarem todas as medidas necessarias a fim dos edificios subutilizados e
inutilizados discriminados, passem a ter condi¢cdes de serem utilizados para fins
residenciais e comerciais em percentuais superiores aqueles mencionados nos
incisos 1 e Il do Artigo 3° desta lei ou para que, no mesmo prazo,

Il - estabelecam parceria com o Poder PuUblico, a fim de ingressar no PREVIS nos
termos da presente lei.

82°. Caso ndo ocorra nenhuma das hipdteses contidas nos incisos | e Il deste
Artigo, o Edital devera prever a possibilidade das unidades subutilizadas ou
inutilizadas, localizadas nas edificagbes verticais constantes do banco de dados de
que trata o Artigo 3° desta Lei, serem total ou parcialmente desapropriadas, com
pagamento através de titulos da divida publica, para ser destinada a fins
residenciais e comerciais a populagcao de baixa renda.

83°. O Edital deverd deixar expresso que eventuais atrasos em relagcdo ao prazo
estabelecido no inciso | do 8 1° deste Artigo somente ser8o permitidos nas
hipbteses contidas na presente Lei.

Artigo 5°. No prazo de trinta (30) dias, a partir da data da publicacdo do Edital,
previsto no Artigo 4° desta lei, o condominio qualificado nos termos desta lei,
através de seu representante legal, podera apresentar aos Orgdos técnicos da
Prefeitura plano e projeto para as obras de readequacdo das unidades as suas
finalidades residenciais e comerciais.

81°. O plano e o projeto deverdo ser elaborados e assinados por profissionais
competentes, responsaveis pelos mesmos, descrevendo pormenorizadamente o
cronograma fisico e financeiro das obras a serem executadas, indicando a
existéncia de recursos financeiros bem como o responsavel técnico competente
para acompanhar a execucdo das mesmas.

82°. O plano e projeto mencionados no 81° deste Artigo deverdo ser apresentados
aos orgéos técnicos da Prefeitura e serdo pelos mesmos analisados e aprovados, se
for o caso, no prazo maximo de trinta (30) dias, a contar da data da protocolizacdo
pelo condominio interessado.

83°. Caso os oOrgados técnicos determinem adequac¢des no plano e no projeto, o
condominio interessado deverad cumpri-las rigorosamente nos prazos estipulados,
respeitados aqueles previstos na legislagdo vigente.

84°. Considerados em conformidade com a legislacdo vigente o plano e projeto
apresentado pelo condominio, os érgaos técnicos autorizacdo expressamente a sua
realizacdo, devendo ser rigorosamente observado e cumprido o cronograma fisico
apresentado.

85°. A conclusdo das obras de adequacdo devera ocorrer no prazo improrrogavel de
cento e vinte (120) dias a partir da autorizacdo para sua execuc¢do, de acordo com
0 84° deste Artigo.

86°. Somente serdo admitidos atrasos na realizacdo dos planos e projetos
ocorrendo fato superveniente, considerados caso fortuito o forca. maior
devidamente comprovado e justificado, acolhido pelos 6rgdos técnicos da
Administracgao.

87°. ApOs a conclusdo das obras, obedecidos rigorosamente os prazos e condi¢des
estabelecidos neste Artigo, serd expedida a documentacdo de conclusdao da



readequacdo quando, entdo, o condominio sera retirado provisoriamente do banco
de dados a que se refere o Artigo 3° desta Lei.

Artigo 6°. Efetivadas as readequacdes, o condominio tera prazo de doze (12) meses
a partir da conclusédo, conforme dispde o 87°, Artigo 5°, para tomar as providéncias
cabiveis a fim de deixar a condicdo de subutilizado ou inutilizado, nos termos do
disposto nos incisos | e Il do §1° do Artigo 3°, todos da presente Lei, restituindo as
unidades aos usuarios para fins residenciais ou comerciais, conforme o caso, de
acordo com as demandas do mercado imobiliario.

81°. Passado o prazo previsto no caput desta artigo, os 6rgdos técnicos fardo
vistoria a fim de verificar cessada a condicdo de subutilizacdo ou inutilizacéo,
certificando expressamente ao condominio essa condicao.

8§ 2°. Somente apOs ocorrida a certificagdo de que trata o 81° deste Artigo, o
edificio deixara de ser considerada de interesse social e o condominio seré retirado
definitivamente do banco de dados a que se refere o Artigo 3° desta Lei.

Capitulo 11

Da Readequacédo e Reaproveitamento de Edificagbes Verticais de Interesse Social
Artigo 7° Com o objetivo de cumprir a funcdo social da cidade de Sdo Paulo, o
Poder Publico estimulara a Readequacédo e Reaproveitamento de Edificagbes Sociais
de Interesse Social, para os edificios verticalizados declarados subutilizados e
inutilizados possam ser modificados, a fim de recuperarem suas finalidades
habitacionais ou comerciais, para que sejam destinados unicamente a populacao de
baixa renda domiciliada no Municipio de Sao Paulo.

Artigo 8°. Nao ocorrendo o contido nas hipéteses dos artigos 5° e 6° desta Lei, a
edificagdo vertical subutilizada ou inutilizada serd readequada para recuperar suas
finalidades residenciais e comerciais, destinando-se unicamente a populacdo de
baixa renda domiciliada na cidade de S&o Paulo.

8 1°. Os responsaveis pelos condominios mencionados no Edital previsto no artigo
3° desta Lei poderdo, no prazo maximo e improrrogavel de trinta (30) dias, realizar
reunido, devendo obrigatoriamente as decisfes serem registradas em ata e esta
registrada no Cartério de Titulos e Documentos competente, onde fique declarado
de forma clara e inequivoca que todos os proprietarios das unidades anuem com a
proposta de readequacdo do edificio a ser proposta pelo Poder Puablico, relativa a
planos e projetos a fim das unidades subutilizadas ou inutilizadas destinarem-se
unicamente a finalidades residenciais e comerciais da populacdo de baixa renda,
nos termos da presente lei.

8§ 2°. Nao ocorrendo a hipétese prevista no 81° deste Artigo, o Poder Publico
decretard a desapropriacdo, com pagamento em Titulos da Divida Publica, das
unidades subutilizadas ou inutilizadas nos condominios declarados de interesse
social, destinando-as a cumprir finalidades unicamente residenciais e comerciais
pela populagdo de baixa renda domiciliada na cidade de Sdo Paulo, nos termos da
presente lei.

Artigo 9°. O Poder Publico, através de seus 6rgaos técnicos, criara um banco de
dados das familias de baixa renda, habilitando-as a adquirir unidades em edificios
verticais, declarados para fins sociais, readequadas para fins residenciais e
comerciais.

Artigo 10. Para a formac&o do banco de dados de que trata o Artigo 9° desta Lei, 0
Poder PuUblico em Edital com destaque, a ser publicado concomitantemente no
mesmo Diario Oficial do Municipio e nos mesmos dois (2) jornais de circulacdo
nacional mencionados no Artigo 4° desta Lei, convocarda as familias de baixa renda
interessadas nas unidades situadas em edificagbes subutilizadas ou inutilizadas,
consideradas de interesse social a serem readequadas, para fins de moradia e
comercial.

§ 1°. O Edital de que trata o caput deste Artigo estabelecera que para ser
habilitada, ser& elaborado dossié da familia, obedecidos os seguintes critérios:

| - a familia devera ser domiciliada no Municipio de Sdo Paulo comprovadamente ha
pelo menos cinco (5) anos;



Il - o rendimento total dos membros da familia ndo poderd exceder,
comprovadamente, o valor maximo de cinco (5) salarios minimos estatuidos
regionalmente para o Estado de Sao Paulo.

8§ 2°. Servird como comprovante de residéncia contas de fornecimento de agua,
energia elétrica, servicos telefénicos e correspondéncia bancaria.

8§ 3°. Sera exigido o comprovante de rendimento atual de todos os membros da
familia, através de registro na Carteira Profissional, envelope de pagamento ou
equivalente.

8 4°. Os responsaveis legais da familia, bem como os filhos maiores de dezoito (18)
anos, deverdo apresentar os documentos previstos no 81° deste Artigo, assinando
individualmente a proposta apresentada pelos 6rgdos competentes do Poder
Publico, onde constara o seguinte:

(a) nome, endereco atual, estado civil, profissdo, niumero da Cédula de Identidade
e do Cadastro de Pessoa Fisica (CPF);

(b) declaracdo de opcédo por unidade residencial ou comercial;

(c) declaracdo de opc¢éo por localizacdo da unidade residencial ou comercial

(d) declaracdo de estar ciente de que o Poder Publico providenciard de todos os
interessados certidfes negativas, abrangendo periodo de dez (10) anos, da Justica
Federal, da Justica Trabalhista, dos cartérios distribuidores criminal e civil, relativas
a acles, processos, protestos e restricdes na comarca de Sdo Paulo, bem como
certiddo negativa conjunta SRF/PGFN;

(e) declaracédo expressa de que se qualquer certiddo mencionada no item “d” do 8§
4° do Artigo 10 desta Lei for positiva, esse fato podera ser impeditivo para a
aquisicdo da unidade pretendida;

() declaracdo expressa de prestar as informacdes sob as penas da lei sendo que,
caso ndo sejam veridicas, isso por si sO constituira motivo para inviabilizar a
aquisicdo pretendida, além do declarante poder ser reponsabilizado até
criminalmente, se for o caso.

8 5°. Na hipotese das certiddes de que tratam o item “d” do 8§ 4° do Artigo 10
desta Lei ser positiva, o Poder Publico verificara pelos meios legais cabiveis se nao
se trata de homoénimo do interessado, antes de considerar fato impeditivo para a
aquisicdo pretendida.

8 6°. Serd admitida a proposta de pessoa individual no caso de opc¢ao pela
utilizacdo de unidade readequada para fins comerciais, devendo o interessado
cumprir todas as exigéncias do 8§ 4° do Artigo 10 desta Lei.

8 7°. Todos os custos com as certiddes mencionadas no item “d”, bem como para
as verificagcbes mencionadas no item “e” do § 4° do Artigo 10 desta Lei serédo
arcados pelo Poder Publico, sem nenhum 6nus ao interessado.

Artigo 11. O Poder Publico elaborara, através de seus o6rgdos técnicos, as
readequacfes necessarias para que as unidades dos edificios subutilizados ou
inutilizados possam vir a adquirir novamente a plenitude de sua utilizacdo
residencial ou comercial.

§ 1°. Os 6rgaos técnicos do Poder Publico elaborardo os planos o projetos para o
fim de cumprir o disposto no caput deste Artigo, estabelecendo o cronograma fisico
e financeiro, bem como apontando a disponibilidade financeira para a execucédo das
obras.

8 2°. Os planos e projetos, nos termos do disposto no § 1° do Artigo 11, deverao
ser devidamente licitados nos termos da legislacdo vigente, obedecidos quanto aos
prazos e condi¢cbes as regras contidas nos Artigos 4° e 5° todos desta Lei, que
deverado constar explicitamente no Edital do certame.

Artigo 12. As unidades readequadas a utilizacdo para fins residenciais e comerciais
serdo adquiridas pelas familias ou interessados de baixa renda mediante
financiamento através do sistema financeiro de habilitacao.

8§ 1°. O agente financeiro pelo qual serdo adquiridas as unidades readequadas
mencionadas no caput desta Artigo sera selecionada pelo Poder PuUblico mediante
licitacdo na modalidade de pregéo, nos termos da legislacdo vigente.



8§ 2°. O critério de selecdo do agente financeiro de que trata o 81 do Artigo 12 da
presente lei devera ser a maior vantagem ao adquirente, considerando o percentual
da renda familiar comprometida no pagamento da prestacdo da unidade adquirida,
estabelecido o limite maximo de vinte por cento (20%).

8§ 3°. O valor das unidades readequadas, para os fins de que trata o caput desta
Artigo, ndo serda superior ao valor venal atribuido pelo Poder Publico, para efeito de
lancamento de Imposto Predial e Territorial.

Artigo 12. Apd6s a conclusdo das obras de readequacdo, serdo selecionadas as
familias ou pretendentes as unidades residenciais e comerciais.

§ 1°. O Poder Publico divulgara no Diario Oficial do Municipio e em pelo menos dois
(2) jornais de circulacdo nacional, Edital de convocacdo no qual devera conter
obrigatoriamente:

(&) nome de todos os membros das familias e pretendentes habilitados para a
aquisicao;

(b) relacdo unidades residenciais e comerciais disponiveis devidamente
discriminadas, bem como dos respectivos valores venais;

(c) designacédo de dia e hora, preferencialmente no domingo e em local de facil
acesso, a fim de serem feitos sorteios publicos;

(d) indicacdo de que o sorteio publico ser4& documentado por meios eletrénicos,
fotograficos e outros legalmente permitidos, ndo sendo vedada a presenca de
nenhum 6rgdo de comunicagéo,

(e) declaracdo de que o Poder Publico atribuira o direito de aquisicdo de cada
unidade readequada para fins residenciais e comerciais a cada familia ou
interessado sorteado, sendo aqueles ndo contemplados classificados para
eventualmente serem chamados, rigorosamente na ordem de classificacdo, caso
nao se concretize a aquisicdo pelos sorteados;

(f) indicagdo do agente financeiro licitado para financiar a aquisicdo aos sorteados,
discriminando a vantagem oferecida aos mesmos.

Capitulo 111

Da Desapropriacdo com Pagamento em Titulos da Divida Publica

Artigo 13. Ocorrendo a hipdtese prevista no 8 2° do Artigo 8° desta Lei, 0 Municipio
de S&o Paulo poderd proceder a desapropriacdo das unidades subutilizadas ou
inutilizadas nos edificios verticais, declarados para fins sociais, com pagamento em
titulos da divida publica.

Artigo 14. Os titulos da divida publica, referidos no Artigo 13 desta lei, terdo prévia
aprovacao pelo Senado Federal e serdo resgatados no prazo de até dez anos, em
prestacdes anuais, iguais e sucessivas, assegurados o valor real da indenizacdo e
os juros legais.

Artigo 15. ApOs a desapropriacdo referida no Artigo 13 desta lei, a Prefeitura do
Municipio de S&o Paulo incorporara ao patrimobnio publico as unidades condominiais,
destinando-as a aquisicdo da populacdo de baixa renda, nos termos da presente lei.
Capitulo IV

Das Areas de Aplicacdo da Readequacdo e Reaproveitamento de Edificacdes
Verticais de Interesse Social

Artigo 16. Ficam estabelecidos inicialmente, para aplicacdo das regras estabelecidas
por esta lei, os seguintes perimetros:

I - ZEIS-2 e ZEIS-3 delimitados nos mapas 04 descritos nos correspondentes
quadros 4, constantes dos 31 Livros dos Planos Regionais Estratégicos das
Subprefeituras, anexos da Parte li da Lei n® 13.885, de 25 de agosto de 2004;

Il - Operacédo Urbana Centro constante da Lei n® 12.349, de 6 de junho de 1997,
excluido o perimetro de que trata a Lei n® 14.918, de 7 de maio de 2009.

Artigo 17. A aplicagdo das regras desta lei em relagdo as areas de mananciais fica
condicionada a autorizacdo legislativa especifica, vinculada ao cumprimento da
funcdo social ambiental que aquele solo urbano deve cumprir.

Capitulo VI

Das Disposic¢des Finais



Artigo 18. O Executivo regulamentara esta lei no prazo maximo de 60 (sessenta)
dias, a partir da data da sua publicacéo.

Artigo 19. As despesas decorrentes da execucao desta lei serdo suportadas por
datacdes orcamentarias proprias.

Artigo 20. Esta lei entrara em vigor na data de sua publicacdo, revogadas as
disposicdes em contrario.

Sala das Sessfes, As Comissdes competentes.”



