PARECER N° 2419/2015 DA COMISSAO DE POLITICA URBANA,
METROPOLITANA E MEIO AMBIENTE PROPONDO A REDACAO DO
VENCIDO AO PROJETO DE LEI N° 272/15.

Trata-se do Projeto de Lei n® 272/15, de autoria do Poder Executivo, que
disciplina o parcelamento, 0 uso e a ocupac¢éo do solo no Municipio de Sdo Paulo, de
acordo com a Lei n® 16.050, de 31 de julho de 2014.

O projeto recebeu parecer pela legalidade da Comissdo de Constituicao,
Justica e Legislacdo Participativa, bem como parecer favoravel da Comissdo de
Politica Urbana, Metropolitana e Meio Ambiente, com proposta de Substitutivo. Além
disso, as Comissfes Reunidas de Administracdo Publica; de Transito, Transporte,
Atividade Econbmica, Turismo, Lazer e Gastronomia; de Educacdo, Cultura e
Esportes; de Saude, Promocédo Social, Trabalho e Mulher e de Finangas e Orgcamento
também se manifestaram favoravelmente ao projeto, nos termos do Substitutivo
aprovado pela Comissao de Politica Urbana, Metropolitana e Meio Ambiente.

Tendo em vista a aprovagdo das Emendas de numeros 2, de autoria do nobre
Vereador Laércio Benko, e 22 e 23, de autoria do nobre Vereador Nelo Rodolfo, em
primeira discussdo e votagdo, na 3002 Sessdo Extraordinaria, em 16/12/2015, foi o
projeto encaminhado a Comisséo de Politica Urbana, Metropolitana e Meio Ambiente
para a elaboragéo do parecer propondo a redagéo do vencido.

Feitas as modificacdes necessarias a incorporacdo ao texto das alteragdes
aprovadas, com fundamento no art. 253 do Regimento Interno, segue abaixo o texto
com a redacgéao do vencido ao projeto.

Fazem parte integrante do texto abaixo proposto os mapas e quadros do
Substitutivo aprovado pela Comissdo de Politica Urbana, Metropolitana e Meio
Ambiente, de fls. 235 a 264, com excecdo do Mapa 1, anexo ao presente parecer, 0
qual foi alterado de acordo com as Emendas acima citadas, esclarecendo ainda que
0os Mapas 2, 3 e 4 permanecem conforme os que constam do projeto original

encaminhado pelo Executivo.

PROJETO DE LEI N° 272/15
Disciplina o parcelamento, o uso e a ocupagao do solo no Municipio de Sédo Paulo, de acordo
com a Lei n° 16.050, de 31 de julho de 2014 - Plano Diretor Estratégico (PDE).

A Camara Municipal de Sdo Paulo DECRET A:

TITULO |

CONCEITOS, DIRETRIZES E ESTRATEGIAS DE ORDENAMENTO TERRITORIAL



Art. 1° O parcelamento, o uso e a ocupacao do solo no territério do Municipio de Sao Paulo
ficam disciplinados pelas disposi¢c@es desta lei, de acordo com a Lei n° 16.050, de 31 de julho

de 2014 - PDE, e legislacao correlata.

Paragrafo Unico. Os conceitos utilizados nesta lei constam do Quadro 1 da Lei n® 16.050, de

31 de julho de 2014 - PDE, complementados pelo Quadro 1 desta lei.
Art. 2° S&o diretrizes para o parcelamento, uso e ocupacao do solo:

| - a qualificacdo do adensamento demografico, intensificacéo das atividades econémicas,
diversificacdo do uso do solo e qualificacdo da paisagem ao longo dos eixos de estruturacdo da

transformacéo urbana;

Il - o reconhecimento, consolidacéo e estruturacédo das centralidades ao longo das principais

vias de conexdo do Municipio e em centros e subcentros regionais;

Il — a promocéao da qualificagdo ambiental do Municipio, em especial nos territérios de intensa
transformacéo, de forma a contribuir na gestéo integrada das aguas com énfase na drenagem

urbana e na melhoria da cobertura vegetal;

IV — o incentivo a promocao de construgdes sustentaveis visando reduzir emissdes de gases
de efeito estufa, reduzir o consumo de agua e de energia, otimizar a utilizagdo do espago

publico e contribuir para a melhoria das condi¢cdes ambientais;

V — a preservacao e protecdo das unidades de conservacgédo, areas de preservacao e
recuperacdo dos mananciais, areas de preservacao permanente, remanescentes de vegetacao
significativa, iméveis e territérios de interesse cultural, da atividade produtiva instalada e bairros

de urbanizacao consolidada;

VI — a limitagcao e o condicionamento da instalagdo de empreendimentos de médio e grande
porte tendo em vista as condi¢des urbanisticas do seu entorno, de modo a proporcionar melhor
equilibrio entre areas publicas e privadas, melhor interface entre o logradouro publico e o
edificio, compatibilidade entre densidade demogréafica e a infraestrutura existente e maior
continuidade, capilaridade e conectividade do sistema viario;

VIl — a adequacéo do uso do solo aos modos de transporte ndo motorizados, em especial a
adocao de instalagdes que incentivem o uso da bicicleta;

VIl — o incentivo a integracao, no uso do solo, dos diversos modos de transporte;
IX — a aproximacao do emprego e dos servigos urbanos a moradia;

X — a promocgédo da habitacdo de interesse social de forma integrada aos bairros e nos

territérios com oferta de servigcos publicos e empregos;

Xl — a instalacdo de equipamentos sociais em locais com caréncia de servigos publicos, em

especial salde e educacéo;

XIl — a instalag&o de atividades econdmicas e institucionais e do uso residencial em
conformidade com o desenvolvimento sustentavel e com o macrozoneamento estabelecido no

Plano Diretor Estratégico;



Xl — a simplificacdo das regras de parcelamento, uso e ocupac¢édo do solo, em especial nos
lotes pequenos, de modo a facilitar a regularidade nos processos de producéo e transformacgéo

do espaco urbano.

Art. 3° Como estratégia de ordenamento territorial, o territério do Municipio fica dividido em
zonas, caracterizadas pelo conjunto de regras de parcelamento, ocupacao e uso do solo

aplicaveis as respectivas porgdes do territério.

Art. 4° Para o cumprimento das estratégias de ordenamento territorial previstas na Lei n°
16.050, de 31 de julho de 2014 — PDE e atendimento das diretrizes estabelecidas nesta lei, os
parametros de parcelamento, uso e ocupacao dos lotes serdo definidos conforme as seguintes

finalidades principais:

| - dimensBes méaximas de lotes e quadras: adequar a insercéo de empreendimentos de médio
e grande porte em relagcdo ao entorno, melhorar a oferta de areas publicas e evitar a

descontinuidade do sistema viario;

Il - classificag8o dos usos: definir categorias, subcategorias e grupos de atividades para
estabelecer os usos e atividades permitidos em cada zona, bem como suas condi¢des de

instalacéo;

Il - parametros de incomodidade: estabelecer limites quanto a interferéncia de atividades nao

residenciais em relacéo ao uso residencial;

IV - condi¢cdes de instalacdo dos usos: estabelecer referéncias e condicionantes conforme usos

e atividades ndo residenciais para a adequacéo das edifica¢cdes, inclusive a largura da via;

V - coeficiente de aproveitamento e cota-parte maxima de terreno por unidade: controlar as
densidades construtivas e demogréaficas em relacdo aos servigos publicos e a infraestrutura

urbana existentes e planejados;

VI - gabarito de altura maxima, recuos e taxa de ocupacao: controlar a volumetria das

edificacdes no lote e na quadra e evitar interferéncias negativas na paisagem urbana;

VII - quota ambiental e taxa de permeabilidade minima: promover a qualificagdo ambiental, em
especial a melhoria da retencao e infiltracdo da agua nos lotes, a melhoria do microclima e a

ampliacdo da vegetacao;

VIII - fruicdo publica, fachada ativa, limite de vedagédo do lote e destinagédo de area para
alargamento do passeio publico: ampliar as areas de circulagédo de pedestres, proporcionar
maior utilizac@o do espago publico e melhorar a interacéo dos pedestres com os pavimentos de

acesso as edificagdes.

TITULO Il

DAS ZONAS



Art. 5° As zonas correspondem a por¢des do territério nas quais incidem parametros préprios

de parcelamento, uso e ocupacédo do solo estabelecidos nos quadros desta lei.
§ 1° Os perimetros das zonas estao delimitados nos Mapas 1 e 2 desta lei.

§ 2° Na area de protecéo e recuperacdo dos mananciais deverdo ser aplicadas, em todas as
zonas, as regras de parcelamento, uso e ocupacao previstas na legislacéo estadual pertinente,

quando mais restritivas.

Art. 6° As zonas do Municipio tém suas caracteristicas definidas em funcéo do territério no qual

se inserem:

| - territérios de transformacédo: sédo areas em que se objetiva a promocéo do adensamento
construtivo, populacional, atividades econdmicas e servigos publicos, a diversificacdo de
atividades e a qualificacdo paisagistica dos espacos publicos de forma a adequar o uso do solo

a oferta de transporte publico coletivo, compreendendo:

a) Zona Eixo de Estruturacéo da Transformacdo Urbana (ZEU);

b) Zona Eixo de Estruturagéo da Transformacdo Urbana Ambiental (ZEUa);

¢) Zona Eixo de Estruturacdo da Transformac¢&o Urbana Previsto (ZEUP);

d) Zona Eixo de Estruturacéo da Transformacdo Urbana Previsto Ambiental (ZEUPa);
€) Zona Eixo de Estruturacdo da Transformag&o Metropolitana (ZEM);

f) Zona Eixo de Estruturacdo da Transformacéo Metropolitana Previsto (ZEMP);

Il - territérios de qualificacdo: sdo areas em que se objetiva a manuten¢do de usos nao
residenciais existentes, o fomento as atividades produtivas, a diversificagdo de usos ou o
adensamento populacional moderado, a depender das diferentes localidades que constituem

estes territérios, compreendendo:

a) Zona Centralidade (ZC);

b) Zona Centralidade Ambiental (ZCa);

¢) Zona Centralidade lindeira & ZEIS (ZC-ZEIS);
d) Zona Corredor 1 (ZCOR-1);

e) Zona Corredor 2 (ZCOR-2);

f) Zona Corredor 3 (ZCOR-3);

g) Zona Corredor Ambiental (ZCORa);

h) Zona Mista (ZM);

i) Zona Mista Ambiental (ZMa);

j) Zona Mista de Interesse Social (ZMIS);

k) Zona Mista de Interesse Social Ambiental (ZMISa);

[) Zona Especial de Interesse Social 1 (ZEIS-1);



m) Zona Especial de Interesse Social 2 (ZEIS-2);

n) Zona Especial de Interesse Social 3 (ZEIS-3);

0) Zona Especial de Interesse Social 4 (ZEIS-4);

p) Zona Especial de Interesse Social 5 (ZEIS-5);

g) Zona de Desenvolvimento Econémico 1 (ZDE-1);
r) Zona de Desenvolvimento Econémico 2 (ZDE-2);
s) Zona Predominantemente Industrial 1 (ZPI-1);

t) Zona Predominantemente Industrial 2 (ZPI-2);

u) Zona de Ocupacao Especial (ZOE);

Il - territérios de preservacao: sdo areas em que se objetiva a preservacao de bairros
consolidados de baixa e média densidades, de conjuntos urbanos especificos e territérios
destinados a promocao de atividades econ6micas sustentaveis conjugada com a preservagao

ambiental, além da preservacéao cultural, compreendendo:

a) Zona Predominantemente Residencial (ZPR);

b) Zona Exclusivamente Residencial 1 (ZER-1);

¢) Zona Exclusivamente Residencial 2 (ZER-2);

d) Zona Exclusivamente Residencial Ambiental (ZERa);

e) Zona de Preservacgdo e Desenvolvimento Sustentavel (ZPDS);

f) Zona de Preservacéo e Desenvolvimento Sustentavel da Zona Rural (ZPDSr);
g) Zona Especial de Preserva¢do Ambiental (ZEPAM);

h) Zona Especial de Preservacéo (ZEP);

i) Zona Especial de Preservacéo Cultural (ZEPEC).

CAPITULO |
DAS ZONAS INTEGRANTES DOS TERRITORIOS DE TRANSFORMACAO

Art. 7° As Zonas Eixo de Estruturagéo da Transformacéo Urbana (ZEU) séo porgdes do
territério destinadas a promover usos residenciais e ndo residenciais com densidades
demografica e construtiva altas e promover a qualificacdo paisagistica e dos espagos publicos

de modo articulado com o sistema de transporte publico coletivo, subdivididas em:

| - Zona Eixo de Estruturacdo da Transformagéo Urbana (ZEU): zonas localizadas na
Macrozona de Estruturacéo e Qualificacdo Urbana, com parametros de parcelamento, uso e

ocupacédo do solo compativeis com as diretrizes da referida macrozona;



Il - Zona Eixo de Estruturacdo da Transformacg&o Urbana Ambiental (ZEUa): zonas inseridas na
Macrozona de Protecéo e Recuperacdo Ambiental, com parametros de parcelamento, uso e

ocupacéo do solo compativeis com as diretrizes da referida macrozona;

Il - Zona Eixo de Estruturacdo da Transformac&o Urbana Previsto (ZEUP): zonas inseridas na
Macrozona de Estruturacdo e Qualificacdo Urbana, com parametros de parcelamento, uso e
ocupacdo do solo compativeis com as diretrizes da referida macrozona e com a perspectiva de

ampliacao da infraestrutura de transporte publico coletivo;

IV - Zona Eixo de Estruturacdo da Transformacéo Urbana Previsto Ambiental (ZEUPa): zonas
inseridas na Macrozona de Protecdo e Recuperacdo Ambiental, com parametros de
parcelamento, uso e ocupac¢édo do solo compativeis com as diretrizes da referida macrozona e

com a perspectiva de ampliacdo da infraestrutura de transporte publico coletivo.

§ 1° O coeficiente de aproveitamento méximo igual a 4 (quatro) poderéa ser aplicado na ZEUP
se atendidos todos os requisitos estabelecidos no artigo 83 da Lei n® 16.050, de 31 de julho de
2014 - PDE.

§ 2° O coeficiente de aproveitamento méaximo igual a 2 (dois) podera ser aplicado na ZEUPa se
atendidos todos os requisitos estabelecidos no artigo 83 da Lei n® 16.050, de 31 de julho de
2014 - PDE.

Art. 8° As Zonas Eixo de Estruturacdo da Transformag&o Metropolitana (ZEM) s&o porcdes do
territério inseridas na Macroarea de Estruturacéo Metropolitana, nos subsetores mencionados
no inciso VIII do 8§ 1° do artigo 76 da Lei n° 16.050, de 31 de julho de 2014 - PDE, destinadas a
promover usos residenciais e nao residenciais com densidades demografica e construtiva altas,
bem como a qualificagéo paisagistica e dos espacos publicos, de modo articulado ao sistema

de transporte coletivo e com a infraestrutura urbana de carater metropolitano, subdividas em:
| - Zona Eixo de Estruturacdo da Transformag&o Metropolitana (ZEM);
Il - Zona Eixo de Estruturacao da Transformacdo Metropolitana Previsto (ZEMP).

§ 1° O coeficiente de aproveitamento méximo igual a 4 (quatro) e a dispensa de atendimento
ao gabarito maximo de altura das edificacdes serdo alcangados somente no caso do nao
encaminhamento de projetos de lei tratando de disciplina especial de uso e ocupacao do solo,
operacdes urbanas consorciadas, areas de intervencao urbana ou projetos de intervencao
urbana para os subsetores da Macroarea de Estruturacdo Metropolitana dentro dos prazos
estipulados pelo § 3° do artigo 76 da Lei n® 16.050, de 31 de julho de 2014 - PDE.

§ 2° Na ZEMP aplica-se o disposto no § 1° deste artigo, desde que atendida a disciplina
prevista no artigo 83 da Lei n° 16.050, de 31 de julho de 2014 - PDE, e que a respectiva area
conste do Mapa 9 da mesma lei, relativo as A¢des Prioritarias no Sistema Viario Estrutural e de

Transporte Publico Coletivo.

§ 3° Para fins de aplicacdo do artigo 117 da Lei n° 16.050, de 31 de julho de 2014 — PDE aos
imoveis inseridos na ZEM ou na ZEMP fica definido Fator de Planejamento (Fp) igual a 2 (dois)

para os usos residenciais (R) e ndo residenciais (nR).



CAPITULO Il
DAS ZONAS INTEGRANTES DOS TERRITORIOS DE QUALIFICACAO

Art. 9° As Zonas Centralidade (ZC) séo porgdes do territdrio voltadas a promoc¢éao de atividades
tipicas de areas centrais ou de subcentros regionais ou de bairros, destinadas principalmente
aos usos nao residenciais, com densidades construtiva e demografica médias, a manutencao
das atividades comerciais e de servigos existentes e a promog¢éo da qualificacdo dos espacgos

publicos, subdivididas em:

| - Zona Centralidade (ZC): porg¢es do territdrio localizadas na Macrozona de Estruturacéo e

Qualificacdo Urbana com atividades de abrangéncia regional;

Il - Zona Centralidade Ambiental (ZCa): por¢cbes do territério localizadas na Macrozona de

Protecdo e Recuperacdo Ambiental;

Il - Zona Centralidade lindeira a ZEIS (ZC-ZEIS): porc8es do territério formadas pelos lotes
lindeiros as vias que exercem estruturagdo local ou regional, lindeiras a ZEIS-1, destinadas
majoritariamente a incentivar os usos nao residenciais, de forma a promover a diversificacdo
dos usos com a habitagdo de interesse social, a regularizagéo fundiaria de interesse social e a

recuperacao ambiental.

Art. 10. As Zonas Corredores (ZCOR) incidem em lotes lindeiros as ZER ou a ZPR que fazem
frente para vias que exercem estruturacéo local ou regional, destinadas aos usos nao
residenciais compativeis com o uso residencial e com a fluidez do trafego, com densidades

demografica e construtiva baixas, subdivididas em:

| - Zona Corredor 1 (ZCOR-1): trechos de vias destinados a diversificacao de usos de forma

compativel a vizinhanga residencial;

Il - Zona Corredor 2 (ZCOR-2): trechos de vias destinados a diversificagcao de usos de forma

compativel a vizinhanga residencial e a conformacao de subcentro regional;

lIl - Zona Corredor 3 (ZCOR-3): trechos junto a vias que estabelecem conexdes de escala
regional, destinados a diversificagdo de usos de forma compativel & vizinhanca residencial e a

conformacéo de subcentro regional;

IV - Zona Corredor da Macrozona de Protecao e Recuperacdo Ambiental (ZCORa): trechos
junto a vias localizadas na Macrozona de Protecao e Recuperacdo Ambiental, destinados a
diversificacdo de usos de forma compativel com a vizinhanga residencial e com as diretrizes de

desenvolvimento da referida macrozona.

§ 1° Para fins de adequacdo urbanistica, em especial no que se refere a transigdo de usos e
densidades, as Zonas Corredores (ZCOR) poderéao incidir também em lotes lindeiros as demais

zonas de uso, desde que uma das faces da referida ZCOR seja lindeira & ZER.

8 2° Nos lotes com duas ou mais frentes localizados em ZCOR e com uso nao residencial, o

acesso de veiculos sera permitido apenas pela via que estrutura a referida ZCOR.

§ 3° Nos casos mencionados no § 1° ndo sera permitido o desdobro que resulte em lotes com

frente para a via transversal.



§ 4° Nao serd permitido o remembramento de lotes pertencentes as Zonas Corredores (ZCOR)

com um ou mais lotes enquadrados em outra zona de uso.

Art. 11. As Zonas Mistas (ZM) séo porcdes do territorio destinadas a promover usos
residenciais e ndo residenciais, com predominancia do uso residencial, com densidades

construtiva e demogréfica baixas e médias, subdivididas em:

| - Zona Mista (ZM): porcdes do territdrio localizadas na Macrozona de Estruturacéo e

Qualificacdo Urbana;

Il - Zona Mista Ambiental (ZMa): Zonas Mistas localizadas na Macrozona de Protecéo e
Recuperacao Ambiental, com pardmetros de parcelamento, uso e ocupacédo do solo

compativeis com as diretrizes da referida macrozona;

Il - Zona Mista de Interesse Social (ZMIS): porcdes do territdrio caracterizadas
predominantemente pela existéncia de assentamentos habitacionais populares regularizados,
conjugados ou ndo com usos ndo residenciais, destinadas a producéo de habitacédo de

interesse social e a usos nao residenciais;

IV - Zona Mista de Interesse Social Ambiental (ZMISa): porg8es do territdrio caracterizadas
predominantemente pela existéncia de assentamentos habitacionais populares regularizados,
conjugados ou ndo com usos hédo residenciais, localizadas na Macrozona de Protecéo e
Recuperacao Ambiental, destinadas a producéo de habitacéo de interesse social e a usos nao
residenciais, com parametros de parcelamento, uso e ocupacao do solo compativeis com as

diretrizes da referida macrozona.

Art. 12. As Zonas Especiais de Interesse Social (ZEIS) sdo por¢des do territério destinadas,
predominantemente, a moradia digna para a populacéo de baixa renda por intermédio de
melhorias urbanisticas, recuperacao ambiental e regularizagdo fundiaria de assentamentos
precarios e irregulares, bem como a provisao de novas Habita¢des de Interesse Social - HIS e
Habitacdes de Mercado Popular — HMP, a serem dotadas de equipamentos sociais,

infraestrutura, areas verdes e comércio e servigos locais, situadas na zona urbana.

§ 1° As ZEIS classificam-se em 5 (cinco) categorias, definidas nos termos dos incisos | a V do
“caput” do artigo 45 da Lei n° 16.050, de 31 de julho de 2014 — PDE.

§ 2° Aplicam-se as ZEIS as disposi¢des da Secao |V do Capitulo Il do Titulo Il da Lei n° 16.050,
de 31 de julho de 2014 - PDE, exceto o disposto no artigo 56 da mesma lei.

§ 3° Nao se aplica a destinagdo minima de percentuais de area construida de HIS 1 e HIS 2
previstos no Quadro 4 da Lei n° 16.050, de 31 de julho de 2014 - PDE aos iméveis publicos
destinados a servigcos da administracéo publica e servigos publicos de abastecimento situados
em ZEIS.

Art. 13. As Zonas de Desenvolvimento Econdmico (ZDE) sao por¢des do territdério com
presenca de uso industrial, destinadas a manutencao, ao incentivo e a modernizagao desses
usos, as atividades produtivas de alta intensidade em conhecimento e tecnologia e aos centros
de pesquisa aplicada e desenvolvimento tecnoldgico, entre outras atividades econdmicas,

subdivididas em:



| - Zona de Desenvolvimento Econémico 1 (ZDE-1): areas que apresentam grande
concentracao de atividades industriais de pequeno e médio porte, além de usos residenciais e

comerciais;

Il - Zona de Desenvolvimento Econémico 2 (ZDE-2): areas que apresentam atividades
produtivas de grande porte e vocac¢do para a instalacdo de novas atividades de alta intensidade

de conhecimento e tecnologia, além de usos residenciais e comerciais.

Art. 14. As Zonas Predominantemente Industriais (ZPI) s&o por¢des do territorio destinadas a
implantacdo e manutencéo de usos néo residenciais diversificados, em especial usos

industriais, sendo subdivididas em:

| - Zona Predominantemente Industrial 1 (ZPI-1): areas destinadas a maior diversificacdo de

usos nao residenciais, localizadas na Macrozona de Estruturacéo e Qualificacdo Urbana;

Il - Zona Predominantemente Industrial 2 (ZPI-2): areas destinadas a maior diversificacdo de
usos nao residenciais compativeis com as diretrizes dos territérios da Macrozona de Protegdo
e Recuperacdo Ambiental e dos Subsetores Noroeste e Ferndo Dias do Setor Eixos de

Desenvolvimento da Macroarea de Estruturagdo Metropolitana nos quais se localizam.

Art. 15. As Zonas de Ocupacéao Especial (ZOE) sao porc¢des do territério destinadas a abrigar
atividades que, por suas caracteristicas Unicas, necessitem de disciplina especial de

parcelamento, uso e ocupac¢éo do solo.

Paragrafo Unico. Os perimetros de ZOE terdo parametros especificos de parcelamento, uso e
ocupacéo do solo, adequados a especificidade do uso que abrigam, ouvida a CTLU,
observados os coeficientes de aproveitamento estabelecidos por macroarea conforme Quadro
2A da Lei n°® 16.050, de 31 de julho de 2014 - PDE.

CAPITULO llI
DAS ZONAS INTEGRANTES DOS TERRITORIOS DE PRESERVACAO

Art. 16. As Zonas Predominantemente Residenciais (ZPR) sao por¢des do territério destinadas
majoritariamente ao uso residencial, bem como a atividades néo residenciais compativeis com

0 uso residencial, com densidades construtiva e demografica baixas.

Art. 17. As Zonas Exclusivamente Residenciais (ZER) séo porc¢des do territério destinadas ao

uso exclusivamente residencial, com densidade demogréfica baixa, sendo subdivididas em:

| - Zona Exclusivamente Residencial 1 (ZER-1): areas destinadas exclusivamente ao uso

residencial com predominancia de lotes de médio porte;

Il - Zona Exclusivamente Residencial 2 (ZER-2): areas destinadas exclusivamente ao uso
residencial com predominancia de lotes de pequeno porte;

lIl - Zona Exclusivamente Residencial Ambiental (ZERa): areas destinadas exclusivamente ao
uso residencial com predominéancia de lotes de grande porte, localizadas na Macrozona de

Protecdo e Recuperacdo Ambiental.



Paragrafo Unico. Fica proibido o remembramento de lotes da ZER com lotes enquadrados nas

demais zonas.

Art. 18. As Zonas de Preservacéo e Desenvolvimento Sustentavel (ZPDS) séo por¢des do
territério destinadas a conservacao da paisagem e a implantacdo de atividades econdmicas
compativeis com a manutenc¢do e recuperacdo dos servicos ambientais por elas prestados, em
especial os relacionados as cadeias produtivas da agricultura, da extragdo mineral e do

turismo, de densidades demogréfica e construtiva baixas, sendo subdivididas em:

| - Zona de Preservacéo e Desenvolvimento Sustentavel (ZPDS): zonas localizadas na Zona

Urbana;

Il - Zona de Preservacao e Desenvolvimento Sustentavel Rural (ZPDSr): zonas localizadas na

Zona Rural.

Art. 19. As Zonas Especiais de Protegcdo Ambiental (ZEPAM) sédo porcdes do territorio do
Municipio destinadas a preservacao e protecdo do patriménio ambiental, que tém como
principais atributos remanescentes de Mata Atlantica e outras formacfes de vegetacdo nativa,
arborizacao de relevancia ambiental, vegetacgéo significativa, alto indice de permeabilidade e
existéncia de nascentes, incluindo os parques urbanos existentes e planejados e os parques
naturais planejados, que prestam relevantes servicos ambientais, entre 0s quais a conservagao
da biodiversidade, controle de processos erosivos e de inundacéo, producao de agua e

regulacdo microclimatica.

Paragrafo Unico. Com o objetivo de promover e incentivar a preservacao das ocorréncias
ambientais que caracterizam as areas demarcadas como ZEPAM, o instrumento do pagamento
por servigos ambientais (PSA) podera ser aplicado nas ZEPAMs localizadas em qualquer
Macrozona, segundo as condi¢des estabelecidas nos artigos 158 e seguintes da Lei n° 16.050,
de 31 de julho de 2014 - PDE.

Art. 20. As Zonas Especiais de Preservacgédo (ZEP) sao porcdes do territorio destinadas a
parques estaduais considerados unidades de conservacédo, parques naturais municipais
existentes e outras Unidades de Protecao Integral definidas pela legislacao federal (Sistema
Nacional de Unidades de Conservacédo da Natureza) existentes e que vierem a ser criadas no
Municipio, tendo por objetivo a preservacao dos ecossistemas e permitindo apenas a pesquisa,

0 ecoturismo e a educacdo ambiental.

§ 1° Para fins de emisséo de alvaras e licengas de funcionamento em ZEP, deveréo ser
observadas as disposicdes estabelecidas no Plano de Manejo de cada Unidade de

Conservacéo.

§ 2° Na auséncia do Plano de Manejo ou quando este ndo abranger imodvel a ser licenciado ou
regularizado ou, ainda, quando o Plano de Manejo nao dispuser sobre todos os parametros de
parcelamento, uso e ocupac¢éo do solo, tais pardmetros seréo definidos pela CTLU, ouvido o
orgao ambiental municipal competente, conforme as peculiaridades de cada ZEP e com

observancia dos pardmetros estabelecidos nesta lei para a zona mais restritiva do entorno.



§ 3° Na hipotese de revisdo do perimetro da Unidade de Protecéo Integral pelo 6rgdo ambiental
competente, o perimetro da ZEP podera ser alterado mediante deliberacédo da CTLU, ouvido o

O6rgdo ambiental municipal.

Secéo |

Das Zonas Especiais de Preservacdo Cultural (ZEPEC)

Art. 21. As Zonas Especiais de Preservacédo Cultural (ZEPEC) séo porc¢des do territério
destinadas a preservacao, valorizagdo e salvaguarda dos bens de valor histérico, artistico,
arquitetdnico, arqueoldgico e paisagistico, constituintes do patrimonio cultural do Municipio,
podendo se configurar como elementos construidos, edificagdes e suas respectivas areas ou
lotes, conjuntos arquitetbnicos, sitios urbanos ou rurais, sitios arqueolégicos, areas indigenas,
espacos publicos, templos religiosos, elementos paisagisticos, conjuntos urbanos, espacos e

estruturas que dao suporte ao patriménio imaterial ou a usos de valor socialmente atribuido.

Paragrafo Gnico. Os imOveis ou areas que sao ou que vierem a ser tombados por legislacéo

municipal, estadual ou federal enquadram-se como ZEPEC.

Art. 22. As ZEPEC classificam-se em 4 (quatro) categorias, definidas nos termos dos incisos |
a IV do “caput” do artigo 63 da Lei n® 16.050, de 31 de julho de 2014 - PDE, aplicando-se a tais

zonas as disposi¢8es da Sec¢édo V do Capitulo Il do Titulo Il da mesma lei.

Art. 23. Ficam indicados como territorios e imoveis a serem estudados para fins do artigo 64 da
Lei n® 16.050, de 31 de julho de 2014 - PDE, aqueles delimitados no Mapa 2 desta lei.

Art. 24. Na transferéncia do direito de construir de iméveis enquadrados como ZEPEC, nos
termos do artigo 125 da Lei n° 16.050, de 31 de julho de 2014 - PDE, ser&o aplicados os

seguintes Fatores de Incentivo (Fi):

| - 1,2 (um inteiro e dois décimos) para imoveis com area de lote de até 500m2 (quinhentos

metros quadrados);

Il - 1,0 (um inteiro) para imoéveis com area de lote superior a 500m2 (quinhentos metros

guadrados) até 2.000m2 (dois mil metros quadrados);

[l - 0,9 (nove décimos) para iméveis com &rea de lote superior a 2.000m? (dois mil metros

guadrados) até 10.000m2 (dez mil metros quadrados);

IV - 0,7 (sete décimos) para imoOveis com area de lote superior a 10.000 (dez mil metros

guadrados) até 50.000m2 (cinquenta mil metros quadrados);

V - 0,5 (cinco décimos) para iméveis com area de lote superior a 50.000m2 (cinquenta mil

metros quadrados).

§ 1° A transferéncia do direito de construir referido no “caput” deste artigo € discricionaria ao
Executivo e condicionada a manutencéo dos atributos que geraram o seu enquadramento
como ZEPEC.

§ 2° O néo atendimento das providéncias de conservagdo do imdvel cedente acarretard ao

proprietario ou possuidor multa conforme estabelecido no Quadro 5 desta lei.



§ 3° A multa seré renovada automaticamente a cada 30 (trinta) dias, até que sejam
comunicadas pelo proprietario ou possuidor, por escrito, e aceitas pela Municipalidade as

providéncias relativas a conservacédo do imével cedente.

§ 4° Ato do Executivo regulamentard a aplicagdo da transferéncia do direito de construir de
iméveis enquadrados como ZEPEC, bem como os 6rgdos competentes para a andlise e
deliberacdo, garantida a manifestacdo do Conselho Gestor do Fundo de Desenvolvimento
Urbano — FUNDURB.

Art. 25. Os iméveis enquadrados como ZEPEC inseridos em ZOE néo poderéo fazer uso do

instrumento da Transferéncia de Potencial Construtivo (TPC).

Art. 26. Séo excluidos do enquadramento como ZEPEC os imdveis que tenham perdido a
condicdo de tombados ou protegidos, sem prejuizo da aplicacdo do disposto no artigo 68 da
Lei n® 16.050, de 31 de julho de 2014 - PDE e demais sanc8es previstas na legislacao

especifica.

§ 1°. A demoli¢éo, destrui¢éo proposital ou causada pela ndo conservacao ou
descaracterizacao irreversivel do imoével tombado ou em processo de tombamento acarretara a

aplicacdo das seguintes penalidades:
| - multa;

Il - a extingdo da faculdade de transferéncia do potencial construtivo e, caso tenha sido
realizada, a devolugdo em dobro e corrigida do valor correspondente ao potencial construtivo
transferido referenciado no cadastro de valores da outorga onerosa do direito de construir
conforme Quadro 14 da Lei n® 16.050, de 31 de julho de 2014 - PDE;

Il — coeficiente de aproveitamento basico passara a ser igual a 0,1 (um décimo);

IV — o fator de interesse social e o fator de planejamento da outorga onerosa do direito de

construir passaréo a ter o valor igual a 2 (dois) cada um.

§ 2°. As penalidades deverao ser averbadas nas matriculas dos iméveis objetos da demolicéo,
destruicdo proposital ou causada pela ndo conservacgdo ou descaracterizagdo irreversivel do

imoével enquadrado como ZEPEC.

CAPITULO IV

DAS AREAS PUBLICAS E DO SISTEMA DE AREAS PROTEGIDAS, AREAS VERDES E
ESPACOS LIVRES (SAPAVEL)

Art. 27. Para fins de aplicagdo dos parametros estabelecidos nesta lei, as areas publicas e as
integrantes do Sistema de Areas Protegidas, Areas Verdes e Espacos Livres (SAPAVEL) sdo

classificadas nas seguintes categorias:
| - Areas Verdes Publicas (AVP):

a) AVP-1: areas verdes implantadas ou ndo implantadas, que nao sejam ocupadas por

equipamentos sociais, com excecado de parques enquadrados como ZEPAM e ZEP;



b) AVP-2: areas verdes ocupadas por equipamentos sociais implantados até a data de

publicacdo desta lei, com excecédo de parques enquadrados como ZEPAM e ZEP;
Il - Areas Livres (AL);
Il - Areas Institucionais e Bens de Uso Especial (Al):

a) Al: Areas Institucionais e Bens de Uso Especial localizados na Macrozona de Estruturacéo e

Qualificacdo Urbana;

b) Ala: Areas Institucionais e Bens de Uso Especial localizados na Macrozona de Protecéo e

Recuperacdo Ambiental;

IV - areas publicas ou privadas ocupadas por:
a) AC-1: clubes esportivos sociais;

b) AC-2: clubes de campo e clubes nduticos.
§ 1° Sao consideradas areas verdes:

| - aquelas assim previstas em parcelamento do solo posterior a Lei n® 9.413, de 30 de
dezembro de 1981,

Il - os espacos livres que, embora anteriores a Lei n°® 9.413, de 30 de dezembro de 1981,

tenham sido afetados como areas verdes publicas;
Il — areas desapropriadas ou doadas que tenham sido afetadas como areas verdes publicas.

§ 2° S&o considerados &reas livres os espacos livres oriundos de parcelamentos do solo que

nado tenham sido afetados como areas verdes publicas.

§ 3° Os trechos dos espacos livres oriundos de parcelamento do solo de que trata o § 2° que
constituam fragmentos de Mata Atlantica reconhecidos pelo 6rgao ambiental competente ou
Area de Preservacdo Permanente nos termos da legislacdo federal ambiental ficam

enquadrados como AVP-1, permanecendo o restante do espaco livre enquadrado como AL.

§ 4° | ei especifica poderé estabelecer nova classificacao para as areas publicas e as
integrantes do SAPAVEL.

Art. 28. Nas areas publicas e nas areas integrantes do SAPAVEL incidem os parametros

préprios de parcelamento, uso e ocupac¢édo do solo estabelecidos nos quadros desta lei.

§ 1° Os regramentos estabelecidos nesta lei para as areas publicas listadas nos incisos | a IV
do “caput” do artigo 27 desta lei serdo aplicados independentemente da demarcacgéo das
respectivas areas nos mapas desta lei, prevalecendo sobre os parametros e disposi¢des da
zona em que o imovel se encontrar, a excecgdo da ZEP, na qual se aplicam as disposi¢es do
artigo 20 desta lei, todos desta lei, e da ZEPAM.

§ 2° Nas Areas Livres referidas no inciso Il do “caput” do artigo 27 desta lei, aplicam-se os

seguintes parametros, alternativamente:

| - os previstos para as Al, quando destinadas a equipamentos publicos, de acordo com a

Macrozona em que se localiza a area;



Il - os previstos para as AVP-1, quando destinadas a implantacédo de area verde.

§ 3° Os parametros referentes as Al serdo aplicados no licenciamento das edificagbes
destinadas a instalacéo de servicos e atividades publicas a partir da destinacao do terreno a tal

finalidade por parte do 6rgéo publico competente.

§ 4° Aos bens dominicais, inclusive as areas que sejam objeto de desafetacéo, e as demais
areas publicas e privadas integrantes do SAPAVEL que néo se enquadrem nas categorias
referidas nos incisos | a IV do “caput” do artigo 27 desta lei, aplicam-se os parametros e

disposi¢des da zona em que o imovel se encontra.

§ 5° E vedada a instalagéo de equipamentos publicos sociais em parque natural municipal

existente, em implantacéo ou planejado.

§ 6° Nos parques urbanos e lineares municipais existentes e em implanta¢do previstos na Lei
n° 16.050, de 31 de julho de 2014 - PDE, aplicam-se os parametros estabelecidos nesta lei
para ZEPAM, podendo ser admitida a instalacdo de equipamento publico social municipal,
mediante analise caso a caso e deliberacdo do 6rgado municipal ambiental competente, ouvido
0 Conselho Gestor do respectivo parque ou, na auséncia deste, o Conselho Municipal de Meio

Ambiente e Desenvolvimento Sustentavel (CADES).

§ 7° Para fins de qualificagdo ambiental da instalagdo de equipamentos sociais nas areas
verdes publicas, em complementacédo ao disposto no artigo 304 da Lei n° 16.050, de 31 de

julho de 2014 - PDE, ficam definidas as seguintes diretrizes:

| - os fechamentos do lote deverdo ser realizados, sempre que possivel, por anteparo vertical

ndo vedado, buscando a permeabilidade visual do conjunto;

Il - as calgadas confrontantes com a fragéo da area verde publica ocupada pelo equipamento
deverao ter largura minima de 3m (trés metros) e arborizagdo, quando se tratar de novos

empreendimentos ou reforma de equipamentos com ampliacéo de area construida.

Art. 29. Nas areas ocupadas por clubes extintos ou com termo de concessao terminado ou
revogado na vigéncia da Lei n® 13.885, de 25 de agosto de 2004, ou a partir da entrada em
vigor desta lei, ficam mantidos os parametros de uso e ocupacédo estabelecidos nos Quadros 3,
4, 4A e 4B desta lei para a categoria em que o clube se enquadrava, independentemente de se

tratar de area publica ou privada.

§ 1° Para os clubes enquadrados em AC-1 e AC-2 os coeficientes de aproveitamento, taxa de
ocupacdo e gabarito de altura maxima estabelecidos no Quadro 3 desta lei, sem prejuizo do
atendimento da taxa de permeabilidade minima, poderdo ser majorados em até 20% (vinte por
cento) desde que seja atingido o dobro da pontuagédo minima de Quota Ambiental prevista para

o imével nos termos desta lei .

§ 2° Para instalagcdo de equipamentos publicos sociais nas areas publicas de que trata o
“caput” deste artigo, em casos de comprovada necessidade de modificagdo dos indices
estabelecidos no Quadro 3 desta lei, em funcdo da demanda da regido a ser atendida, érgéo
municipal intersecretarial podera fixar parametros distintos, desde que 0 uso esteja previsto no

Quadro 4 desta lei e que seja atendida contrapartida ambiental fixada pelo artigo 33 desta lei.



Art. 30. Nas areas verdes publicas classificadas como AVP-1, aplicam-se as disposi¢cdes do
artigo 275 da Lei n°® 16.050, de 31 de julho de 2014 - PDE, complementadas pelos parametros

dos quadros desta lei.

§ 1° Para efeito de calculo de Coeficiente de Aproveitamento (CA), Taxa de Ocupagéo (TO) e
Taxa de Permeabilidade (TP), aplicam-se as definicbes estabelecidas no Quadro 1 da Lei n°®
16.050, de 31 de julho de 2014 — PDE.

§ 2° Org&o municipal intersecretarial devera se manifestar quanto a instalagéo de
equipamentos publicos sociais em AVP-1 e podera fixar parametros distintos dos estabelecidos
no Quadro 3 desta lei e no artigo 275 da Lei n° 16.050, de 31 de julho de 2014 - PDE, desde

que:

| - seja demonstrada a necessidade de modificacdo dos indices de ocupacéo pelo 6rgéo

publico interessado em funcéo da demanda da regiao;

Il — seja comprovada pelo 6rgéo publico interessado a inexisténcia de Areas Livres (AL) e de
Areas Institucionais (Al) passiveis de ocupac&o, na area de abrangéncia de implantacdo do
equipamento pretendido, definida conforme critérios técnicos de localizacdo estabelecidos nas

respectivas politicas setoriais;
Il - seja atendida a contrapartida ambiental fixada, no artigo 33 desta lei.

Art. 31. Nas areas verdes publicas classificadas como AVP-2, aplicam-se os parametros dos

guadros desta lei.

§ 1° A regularizagéo das edificagfes existentes que néo atendam aos parametros
estabelecidos no Quadro 3 desta lei serd permitida mediante atendimento de contrapartida
ambiental, relativa as areas edificadas e impermeabilizadas que ultrapassem tais parametros,

nos termos do artigo 33 desta lei.

§ 2° Orgdo municipal intersecretarial podera fixar parametros distintos dos estabelecidos no

Quadro 3 desta lei para reformas com ampliacdo de area construida, desde que:

| - seja demonstrada a necessidade de modificacdo dos parametros de ocupacgédo pelo 6rgéo

publico interessado em funcéo da demanda da regido;
Il - seja atendida a contrapartida ambiental fixada no artigo 33 desta lei.

Art. 32. Em AVP-1 e AVP-2, as reformas essenciais a seguranca e higiene das edificacdes e
instalacao de equipamentos necessarios ao funcionamento da atividade ndo dependeréo de

atendimento a contrapartida ambiental prevista no artigo 33 desta lei.

Art. 33. A contrapartida ambiental prevista nos artigos 29, 30 e 31 desta lei podera ser

realizada:

| - prioritariamente por meio da implantacdo de area verde publica com metragem equivalente a
area ndo permeavel ocupada pelo equipamento publico social, em area localizada no mesmo

distrito ou sub-bacia hidrogréafica onde o equipamento sera instalado;



Il - por meio da implantacao de outra area verde piblica com metragem equivalente a area nao
permeavel ocupada pelo equipamento publico social, localizada ha mesma Subprefeitura onde

0 equipamento sera instalado;

Il - por meio da qualificagdo ambiental de area publica municipal ja existente localizada na
mesma Subprefeitura onde o equipamento publico social sera instalado, incluindo
obrigatoriamente entre as medidas de qualificagdo ambiental 0 aumento da permeabilidade em

area igual ou superior a area ndo permeavel ocupada pelo equipamento;

IV - por meio da destinacdo de contrapartida financeira ao Fundo Municipal de Parques, criado
pelo artigo 289 da Lei n° 16.050, de 31 de julho de 2014 - PDE, proporcional ao valor da fragéo
de terreno correspondente a area ndo permeavel ocupada pelo equipamento publico social,
calculado com base na Planta Genérica de Valores (PGV), a ser destinado ao parque listado

no Quadro 7 da referida lei mais préximo ao equipamento.

§ 1° O 6rgado ambiental municipal competente definira diretrizes para atendimento da

contrapartida de que tratam os incisos do “caput” deste artigo.

§ 2° Até que seja implementado o Fundo Municipal de Parques, a contrapartida financeira de
que trata o inciso |V sera destinada ao Fundo Especial do Meio Ambiente e Desenvolvimento
Sustentavel (FEMA).

Art. 34. Podera ser admitida a execugdo de passagem aérea ou subterranea permanente por
area publica com a finalidade de conex&o entre dois ou mais lotes localizados em quadras

distintas.

Paragrafo Unico. As permissdes referidas no “caput” deste artigo seréo regulamentadas em
decreto, em especial quanto as dimensfes das passagens, possiveis interferéncias com a

infraestrutura urbana e situacées em que seréo permitidas.

TITULO 1Nl

DO PARCELAMENTO DO SOLO URBANO

Art. 35. A disciplina do parcelamento do solo regula a diviséo ou redivisdo do solo, objetivando

o equilibrio entre areas publicas e privadas e seu adequado aproveitamento urbanistico.

Art. 36. Somente sera permitido o parcelamento do solo para fins urbanos na zona urbana,
definida pela Lei n® 16.050, de 31 de julho de 2014 — PDE.

Art. 37. Nao sera permitido o parcelamento do solo:

| - em terrenos alagadicos e sujeitos a inundagdes, antes de tomadas as providéncias para

assegurar o escoamento das aguas;

Il - em &reas com potencial ou suspeitas de contaminacdo e em areas contaminadas, sem que
haja manifestacao favoravel de 6rgdo ambiental competente para sua reutilizagdo conforme o

uso pretendido;
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Il - em terrenos com declividade igual ou superior a 30% (trinta por cento), salvo se atendidas

as exigéncias especificas das autoridades competentes;

IV - em terrenos onde a incidéncia de processos geoldgicos-geotécnicos ndo aconselhe a

edificacao;
V - em areas de preservacao ecologica;

VI - em areas onde a poluicdo, em suas diversas formas, impeca condigbes sanitarias

suportaveis, até a sua correcao.

CAPITULO|

DOS REQUISITOS E PARAMETROS DE PARCELAMENTO DO SOLO

Art. 38. Os parcelamentos deverdo atender, pelo menos, aos seguintes requisitos:

| - respeitar as faixas marginais de cursos d’agua naturais perenes e intermitentes e as areas
no entorno de lagos e lagoas naturais e de nascentes definidas pela legislacao federal, salvo

maiores exigéncias da legislacao especifica;

Il - as vias, quando exigidas, deverao articular-se com as vias adjacentes oficiais, existentes ou
projetadas, integrando-se com o sistema viario da regido, e harmonizar-se com a topografia

local.

Paragrafo Unico. Nos novos parcelamentos, sera admitida a implantagdo de sistema viario nas
Areas de Preservacdo Permanente — APP referidas no inciso | do “caput” deste artigo, desde
gue a ocupacao pelas vias ndo exceda a 20% (vinte por cento) da APP existente na gleba ou

lote em questao.

Art. 39. Sdo parametros de parcelamento do solo, dentre outros:
| - &rea e frente minimas de lote;

Il - &rea e frente maximas de lote;

[lI- &rea maxima de quadra;

IV - comprimento méximo da face de quadra;

V - percentual minimo total de area da gleba ou lote a ser destinada a Municipalidade, bem

como percentuais minimos para sistema viério, area verde e area institucional;

VI - largura minima de canteiro central, passeio publico, via de pedestre, ciclovia e leito

carrocavel;
VIl - declividade maxima das vias.

Art. 40. Os valores dos parametros de parcelamento do solo sdo definidos por zona e por

tamanho de lote ou gleba e estéo previstos nos Quadros 2 a 2B desta lei.

Art. 41. A area minima de lote no territério do Municipio é de 125m2 (cento e vinte e cinco
metros quadrados) e a frente minima é de 5m (cinco metros), podendo ser maiores de acordo

com a zona na qual o lote esta inserido.



Art. 42. A drea maxima de lote no territério da zona urbana do Municipio é de 15.000 m?
(quinze mil metros quadrados) e a frente maxima é de 150m (cento e cinquenta metros),

ambas podendo ser menores de acordo com a zona na qual o lote esta inserido.

Art. 43. A area maxima de quadra no territério da zona urbana do Municipio é de 15.000m?
(quinze mil metros quadrados) e o0 comprimento maximo da face de quadra é de 300m
(trezentos metros), ambas podendo ser menores de acordo com a zona na qual o lote esta

inserido.

Paragrafo Unico. Nas faces de quadra com comprimento superior a 150m (cento e cinquenta
metros), devera ser prevista obrigatoriamente via de pedestre a cada 150m (cento e cinquenta

metros).

Art. 44. Da area total do lote ou gleba objeto de parcelamento devera ser destinado percentual
minimo para a Municipalidade para a implantacdo de area verde publica, area institucional e
sistema viario, bem como percentual minimo de area sem afetacéo previamente definida, de

acordo com os percentuais previstos no Quadro 2 desta lei.

§ 1° As &reas sem afetacdo previamente definida ser@o destinadas a uma das finalidades
referidas no “caput” deste artigo, conforme definicdo do érgdo municipal competente em razao

das caréncias e necessidades da regido onde o lote ou gleba esté localizado.

§ 2° Os critérios para definicdo da finalidade urbanistica a que se refere o § 1°deste artigo

serao estabelecidos em decreto.

§ 3° Em loteamentos para EHIS e EHMP os percentuais de destinacdo de area publica serdo

estabelecidos em decreto.
Art. 45. As areas verdes deverdo atender as seguintes disposi¢cdes:

| - alocalizagdo de pelo menos 50% (cinquenta por cento) do percentual exigido para areas

verdes sera definida pelo érgdo ambiental competente, devendo tal espaco:

a) ser delimitado em um s6 perimetro e em parcelas de terreno que, por sua configuracdo

topogréfica, ndo apresentem declividade superior a 30% (trinta por cento);
b) ter frente minima de 10m (dez metros) para a via oficial de circulagéo;
c) ter relagdo entre a frente e a profundidade da area verde de no méaximo 1/3 (um ter¢o);

Il - alocalizagdo do restante da area exigida para areas verdes ficara a cargo do interessado e
s6 serd computado como area verde quando nela puder ser inscrito um circulo com raio de
10m (dez metros), podendo ser localizado em parcelas de terreno que apresentem declividade

superior a 30% (trinta por cento).

Art. 46. Os percentuais referentes a area institucional poderéo ser destinados, a critério do
6rgdo municipal competente e atendendo as disposi¢des fixadas em decreto, em area de

terreno, area construida ou ambas combinadas, devendo atender as seguintes exigéncias:

| - estar situadas junto a uma via oficial de circulagdo de veiculos e preferencialmente contidas

em um Unico perimetro;



Il - ter frente minima de 10m (dez metros) para a via oficial de circulacgao;
Il - ter relacdo de no maximo 1/3 (um terco) entre a frente e qualquer de suas demais faces;
IV - estar situadas em area com declividade de até 15% (quinze por cento).

Paragrafo Unico. Nos casos de loteamento do tipo B, quando a destinagdo de area
institucional ocorrer em area construida, esta ndo podera exceder 50% (cinquenta por cento)

da porcentagem minima de area institucional prevista no Quadro 2 desta lei.

Art. 47. Os parcelamentos serdo entregues com infraestrutura urbana implantada, constituida
pelos equipamentos de escoamento das aguas pluviais, iluminacao publica, esgotamento
sanitario, abastecimento de agua potavel, energia elétrica publica e domiciliar e sistema viario,

incluindo ciclovias, vias de pedestre e as cal¢adas.

§ 1° O sistema de escoamento de 4guas pluviais deve comportar equipamentos de retencéo
ou infiltracéo e de dissipacdo de energia, de modo a atenuar os picos de cheias, favorecer a

recarga das aguas subterraneas e prevenir a instalacdo de processos erosivos.

§ 2° Os sistema de distribuicdo de energia elétrica deve ser implantado por meio de dutos

enterrados.

§ 3° As calcadas devem ser implantadas concomitantemente as vias de circulacéo, devendo

ainda:
| - propiciar condi¢cbes adequadas de acessibilidade;
Il - ter no minimo 30% (trinta por cento) de sua superficie formada por elementos permeaveis;

Il - ter arborizacdo implantada, obedecendo, para o plantio, 0 espacamento minimo e a
especificacdo das espécies arboreas definidos nas normas editadas pelo érgdo ambiental

competente.

§ 4° O Executivo podera fixar, por decreto, condic6es minimas especificas para a

infraestrutura urbana dos EHIS e EHMP.

CAPITULO Il

DAS MODALIDADES DE PARCELAMENTO DO SOLO
Art. 48. Sdo modalidades de parcelamento do solo:

| - loteamento, podendo ser:

a) Loteamento Tipo A (L-A);

b) Loteamento Tipo B (L-B);

Il - desmembramento;

[l - remembramento;

IV - reparcelamento;

V - desdobro;



VI - Parcelamento de Interesse Social (PIS).

§ 1° Considera-se remembramento o reagrupamento de lotes para edificar, até o limite das
dimensb@es maximas estabelecidas no Quadro 2A desta lei, desde que a opera¢éo nédo interfira
com o sistema viario existente, nem imponha qualquer outra modificacdo nos logradouros ja

existentes.

§ 2° Considera-se reparcelamento do solo o reagrupamento de lotes ou glebas e sua posterior
divisdo em novos lotes com dimensdes, localizacdo ou configuragéo distintos da situacdo

original.
8 3° O reparcelamento observara as disposicdes desta lei relativas ao parcelamento.

§ 4° Os projetos de reparcelamento poderdo envolver conjunto de lotes ou glebas que,
somados, atinjam dimensdes maximas superiores aquelas estabelecidas no Quadro 2A desta
lei, desde que os lotes resultantes do reparcelamento respeitem as dimensdes estabelecidas

no referido quadro.

§ 5° Os parametros urbanisticos e regras a serem observados no Parcelamento de Interesse

Social (PIS) serédo definidos em decreto.

Art. 49. Fica permitida a aprovacéo e execuc¢édo conjunta dos projetos de parcelamento e

edificacdo, nos termos a serem definidos em decreto.

§ 1° Para a hip6tese prevista no “caput” deste artigo fica permitido que o percentual minimo de
destinacéo de area verde previsto no Quadro 2 desta lei podera ser reduzido em até 50%
(cinquenta por cento), desde que seja instituida a fruicdo publica na area correspondente,

obedecidos todos os requisitos estabelecidos nos incisos | a Il do artigo 84 desta lei.

§ 2° Para a hipétese prevista no 8 1° deste artigo aplicam-se as contrapartidas e incentivos a

ocupacédo estabelecidos nos artigos 81 e 82 desta lei.

Art. 50. O parcelamento do solo, nas modalidades de loteamento, desmembramento e
reparcelamento, sera precedido de fixacéo de diretrizes, pelo 6rgdo municipal competente, a
pedido do interessado, conforme documentacéo a ser regulamentada em decreto, que permita

a adequada caracteriza¢ao registraria e planimétrico-cadastral da area a ser parcelada.

Art. 51. O projeto de parcelamento do solo, nas modalidades de loteamento, desmembramento
e reparcelamento, submetido pelo interessado a aprovacao do 6rgao municipal competente,

devera obedecer as diretrizes expedidas e a regulamentacao propria.

Art. 52. A aprovacdo e a execuc¢do de projeto de parcelamento do solo, nas modalidades de

loteamento, desmembramento e reparcelamento, obedecera a uma das seguintes sistematicas:
| - com prévia execugdo das obras:

a) atendidas pelo projeto todas as disposi¢des legais, sera expedida uma autorizagao para

execucao das obras;

b) a autorizacdo para execucdo das obras nao da direito ao registro do loteamento no Cartorio

de Registro de Imdveis;



) a autorizacdo para execucao das obras é valida por 2 (dois) anos, contados a partir da data
de sua expedicéo pelo érgao competente, podendo ser prorrogada por mais 1 (um) ano,

quando solicitado em tempo habil ao érgdo competente;

d) apds a execucao de todas as obras a que se refere a autorizacao prevista na alinea “a”

deste inciso, devera ser solicitada ao érgao competente a respectiva vistoria;

€) apo6s a vistoria e aceitas as obras, a Prefeitura, pelo 6rgdo competente, expedira termo de
verificacdo das obras executadas e o ato de aprovacdo do loteamento, liberando-o para

registro no Cartério de Registro de Imoveis;

f) o disposto nas alineas "b" e "c" deste inciso devera constar obrigatoriamente da autorizacédo

para execuc¢éao das obras;
Il - com cronograma e instrumento de garantia:

a) atendidas pelo projeto as disposicdes legais, sera expedido, pelo 6rgdo competente da

Prefeitura, o ato de aprovacgédo do cronograma fisico-financeiro das obras a executar;

b) para garantia da perfeita execucéo das obras constantes do projeto, memoriais e

cronograma fisico-financeiro aprovados, o loteador devera alternativamente:

1. efetuar caugéo em dinheiro, titulo da divida pdblica municipal ou fianga bancéaria, no valor a

ser estipulado pela Prefeitura, em decreto;

2. vincular a Prefeitura 50% (cinquenta por cento) da area total dos lotes, mediante instrumento
publico;

¢) os procedimentos administrativos para efetivacdo das garantias previstas seréo definidos por

ato do Executivo;

d) de posse do cronograma fisico-financeiro aprovado, do instrumento de garantia de execugao
das obras e dos demais documentos exigidos por lei, o loteador tera até 180 (cento e oitenta)

dias para submeter o loteamento ao Registro Imobiliario;
€) somente apos o registro do loteamento, o loteador podera dar inicio as obras;

f) executadas, vistoriadas e aceitas as obras do loteamento, a Prefeitura expedira documento

liberando o loteador da modalidade de garantia prestada;

g) o prazo de validade do cronograma fisico-financeiro e do instrumento de garantia é de 2
(dois) anos, contados da data de sua aprovacgdo e de sua constituicdo, respectivamente;

h) apés o decurso do prazo a que se refere a alinea “g” deste inciso, caso as obras ndo

estejam concluidas, o interessado perdera o direito a devolug¢édo da garantia prestada.

§ 1° Deveré constar dos modelos de contrato-padrdo a serem arquivados no Cartorio de
Registro de Iméveis a definicdo do tipo de loteamento, a existéncia de termo de garantia e

cronograma fisico-financeiro das obras a executar.

§ 2° O prazo para a realizac&o da vistoria referida na alinea “d” do inciso | e na alinea “f” do

inciso Il, ambos do “caput” deste artigo, sera de 60 (sessenta) dias, apds o qual o requerente



podera solicitar as instancias superiores a apreciacao e solugdo do pedido, sendo que o prazo

para a manifestacdo de cada instancia é de, no maximo, 30 (trinta) dias.

Art. 53. Qualquer modificacdo no projeto ou na execuc¢éo de parcelamento do solo, nas
modalidades de loteamento e desmembramento, devera ser submetida a aprovacédo da

Prefeitura, a pedido do interessado, conforme documentacéo a ser definida em decreto.

Paragrafo nico. Nos pedidos de modificacBes em loteamentos registrados, devera ser
comprovada a anuéncia de todos os adquirentes dos lotes, a menos que haja regra explicita no

titulo de aquisicdo que afaste a necessidade de tal anuéncia.
Art. 54. Os projetos de parcelamento do solo deverdo ser submetidos aos 6rgdos competentes.

Paragrafo Gnico. Na apreciagdo dos projetos de parcelamento do solo em areas revestidas,
total ou parcialmente, por vegetacao de porte arbéreo, 6rgdo ambiental competente devera

emitir parecer técnico sobre:

| - 0 enquadramento da area em uma ou mais das hipoteses definidas pela legislagéo

especifica de protecdo a vegetacao;

Il - a escolha da localizagéo da area destinada as areas verdes exigidas no inciso | do “caput”

do artigo 45 desta lei;

Il - a melhor alternativa para minima destruicdo da vegetacdo de porte arbéreo.

TITULO IV

DA OCUPACAO DO SOLO

CAPITULO |

DOS PARAMETROS DE OCUPACAO DO SOLO
Art. 55. Sdo parametros de ocupacao do solo, dentre outros:
| - coeficiente de aproveitamento (CA), dividido em:
a) coeficiente de aproveitamento minimo (CAmin);
b) coeficiente de aproveitamento basico (CAbas);
c) coeficiente de aproveitamento maximo (CAmax);
Il - taxa de ocupacéo (TO);

Il - gabarito de altura maxima (GAB);

IV - recuos minimos (REC);

V - cota-parte méxima de terreno por unidade (CP);
VI - taxa de permeabilidade (TP);

VII - quota ambiental (QA).



Art. 56. Sdo parametros qualificadores da ocupac¢éo, de modo a promover melhor relacdo e

proporcao entre espacos publicos e privados:

| - fruicdo publica;

Il - fachada ativa;

Il - limite de vedacéao do lote;

IV - destinagéo de area para alargamento do passeio publico.

Art. 57. Os valores dos parametros de ocupacao do solo séo definidos por zona e constam dos
Quadros 3, 3A e 3B desta lei.

Art. 58. Nas ZER-1, ZER-2, ZERa, ZCOR-1, ZCOR-2, ZCOR-3, ZCORa e ZPR, as restricbes
convencionais de loteamentos aprovados pela Prefeitura, estabelecidas em instrumento publico
registrado no Cartorio de Registro de Iméveis, referentes a dimensionamento de lotes, recuos,
taxa de ocupacdo, coeficiente de aproveitamento, altura e nimero de pavimentos das

edificacdes, deverdo ser atendidas quando mais restritivas que as disposicdes desta lei.

§ 1° Os usos permitidos nos loteamentos referidos no “caput” deste artigo seréo aqueles

definidos por esta lei para as respectivas zonas.

§ 2° A alteracédo das restricBes convencionais dos loteamentos devera atender as seguintes

condicdes:

| - realizacé@o de acordo entre o loteador e os proprietarios dos lotes atingidos pela alteracéo;
Il - emissao de parecer técnico favoravel da CTLU;

Il - anuéncia expressa do Executivo.

§ 3° A exigéncia constante do inciso | do § 2° deste artigo podera ser suprida por acordo entre
os proprietarios dos lotes atingidos pela alteracéo, nos casos de encerramento de atividades da
empresa loteadora ou de sua inércia quando legalmente notificada sobre a necessidade de
manifestar-se a respeito do acordo, desde que haja a anuéncia de 2/3 (dois ter¢os) dos

proprietarios do loteamento atingido.

Art. 59. O gabarito de altura méaxima (GAB) da edificacéo seré o definido no Quadro 3 desta lei,
exceto nas quadras nas quais em mais de 50% (cinquenta por cento) da area dos lotes as

edificacbes existentes ja tenham ultrapassado os limites previstos no referido quadro.

§ 1°. Serdo consideradas, para fins de aplicacdo da excecao prevista no “caput” deste artigo,

as areas dos lotes com edificagfes existentes com gabarito maior que o disposto nesta lei.

§ 2° - Nos casos dos terrenos que contenham total ou parcialmente declive ou aclive acima de
30% (trinta por cento) identificado no mapa digital oficial do municipio ou em levantamento
topogréfico atualizado e atestado por profissional habilitado, a edificacdo deverd obedecer ao
gabarito de altura maxima de 28m (vinte e oito metros), inclusive nos casos de

desmembramento ou desdobro.

§3° - Quando houver restricdo aos objetos projetados no espaco aéreo que possam afetar

adversamente a seguranga ou a regularidade das operagdes aéreas de acordo com normas do



Comando da Aeronautica, tais restricbes deverao prevalecer em relagcao ao gabarito de altura

maxima estabelecido no Quadro 3 desta lei.

Art. 60. Para fins do disposto nesta lei, o nivel do pavimento térreo ndo podera exceder a cota
de 1m (um metro) acima do nivel médio entre as cotas das extremidades da testada do lote,

quando o desnivel da testada for menor ou igual a 2m (dois metros).

§ 1° Quando o desnivel na testada do lote for superior a 2m (dois metros), o piso do pavimento
térreo podera estar situado em qualquer cota intermediaria entre os niveis mais elevado e mais

baixo.

§ 2° O disposto no § 1° deste artigo também sera aplicado aos casos de desniveis superiores

a 2m (dois metros) em relacéo a profundidade do lote.

§ 3° Nos casos de terrenos com declive ou aclive superior a 50% (cinquenta por cento) em
relacdo ao logradouro ou aos iméveis contiguos, o nivel do pavimento térreo sera definido caso

a caso por comissao intersecretarial.

§ 4° A comisséo intersecretarial referida no 8 3° deste artigo, também apreciara, para os fins de

definicdo do pavimento térreo, os casos que se enquadrem nas seguintes hipoteses:
| — areas sujeitas a alagamento;

Il — restricdo a construcdo de subsolo em terrenos contaminados e quando exigido por érgao

ambiental competente;
Il - lencol freatico em niveis préximos ao perfil do terreno.
Art. 61. Séo consideradas areas ndo computaveis:

| - nas ZEU, ZEUa, ZEUP, ZEUPa, ZEM e ZEMP, as areas cobertas, em qualquer pavimento,
ocupadas por circulagdo, manobra e estacionamento de veiculos, desde que o nimero de

vagas, exceto as especiais, motocicletas e bicicletas, ndo ultrapasse:

a) nos usos residenciais, 1 (uma) vaga por unidade habitacional, desde que observada a cota

de garagem méaxima igual a 32m2 (trinta e dois metros quadrados) por vaga;

b) nos usos néo residenciais, 1 (uma) vaga para cada 70mz2 (setenta metros quadrados) de
area construida computavel, excluidas as areas ocupadas por circulagdo, manobra e
estacionamento de veiculos, desprezadas as fracdes, desde que observada a cota de garagem

maxima igual a 32m2 (trinta e dois metros quadrados) por vaga;

Il - nos edificios-garagem situados nas areas referidas no § 1° do artigo 119 desta lei, as areas
cobertas, em qualquer pavimento, ocupadas por circulacdo, manobra e estacionamento de

veiculos, respeitado o limite estabelecido no § 2° deste artigo;

Il - nas zonas néo referidas no inciso | do “caput” deste artigo, as &reas cobertas, em qualquer

pavimento, ocupadas por circulagcdo, manobra e estacionamento de veiculos;

IV - as areas ocupadas por vagas especiais destinadas a pessoas com deficiéncia ou
mobilidade reduzida e idosos, vagas de motocicletas e vagas para carga e descarga, até o

limite minimo exigido pelo Quadro 4A desta lei;



V - as areas cobertas nos usos residenciais, em qualquer pavimento, destinadas as areas
comuns de circulacdo, incluindo a circulacéo vertical, limitada a 20% (vinte por cento) da area
coberta do pavimento, exceto nas ZEU, ZEUa, ZEUP, ZEUPa, ZEM e ZEMP;

VI — as areas ndao computaveis previstas na legislacao edilicia;

VII - as areas construidas no nivel da rua com fachada ativa minima de 25% (vinte e cinco por
cento) de cada uma das testadas e no minimo 3m (trés metros), destinadas a usos
classificados na categoria nao residencial que sejam permitidos nas respectivas zonas, até o

limite de:
a) 50% (cinquenta por cento) da area do lote nas ZEU, ZEUa, ZEUP, ZEUPa, ZEM e ZEMP;
b) 20% (vinte por cento) da area do lote nas demais zonas;

VIII - nos lotes localizados nas ZEU, ZEUa, ZEUP e ZEUPa, a area destinada aos usos néo
residenciais, até o limite de 20% (vinte por cento) da area construida computével total nos

empreendimentos de uso misto com fachada ativa;

IX - as areas cobertas, em qualquer pavimento, ocupadas por circulagdo, manobra e
estacionamento de veiculos, na propor¢éo de 1 (uma) vaga de estacionamento para cada 70m?2
(setenta metros quadrados) de area construida ndo computavel incentivada nos termos do
inciso VIl do “caput” deste artigo, desde que observada a cota de garagem maxima igual a

32mz2 (trinta e dois metros quadrados) por vaga;

X - a &rea destinada aos usos ndo residenciais, até o limite de 20% (vinte por cento) da area

construida computével total nos EHIS.
Xl - a area incentivada da quota ambiental, conforme o § 3° do artigo 79;

XIl - a &rea destinada as HIS, proveniente da aplicacdo da cota de solidariedade, conforme
previsto no artigo 112, § 1°, da Lei n® 16.050, de 31 de julho de 2014 — PDE;

XIll - as areas consideradas ndo computaveis nos termos do § 2° do artigo 67 da Lei n° 16.050,
de 31 de julho de 2014 — PDE.

§ 1° Para efeito de célculo das areas ndo computaveis previstas no inciso | do “caput” deste
artigo, em edificios de uso misto que tenham usos residenciais e néo residenciais envolvendo
uma ou mais subcategorias de uso néo residenciais e em edificios ndo residenciais envolvendo
mais de uma subcategoria de uso néo residencial, devera ser considerada a area construida

utilizada para cada subcategoria de uso.

§ 2° A somatéria das areas construidas ndo computaveis referidas nos incisos | a VI do “caput”
deste artigo fica limitada a 59% (cinquenta e nove por cento) do valor correspondente & area
construida total da edificacéo, excluidas as areas ndo computaveis previstas nos incisos VIl a
XII.

§ 3° Os bheneficios previstos nos incisos VIl e X ndo poderéo ser aplicados cumulativamente.

§ 4° Para fins de aplicacdo do disposto no inciso VII, poderdo ser consideradas areas
construidas no pavimento imediatamente superior ou inferior de acesso direto ao logradouro,

desde que facam parte do mesmo compartimento edificado.



Art. 62. A taxa de ocupacédo (TO) maxima do lote ndo sera aplicada a parte dos subsolos

utilizados para estacionamento de veiculos.

Art. 63. Nas quadras que contenham vilas ou via sem saida com largura inferior a 10m (dez

metros), aplicam-se as seguintes disposicdes:

| - na faixa envoltéria da vila ou via sem saida devera ser observado o gabarito de altura
maxima de 28m (vinte e oito metros) nas ZEU, ZEUP, ZEM e ZEMP e de 15m (quinze metros)

nas demais zonas, quando o gabarito definido para a zona n&o for mais restritivo;

Il - os lotes pertencentes a vila ndo poderdo ser remembrados a lotes que ndo pertengam a

vila;

Il - ser4 admitida a instalacéo dos usos e atividades permitidos na zona em que se situam os
imoveis.

Paragrafo Unico. A faixa envoltoria a que se refere o inciso | do “caput” deste artigo:

| - no caso de vila, serd de 20m (vinte metros), medidos a partir do perimetro externo dos lotes;
Il - no caso de rua sem saida, sera de 20m (vinte metros), medidos a partir da via sem saida.
Art. 64. S&do recuos minimos (REC) da edificacdo em relacdo ao perimetro do lote:

| - recuo de frente;

Il - recuos laterais;

Il - recuo de fundo.

Art. 65. Os recuos laterais e de fundo ficam dispensados:

| - quando a altura da edificacéo for menor ou igual a 10m (dez metros) medida em relacdo ao
perfil natural do terreno, conforme base georreferenciada cadastral oficial do Municipio, exceto
em ZDE-2, ZPI-1 e ZPI-2;

Il - quando a altura da edificacéo for superior a 10m (dez metros), para a face de lote em que o
lote vizinho apresente edificagdo encostada na divisa do lote, conforme andlise do caso

concreto pelo 6rgdo técnico competente, exceto em ZDE-2, ZPI-1 e ZPI-2, .

Paréagrafo Gnico. Para aplicagdo do disposto nos incisos | e Il do “caput” deste artigo, sera
considerada a situacgédo fatica das edificacdes quanto ao atendimento do coeficiente de
aproveitamento maximo, da taxa de ocupacédo e do gabarito de altura méaxima estabelecidos na

presente Lei.

Art. 66. Em ZEU, ZEUa, ZEUP, ZEUPa, ZEM, ZEMP, ZC, ZCa, ZM e ZEIS, a observéancia do
recuo de frente sera facultativa na hipotese em que houver doacgédo de area para alargamento
do passeio publico, a fim de que este passe a ter a largura minima de 5 m (cinco metros),

observado que:

| - nas ZEU, ZEUa, ZEUP, ZEUPa, ZEM e ZEMP, o alargamento do passeio publico sera

obrigatério;



Il - nas ZC e ZCa, o alargamento do passeio publico sera obrigatorio para lotes maiores que

2.500mz (dois mil e quinhentos metros quadrados) e facultativo para os menores;
Il - nas ZM e ZEIS, o alargamento do passeio publico seré facultativo.

§ 1° Os potenciais construtivos basico e maximo do remanescente do lote serdo calculados em
funcéo de sua area original e ndo sera cobrada outorga onerosa relativa ao potencial

construtivo adicional previsto para a area transferida a Municipalidade.

§ 2° A obrigatoriedade estabelecida nos incisos | e Il do “caput” deste artigo aplica-se somente
as edificagbes novas e reformas que envolverem a ampliacdo de mais de 50% (cinquenta por

cento) da area construida total.

§ 3° A doacgao prevista no “caput”’ deste artigo devera preceder a emissdo do alvara de

execucao da edificacéo.

§ 4° Estao dispensados dos recuos de frente os lotes lindeiros a passeio publico que j& conta

com a largura minima definida no “caput” deste artigo.

Art. 67. As construcdes em subsolo, inclusive as areas ocupadas por circulagdo, manobra e
estacionamento de veiculos, quando aflorarem mais de 6m (seis metros) em relagéo ao pefrfil
natural do terreno, conforme base georreferenciada cadastral oficial do Municipio, deverdo
observar, no trecho do afloramento, os recuos laterais e de fundos obrigatérios definidos no

Quadro 3 desta lei.

Paragrafo Unico. Na hipétese prevista no “caput” deste artigo, o gabarito de altura maxima

sera computado a partir da altura de 6 (seis) metros.

Art. 68. Nao sera exigido recuo minimo de frente quando, no minimo, 50% (cinquenta por
cento) da face de quadra em que se situa o imovel esteja ocupada por edificagcdes no
alinhamento do logradouro, conforme base georreferenciada cadastral oficial do Municipio, ndo
se aplicando a exigéncia de doagao para alargamento do passeio publico prevista no inciso |l

do “caput” do artigo 66 desta lei.
Art. 69. A area de fruicdo publica:

| - ndo podera ser fechada a circulacdo de pedestres por nenhum objeto de vedacéo,

temporéaria ou permanente, podendo ter controle de acesso no periodo noturno;

Il - deverd ter largura minima de 4m (quatro metros), tratamento paisagistico que atenda as
normas técnicas pertinentes a acessibilidade universal e, nas areas de circulagédo de publico,

adotar o mesmo tipo de pavimentacdo da calcada diante do lote.

Art. 70. A fachada ativa, ocupada por uso nédo residencial (nR) localizada no nivel do

logradouro, devera:

| - estar contida na faixa de 5m (cinco metros) a partir do alinhamento do lote, medida em

projecao ortogonal da extensdo horizontal,

Il - ter aberturas para o logradouro publico, tais como portas, janelas e vitrines, com

permeabilidade visual, com no minimo 1 (um) acesso direto ao logradouro a cada 20m (vinte



metros) de testada, a fim de evitar a formacéo de planos fechados sem permeabilidade visual

na interface entre as construcdes e o logradouro, de modo a dinamizar o passeio publico.

§ 1° O recuo entre a fachada ativa e o logradouro publico deve estar fisicamente integrado ao
passeio publico, com acesso irrestrito, ndo podendo ser vedado com muros ou grades ao longo
de toda a sua extensao, nem ser ocupado por vagas de garagem ou usado para manobra de

veiculos, carga e descarga e embarque e desembarque de passageiros.

§ 2° Nas vias que néo possuam faixa exclusiva ou corredores de énibus, o recuo entre a
fachada ativa e o logradouro publico podera abrigar excepcionalmente vagas de
estacionamento de automéveis desde que limitado a no maximo 20% (vinte por cento) da

testada do imével e autorizado por érgao competente de transito.

Art. 71. A quota ambiental (QA) corresponde a um conjunto de regras de ocupacéo dos lotes
objetivando qualificad-los ambientalmente, tendo como referéncia uma medida da eficacia
ambiental para cada lote, expressa por um indice que agrega os indicadores Cobertura Vegetal
(V) e Drenagem (D).

Paragrafo Unico. Para fins de aplicacédo da QA, fica o territério do Municipio de Sdo Paulo
dividido em Perimetros de Qualificacdo Ambiental, que expressam a situagdo ambiental e o

potencial de transformacéo de cada perimetro, conforme Mapa 3 desta lei.
Art. 72. A QA é calculada pela seguinte equacao:

QA - V,\(alfa) X D,\(beta)

sendo:

V: indicador Cobertura Vegetal, calculado a partir do Quadro 3B desta lei;
D: indicador Drenagem, calculado a partir do Quadro 3B desta lei;

A elevado a;

alfa e beta: fatores de ponderacéo, definidos no Quadro 3A desta lei.

Paragrafo Gnico. O Executivo disponibilizara em seu sitio na Internet planilha eletrénica para

auxiliar os célculos relativos a QA a partir do Quadro 3B desta lei.

Art. 73. Nos processos de licenciamento de edificacBes novas ou de reformas com alteracéo
de area construida superior a 5% (cinco por cento) sera exigida uma pontuacdo minima de QA,

em funcéo da localizac&o e tamanho do lote, conforme Quadro 3A e Mapa 3, ambos desta lei.

§ 1° Para atingir a pontuacdo minima mencionada no “caput” deste artigo, poderéo ser
utilizadas as solug8es construtivas e paisagisticas que comp&em os indicadores Cobertura
Vegetal (V) e Drenagem (D) e seus respectivos pardmetros de calculo FV e FD, descritos no
Quadro 3B desta lei.

§ 2° Os lotes com &rea total menor ou igual a 500m? (quinhentos metros quadrados) estao
isentos de aplicacdo da QA, ressalvados os casos de lote originario de desdobro de lote,

realizado apds a vigéncia desta lei, em que o lote original tenha area superior.



§ 3° Os im@veis inseridos no perimetro da Operagéo Urbana Centro, cuja taxa de ocupacao

existente e regular seja superior a 0,7 (sete décimos), ficam dispensados da aplicacdo da QA.

§ 4° Na Macroarea de Contencao Urbana e Uso Sustentavel e na Macroarea de Preservacao
dos Ecossistemas Naturais, agrupadas no Perimetro de Qualificacdo Ambiental - PA13, ndo se

aplicam as disposicées referentes a QA.

§ 5° Os parametros da QA em EHIS e nas &reas inseridas nos planos de urbanizagéo e de
regularizacao fundiaria de interesse social em ZEIS-1, localizados em qualquer Perimetro de

Qualificacdo Ambiental, serdo regulamentados em decreto.

§ 6° O atendimento da QA podera ocorrer na parcela do lote destinada a fruigdo publica, desde

que nao se impeca a circulacdo de pessoas.

§ 7° A emisséo de novas licencas de funcionamento para a atividade estacionamento dos
grupos de atividades servicos de armazenamento e guarda de bens méveis em terrenos com
area total maior que 500m2 (quinhentos metros quadrados) fica condicionada ao atendimento
da QA.

§ 8° N&o se aplica a QA nos casos de emissdo de novas licengas de funcionamento em

estacionamentos localizados no subsolo.

Art. 74. Nos casos de iméveis onde incide Termo de Compromisso Ambiental — TCA, firmado
entre o0 6rgdo ambiental competente e pessoas fisicas ou juridicas, resultante de autorizacdo
prévia de manejo de espécies arbdreas, palmeiras e coqueiros sera aplicado aos individuos
arbéreos plantados como contrapartida do TCA fator redutor de 0,50 ao Fator de eficacia

ambiental do indicador cobertura vegetal — FV, conforme Quadro 3B desta lei.

Art. 75. Nos casos de imdveis onde incide Termo de Compromisso de Ajustamento de Conduta
Ambiental — TAC, firmado entre o 6rgdo ambiental competente e pessoas fisicas ou juridicas,
responsaveis por danos ambientais relativos ao manejo nédo autorizado de espécies arboreas,
palmeiras e coqueiros os individuos arbdreos plantados como obrigacdes impostas pelo TAC

nao poderdo ser contabilizados para o calculo da QA.

Art. 76. Nos lotes com area total superior a 500m2 (quinhentos metros quadrados), nos quais
incidem as disposi¢des da QA, € obrigatéria a instalacdo de reservagéo de controle de
escoamento superficial com volume minimo previsto no Quadro 3B desta lei e no § 2° deste
artigo, independentemente da adog¢&o de outros mecanismos de controle do escoamento

superficial que impliquem reservacao e/ou infiltracdo e/ou percolagéo.

§ 1° Nos lotes com &rea superior a 500m?2 (quinhentos metros quadrados), as condi¢des de
dimensionamento, construcdo, operacdo e manutencao do lote, em especial das suas
estruturas hidraulicas, deverao ser tais que, em ocorrendo chuvas de qualquer duracéo
associadas ao periodo de retorno de 10 (dez) anos, a vazéo de saida do lote em nenhum

momento supere a vazao determinada pela seguinte equacao:
Qmax = {A x 11 [0,38 + (Dp-0,38) x (1-D)]}/10000

sendo:



Qmax: vazdo maxima, em I/s (litros por segundo);

A: area do lote, em m2 (metros quadrados);

Dp: indicador parcial obtido no célculo do Quadro 3B desta lei;

D: indicador Drenagem obtido no calculo do Quadro 3B desta lei, adimensional.

§ 2° Mesmo que atendida a pontuacéo minima da QA, o volume de reservacao de controle do
escoamento superficial a que se refere o0 “caput” deste artigo ndo podera ser inferior a 6,3l (seis

litros e trés decilitros) por m2 (metro quadrado) de area total do lote.

§ 3° E facultada, nos termos a serem regulamentados pelo Executivo, a utilizacdo de

dispositivos ndo convencionais de abatimento do pico de vazao de saida do lote.

§ 4° Nos iméveis com area total superior a 500m2 (quinhentos metros quadrados), inseridos no
perimetro da Operacao Urbana Centro e dispensados da aplicacao da QA conforme § 3° do

artigo 73 desta lei, € obrigatério o atendimento do estabelecido no “caput” deste artigo.

Art. 77. Nos processos de licenciamento de edificacBes novas ou de reformas com alteragcédo
de area construida superior a 5% (cinco por cento) em lotes com area superior a 500m?
(quinhentos metros quadrados), é obrigatoria a reservacao para aproveitamento de aguas

pluviais provenientes das coberturas das edificacdes para fins ndo potaveis.

§ 1° O volume minimo obrigatdrio de reservacao de que trata o “caput” deste artigo sera

calculado de acordo com as seguintes formulas:
| - no caso de coberturas impermeaveis:

Vri = 16,00 x ACi

sendo:

Vri: volume minimo de reservagao para aproveitamento de aguas pluviais provenientes de

coberturas impermeaveis, em litros;

ACi: area de cobertura impermeavel, em metros quadrados;
Il - no caso de coberturas verdes:

Vrv =5,4 x ACv

sendo:

Vrv: volume minimo de reservacao para aproveitamento de aguas pluviais provenientes de

coberturas verdes, em litros;
ACv: area de cobertura verde, em metros quadrados.

§ 2° No caso de coberturas mistas (parte impermeavel/parte verde), o volume minimo de
reservacao de que trata o “caput’ deste artigo sera calculado a partir da soma dos volumes

minimos parciais, sendo estes obtidos conforme equacgdes de seu § 1°:
Vrm = Vri + Vrv

sendo:



Vrm: volume minimo de reservacao para aproveitamento de aguas pluviais provenientes de

coberturas mistas, em litros;

Vri: volume minimo de reservacao para aproveitamento de aguas pluviais provenientes de

coberturas impermeaveis, em litros;

Vrv: volume minimo de reservacao para aproveitamento de aguas pluviais provenientes de

coberturas verdes, em litros.

§ 3° O volume de reservacao de que trata o “caput” deste artigo ndo podera ser utilizado no
cObmputo do volume minimo de reservacgédo de controle do escoamento superficial a que se

refere o artigo 76 desta lei.

§ 4° A utilizagdo das aguas da reservacéo de controle do escoamento superficial s6 sera
permitida se utilizada para fins ndo potaveis, desde que observada a condicdo determinada
pelo § 1° do artigo 76 desta lei.

§ 5° A estrutura de reservacéo de que trata o “caput” deste artigo devera ser provida de
grelhas ou outro dispositivo para retencédo de material grosseiro, como folhas, pedacos de
madeira, restos de papel, corpos de pequenos animais, entre outros, além de dispositivo de

descarte de agua pluvial inicial de chuva.

§ 6° As Aguas captadas provenientes das coberturas das edifica¢cdes ndo poderéo ser

utilizadas para consumo humano, lavagem de alimentos ou banho.

§ 7° E vedada qualquer comunicago entre as aguas captadas das coberturas das edificagdes

e o sistema de distribuicdo de agua proveniente da rede publica de abastecimento.

Art. 78. Todos os lotes deverdo atender as taxas de permeabilidade minima estabelecidas para

cada Perimetro de Qualificagdo Ambiental, conforme o Quadro 3A desta lei.

§ 1° Os lotes localizados em ZEPAM, ZPDS ou ZER deveréo atender as taxas de
permeabilidade especificas para estas zonas, constantes do Quadro 3A desta lei,

independentemente do Perimetro de Qualificacdo Ambiental em que se localizam.

§ 2° Nos lotes com &rea superior a 500m?2 (quinhentos metros quadrados), que néo estejam
localizados em ZEPAM ou ZPDS, a taxa de permeabilidade prevista no “caput” deste artigo
podera ser reduzida em até 50% (cinquenta por cento), desde que a pontuacédo da QA prevista
no Quadro 3A desta lei para o lote seja majorada ha mesma propor¢cédo em que a taxa de

permeabilidade seja reduzida.

§ 3° Nos lotes com area menor ou igual a 500 m2 (quinhentos metros quadrados), isentos da
aplicacédo da QA e que néo estejam localizados em ZEPAM ou ZPDS, a redugéo da taxa de
permeabilidade a que se refere o § 2° deste artigo podera ser aplicada, desde que seja

atendida a pontuac¢do minima de QA igual a 0,15 (quinze centésimos).

Art. 79. Atendida pontuacgédo superior a minima estabelecida no artigo 73 desta lei, o
interessado podera requerer a concessao de Incentivo da Quota Ambiental, sob a forma de

desconto no valor total a ser pago na contrapartida financeira de outorga onerosa do direito de



construir e limitado a este, ja contabilizados os incentivos previstos na Lei n° 16.050, de 31 de
julho de 2014 - PDE .

§ 1° O Incentivo da Quota Ambiental sera calculado de acordo com a seguinte equacao:
IQA = (2 x (CAP - 1)/ (CAP)) X FQA X At

sendo:

IQA: Incentivo da Quota Ambiental, em reais (R$);

CAP: Coeficiente de Aproveitamento Pretendido no empreendimento;

FQA: Fator de Incentivo da Quota Ambiental, em reais (R$) por metro quadrado, disponivel no
Quadro 3C desta lei, de acordo com o tamanho do terreno, o Perimetro de Qualificacdo
Ambiental onde se encontra o empreendimento e 0 VQA Min que corresponde a razéo entre o
valor numérico da QA atingida pelo projeto do empreendimento e o valor minimo exigido da
QA;

At: area do terreno em metros quadrados..

§ 2° O Fator de Incentivo da Quota Ambiental podera ser atualizado anualmente pelo
Executivo, ouvida a CTLU, sendo que a atualizacio esta limitada a variacdo do indice de
Precos ao Consumidor Amplo (IPCA) somada a variagdo positiva nominal do PIB acumuladas
e deverd ser publicada até o dia 31 de dezembro de cada ano, com validade a partir do dia 1°

de janeiro do ano seguinte.

§ 3° Nos terrenos com area menor ou igual a 5.000m2 (cinco mil metros quadrados), quando o
empreendimento atingir de 2 (duas) a 4 (quatro) vezes a quota ambiental minima, o
empreendedor podera optar por receber beneficio em area nao computavel incentivada, de

acordo com as seguintes formulas:

| - para terrenos localizados nos perimetros de qualificagdo ambiental PA-1, PA-4, PA-5, PA-6,
PA-7, PA-10, PA-11, PA-12:

NCQA = (VQA Min -1) x At x 0,002;

Il - para os demais perimetros de qualificagdo ambiental:
NCQA = (VQA Min -1) x At x 0,004

sendo:

NCQA: area nao computével adicional, em metros quadrados, decorrente da majoracao da

Quota Ambiental;

VQA Min: razéo entre o valor numérico da QA atingida pelo projeto do empreendimento e o
valor minimo exigido da QA, variando de 1,5 (um inteiro e cinco décimos) a 4,0, (quatro) de

acordo com o Quadro 3A desta lei;
At : area de terreno.

§ 4° Nas ZEU, ZEUa, ZEUP, ZEUPa, ZEM e ZEMP, quando o interessado utilizar taxa de

ocupacgdo maior ou igual a 50% (cinquenta por cento) da area do terreno, com no minimo 20%



(vinte por cento) de cobertura verde, com fachada ativa no térreo e gabarito de altura maxima
de 28m (vinte e oito metros), o desconto concedido em outorga ou a area ndo computavel
concedida sera equivalente ao dobro da pontuacao obtida no projeto, até o limite maximo de

incentivo.

8§ 5° A emissao do certificado de conclusao da obra fica condicionada a comprovacgéo do
atendimento da pontuacdo de QA e dos respectivos pardmetros que tenham resultado em

incentivos.

§ 6° Caso seja constatado o ndo atendimento da pontuacéo de QA apontada no projeto,
especialmente aquela que tenha motivado a concessao de incentivos, havera incidéncia de
multa pecuniaria correspondente a duas vezes o valor do desconto concedido, além de

cassacéo do certificado de conclusao do respectivo empreendimento.

Art. 80. Podera ser concedido Incentivo de Certificagdo, sob a forma de desconto na
contrapartida financeira de outorga onerosa do direito de construir, para novas edificacbes ou
reformas com aumento de area construida superior a 5% (cinco por cento) que obtiverem

certificacdo especifica de sustentabilidade reconhecida em ambito nacional ou internacional.

§ 1° O Incentivo de Certificagdo sera obtido mediante desconto a ser efetuado no pagamento
da contrapartida financeira da outorga onerosa do direito de construir, conforme o grau de

certificacdo pretendido pelo proponente.

§ 2° A ndo apresentagédo do certificado de edificacdo sustentavel em prazo de 180 (cento e
oitenta) dias corridos apés a emisséo do certificado de concluséo da obra implicara a incidéncia
automatica de multa pecuniaria correspondente a 2 (duas) vezes o valor do desconto

concedido, além de cassacao do certificado de conclusdo do respectivo empreendimento.

§ 3° Caso o proponente tenha alcangado grau de certificagdo inferior ao grau pretendido
indicado no ato de pagamento da contrapartida financeira da outorga onerosa do direito de

construir, a multa sera correspondente a uma vez e meia o desconto concedido.

§ 4° O incentivo previsto no “caput” deste artigo somente serd concedido para edificagfes de

uso residencial associadas ou ndo a usos néo residenciais.

§ 5° O Incentivo de Certificagéo a ser concedido se dara de acordo com a seguinte equagao:
IC =FC x At x CAP

sendo:

IC: Incentivo de Certificagdo, em reais (R$), a ser descontado do valor total da contrapartida

financeira da Outorga Onerosa do Direito de Construir;

FC: Fator de Certificacé@o, de acordo com o grau de certificacéo:
para o grau minimo de certificacdo: FC = R$ 40/mz;

para o grau maximo de certificacdo: FC = R$ 120/m?;

At: area de terreno em metros quadrados;

CAP: Coeficiente de Aproveitamento Pretendido no empreendimento.



§ 6° As certificacdes que seréo aceitas para fins de comprovacgéo do Incentivo de Certificagéo,
bem como os graus de certificacdo e seus respectivos fatores de certificacao, em
complementacao ao disposto no § 5° deste artigo, serdo estabelecidos em regulamento

especifico do Executivo.

§ 7° Os graus de certificacdo serdo determinados de forma proporcional a classificagéo

discriminada no regulamento especifico a que se refere o § 6° deste artigo.

§ 8° Nos casos de empreendimentos em lotes com area superior a 2.500m2 (dois mil e
quinhentos metros quadrados) e localizados nas ZEU, ZEUa, ZEUP e ZEUPa, os incentivos
previstos no “caput” deste artigo deverédo estar associados a aplicacdo da Fachada Ativa em

20% (vinte por cento) da testada do lote.

§ 9° Os empreendimentos que aderirem ao Incentivo de Certificagdo ndo estdo dispensados

do atendimento da pontuacdo minima da QA.
§ 10. O Incentivo de Certificagdo ndo serd cumulativo ao Incentivo da Quota Ambiental.

§ 11. O Fator de Certificacdo podera ser atualizado anualmente pelo Executivo, ouvida a
CTLU, sendo que a atualizacdo esta limitada a variacdo do indice de Pregos ao Consumidor
Amplo (IPCA) somada a variagdo positiva nominal do PIB acumuladas e devera ser publicada
até o dia 31 de dezembro de cada ano, com validade a partir do dia 1° de janeiro do ano

seguinte.

Art. 81. As edificacBes obrigadas ao atendimento da QA nos termos desta lei deverédo
apresentar relatério a cada 2 (dois) anos demonstrando atendimento a tais exigéncias, de

acordo com o projeto aprovado.

§ 1° E obrigatéria também a apresentaco do relatério previsto no “caput” deste artigo para
todos os imoéveis que tenham sido beneficiados pelo Incentivo de Quota Ambiental ou pelo

Incentivo de Certificacdo.

§ 2° O relatdrio devera ser submetido a analise, por amostragem, de 6rgdo municipal
competente para verificacdo quanto a manutencéo das solugdes construtivas e paisagisticas

adotadas para o atendimento da quota ambiental, bem como para os incentivos auferidos.

§ 3° Afiscalizacdo e a imposicdo de eventuais penalidades relacionadas ao descumprimento
do atendimento da QA se fardo, no que couber, nos termos das legislacdes urbanisticas e

ambientais vigentes.

§ 4° Os recursos financeiros oriundos de penalidades relacionadas ao descumprimento do
atendimento da QA serdo destinados ao Fundo Especial de Meio Ambiente e Desenvolvimento
Sustentavel - FEMA.

§ 5° A ndo apresentagédo do relatério previsto no "caput" deste artigo implicara na penalidade

prevista no Quadro 5 desta lei.

Art. 82. Serdo disponibilizadas, no Portal da Prefeitura do Municipio de S&o Paulo na Internet,

amplas informacgdes sobre os incentivos a QA, seus proponentes e beneficiarios.



CAPITULO Il
DA OCUPAGAO INCENTIVADA OU CONDICIONADA

Art. 83. Nas ZEU, ZEUa, ZEUP, ZEUPa, ZC, ZCa, ZM, ZMa, ZDE-1, ZDE-2 e ZPI-1 e ZPI-2,
quando a area do lote for superior a 10.000m2 (dez mil metros quadrados) e de até 15.000m?
(quinze mil metros quadrados), sera obrigatéria a adoc&o dos seguintes parametros

qualificadores da ocupacéo:

| - fruicdo publica nos empreendimentos de usos nao residenciais permitidos nas respectivas
zonas, em area equivalente a no minimo 20% (vinte por cento) da area do lote, em espaco livre

ou edificado;
Il - limite de 25% (vinte e cinco por cento) de vedacédo da testada do lote com muros;

Il - fachada ativa em no minimo 25% (vinte e cinco por cento) da testada do lote em

empreendimentos residenciais ou nao residenciais.

§ 1° O disposto no “caput” deste artigo se aplica somente para edificacdes novas e reformas

com ampliagéo de area construida.

§ 2° Nas ZPI, o disposto neste artigo aplica-se apenas para 0s usos que ndo se enquadrem

nas subcategorias Ind-1a, Ind-1b e Ind-2.

Art. 84. Em lotes com &rea até 10.000m2 (dez mil metros quadrados) localizados nas ZEU,
ZEUa, ZEUP e ZEUPa, quando uma parcela do lote for destinada a fruicdo publica ndo sera
cobrada outorga onerosa correspondente & metade do potencial construtivo adicional previsto
para a area destinada a fruicdo publica, desde que atendidas simultaneamente as seguintes

condicdes:

| - a area destinada a frui¢cdo publica tenha no minimo 250m2 (duzentos e cinquenta metros
guadrados) e esteja localizada junto ao alinhamento da via, ao nivel do passeio publico, sem

fechamento e nao ocupada por estacionamento de veiculos;

Il - a &rea destinada a fruicdo publica devera ser mantida permanentemente aberta a circulacdo

de pedestres;

Il - a &rea destinada a fruicdo publica seja devidamente averbada em Cartério de Registro de

Imoveis.

Paragrafo Unico. A area destinada a fruicdo publica podera ser considerada para fins de
aplicagéo dos dispositivos da QA e cdmputo da respectiva pontuagao minima, desde que seja

garantida a livre circulacdo de pedestres.

Art. 85. No caso das torres das edificacdes destinadas aos locais de culto, o gabarito de altura
méxima poderé ser superior ao estabelecido no Quadro 3 desta lei, exceto em casos de

limitacdo para fins de garantia da seguranca ou da regularidade das operacfes aéreas.

TiTULO V



DO USO DO SOLO

CAPITULO |
DAS CATEGORIAS DE USO DO SOLO E SUA OCORRENCIA NO TERRITORIO

Art. 86. Os usos e atividades no Municipio sdo classificados em categorias, sendo permitidos

ou proibidos de acordo com a zona em que se localiza o imével, conforme Quadro 4 desta lei.

§ 1° A instalacéo das atividades enquadradas na subcategoria de uso Ind-3 € proibida no

Municipio de Séo Paulo.

§ 2° Nas ZEPEC-BIR, adicionalmente aos usos permitidos na zona onde o imovel se localiza,
sdo permitidos ainda usos relacionados a visitacdo do imével e usos acessoérios, bem como

local de exposicées.

§ 3° Nas ZOE, os usos permitidos e respectivos usos acessorios seréo autorizados de acordo

com a caracteristica especifica de cada ZOE.
Art. 87. O uso do solo no Municipio de Sao Paulo classifica-se em duas categorias:

| - categoria de Uso Residencial - R, que envolve a moradia de um individuo ou grupo de

individuos;

Il - categoria de Uso ndo Residencial - nR, que envolve o desenvolvimento de atividades

comerciais, de servicos, industriais ou institucionais.

Paragrafo Gnico. E admitida a instalacdo, no mesmo lote ou edificacdo, de mais de uma
categoria ou subcategoria de uso, bem como a combinacdo de usos residenciais e ndo

residenciais.

Secéo |
Dos usos residenciais (R)
Art. 88. A categoria de Uso Residencial - R, tendo como referéncia a unidade habitacional,

divide-se nas seguintes subcategorias:
| - R1: 1 (uma) unidade habitacional por lote;

Il - R2h: conjunto de duas ou mais unidades habitacionais, agrupadas horizontalmente ou
superpostas, e todas com entrada independente com frente para a via oficial de acesso ou em
condominio, sendo subdividido em:

a) R2h-1, casas geminadas: conjunto de unidades habitacionais agrupadas horizontalmente,

todas com frente e acesso independente para a via oficial de circulacéo;

b) R2h-2, casas superpostas: duas unidades habitacionais agrupadas verticalmente no mesmo

lote, com frente e acesso independente para a via oficial de circulacéo;

¢) R2h-3, conjunto residencial horizontal: aquele constituido em condominio por casas isoladas,

geminadas ou superpostas, com acesso independente a cada unidade habitacional por via



particular de circulagdo de veiculos ou de pedestres, internas ao conjunto, ficando vedado o

acesso direto pela via oficial de circulacao;

Il - R2v: conjunto com mais de duas unidades habitacionais, agrupadas verticalmente em
edificios de apartamentos ou conjuntos residenciais verticais com areas comuns, sendo
subdividido em:

a) R2v-1: conjunto residencial com até 2.500m2 (dois mil e quinhentos metros quadrados) de

area construida computavel;

b) R2v-2: conjunto residencial com mais de 2.500mz2 (dois mil e quinhentos metros quadrados)

até 10.000m2 (dez mil metros quadrados) de area construida computéavel,

¢) R2v-3: conjunto residencial com mais de 10.000m2 (dez mil metros quadrados) até 20.000m2

(vinte mil metros quadrados) de area construida computavel;

d) R2v-4: conjunto residencial com mais de 20.000m2 (vinte mil metros quadrados) de area

construida computavel;

IV - EHIS — Empreendimento de Habitag&do de Interesse Social: corresponde a uma edificagédo
ou um conjunto de edifica¢des, destinado total ou parcialmente a habitagdo de interesse social

e usos complementares, conforme disposto na legislacdo especifica;

V - EHMP — Empreendimento de Habitacdo de Mercado Popular: corresponde a uma
edificacdo ou um conjunto de edificacBes destinado a habitacdo de mercado popular e usos
complementares, conforme disposto na legislacdo especifica.

Art. 89. Para HIS, HMP, EHIS e EHMP devem ser observadas as normas, indices e
parametros definidos em decreto especifico do Executivo, conforme disposi¢des da Lei n®
16.050, de 31 de julho de 2014 - PDE.

Secéo I

Dos usos néo residenciais (nR)

Art. 90. A categoria de Uso nao Residencial - nR compreende atividades de comércio e
servigos, industriais, institucionais e de infraestrutura que, tendo como referéncia sua natureza
e os parametros de incomodidade estabelecidos nesta lei, divide-se nas seguintes

subcategorias:

| - nRa: uso nao residencial ambientalmente compativel com o equilibrio ecoldgico, englobando
atividades comerciais, de servicos, institucionais e produtivas, compativeis com a protec¢éo,

preservagdo e/ou recuperacdo ambiental, inserido nas zonas urbana e rural;
Il - nR1: uso nao residencial compativel com a vizinhanca residencial;

Il - nR2: uso nédo residencial toleravel com a vizinhanca residencial,

IV - nR3: uso ndo residencial especial ou incémodo a vizinhanca residencial;

V - Ind-1a: atividade industrial ndo incbmoda, compativel com a vizinhanca residencial no que
diz respeito as caracteristicas de ocupacéo dos lotes, de acesso, de localizagéo, de trafego, de
servigos urbanos e aos niveis de ruido, de vibragdo e de poluicdo ambiental;



VI - Ind-1b: atividade industrial compativel com a vizinhanca residencial no que diz respeito as
caracteristicas de ocupacéo dos lotes, de acesso, de localizacao, de trafego, de servigcos

urbanos e aos niveis de ruido, de vibracao e de poluicdo ambiental;

VII - Ind-2: atividade industrial geradora de impactos urbanisticos e ambientais, que implica a
fixacdo de padrdes especificos referentes as caracteristicas de ocupacao dos lotes, de acesso,
de localizagéo, de trafego, de servigos urbanos e aos niveis de ruido, de vibragdo e de poluicao

ambiental;

VIII - Ind-3: estabelecimento industrial cujo funcionamento possa causar prejuizo a saude, a
seguranca e bem-estar publico e a integridade da flora e fauna regional, proibido no Municipio

de Sao Paulo;

IX - INFRA: edificacao, equipamento ou instalacdo acima do nivel do solo ou que tenha
permanéncia humana necessaria aos servicos de infraestrutura de utilidade publica
relacionados ao saneamento basico, gestao de residuos sdlidos, transporte de passageiros e
de carga, distribuicédo de gas, producao e distribuigdo de energia elétrica, rede de
telecomunicacéao, rede de dados e fibra ética e outros servigos de infraestrutura de utilidade

publica.

Paragrafo Unico. As atividades néo listadas poderdo ser reenquadradas apds andlise do
Executivo e parecer favoravel da CTLU, desde que atendam a todos os pardmetros e

caracteristicas da respectiva subcategoria.
Art. 91. Classificam-se na subcategoria de uso nRa o0s seguintes grupos de atividades:

| - nRa-1: atividades de pesquisa e educacdo ambiental: empreendimentos realizados por
periodos de tempo limitados e em instalacdes ou territorios especificos, tais como pesquisa

cientifica, educagédo ambiental, manejo florestal sustentavel, entre outros;

Il - nRa-2: atividades de manejo sustentavel: aquelas realizadas no meio rural ou ligadas as
atividades rurais, tais como agroindustria, atividades agroflorestais, agropecuaria, dentre

outras;

Il - nRa-3: ecoturismo e lazer: atividades cujo desenvolvimento relaciona-se a conservacao de
condi¢cdes ambientais especificas, viabilizando, também, o seu aproveitamento econdémico e
favorecendo o bem-estar e a qualidade de vida, tais como ecoturismo, clubes, pousadas, entre

outras;

IV - nRa-4: comércio especializado de produtos agropecuarios: comeércio para o suprimento

das atividades rurais;

V - nRa-5: captagdo de agua mineral/potavel de mesa: destinada ao consumo, associado ou

nao ao envase;

VI - nRa-6: local de reunidao ou de eventos ambientalmente compativel: estabelecimentos
destinados a feira de exposicao ou show de natureza social, esportiva, religiosa, ecoturistica,
lazer, agropecudria e que sejam ambientalmente compativeis com o equilibrio ecolégico, sem

limite de lotacao.



Art. 92. Classificam-se na subcategoria de uso nR1 os seguintes grupos de atividades:

| - nR1-1: comércio de abastecimento de ambito local com dimensao de até 500m2 (quinhentos

metros quadrados) de area construida computavel;
Il - nR1-2: comércio de alimentacdo de pequeno porte, com lotacdo de até 100 (cem) lugares;

11l - nR1-3: comércio diversificado de ambito local: estabelecimentos de venda direta ao

consumidor de produtos relacionados ou ndo ao uso residencial de &mbito local,

IV - nR1-4: servigos de salde de pequeno porte: estabelecimentos de pequeno porte

destinados ao atendimento a saude da populacdo, sem unidade de pronto atendimento médico;

V - nR1-5: servigcos pessoais: estabelecimentos destinados a prestacéo de servicos pessoais
de &mbito local;

VI - nR1-6: servigos profissionais: estabelecimentos destinados a prestacéo de servicos de

profissionais liberais, técnicos ou universitarios ou de apoio ao uso residencial;

VIl - nR1-7: servigcos técnicos de confeccdo ou manutencao: estabelecimentos destinados a

prestacao de servigos técnicos de reparo ou de apoio ao uso residencial;

VIl - nR1-8: servigos de educacgédo: estabelecimentos destinados ao ensino pré-escolar ou a

prestacéo de servicos de apoio aos estabelecimentos de ensino seriado e ndo seriado;

IX - nR1-9: associa¢cBes comunitarias, culturais e esportivas de carater local, com lotacédo de
até 100 pessoas;

X - nR1-10: servico publico social de pequeno porte: atividades publicas de uso coletivo
prestadas pelo Poder Publico, conveniadas a rede publica ou declaradas de interesse publico,
gue integrem as politicas de diferentes setores voltadas a efetivagao e universalizacéo de
direitos sociais, cuja instalagdo seja compativel com a vizinhanca residencial, tais como
bibliotecas, estabelecimentos destinados a educagéo e cuidados infantis ou de alunos com

necessidades especiais, unidades de salde e assisténcia social de ambito local, entre outros;

Xl - nR1-11: servicos da administracdo e servigos publicos de pequeno porte: atividades
prestadas pela administracao publica direta ou indireta que visam a gestao dos recursos
publicos ou a prestacdo de servigos publicos ndo enquadrados como sociais, cuja instalacdo

seja compativel com a vizinhanca residencial;
XIl - nR1-12: servicos de hospedagem ou moradia;

Xl - nR1-13: local de reunid@o ou de eventos de pequeno porte localizado na zona urbana com

lotacéo de até 100 (cem) pessoas;

XIV - nR1-14: central de armazenamento e distribuicdo de cargas de pequeno porte com

dimenséo de até 1500m2 (mil e quinhentos metros quadrados) de area construida total .

XV — nR1-15: servigos de armazenamento e guarda de bens méveis de pequeno porte:
espacos ou estabelecimentos destinados a venda ou guarda de mercadorias em geral,
maquinas ou equipamentos e guarda de moveis, de até 500m2 (quinhentos metros quadrados)

de area construida computavel, incluindo estacionamentos com até 40 vagas de automovel;



XVI — nR1-16: local de culto de pequeno porte localizado na zona urbana com lotacéo de até

100 (cem) pessoas.
Art. 93. Classificam-se na subcategoria de uso nR2 os seguintes grupos de atividades:

| - nR2-1: comércio de alimentacdo de médio porte, com lotagdo de mais de 100 (cem) e até

500 (quinhentos) lugares;
Il - nNR2-2: comércio especializado;

lIl - nR2-3: comércio de abastecimento de médio porte, com dimenséo de mais de 500 m2
(quinhentos metros quadrados) até 2.000m2 (dois mil metros quadrados) de area construida

computavel;

IV - nR2-4: oficinas: estabelecimentos destinados a prestacédo de servicos mecénicos, de
reparos em geral e de confecgdo ou similares, incluindo os postos de abastecimento de

veiculos;

V - nR2-5: servicos de salide de médio porte: estabelecimentos de médio porte destinados ao

atendimento a saude da populacao;

VI - nR2-6: estabelecimentos de ensino seriado: estabelecimentos destinados ao ensino

fundamental e médio da educacéo formal;

VIl - nR2-7: estabelecimentos de ensino ndo seriado: estabelecimentos destinados ao ensino
complementar, aos cursos profissionalizantes ou de aperfeicoamento ou a educacao informal

em geral;

VIl - nR2-8: servigos publicos sociais de médio porte: atividades publicas de uso coletivo
prestadas pelo Poder Publico, conveniadas a rede publica ou declaradas de interesse publico,
gue integrem as politicas de diferentes setores voltadas a efetivagao e universalizagéo de
direitos sociais, cuja instalacdo possa ser tolerada pela vizinhanca residencial, tais como
estabelecimentos de ensino formal, estabelecimentos de salde e assisténcia social de &mbito

regional;

IX - nR2-9: servigos da administracdo e servigcos publicos de médio porte: atividades prestadas
pela administra¢é@o publica direta ou indireta que visam a gestéo dos recursos publicos ou a
prestacao de servigos publicos ndo enquadrados como sociais, cuja instalacdo possa ser

tolerada pela vizinhanca residencial;
X - nR2-10: servicos de lazer, cultura e esportes;

Xl - nR2-11: local de reuniao ou eventos de médio porte localizado na zona urbana com lotagao

maxima superior a 100 (cem) e até 500 (quinhentas) pessoas,;

XIl - nR2-12: servicos de armazenamento e guarda de bens méveis: espagos ou
estabelecimentos destinados a venda ou guarda de mercadorias em geral, maquinas ou
equipamentos, guarda de méveis ou animais, entre 500m2 (quinhentos metros quadrados) e
5.000m2 (cinco mil metros quadrados) de area construida computavel, incluindo

estacionamentos com mais de 40 e até 200 vagas de automével;

XIlIl - nR2-13: edificios-garagem;



XIV - nR2-14: associagdes comunitarias, culturais e esportivas de carater local, com lotagéo

superior a 100 (cem) e até 500 (quinhentas) pessoas.

XV — nR2-15: local de culto de médio porte localizado na zona urbana com lotagdo méaxima

superior a 100 (cem) e até 500 (quinhentas) pessoas.
Art. 94. Classificam-se na subcategoria de uso nR3 o0s seguintes grupos de atividades:

| - nR3-1: usos especiais: espacos, estabelecimentos ou instalacdes sujeitos a controle

especifico ou de valor estratégico para a seguranga e servigos publicos;

Il - nNR3-2: comércio de abastecimento de grande porte, com dimensé&o superior a 2.000m2 (dois

mil metros quadrados) de area construida computavel;

Il - nR3-3: servi¢o publico social especial: atividades publicas de uso coletivo prestadas pelo
Poder Publico, conveniadas a rede publica ou declaradas de interesse publico, que integrem as
politicas de diferentes setores voltadas a efetivacdo e universalizacéo de direitos sociais e que,
pelo porte ou carater especial da atividade, possam causar impactos ao seu entorno, tais como
universidades ou outros estabelecimentos de ensino com mais de 2.500m?2 (dois mil e
quinhentos metros quadrados) de area construida computavel destinada a salas de aula,
servigos de saude com area total igual ou superior a 7.500m2 (sete mil e quinhentos metros

quadrados), dentre outros;

IV - nR3-4: local de reunido ou evento de grande porte localizado na zona urbana com lotagcédo

superior a 500 (quinhentas) pessoas;

V - nR3-5: comércio de alimentacdo de grande porte, com lotacédo superior a 500 (quinhentos)

lugares.

VI — nR3-6: servicos de armazenamento e guarda de bens mdveis de grande porte: espagos ou
estabelecimentos destinados a venda ou guarda de mercadorias em geral, maquinas ou
equipamentos, guarda de moveis ou animais, acima de 5.000m2 (cinco mil metros quadrados)
de area construida computével, incluindo estacionamentos com mais de 200 vagas de

automovel

VIl - XV — nR3-7: local de culto de grande porte localizado na zona urbana com lotagdo méaxima

superior a 500 (quinhentas) pessoas.
Art. 95. Classificam-se como Ind-1a os seguintes grupos de atividades:

| - Ind-1a-1: confeccgéo de artigos de vestudrio e acessorios: confecgdes que nao utilizem

processos de tingimento de fibras ou tecidos;

Il - Ind-1a-2: fabricacé@o de artefatos de papel: industrias potencialmente geradoras de ruidos e

vibracdo compativeis com o uso residencial;

Il - Ind-1a-3: fabricagédo de equipamentos de comunicac¢des: industrias cuja incomodidade
esteja vinculada aos processos de montagem, ndo sendo processada qualquer operacéo de

transformacgéo de materiais;



IV - Ind-1a-4: fabricacdo de maquinas para escritério e equipamentos de informatica: inddstrias
cuja incomodidade esteja vinculada aos processos de montagem, ndo sendo processada

qualquer operacao de transformacao de materiais;

V - Ind-1a-5: fabricacdo de equipamentos de instrumentacdo médico-hospitalares, instrumentos
de precisédo e Opticos, equipamentos para automacao industrial, cronémetros e relégios:
industrias cuja incomodidade esteja vinculada aos processos de montagem, nao sendo

processada qualquer operacéo de transformacgéo de materiais;
VI - Ind-1a-6: beneficiamento e aparelhamento de bens minerais ndo metdlicos;
VII - Ind-1a-7: fabricac@o de produtos alimenticios e bebidas artesanais.

Paragrafo Unico. Poderdo ser enquadrados na categoria de uso Ind-1a, independentemente
do tipo de atividade, os estabelecimentos industriais nos quais ndo seja processada qualquer

operacéao de fabricacdo, mas apenas de montagem.
Art. 96. Classificam-se como Ind-1b os seguintes grupos de atividades:

| - Ind-1b-1: fabricacé@o de produtos alimenticios e bebidas: estabelecimentos destinados a
fabricacdo de produtos de padaria, confeitaria, pastelaria, rotisserie, dentre outros, com area
construida computavel de até 1.000m2 (mil metros quadrados), cujo potencial poluidor, em

especial de odores, seja passivel de controle tecnolégico;

Il - Ind-1b-2: fabricac@o de produtos téxteis: industrias sem operacdes de fiacao, tecelagem,
beneficiamento e tingimento de fibras téxteis ou tecidos;

Il - Ind-1b-3: preparacéo de couros e fabricacdo de artefatos de couro, artigos de viagem e

calcados; industrias de artefatos de couro, sem operagdes de curtimento;

IV- Ind-1b-4: fabricacdo de produtos de plastico: estabelecimentos destinados a fabricagdo de
laminados plasticos, artefatos diversos de material plastico, potencialmente geradoras de

emisséao de odores, ruidos e efluentes liquidos, passiveis de tratamento;
V - Ind-1b-5: fabricacéo de produtos de madeira;

VI - Ind-1b-6: fabricacédo de pecas e acessorios para veiculos automotores: industrias de

montagem que ndo envolvem transformacdo de matéria-prima;

VII - Ind-1b-7: fabricacdo de mdveis: industrias com baixo potencial de polui¢cdo do meio
ambiente, com area construida computavel de até 1.000m2 (mil metros quadrados), com
geracao de material particulado, emissao de ruidos e de incbmodos ao uso residencial

passiveis de serem controlados;
VIII - Ind-1b-8: edi¢do, impressao e reproducdo de gravacoes.
Art. 97. Classificam-se como Ind-2 os empreendimentos listados no grupo de atividades:

| - Ind-2-1: fabricacdo de produtos alimenticios e bebidas: estabelecimentos destinados a

preparacdo de alimentos, conservas, produtos de cereais, bebidas, dentre outros;

II - Ind-2-2: fabricacéo de produtos do fumo;



Il - Ind-2-3: fabricacdo de produtos téxteis: estabelecimentos destinados ao beneficiamento e
tecelagem de fibras téxteis, estamparia e texturizacéo, alvejamento e tingimento de tecidos,

dentre outros;

IV - Ind-2-4: fabricacdo de papel e produtos de papel: industrias destinadas a fabricacéo de

papel, papeldo, cartolina e cartao;

V - Ind-2-5: edigdo, impresséo e reproducdo de gravacdes: indlstrias potencialmente
incdbmodas pela emissao de odores, ruidos e vibracédo, podendo tornar-se insalubres e com
riscos de periculosidade pelo uso de solventes em operacdes de impressédo, pela emissdo de

poluentes atmosféricos e manipulacéo de substéncias inflamaveis;

VI - Ind-2-6: fabricacéo de produtos quimicos: industrias destinadas a fabricacdo de produtos
guimicos, que envolvem processos e operacdes com potencial de insalubridade, periculosidade

e incomodidade, passiveis de tratamento;

VIl - Ind-2-7: fabricagéo de artigos de borracha: estabelecimentos destinados a fabricacéo de
fios de borracha, espuma de borracha, dentre outros, que nédo utilizem processos de

regeneracao de borracha;

VIII - Ind-2-8: fabricagéo de produtos de minerais ndo metalicos: estabelecimentos destinados a

fabricacéo de vidro, artigos de vidro, artefatos de concreto, cimento e estuque, dentre outros;

IX - Ind-2-9: metalurgia basica: estabelecimentos destinados a producéo de laminados de aco,

metalurgia de diversos metais, fundicéo;

X - Ind-2-10: fabricacéo de produtos de metal, exceto maquinas e equipamentos:
estabelecimentos que utilizem processos de forja, galvanoplastia, usinagem, solda, témpera,

cementacao e tratamento térmico de materiais, dentre outros;

Xl - Ind-2-11: fabricagdo de maquinas e equipamentos: estabelecimentos destinados a
fabricac@o de motores, bombas, tratores, armas, dentre outros, potencialmente poluidores das

aguas, do ar e do solo;

Xl - Ind-2-12: fabricacdo de maquinas, aparelhos e materiais elétricos: estabelecimentos
destinados a fabricacdo de geradores, transformadores e motores elétricos, fios e cabos,

dentre outros;

Xl - Ind-2-13: fabricagdo e montagem de veiculos automotores, reboques e carrocerias:
industrias potencialmente incOmodas pela natureza da atividade e porte do empreendimento,

que exigem solucdes tecnolégicas e condi¢gbes de instalacdo adequadas;

XIV - Ind-2-14: fabricacdo de outros equipamentos de transporte: industrias potencialmente
incbmodas pela natureza da atividade e porte do empreendimento, que exigem solu¢des

tecnolégicas e condicdes de instalacdo adequadas;
XV - Ind-2-15: indUstria extrativista.

Paragrafo Unico. Serdo enquadrados na subcategoria de uso Ind-2 os estabelecimentos
industriais que realizem processo de fundicéo e corte de metais, ferrosos ou néo ferrosos,

assim como laminagéo, trefilagdo ou extrusdo de metais, sinterizagdo, estamparia de corte,



limpeza de pecgas por jateamento, aglutinacdo e folheamento de fibras, pintura ou

envernizamento a revélver, em processo industrial.
Art. 98. Classificam-se como Ind-3 os seguintes grupos de atividades:

| - Ind-3-1: fabricacdo de produtos alimenticios: estabelecimentos destinados a producéo de
Oleos, gorduras, beneficiamento de arroz, fabricacdo de racdes balanceadas, dentre outros

produtos que exigem solugdes tecnoldgicas complexas ou onerosas para seu tratamento;

Il - Ind-3-2: curtimento e outras preparagfes de couro: inddstrias com alto potencial de poluigédo
do meio ambiente, tanto pelas emanacdes odoriferas, como pela qualidade dos efluentes e
residuos solidos industriais gerados, que, em geral, necessitam de precondicionamentos para

disposi¢cdes conjuntas em sistemas de tratamento publicos ou privados;
Il - Ind-3-3: fabricacéo de celulose e pastas para fabricacao de papel;

IV - Ind-3-4: fabricacdo de coque, refino de petréleo, elaboracdo de combustiveis nucleares:
industrias com alto potencial de poluicdo das aguas e do ar, gerando residuos sélidos, que
exigem tratamento e/ou disposicao final complexa e onerosa, além de possuirem alta

periculosidade, riscos de incéndios e explosdes e causarem sérios incdmodos a populacao;

V - Ind-3-5: fabricacédo de produtos quimicos: inddstrias com processos e operagdes com
potencial de insalubridade, periculosidade e incomodidade, podendo gerar emissdes
atmosféricas, efluentes liquidos e residuos sélidos altamente nocivos para a saude publica e o

meio ambiente;

VI - Ind-3-6: fabricacé@o de borracha: industrias com operacfes de beneficiamento ou

regeneracéo de borracha;

VIl - Ind-3-7: fabricagéo de produtos de minerais ndo metdlicos ndo associada, em sua
localizacéo, a extracao de barro: estabelecimentos destinados a fabricacdo de cimento, cal,

telhas, tijolos, dentre outros;

VIII - Ind-3-8: metallrgica basica: estabelecimentos destinados a producédo de gusa, ferro e
aco, metalurgia dos metais nao ferrosos, dentre outros, com alto potencial de polui¢cao do ar,
emitindo material particulado, gases toxicos e incbmodos, ruidos e vibracdes, além de poluir as
aguas e gerar residuos sélidos que exigem solucfes tecnoldgicas complexas e onerosas para

0 seu tratamento;
IX - Ind-3-9: britamento de pedras nédo associado, em sua localizagéo, a extragao de pedra.

Art. 99. Ouvido o 6rgdo municipal ambiental competente, as atividades classificadas na
subcategoria de uso Ind-3 poderéo ser reclassificadas pela CTLU, passando para as

subcategorias Ind-1 ou Ind-2, conforme o caso.
Art. 100. Classificam-se na subcategoria de uso INFRA o0s seguintes grupos de atividades:

| - INFRA-1: mobilidade urbana terrestre, tais como terminal rodoviario interurbano de
transporte de passageiros, terminal de 6nibus urbano, estacbes de metr6, trem, monotrilho e

demais modais de transporte publico coletivo urbano;

Il - INFRA-2: transporte aéreo, tais como aeroportos, aerddromos e helipontos;



Il - INFRA-3: abastecimento de gas natural, tais como estacdes de regulagem de pressao de

gas — ERP e centrais de cogeracao e abastecimento de agua;

IV - INFRA-4: geracao, transmisséo e distribuicdo de energia elétrica, tais como estacdes e
subestacdes reguladoras de energia elétrica e sistema de transmisséo de energia elétrica,
inclusive estacao e subestacdo reguladora, usinas hidrelétricas, usinas termoelétricas, usinas
eolicas, usinas fotovoltaicas, usinas de biomassa, usinas de biogas ou biometano, usinas
elevatorias, barragens, diques, sangradouros e reservatérios para a geragdo de energia

elétrica;

V - INFRA-5: rede de telecomunicaces, dados e fibras Optica, tais como central telefénica e

estacdo radiobase;

VI - INFRA-6: gestdo integrada de residuos sélidos, tais como depdsito ou transbordo de
materiais para reciclagem, usina ou estacao de transbordo de inertes, aterros de residuos
sélidos nao inertes, aterros de residuos inertes (classe Ill) com area total superior a 1ha (um
hectare) ou volume total a ser disposto superior a 20.000m3 (vinte mil metros cubicos), usina de
tratamento de residuos nao inertes, deposito ou transbordo de residuos sélidos néo inertes,
central de processamento de coleta seletiva, ecoparque - tratamento mecanico biolégico TMB,

ecoponto;

VII - INFRA-7: saneamento ambiental, tais como estagéo de tratamento de 4gua, centro de
reservacao de agua, estacdo elevatéria de agua, estacao de tratamento de esgoto, reservatério

de retencéo de agua pluvial.

§ 1° Excluem-se da subcategoria INFRA as obras e instala¢des integrantes de redes de
infraestrutura, tais como rodovias, pontes e viadutos, adutoras, dutovias e linhas de
transmissao, desde que ndo apresentem edificagdo acima do nivel do solo e que nao tenham

permanéncia humana.

§ 2° Para fins de licenciamento ambiental, as redes de que trata o 8 1° deste artigo poderéo
ser instaladas no territério do Municipio de acordo com as diretrizes da Lei n° 16.050, de 31 de
julho de 2014 - PDE.

Art. 101. Os empreendimentos enquadrados na subcategoria de uso INFRA poderéo ser

implantados em qualquer local do Municipio desde que, alternativamente:

| - a sua localizacéo esteja prevista em algum dos seguintes instrumentos normativos:
a) na Lei n® 16.050, de 31 de julho de 2014 - PDE;

b) no respectivo Plano Setorial pertinente;

¢) nos Planos Regionais das Subprefeituras;

d) em leis especificas;

Il - a sua localizac&o seja analisada pelo érgéo publico competente e obtenha deliberacao
favoravel da CTLU

§ 1° Caberaa CTLU:



| - estabelecer pardmetros de parcelamento, uso e ocupacao do solo, quando n&o estiverem

previstos na respectiva zona;

Il - excepcionar parametros de parcelamento, uso e ocupacéo do solo, conforme necessidade

demonstrada pelo 6rgéo publico competente.

§ 2° Fica permitida a instalagcéo de atividades auxiliares a serem identificadas em decreto do

Executivo junto aos empreendimentos e instalacdes de infraestrutura, inclusive no subsolo.

§ 3° Ainstalacdo do empreendimento, inclusive as atividades auxiliares, ndo estéo sujeitas as

disposi¢cfes dos Quadros 3A, 4 e 4A desta lei.

§ 3° Os empreendimentos e instalagfes de infraestrutura que se enquadrarem nas
subcategorias de uso especial de polos geradores de trafego, empreendimentos geradores de
impacto de vizinhanca e empreendimentos geradores de impacto ambiental deverédo obedecer
as disposicdes especificas estabelecidas para o licenciamento urbanistico e ambiental desses
empreendimentos, em especial o Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV) e o Estudo de
Impacto Ambiental (EIA).

Art. 102. Os usos residenciais e nao residenciais potencialmente geradores de impactos

urbanisticos e ambientais serdo enquadrados conforme as seguintes subcategorias especiais:

| - Polos Geradores de Trafego (PGT): edificacfes permanentes que atraem ou produzem
grande nimero de viagens ao longo do dia e/ou por periodo determinado, causando impacto
no sistema viario e de transporte, podendo comprometer a acessibilidade, a mobilidade e a
seguranca de veiculos e pedestres e que devem observar as diretrizes e condicionantes

estabelecidas por 6érgdo municipal competente e pela legislagéo especifica;

Il - Empreendimentos Geradores de Impacto de Vizinhanca (EGIV): aqueles que podem gerar
impacto significativo, alteracdo no seu entorno ou sobrecarga na capacidade de atendimento
da infraestrutura e devem elaborar Estudo de Impacto de Vizinhanca (EIV) e respectivo

Relatério de Impacto de Vizinhanca (RIV);

IIl - Empreendimentos Geradores de Impacto Ambiental (EGIA): aqueles que podem causar
alteracdo das propriedades fisicas, quimicas e biol6gicas do meio ambiente e que direta ou

indiretamente afetem:

a) a saude, a seguranca e o bem-estar da populagéo;

b) as atividades sociais e econémicas;

c) a biota;

d) as condi¢Bes paisagisticas e sanitarias do meio ambiente;
e) a qualidade dos recursos ambientais.

§ 1° Os empreendimentos geradores de impacto ambiental, nos termos da legislagéo
especifica, deverdo elaborar Estudo de Impacto Ambiental (EIA) e respectivo Relatério de
Impacto Ambiental (RIMA), que sera analisado e aprovado pela autoridade ambiental
competente, ficando o empreendedor obrigado a cumprir as disposicdes estabelecidas no

EIA/RIMA para emisséo das licencas ambientais.



§ 2° A elaboracéo do EIA/RIMA podera englobar a elabora¢édo do Estudo de Impacto de
Vizinhanca (EIV) e respectivo Relatério de Impacto de Vizinhanca (RIV), quando for o caso, a

critério do Executivo.

§ 3° A elaboracdo do EIV/RIV para Operacdes Urbanas Consorciadas, nos termos da Lei
Federal n® 10.257, de 10 de julho de 2001 — Estatuto da Cidade, e da Lei n° 16.050, de 31 de
julho de 2014 - PDE, néo dispensara a elaboragéo de EIV/RIV para empreendimento inserido

no perimetro da respectiva Operacéo Urbana Consorciada.

§ 4° A elaboracéo do EIV/RIV deverd englobar a elaboragéo do Estudo de Impacto de Transito
e Transportes (EITT) e respectivo Relatério de Impacto de Transito e Transportes (RITT), nos
casos de empreendimentos que também sejam enquadrados em Polos Geradores de Trafego
(PGT).

8§ 5° O EIV/RIV sera analisado e aprovado pelo 6rgao municipal competente .

Art. 103. Os empreendimentos enquadrados em Polos Geradores de Trafego (PGT) sdo as

edificagBes permanentes que apresentem ao menos uma das seguintes caracteristicas:
| - edificacdes residenciais com 500 (quinhentas) vagas de estacionamento ou mais;

Il - edificacbes néo residenciais com 120 (cento e vinte) vagas de estacionamento ou mais,

localizadas nas Areas Especiais de Trafego — AET;

Il - edificagcdes nao residenciais com 280 (duzentas e oitenta) vagas de estacionamento ou

mais, localizadas nas demais areas do Municipio;

IV - servicos socioculturais, de lazer e de educagcdo com mais de 2.500m2 (dois mil e

quinhentos metros quadrados) de area construida computavel;

V - locais destinados a pratica de exercicio fisico ou esporte com mais de 2.500mz2 (dois mil e

quinhentos metros quadrados) de area construida computavel;

VI - servicos de saude com area construida computavel igual ou superior a 7.500m2 (sete mil e

quinhentos metros quadrados);
VII - locais de reunido ou eventos com capacidade para 500 (quinhentas) pessoas ou mais;

VIII - atividades e servicos publicos de carater especial com capacidade para 500 (quinhentas)

pessoas ou mais.

§ 1° Lei especifica podera rever o enquadramento dos empreendimentos classificados como
PGT.

§ 2° Cabera ao Executivo a definicdo de medidas de mitigacdo ou compensacao, ficando o

empreendedor obrigado a cumpri-las para a aprovagédo do empreendimento.
Art. 104. Os Empreendimentos Geradores de Impacto de Vizinhanca (EGIV) s&o os seguintes:

| - uso comercial e de prestacdo de servigcos com area construida total igual ou superior a

80.000mz2 (oitenta mil metros quadrados);



Il - uso industrial com &rea construida total igual ou superior a 25.000m2 (vinte e cinco mil

metros quadrados);

Il - uso institucional incluindo servicos de salde e estabelecimentos de ensino publico ou
privado com area construida total igual ou superior a 50.000m2 (cinquenta mil metros

guadrados);

IV - uso residencial com area construida total igual ou superior a 80.000m2 (oitenta mil metros

guadrados) ou que apresentem mais de 600 (seiscentas) vagas de estacionamento.

Paragrafo Unico. Lei especifica podera rever o enquadramento dos empreendimentos

classificados como EGIV.

Art. 105. Os Empreendimentos Geradores de Impacto de Vizinhanca (EGIV) estdo sujeitos a
elaboracao de Estudo de Impacto de Vizinhanca (EIV) e do respectivo Relatério de Impacto de
Vizinhanca (RIV), a ser analisado e aprovado por érgao municipal competente, ficando a
expedicéo do certificado de conclusdo condicionada ao atendimento das disposi¢cdes

estabelecidas no EIV para obtencéo do alvara de aprovagcédo do empreendimento.

CAPITULO I

DAS CONDICOES DE INSTALACAO E DOS PARAMETROS DE INCOMODIDADE
Art. 106. S&o condic¢des de instalacdo dos usos:

| - nUmero de vagas para estacionamento:

a) para automoveis;

b) especiais;

C) para motocicletas;

d) para bicicletas;

Il - vestiario para usuarios de bicicletas;

Il - espaco de carga e descarga,;

IV - area de embarque e desembarque de pessoas;

V - horario de carga e descarga,;

VI - horério de funcionamento;

VII - largura da via.

§ 1° As condi¢8es de instalagdo constam do Quadro 4A desta lei.

§ 2° Nas edificagcBes ou lotes ocupados por mais de uma atividade n&o residencial, deverédo
ser atendidas as condi¢Bes de instalacio da atividade mais restritiva, quando néo for possivel

diferenciar os parametros aplicaveis a cada uso.



§ 3° Os horarios de funcionamento, bem como os horarios para carga e descarga, serao
regulamentados pelo 6rgdo municipal competente, respeitados os parametros de incomodidade
do Quadro 4B desta lei.

§ 4° Os empreendimentos de até 500m2 (quinhentos metros quadrados) de area construida
computavel, exceto supermercados, poderao atender as exigéncias de vagas de carga e
descarga, total ou parcial, por meio de uma central de armazenamento de carga ou bolséo de
estacionamento localizados num raio de até 1.000m (mil metros) dos respectivos

empreendimentos, desde que autorizado pelo 6rgao municipal de transito competente.

§ 5° N&o se aplica a exigéncia prevista no inciso Il do “caput” deste artigo as edificacdes

existentes anteriormente a vigéncia desta lei.

§ 6° As condi¢Bes de atendimento das disposi¢gdes constantes da alinea “d” do inciso | do

“caput” deste artigo seréo definidas por decreto.

§7° Para efeito de aplicagdo desta lei, a largura de via a ser considerada é a menor dimensao
existente na extenséo da face de quadra em que o lote esta situado, sendo admitida variagédo
de no maximo 5% (cinco por cento) entre a largura existente no local e aquela exigida para a

implantagc&o do uso pretendido.

Art. 107. Os usos residenciais e ndo residenciais deverdo atender aos parametros de

incomodidade relativos a:

| - ruido;

Il - vibrac&o associada;

Il - radiacéo;

IV - odores;

V - gases, vapores e material particulado.

§ 1° Os parametros referidos neste artigo poderao variar conforme a zona e horérios diurno e

noturno, conforme Quadro 4B desta lei.

§ 2° Poderédo ser definidos parametros especiais de incomodidade por lei municipal especifica,
em especial aqueles que busquem a reduc¢éo de ruido no uso do solo conforme especificidades

locais, de determinados usos e grandes equipamentos de infraestrutura geradores de ruido.

CAPITULO llI
DOS USOS INCENTIVADOS

Art. 108. Para novas construgdes e reformas com ampliagcao de area construida de hospitais e
estabelecimentos de ensino, o coeficiente de aproveitamento maximo serda majorado em 50%

(cinquenta por cento) do coeficiente de aproveitamento maximo definido no Quadro 3 desta lei.



§ 1°. Quando o coeficiente de aproveitamento utilizado for superior ao basico, incidird a
outorga onerosa de potencial construtivo adicional, nos termos da Lei n® 16.050, de 31 de julho
de 2014 - PDE.

§ 2°. Para hospitais e estabelecimentos de ensino localizados nas ZEM, ZEMP e ZEUP ou
localizados no raio de 600m (seiscentos metros) das estacdes de trem e de metrd localizadas
na Macroarea de Estruturacao Metropolitana estabelecida na Lei n°® 16.050, de 31 de julho de
2014 - PDE, serdo aplicados os parametros estabelecidos para a ZEU, independentemente do
zoneamento incidente sobre o imével e do disposto no § 1° do artigo 8° desta Lei, quando for o
caso, com excec¢do de imdveis localizados em ZER, ZCOR, ZOE, ZEPAM e areas integrantes
do SAPAVEL.

8§ 3°. Nos casos previstos no paragrafo anterior, 0os acessos principais de pedestres deverao

estar inseridos dentro do raio de 600m (seiscentos metros) disposto no §2° deste artigo..

Art. 109. Para novas construc8es ou reformas com ampliacdo de area construida de hospitais
localizados em qualquer zona, toda a area construida destinada a circulagédo, manobra e
estacionamento de veiculos serd considerada ndo computavel, respeitado o limite estabelecido

no § 2° do artigo 61 desta lei.

Art. 110. Os hospitais publicos, conveniados a rede publica ou declarados de interesse publico,
poderdo adotar os incentivos previstos nesta lei e ficam dispensados das restricdes de gabarito

de altura maxima.

Art. 111. Quando as ruas de acesso aos hospitais enquadrados nas subcategorias nR2 e nR3
tiverem largura inferior a 12m (doze metros), os projetos de reforma com ampliacéo de area
construida deverdo ser analisados por comissao intersecretarial e submetidos a apreciagao da
CTLU.

Art. 112. Os estabelecimentos de ensino comprovadamente instalados até a aprovacao Lei n®
16.050, de 31 de julho de 2014 — PDE em qualquer zona, com excecao das ZER-1, ZER-2,
ZERa e ZCOR-1, cuja area construida ja tiver ultrapassado o coeficiente de aproveitamento
maximo estabelecido por esta lei, poderdo ser objeto de ampliagdo ou regularizacdo, mediante

deliberacdo da CTLU, desde que:

| - seja motivada por necessidade de atualizacdo pedagdgica ou de higiene e seguranca
devidamente comprovada e justificada pelo proprietario e responséavel técnico pelo projeto de

ampliacéo;

Il - a &rea construida adicional total ndo ultrapasse 20% (vinte por cento) da area construida

total regularmente existente na data referida no “caput” deste artigo.

Art. 113. Os estabelecimentos de ensino regularmente instalados nas ZER-1, ZER-2 e ZERa
sdo passiveis de reformas essenciais a atualizacéo pedagdgica e necessarias a seguranga,

acessibilidade e higiene das edifica¢fes, instalagbes e equipamentos, desde que obedecidos
os parametros fixados nos Quadros 3, 3A, 3B, 4A e 4B desta lei, vedada a ampliacdo e desde

gue sejam mantidas as vagas de estacionamento de veiculos existentes, sendo admitida a



vinculacdo de novas vagas em outro imével somente se este estiver situado em zona que

permita a instalacao de uso nao residencial.

Art. 114. Os estabelecimentos de ensino comprovadamente instalados em ZCOR-1, ZCOR-2,
ZCOR-3 e ZCORa até a entrada em vigor da Lei n°® 13.885, de 25 de agosto de 2004, sdo
passiveis de regularizacdo e reformas essenciais a atualizacdo pedagdgica e necessarias a
seguranca, acessibilidade e higiene das edificacfes, instalacdes e equipamentos, desde que
obedecidos os pardmetros fixados nos Quadros 3, 3A, 3B, 4A e 4B desta lei, vedada a
ampliacao e desde que sejam mantidas as vagas de estacionamento de veiculos existentes,
sendo admitida a vinculagcéo de novas vagas em outro imovel somente se este estiver situado

em zona que permita a instalacdo de uso ndo residencial.

Art. 115. Os estabelecimentos de ensino classificados nas subcategorias nR1 e nR2 poderdo
instalar-se em imoveis localizados nas ZER-1, ZER-2 e ZERa, desde que o interessado
obtenha a anuéncia expressa, devidamente firmada e registrada em Cartério de Registro de
Titulos e Documentos, de todos os proprietarios limitrofes do imével em que se pretenda a
instalacdo do estabelecimento escolar, bem como de, pelo menos, 2/3 (dois ter¢os) dos
proprietarios dos imdveis que tenham mais de 50% (cinquenta por cento) de sua area contida
na faixa de 100m (cem metros) de largura envolvendo o imével a ser ocupado pelo

estabelecimento escolar.

Art. 116. Os locais de culto comprovadamente instalados em ZER-1, ZER-2, ZERa, ZCOR-1,
ZCOR-2, ZCOR-3, ZCORa e ZPR até a entrada em vigor da Lei n® 16.050, de 31 de julho de

2014 — PDE séo passiveis de regularizacéo e reformas, desde que:
| — sejam obedecidos os parametros fixados no Quadro 4B desta lei;
Il — seja respeitado o horario de funcionamento durante o periodo das 07h as 22h;

IIl — haja parecer favoravel do 6rgdo municipal de transito quanto ao acesso de veiculos e

pedestres;

IV — sejam atendidas todas as normas de seguranca das edificacdes, nos termos da legislacao

pertinente.

§ 1° As reformas previstas no “caput” ficam limitadas ao incremento em 5% (cinco por cento)

da area construida existente no momento de regularizagéo da edificacéo.

§ 2° A regularizacdo prevista no “caput” poderd ser solicitada apenas durante o periodo de 1

(um) ano apos a aprovacgdo desta lei.

§ 3° Os pedidos de reforma e a emisséo de licenga de instalagéo de atividades dependerdo da

regularizacado da edificacédo, nos termos desta lei.

Art. 117. Para novas construgdes ou reformas com ampliacéo de area construida de hotéis
localizados em ZEU, o coeficiente de aproveitamento maximo definido no Quadro 3 podera

serd majorado em até 50% (cinquenta por cento).



Art. 118. Nao poderao ter destinacéo diversa as edificacdes que tenham se beneficiado dos
incentivos especificos aos estabelecimentos de ensino, aos hospitais e aos locais de culto

previstos nesta lei.

Art. 119. Nos edificios-garagem néo incidira contrapartida financeira da outorga onerosa de
potencial construtivo adicional desde que as areas edificadas nos pavimentos de acesso sejam
destinadas a outros usos ndo residenciais, que possuam a fachada ativa e que seja aplicada

no minimo 50% (cinquenta por cento) de cobertura verde na edificacéo.
§ 1° O incentivo previsto no “caput” deste artigo serd aplicado:
| - nas areas definidas no Mapa 4 desta lei;

Il - nas quadras localizadas num raio de 600m (seiscentos metros) de novas estacdes de trem,
metré ou monotrilho que estejam localizadas nas extremidades das respectivas linhas ou que

tenham conexdo com outra linha de trem, metrd ou monotrilho.

§ 2° Aincidéncia do incentivo na hipétese prevista no inciso Il do § 1° deste artigo sera
declarada por decreto que identificara a localizagédo das novas estagdes, obedecida a regra

estabelecida nesta lei.

Art. 120. Os empreendimentos considerados de baixo risco e os locais de culto enquadrados
nas subcategorias de uso nR1 e nR2 serdo isentos do atendimento da largura minima de via
estabelecida no Quadro 4A desta lei.

§ 1° O Executivo regulamentara, por decreto, os empreendimentos considerados de baixo

risco, com base nos seguintes critérios:

| - o nivel de perigo potencial de ocorréncia de danos a integridade fisica, a satde humana, ao

meio ambiente ou ao patriménio em decorréncia de exercicio de atividade econdmica;

Il - o grau de incomodidade conforme o porte, natureza e lotacdo das atividades, a partir dos

pardmetros estabelecidos nesta lei;
Il - o potencial de geracéo de viagens e de trafego das atividades;
IV - a interferéncia potencial das atividades na fluidez do trafego.

§ 2° Para as atividades auxiliares aos locais de culto, somente serdo isentas do atendimento
da largura minima de via aquelas enquadradas nos grupos de atividade nR1-2, nR1-3, nR1-5,
nR1-6, nR1-8, nR1-9, nR1-10 e nR1-12, desde que atendidas as demais disposi¢6es desta Lei.

TiTULO VI

DO LICENCIAMENTO, DA FISCALIZAGCAO E DOS PROCEDIMENTOS ADMINISTRATIVOS

Art. 121. O parcelamento, ocupacao e uso do solo estéo sujeitos aos procedimentos

estabelecidos nesta lei, em leis especificas e nas disposi¢cdes regulamentares pertinentes.



Art. 122. A edificacédo, para fins da disciplina do uso e ocupacéo do solo, classifica-se em

conforme ou ndo conforme.

§ 1° Edificagdo conforme € aquela que atende as caracteristicas de parcelamento, uso e

ocupacéo do solo dispostas nesta lei.

§ 2° Edificagdo ndo conforme é aquela que ndo atende a qualquer uma das caracteristicas de

parcelamento, uso e ocupac¢éo do solo dispostas nesta lei.

Art. 123. As edificacdes serdo consideradas em situacdo regular nas hipéteses previstas pela

legislacgéo edilicia.

Art. 124. O uso de iméveis, para fins da disciplina de parcelamento, uso e ocupacao do solo,

classifica-se em permitido ou ndo permitido e em conforme ou nédo conforme.

§ 1° Uso permitido no local é aquele passivel de ser implantado ou instalado no imével em

funcéo da zona e da largura da via.

§ 2° Uso ndo permitido no local é aquele ndo passivel de ser implantado ou instalado no

imovel em funcdo da zona e da largura da via.

§ 3° Uso conforme é aquele permitido no local e que atende também a todos os parametros de

incomodidade e condi¢Bes de instalac@o dos usos constantes dos Quadros 4A e 4B desta lei.

§ 4° Uso nado conforme é aquele que ndo é permitido no local ou, no caso de uso ndo
residencial - nR, aquele que, mesmo permitido, ndo atende a qualquer um dos paradmetros de
incomodidade ou a qualquer uma das condi¢cBes de instalacdo constantes dos Quadros 4A e
4B desta lei.

Art. 125. O uso conforme podera instalar-se em edificacdo em situacao regular, ainda que néo

conforme.

§ 1° Os usos ndo residenciais - NR serdo considerados irregulares quando ocuparem ou
utilizarem iméveis irregulares de acordo com as definigbes constantes da legislagéo edilicia,

ressalvado o disposto no artigo 126 desta lei.

§ 2° Os usos ndo residenciais também serdo considerados em situacéo irregular quando a
licenca a que se refere o artigo 132 desta lei tenha perdido a eficacia em funcao de alterac6es
de utilizacdo, de incomodidade ou de instalac@o ocorridas em relacao as condi¢des anteriores

regularmente aceitas pelo Executivo.

Art. 126. Nos casos dos empreendimentos considerados de baixo risco, referidos no artigo 120
desta lei, 0 uso poderd ser instalado em edificagcao ndo regular de acordo com as definicdes da
legislacédo edilicia, desde que asseguradas as condi¢des de higiene, seguranca de uso,
estabilidade, habitabilidade da edificacdo, assim como as condi¢des de instalagédo e os

parametros de incomodidade.

§ 1° O disposto no “caput” deste artigo ndo exime o proprietario da edificacdo dos

procedimentos e penalidades decorrentes da legislacao edilicia.

§ 2° Os empreendimentos enquadrados na subcategoria de uso INFRA-5 e localizados em

ZEIS-1 poderéo se beneficiar do previsto no “caput” independentemente se forem considerados



de baixo risco, desde que obtenham deliberacao favoravel do conselho gestor da referida ZEIS

e deliberacao favoravel da CTLU.

CAPITULO |
DOS PARCELAMENTOS E EDIFICACOES EXISTENTES E USOS INSTALADOS

Art. 127. E permitida a ocupacéo e o uso de lote com area ou frente inferior ao minimo

estabelecido para a respectiva zona quando o lote:

| - puder ser considerado regular em decorréncia da legislagdo aplicavel a época do

parcelamento do qual resultou;
Il - for remanescente de area maior atingida por desapropriacdo ou melhoramento publico;

Il - houver sido objeto de usucapido, do qual tenha resultado area ou frente inferior ao minimo

estabelecido para a zona;

IV - for destinado a:

a) regularizacao fundiaria de interesse social;

b) empreendimentos de habitagcéo de interesse social;

c) empreendimentos de habitacdo de mercado popular;

d) edificacdo enquadrada na categoria de uso R2h-1;

e) edificacdo enquadrada na subcategoria de uso INFRA-5.

Art. 128. A ocupagédo ou o uso de lotes ou glebas existentes com dimensdes superiores
aquelas fixadas no Quadro 2A desta lei dependeré de prévio parcelamento do solo, nos termos
desta lei.

Paragrafo Unico. O disposto no “caput” deste artigo aplica-se também aos lotes resultantes de

remembramento ou desdobro.

Art. 129. O uso comprovadamente instalado até a data de publicacao desta lei, permitido para
o local na legislacao vigente quando de sua instalagéo, que tenha se tornado ndo permitido ou

ndo conforme nos termos desta lei, podera ser tolerado, desde que:
| - a edificac@o possa ser considerada em situagdo regular nos termos da legislacao edilicia;
Il - no caso do uso ndo residencial - nR, sejam atendidos os pardmetros de incomodidade.

§ 1° O Executivo podera, com objetivo de possibilitar a adequacdo aos novos parametros
desta lei, conceder prazo proporcional aos ajustes necessarios ao atendimento de cada
parametro de incomodidade, a partir da entrada em vigor desta lei, até o0 maximo de 360

(trezentos e sessenta) dias, excetuadas:

| - as exigéncias relativas a horario de carga e descarga, que devem ser imediatamente

atendidas;

Il - as exigéncias da legislacé@o especifica sobre controle da emissédo de ruido;



§ 2° Nas edificacBes de que trata o 8 2° do artigo 122 desta lei ndo serdo permitidas
ampliacdes, sendo admitidas somente reformas essenciais a seguranca e higiene dessas

edificacles e a instalacao de equipamentos necessarios.

§ 3° Nas edifica¢cBes regulares em razdo de Certificado de Concluséo, Auto de Regularizacéo,
Auto de Vistoria ou Alvaras de Conservacado expedidos de acordo com as disposicfes

anteriores as da Lei n® 13.885, de 25 de agosto de 2004, podera ser instalado o uso declarado
na respectiva aprovacao ou regularizagdo, ainda que este ndo seja considerado permitido nos

termos desta lei.

Art. 130. Os usos instalados em lotes com dimensdes superiores aquelas fixadas nesta lei ndo

estdo sujeitos ao disposto no artigo 128 desta lei.

Paragrafo Unico. Nos casos em que se pretenda a alteragéo do uso ou reforma da edificagédo
com aumento de area construida superior a 50% (cinquenta por cento), aplica-se o disposto no

artigo 128 da presente lei.

Art. 131. Nao estao sujeitos ao disposto no artigo 128 desta lei os seguintes usos:
| - pracas e parques publicos;

Il — os classificados nos grupos de atividade de servi¢os publicos sociais;
Il — os classificados na subcategoria de uso INFRA;

IV - base militar, corpo de bombeiros e similares;

V - cemitérios;

VI - clubes esportivos e clubes de campo;

VIl - estadios;

VIII - hospitais existentes até a data de publicacdo desta lei;

IX — centros de convencoes;

X — os classificados na subcategoria de uso Ind-2;

XI — todos aqueles localizados em ZOE;

XIl — os enquadrados na subcategoria de uso servicos de armazenamento e guarda de bens

moveis de grande porte, excetuados os estacionamentos de veiculos.

Paragrafo nico. Os lotes com os usos listados nos incisos do “caput” deste artigo e com
dimens@es de parcelamento do solo superiores aquelas estabelecidas nesta lei, nos casos em
gue se pretenda alteracdo para uso ndo constante do rol citado, estdo sujeitos ao parcelamento

do solo nos termos desta lei.

CAPITULO Il

DO LICENCIAMENTO



Art. 132. Nenhuma atividade néo residencial - nR podera ser instalada sem prévia emisséao,

pela Prefeitura, da licenca correspondente, sem a qual sera considerada em situacéo irregular.

§ 1° A licencga a que se refere o "caput” deste artigo devera ser emitida preferentemente de

modo eletrénico pelo sitio da Prefeitura na internet.

§ 2° A expedicéo da licenca a que se refere o "caput" deste artigo dependera de ser o uso
permitido na zona, da regularidade da edificacdo e do atendimento das condi¢des de
instalacdo e dos parAmetros de incomodidade previstos nos Quadros 4A e 4B desta lei,

ressalvado o disposto no artigo 126 desta lei.

§ 3° Nas unidades habitacionais situadas em qualquer zona, exceto nas ZER, é facultado aos
respectivos moradores o exercicio de suas profissées, com o emprego de no maximo 1 (um)
auxiliar ou funcionario, observados os parametros de incomodidade definidos para a zona ou

via, dispensada a licenca a que se refere o “caput” deste artigo.

§ 4° Nas unidades habitacionais situadas em ZER, é facultado aos respectivos moradores o
exercicio de atividades intelectuais, sem receber clientes e sem utilizar auxiliares ou
funcionarios, observados os parametros de incomodidade definidos para as ZER, dispensada a

licenca a que se refere o “caput” deste artigo.
§ 5° Ficam mantidas as disposicdes da Lei n® 15.031, de 13 de novembro de 2009.

86° A licencga de funcionamento devera ser expedida concomitantemente & emissao de
certificado de concluséo ou documento equivalente para as atividades a serem elencadas por
ato do Executivo, quando a atividade licenciada corresponder aguela declarada na respectiva

aprovacao ou regularizagéo da edificacao.

Art. 133. A emisséo de alvaras, licencas de funcionamento ou suspenséo de atividades
enquadradas no licenciamento ambiental municipal, certificados de concluséo e outras
situagBes especificas referentes ao uso e a ocupacao do solo em areas publicas ou privadas
consideradas potencialmente contaminadas, suspeitas de contaminagéo, contaminadas ou em
monitoramento ambiental, fica condicionada a manifestacdo favoravel do 6rgao municipal

competente, respeitada a legislacéo aplicavel em vigor.

§ 1° O Executivo estabelecera os critérios de classificagdo das atividades potencialmente
contaminadas ou suspeitas de contaminacdo capazes de alterar a qualidade do solo e das

aguas subterraneas.

§ 2° O Executivo podera exigir, a qualquer momento, ao responsavel pela area a que se refere
0 “caput” deste artigo a apresentacao de investigacao ambiental do terreno para o uso
instalado ou pretendido, assinada por profissional habilitado, e outros documentos julgados

necessarios, que serdao submetidos a apreciacao do érgao municipal competente.

Art. 134. A realizacao de eventos publicos temporarios sem prévia autorizagdo, quando

exigida, acarretara multa no valor estabelecido no Quadro 5 desta lei.

CAPITULO Il



DA FISCALIZACAO

Secéo |

Dos Usos Irregulares

Art. 135. Para os efeitos desta lei, considera-se infrator, solidariamente, o proprietario, o
possuidor ou seu sucessor a qualquer titulo e a pessoa fisica ou juridica responsavel pelo uso

irregular ou ndo conforme, de acordo com as definicdes desta lei e o tipo de infracdo cometida.

Art. 136. A licenca a que se refere o artigo 132 deverd estar afixada, permanentemente, em

posicao visivel para o publico, no acesso principal dos iméveis de uso ndo residencial — nR.

Art. 137. Constatado o funcionamento da atividade sem a licenca a que se refere o artigo 132,
o funcionamento da atividade sera considerado irregular, ensejando a lavratura de Autos de
Infracdo e de Multa e, concomitantemente, de Auto de Intimacao para regularizar a situacéo ou

encerrar a atividade, nos seguintes prazos:

I - 90 (noventa) dias, para a atividade considerada conforme;

Il - 30 (trinta) dias, para a atividade considerada permitida no local,

Il - 5 (cinco) dias Uteis, para a atividade considerada ndo permitida no local.

§ 1° Em se tratando de atividade considerada permitida no local, mas que ndo atenda as
condicdes de instalacdo ou as normas de seguranca, de habitabilidade ou de higiene, o prazo

sera de 10 (dez) dias, sem prejuizo da imediata observancia dos parametros de incomodidade.

§ 2° Os prazos estabelecidos neste artigo so improrrog4veis e contados da data da intimacao

do responséavel ou de seu preposto.

Art. 138. O desatendimento do Auto de Intimagdo de que trata o artigo 137 desta lei implicara a
lavratura de Autos de Infracdo e de Multa, concomitantemente, com a interdi¢cdo da atividade,

com lacre.

§ 1° Ainterdicdo da atividade, a critério da fiscalizac@o, também podera ser efetivada
utilizando meios fisicos que criem obstaculos ao acesso, tais como emparedamento dos

acessos, colocacao de defensas de concreto, tubos de concreto, dentre outros obstaculos.

§ 2° Os custos de colocagéo e retirada dos obstaculos fisicos seréo apropriados com base na
tabela de precos municipais em vigor, acrescidos de taxa adicional de 100% (cem por cento) a

titulo de taxa de administracéo, e serao cobrados do infrator.

§ 3° Para a interdicao da atividade, deverdo ser adotados meios compativeis, cuidando-se para

gue nao seja impedida a retirada de documentos, pertences pessoais e produtos pereciveis.

Art. 139. Constatada a desobediéncia da ordem de interdi¢do, sera lavrado Auto de
Constatacdo, bem como Autos de Infracdo e de Multa, sendo o fato noticiado & autoridade

policial competente para a instauragéo de inquérito por crime de desobediéncia.

§ 1° A multa por desobediéncia a interdigdo serd renovada automaticamente a cada 15
(quinze) dias, até que o efetivo encerramento da atividade seja comunicado, por escrito, ao

6rgao municipal competente.



§ 2° Para cumprimento da disposic¢éo do “caput” deste artigo, o infrator ou o responsavel pela
atividade encontrada funcionando podera ser conduzido pessoalmente, com auxilio policial, a

autoridade competente para a instauracao do referido inquérito.

Art. 140. Persistindo o funcionamento irregular apds a interdicédo e requerida a instauracéo do
inquérito policial, serdo adotadas as providéncias necessarias ao ajuizamento das medidas
judiciais cabiveis, mantidas as multas em sua periodicidade até o encerramento da atividade

com a desocupacao do imovel.

Art. 141. As atividades ndo permitidas, objeto de acéo fiscal, constarao do Portal da
Transparéncia da Prefeitura na internet, indicando a respectiva fase da fiscalizacdo, atualizada

de acordo com a periodicidade pertinente.

§ 1° Da publicagdo devera constar o nome do estabelecimento, nome fantasia, local do

estabelecimento e a fase da acéo fiscal detalhada, entre outros dados.

§ 2° Encerrado o funcionamento do estabelecimento com a desocupacao do imével, sera

retirada do Portal qualquer indicacdo da ac¢éo fiscal promovida.

Secéo I

Do desrespeito aos pardmetros de incomodidade

Art. 142. Fica proibida a emisséo de ruidos, produzidos por quaisquer meios ou de quaisquer
espécies, com niveis superiores aos determinados pela legislacéo federal, estadual ou

municipal, prevalecendo a mais restritiva.

§ 1° As medi¢Oes deverdo ser efetuadas pelos agentes competentes na forma da legislagéo
aplicavel, por meio de sondmetros devidamente aferidos, de acordo com as normas técnicas

em vigor.

§ 2° Nao estardo sujeitos as proibicdes desta lei os sons produzidos pelas seguintes
fontes:
a) aparelhos sonoros usados durante a propaganda eleitoral, conforme o disposto na legislacao

propria;

b) sereias ou aparelhos sonoros de viaturas quando em servi¢os de socorro ou de

policiamento;

c¢) detonacBes de explosivos empregados no arrebentamento de pedreiras e rochas ou nas
demolicdes, desde que em hordrio e com carga previamente autorizados por 6rgao

competente;

d) manifestacdes em festividades religiosas, comemoracdes oficiais, reunibes desportivas,
festejos ou ensaios carnavalescos e juninos, passeatas, desfiles, fanfarras, bandas de musica,
desde que se realizem em horario e local previamente autorizados pelo 6rgdo competente ou

nas circunstancias consagradas pela tradicdo;

e) sinos de templos, desde que os sons tenham durag&o ndo superior a 60 segundos, e apenas

para a assinalacdo das horas e dos oficios religiosos; e carrilhbes, desde que o0s sons tenham



duracao ndo superior a 15 (quinze) minutos, a cada 4 (quatro) horas e somente no periodo
diurno das 7h as 19h.

§ 3° A fiscalizacao de ruido proveniente de veiculos automotores seguira o disposto em

legislacédo prépria.

Art. 143. Os estabelecimentos que comercializem bebida alcodlica e que funcionem com
portas, janelas ou quaisquer vaos abertos, ou ainda, que utilizem terracos, varandas ou
espacos assemelhados, bem como aqueles cujo funcionamento cause prejuizo ao sossego

publico, ndo poderédo funcionar entre 1h e 5h

§ 1° A fiscalizagdo da infragdo ao disposto no “caput” deste artigo independe de medicéo por

sondmetro.

§ 2° N&o se considera infracdo a abertura de estabelecimento para lavagem ou limpeza, desde

que tais atos ndo gerem incomodidade.

§ 3° O estabelecimento podera funcionar no horario referido no “caput” deste artigo, desde que

providencie adequacao acustica e nao gere nenhuma incomodidade.

Art. 144. Sem prejuizo das penalidades definidas pela legislacdo federal e estadual em vigor,
aos responsaveis pelo uso nao residencial serdo aplicadas as seguintes penalidades pelo

descumprimento do disposto nos artigos 142 e 143 desta lei:
| — na primeira autuagdo, multa e intimacao para cessar a irregularidade;

Il — na segunda atuacao, multa, no dobro do valor da primeira autuacdo, e nova intimacéo para

cessar a irregularidade;

IIl — na terceira autuagéo, multa, no triplo do valor da primeira autuacéo, e fechamento

administrativo;

IV — desobedecido o fechamento administrativo, sera requerida a instauracédo de inquérito
policial, com base no artigo 330 do Cdadigo Penal, e realizado novo fechamento ou embargo de
obra, com auxilio policial, se necessario, e, a critério da fiscaliza¢édo, poderéo ser utilizados
meios fisicos que criem obstaculos ao acesso, tais como emparedamento, defensas de

concreto, tubos de concreto, dentre outros.

Paragrafo Unico. A acgéo fiscalizatoria relativa ao uso irregular, nos casos em que nao houver
a licenga a que se refere o artigo 132 desta lei, seguira o disposto na Secéo | deste Capitulo,

sem prejuizo das sangdes previstas neste artigo.

Secéo lll

Dos Parcelamentos Irregulares

Art. 145. Aqueles que executarem parcelamento do solo, em qualquer de suas modalidades,
sem prévia aprovacao do respectivo projeto pela Prefeitura do Municipio de S&o Paulo, ou em
desacordo com o projeto aprovado e ndo lograrem comprovar sua regularizacdo, ficam sujeitos

as seguintes sangoes:

| — multa, aplicada no momento da vistoria inicial, no valor estabelecido no Quadro 5 desta lei;



Il — intimacao, lavrada simultaneamente a imposi¢do da multa, para que, no prazo de 10 (dez)

dias, apresentem a documentacdo que comprove a regularidade do parcelamento do solo;

§ 1° A multa pelo ndo atendimento a intimagao prevista no inciso Il do “caput” deste artigo sera
renovada automaticamente a cada 30 (trinta) dias, até que seja comunicada pelo responsavel,
por escrito, ao 6rgdo municipal competente, a comprovada regularizacdo ou paralisacdo total

da execucdo do loteamento e das obras ou edificacdes nele localizadas.

§ 2° Na falta de documento no local das obras que comprove a sua regularidade, além da multa

e da intimacé&o, serdo adotadas as seguintes medidas:

| — apreensdo de maquinas, veiculos e equipamentos que estejam sendo utilizados na

implantacdo do parcelamento;
Il — apreensdo ou inutilizacdo de materiais de construcao.
§ 3° No caso das edificacBes ndo autorizadas, serdo aplicadas as seguintes penalidades:

| — multa e embargo de cada edificagéo, nos termos do Cdadigo de Obras e Edificagbes (COE),

vigente na época da constatacéo da irregularidade;
Il — apreenséo ou inutilizacdo dos materiais de construcao;

[Il — intimacao dos responsaveis para desfazerem voluntariamente as obras, ampliagdes ou

edificac6es em parcelamento ndo consolidados, no prazo de 2 (dois) dias.

§ 4° O ndo atendimento a intimacao prevista no inciso Il do § 3° deste artigo acarretara a
demolicdo das obras, ampliacdes ou edificacdes, que devera ser previamente autorizada pelo
Subprefeito competente mediante despacho fundamentado proferido no processo

administrativo correspondente.

§ 5° A qualquer tempo, poder ser apreendido todo material utilizado para promoc¢éo de venda e
compra de lotes, tais como plantas, propostas de venda e compra, faixas e papéis de

propaganda.
§ 6° Para efeitos do disposto neste artigo, considera-se:

| — infrator o proprietario ou seu sucessor a qualquer titulo, o possuidor do imével, ou, ainda, as

associac¢des, cooperativas ou imobilidrias que promoverem a ocupacao irregular;

Il — Parcelamento Consolidado aquele que apresenta vias dotadas de iluminacdo publica, guias
e sarjetas, e que tenha suas edificacdes dotadas de redes de 4gua encanada, esgoto e

eletricidade implantados oficialmente pelas empresas concessionarias de servigos publicos.

Secgéao IV

Do Procedimento

Art. 146. Cadastrado o Auto de Multa, far-se-a a notificagéo do infrator para, no prazo nela
determinado, pagar ou apresentar defesa, dirigida ao Supervisor de Fiscalizacao, sob pena de

subsequente inscricdo na divida ativa.



§ 1° Apresentada a defesa e feita a analise, a respectiva decisao sera publicada no Diario
Oficial da Cidade e cadastrada, expedindo-se nova notificacdo ao infrator, da qual constara a

data maxima para pagamento ou interposi¢cao recurso dirigido ao Subprefeito.

§ 2° O despacho que indeferir o recurso sera publicado no Diario Oficial da Cidade e
cadastrado, encaminhando-se nova notificacdo ao infrator, da qual constara a data maxima

para pagamento, estando encerrada a instancia administrativa.

8§ 3° Nas hipoteses previstas na Secao |l deste Capitulo, as defesas serdo dirigidas ao Diretor
do PSIU e os recursos ao Supervisor Geral de Uso e Ocupacéo do Solo, aplicando-se as

demais disposicdes previstas neste artigo.

Art. 147. As notificacBes e as intimacdes serdo dirigidas ao infrator ou seu representante legal,
como tal considerados os s6cios da empresa, o mandatario, o administrador ou o gerente,

efetivando-se:

| - por via postal, com aviso de recebimento, no enderec¢o do estabelecimento ou local de

trabalho ou no domicilio tributario constante dos cadastros municipais;
Il - por edital publicado no Diario Oficial da Cidade.

Art. 148. A aplicacdo das multas pecuniarias estabelecidas nesta lei ndo afasta as sancdes

imputadas ou medidas judiciais cabiveis.

Art. 149. Os procedimentos administrativos e a¢6es judiciais iniciados antes da data da
publicacdo desta lei, referentes ao parcelamento, edificacédo e uso irregular, deverdo prosseguir

com observancia das normas estabelecidas nesta lei.

TiTULO VI
DAS DISPOSICOES FINAIS

Art. 150 Nas areas das operacfes urbanas e operagfes urbanas consorciadas em curso,
aplicam-se as disposic¢des desta lei, mantidas as disposi¢cfes das leis especificas que as

instituiram.

Art. 151. Os projetos de lei originarios do Executivo que proponham alteracdes nos perimetros
de zonas ou caracterizacdo de novos perimetros, serdo submetidos ao Conselho Municipal de

Politica Urbana (CMPU) previamente ao seu encaminhamento a Camara Municipal.

Art. 152. Os casos omissos e aqueles que ndo se enquadrarem nas disposi¢des desta lei
relacionados com parcelamento, uso ou ocupacao do solo no Municipio serdo instruidos pelas

unidades da Administracéo e decididos pela CTLU.

Art. 153. Por requerimento do interessado, a atividade que ndo constar da classificagdo de uso
estabelecida pelo Executivo podera ter seu enquadramento solicitado, desde que atendidos os

requisitos pertinentes ao enquadramento.

Paragrafo Unico. Depois de instruido, o pedido serd encaminhado a CTLU que devera

deliberar sobre o enquadramento definitivo.



Art. 154. No caso de alteracao de localizacdo da Companhia de Entrepostos e Armazéns
Gerais de Sao Paulo - CEAGESP, lei especifica definira os pardmetros de parcelamento, uso e

ocupacéo do solo do territério destinado a abrigar a tal atividade.

Paragrafo Unico. Na eventual alteragdo de uso do CEAGESP, deverdo ser atendidas as
seguintes condicionantes para a totalidade do perimetro da ZOE na qual esta localizado o
CEAGESP:

| — Os parametros de uso e ocupacéo e os parametros de incomodidade deveréo ser definidos

em Projeto de Intervencdo Urbana a ser regulamentado por decreto do Executivo.

Il — O coeficiente de aproveitamento maximo podera ser diferente daquele previsto no art. 15
desta Lei, desde que o potencial construtivo adicional seja limitado a 1.150.000 (um milh&o

cento e cinquenta mil) metros quadrados de area construida computavel.

Il — Nao se aplicam os limites minimos e maximos estabelecidos nos artigos 41, 42 e 43 desta

lei.

IV — No caso do CEAGESP se instalar em outra localidade dentro do Municipio de S&o Paulo,
o fator de planejamento (Fp) sera igual a zero para fins de calculo da contrapartida financeira
relativa a outorga onerosa de potencial construtivo adicional para novas constru¢des que forem
edificadas dentro do perimetro da ZOE referida no “caput” e desde que 0s novos
empreendimentos estejam envolvidos em parceria publico-privado para a transferéncia do
CEAGESP.

Art. 155. As propostas de utilizagdo ou modalidades de uso das areas publicas pertencentes

ao Municipio seréo analisadas por comissao intersecretarial.

Art. 156. A revisdo do enquadramento de atividades de acordo com os grupos de atividade e
respectivas subcategorias de uso serd realizada pelo Poder Executivo, num prazo maximo de
180 (cento e oitenta) dias, com base na Classificagdo Nacional de Atividades Econdmicas
(CNAE), oficializada pelo 6rgao federal competente, facultado o acréscimo de digitos visando a
adequacdao aos sistemas municipais nos assuntos tributarios, urbanisticos e edilicios de sua

competéncia.

Paragrafo Unico. Até que seja editado o decreto previsto no “caput”, ficam mantidas as
mesmas classificacdes vigentes, sendo 0s casos ndo previstos ou em que se constatarem
davidas, submetidos a Camara Técnica de Legislacdo Urbanistica — CTLU, para solugdo com
base na competéncia atribuida pela Lei n° 16.050, de 31 de julho de 2014 — PDE.

Art. 157. Os processos de licenciamento de obras, edificacfes e atividades e os projetos de
parcelamento do solo, protocolados até a data de publicacdo desta lei e sem despacho
decisorio serdo apreciados integralmente de acordo com a legislacao em vigor a época do
protocolo, exceto nos casos de manifestacéo formal do interessado a qualquer tempo, optando

pela analise integral de acordo com suas disposicdes.

§ 1° Os processos de licenciamento de obras e edificag®es referidos no “caput” serdo

indeferidos:

| - nos casos previstos no Codigo de Obras e EdificagBes (COE) e alterag8es posteriores;



Il - se for requerida a modificagcdo da versédo do projeto constante do processo em analise na

data de promulgacédo desta lei, nos seguintes termos:
a) alteracdo de uso, categoria de uso ou subcategoria de uso;

b) acréscimo superior a mais de 5% (cinco por cento) nas areas computaveis ou nao

computaveis;
c) alteracdo em mais de 5% (cinco por cento) na taxa de ocupacao.

§2° Seréo apreciados nos termos do “caput”’ os projetos de parcelamento do solo cuja Certiddo

de Diretrizes ja tiver sido emitida pelo 6rgao municipal competente.

§3° Os projetos de parcelamento do solo previstos no paragrafo anterior serdo indeferidos
quando for requerida alteracdo em mais de 5% (cinco por cento) do projeto apds a vigéncia

desta lei.

Art. 158. Os projetos modificativos de projetos de edificagcdo com licengas expedidas nos
termos da legislagdo vigente anteriormente a data de publicacdo desta lei e protocolados apos
a data de sua publicag¢éo serdo analisados de acordo com as disposi¢Bes do artigo 157 desta

lei.

§ 1° Os projetos modificativos ndo poderdo agravar as desconformidades da edificacao, nos

termos da nova regéncia legal.

§ 2° A incorporagdo de novos lotes poderd ser admitida, aplicando-se ao lote resultante todas

as disposicdes, indices e parametros estabelecidos nesta lei.

Art. 159. Os mapas integrantes desta lei correspondem aos arquivos digitais da Secretaria
Municipal de Desenvolvimento Urbano (SMDU), assinados eletronicamente, 0s quais serdo

disponibilizados pelo Executivo no Portal da Prefeitura do Municipio de S&o Paulo na Internet.

§ 1° O Executivo devera disponibilizar em até 180 (cento e oitenta) dias apos a san¢éo desta
lei, mapa em escala 1:5.000 (um para cinco mil), em folhas articuladas, com o zoneamento

consolidado e os lotes do Municipio.

§ 2° Os mapas articulados deveréo ser atualizados sempre que necessario, mantendo nos

mapas os historicos de todas as alteragdes.

Art. 160. O valor das multas sera atualizado anualmente pela variacdo do indice de Pregos ao
Consumidor Amplo —(IPCA), apurado pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica (IBGE),

ou por outro indice que venha a substitui-lo.

Art. 161. Os imdveis ou territérios demarcados como ZEPEC ou indicados para tombamento no
Mapa 2 desta lei serdo automaticamente desmarcados do referido mapa e do enquadramento
como ZEPEC se no periodo de 2 (dois) anos apés a publicacdo desta lei ndo tiverem sido

tombados pelos érgéos de preservacdo competentes.

Art. 162. Nao se aplica os limites maximos estabelecidos nos artigos 41, 42 e 43 desta lei na

area denominada Patio do Pari.



Art. 163. Integram a presente lei:

| - os seguintes quadros:

a) Quadro 1 - Conceitos e definicdes;

b) Quadro 2 - Parametros das modalidades de parcelamento do solo;

¢) Quadro 2A - Pardmetros de parcelamento do solo (dimensdes de lote) por zona;
d) Quadro 2B - Parametros de parcelamento do solo (sistema viario);

e) Quadro 3 -Parametros de ocupacédo, exceto de Quota Ambiental;

f) Quadro 3A - Quota Ambiental: Pontuacdo minima, Taxa de Permeabilidade Minima e fatores

por perimetros de qualificacdo ambiental;

g) Quadro 3B - Composicao da pontuacao da Quota Ambiental,
h) Quadro 3C - Fator de incentivo da Quota Ambiental;

i) Quadro 4 - Usos permitidos por zona;

j) Quadro 4A - Condicdes de instalacédo por subcategoria de uso, grupos de atividade e usos

especificos;

k) Quadro 4B - ParAmetros de incomodidade por zona;

I) Quadro 5 - Multas;

Il - os seguintes mapas:

a) Mapa 1 - Perimetros das Zonas, exceto ZEPEC;

b) Mapa 2 - Iméveis e territérios enquadrados como ZEPEC e indicados para tombamento;
¢) Mapa 3 - Perimetros de qualificacdo ambiental;

d) Mapa 4 - Perimetros de incentivos para edificios-garagem.

Art. 164. Ficam revogados:

| - alein®4.124, de 14 de novembro de 1951;

Il - aLein®4.846, de 17 de dezembro de 1955;

Il - os incisos Il e lll do artigo 15 da Lei n° 7.805, de 1° de novembro de 1972;
IV - 0 artigo 18 da Lei n° 8.001, de 24 de dezembro de 1973;

V - a Lei n®8.006, de 8 de janeiro de 1974,

VI - a Lein®8.076, de 26 de junho de 1974;

VIl_ - aLei 8.106, de 30 de agosto de 1974;

VIII - a alinea “d” do artigo 1° e os Quadros 8B e 9B da Lei n° 8.328, de 2 de dezembro de
1975;

IX - aLein®8.416, de 2 de julho de 1976;



X -alein®8.759, de 7 de julho de 1978;

Xl - 0 Quadro 8C da Lei n° 8.769, de 31 de agosto de 1978;

Xl - a Lein® 8.793, de 28 de setembro de 1978;

Xl - a Lei n°® 8.843, de 19 de dezembro de 1978;

XIV - a Lei n° 8.844, de 19 de dezembro de 1978;

XV - 0 Quadro 8D da Lei n° 8.848, de 20 de dezembro de 1978;
XVI - a Lei n® 8.856, de 21 de fevereiro de 1979;

XVII - os artigos 17 e 19 da Lei n° 8.881, de 29 de margo de 1979;
XVIII - a Lei n° 8.964, de 6 de setembro de 1979;

XIX - a Lei n®9.014, de 13 de dezembro de 1979;

XX - a Lein®9.195, de 18 de dezembro de 1980;

XXI - os artigos 4° e 5° da Lei n° 9.300, de 24 de agosto de 1981,
XXII - a Lei n® 9.334, de 13 de outubro de 1981,

XXIII - 0 artigo 4° da Lei n® 9.411, de 30 de dezembro de 1981;
XXIV - a Lein®9.412, de 30 de dezembro de 1981;

XXV - a Lein®9.413, de 30 de dezembro de 1981,

XXVI - a Lein®9.419, de 7 de janeiro de 1982;

XXVII - a Lei n®9.483, de 22 de junho de 1982;

XXVIII - a Lei n®9.719, de 28 de junho de 1984;

XXIX - o artigo 17 e o Quadro 8M da Lei n® 9.725, de 2 de julho de 1984;
XXX -alLein®9.747, de 25 de outubro de 1984;

XXXI - a Lei n®9.749, de 7 de novembro de 1984;

XXXII - a Lein®9.773, de 10 de dezembro de 1984,

XXXIII - a Lei n® 9.959, de 26 de julho de 1985;

XXXIV - a Lei n° 10.094, de 8 de julho de 1986;

XXXV - a Lei n° 10.096, de 10 de julho de 1986;

XXXVI - a Lei n®10.137, de 29 de setembro de 1986;

XXXVII - a Lei n°® 10.282, de 10 de abril de 1987;

XXXVIII - a Lei n® 10.327, de 1° de junho de 1987,

XXXIX - a Lei n® 10.439, de 2 de marco de 1988;

XL - aLein®10.579, de 11 de julho de 1988;

XLI - a Lein®10.714, de 16 de dezembro de 1988;



XLIl - a Lein®10.737, de 12 de julho de 1989;

XLIIl - a Lei n® 10.759, de 5 de outubro de 1989;

XLIV - a Lei n®10.948, de 24 de janeiro de 1991;

XLV - a Lein®11.119, de 8 de novembro de 1991,

XLVI - a Lei n® 11.156, de 30 de dezembro de 1991,

XLVII - os itens 10.1.5 e 13.3.8 do Anexo | da Lei n® 11.228, de 25 de junho de 1992;
XLVII - a Lein®11.322, de 22 de dezembro de 1992;

XLIX - os 88 1°, 2°, 3°, 4° e 5° do artigo 1° da Lei n° 11.338, de 30 de dezembro de 1992;
L- a Lei 11.501/94, alterada pelas Leis 11.631/94 e 11.986/96;

LI- a Lei n® 11.536, de 23 de maio de 1994;

LIl- a Lein® 11.605, de 12 de julho de 1994;

LIl - a Lein®11.610, de 13 de julho de 1994;

LIV_-aLlei11.938, de 29 de novembro de 1995;

LV_-alei12.879, de 13 de julho de 1999;

LVI - aLein®13.276, de 4 de janeiro de 2002;

LVII - a Lei n® 13.302, de 17 de janeiro de 2002;

LVIII - a Lei n® 13.549, de 1 de abril de 2003;

LIX - a Lein®13.703, de 24 de dezembro de 2003;

LX - a Lei n®13.880, de 29 de julho de 2004;

LXI - a Lei n° 13.885, de 25 de agosto de 2004;

LXII - a Lei n® 13.944, de 30 de dezembro de 2004;

LXIII - a Lei n® 14.044, de 2 de setembro de 2005;

LXIV - o inciso V do artigo 3° da Lei n° 14.094, de 6 de dezembro de 2005;
LXV - a Lei n® 14.242, de 28 de novembro de 2006;

LXVI - a Lei n°® 14.940, de 2 de julho de 2009;

LXVII - a Lei n°® 15.526, de 12 de janeiro de 2012;

LXVIII - a Lei n° 15.959, de 8 de janeiro de 2014;

LXIX - 0 §1° do artigo 382 da Lei n® 16.050, de 31 de julho de 2014 - PDE.
Art. 165. Esta lei entrara em vigor na data de sua publicacgéo.

Sala da Comissao de Politica Urbana, Metropolitana e Meio Ambiente, em 17/12/2015

Gilson Barreto (PSDB) — Presidente



Aurélio Miguel (PR)

Dalton Silvano (PV)

Juliana Cardoso (PT)

Nelo Rodolfo (PMDB)

Paulo Frange (PTB) — Relator
Souza Santos (PSD)

Este texto ndo substitui o publicado no Diario Oficial da Cidade em 18/12/2015, p. 153

Para informagdes sobre o projeto referente a este documento, visite o site www.camara.sp.gov.br.
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ANEXO AO PROJETO DE LEI DE REVISAO PARTICIPATIVA DA LEI DE PARCELAMENTO, USO E OCUPAGAO DO SOLO

Quadro 1 - Conceitos e defini¢cdes | Folha 1 de 4

CONCEITO

DEFINICAO

Alinhamento

Linha diviséria entre o lote e o logradouro publico;

Area ajardinada sobre laje
com espessura de solo maior
que 40 cm

Area livre de qualquer edificacdo ou qualquer pavimento ou cobertura, ainda que semipermeéavel, sobre o solo, mas com edificacdo no
subsolo, com uma camada de solo para plantio de vegetagdao de no minimo 40 cm de espessura;

Area ajardinada sobre solo
natural

Area livre de qualquer edificacdo ou pavimento, ou cobertura, tanto sobre solo quanto no subsolo, que permite a infiltracdo de agua e é
destinada ao ajardinamento;

Area de utilizagdo comum ou
Areas Comuns

Area que pode ser utilizada em comum por todos os proprietarios de um condominio edificado ou n3o, sendo livre o acesso e o uso, de
forma comunitaria;

Area impermeabilizada

Area do lote coberta por piso impermeavel ou edificacdo que ndo permite nenhuma infiltragdo da agua no solo;

Areas institucionais

Areas destinadas a instalagdo dos equipamentos comunitarios;

Certificagao de
Sustentabilidade de
EdificacOes

Reconhecimento formal por parte de instituicdo acreditada junto ao 6rgao competente de Sistema de Certificagdo de sustentabilidade de
que a edificagdo atingiu niveis de desempenho relacionados a aspectos de sustentabilidade predefinidos por um determinado sistema de
avaliacdo;

Cobertura Verde com
espessura de substrato
inferior ou igual a 40 cm

Area ajardinada implantada sobre a cobertura de uma edificacdo (telhado ou laje) cuja camada de substrato suporte para a vegetagdo tenha
espessura menor ou igual a 40cm;

Cobertura Verde com
espessura de substrato
superior a 40 cm

Area ajardinada implantada sobre a cobertura de uma edificacdo (telhado ou laje) cuja camada de substrato suporte para a vegetagdo tenha
espessura maior do que 40cm;

Desdobro

Parcelamento de lote resultante de loteamento ou desmembramento aprovado;

Desmembramento

Subdivisdo de glebas em lotes destinados a edificagdo, com aproveitamento do sistema viario existente, desde que ndo implique a abertura
de novas vias e logradouros publicos, nem o prolongamento, modificagdo ou ampliagdo dos ja existentes;

Diametro a Altura do Peito

Diametro a Altura do Peito (DAP) é o diametro do caule da arvore a altura de, aproximadamente, 1,3m (um metro e trinta centimetros) do
solo;

Edificios-garagem

Edificagbes em que pelo menos 75% (setenta e cinco por cento) da drea construida total é destinada a circulagdo, manobra e
estacionamento de veiculos;

Eixo da via

Linha que passa equidistante aos alinhamentos;

Face de quadra

E formada pelo conjunto de lotes, cuja frente esteja voltada para um mesmo logradouro no intervalo entre dois logradouros distintos que
tenham acesso ao logradouro gerador da face de quadra, sendo considerada a situagao fatica de todos os logradouros,

Fachada Ativa

corresponde a exigéncia de ocupacdo da extensdo horizontal da fachada por uso ndo residencial com acesso direto e abertura para o
logradouro, a fim de evitar a formacdo de planos fechados na interface entre as construgGes e os logradouros, promovendo a dinamizagdo
dos passeios publicos;

Fachada / muro verde
tradicional

Face externa de uma edificacdo ou muro de vedacdo do lote que funciona como suporte para o plantio de vegetacao do tipo trepadeira;

Fator alfa

Fator de ponderacgao relacionado ao indicador Cobertura Vegetal utilizado no célculo de composi¢cdo da pontuacgado final da Quota
ambiental;
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ANEXO AO PROJETO DE LEI DE REVISAO PARTICIPATIVA DA LEI DE PARCELAMENTO, USO E OCUPAGAO DO SOLO

CONCEITO

DEFINICAO

Fator beta

Fator de ponderacao relacionado ao indicador Drenagem utilizado no cdlculo de composicdao da pontuacdo final da Quota ambiental;

Fator de eficacia ambiental
FD

Fator usado no cdlculo do indicador Drenagem, sendo tanto mais ambientalmente eficaz quanto menor seu valor numérico;

Fator de eficacia ambiental
FV

Fator usado no célculo do indicador Cobertura Vegetal, sendo tanto mais ambientalmente eficaz quanto maior seu valor numérico;

Frente do lote

Face do lote com frente para a via oficial de circulagdo na qual o imdvel esta cadastrado ou tem acesso principal;

Fruigdo publica

Corresponde a area livre externa ou interna as edificagGes, localizada nos pavimentos de acesso direto ao logradouro publico, com conexdao
em nivel ao logradouro e demais espacos publicos sempre que o lote tiver frente para mais de um logradouro publico, destinada a
circulagdo de pessoas, ndo sendo exclusiva dos usudrios e moradores;

Gabarito de altura maximo

Medida decorrente da diferenca entre o pavimento térreo e o nivel da cobertura, excluidos o atico, as casas de maquinas e a caixa d’agua;

Gleba

Area de terra que n3o foi objeto de loteamento ou desmembramento;

Individuo arbéreo a ser
plantado de porte grande

Espécime vegetal lenhoso a ser plantado no lote com didmetro do caule da muda a altura do peito (DAP) maior ou igual a 10cm (dez
centimetros) e classificado como de grande porte de acordo com o Manual Técnico de Arborizacdo Urbana (32 Edigdo revisada e atualizada)
da Secretaria Municipal do Verde e do Meio Ambiente e da Prefeitura do Municipio de Sdo Paulo, ou regulamentagao que venha a altera-lo
ou substitui-lo;

Individuo arbodreo a ser
plantado de porte médio

Espécime vegetal lenhoso a ser plantado no lote com didmetro do caule da muda a altura do peito (DAP) maior ou igual a 7cm (sete
centimetros) e classificado como de médio porte de acordo com o Manual Técnico de Arborizagdo Urbana (32 Edigdo revisada e atualizada)
da Secretaria Municipal do Verde e do Meio Ambiente e da Prefeitura do Municipio de Sdo Paulo, ou regulamentagdo que venha a altera-lo
ou substitui-lo;

Individuo arbéreo a ser
plantado de porte pequeno

Espécime vegetal lenhoso a ser plantado no lote com didmetro do caule da muda a altura do peito (DAP) igual ou superior a 5cm (cinco
centimetros) e classificado como de pequeno porte de acordo com o Manual Técnico de Arborizacdo Urbana (32 Edicdo revisada e
atualizada) da Secretaria Municipal do Verde e do Meio Ambiente e da Prefeitura do Municipio de Sdo Paulo, ou regulamentacdo que venha
a altera-lo ou substitui-lo;

Individuo arbdreo existente
de pequeno porte e com DAP
entre 20 e 30cm

Espécime vegetal lenhoso existente no lote com diametro do caule a altura do peito (DAP) maior do que 20 e menor ou iguala30cme
classificado como de pequeno porte de acordo com o Manual Técnico de Arborizagdo Urbana (32 Edigao revisada e atualizada) da Secretaria
Municipal do Verde e do Meio Ambiente e da Prefeitura do Municipio de Sdo Paulo, ou regulamentagdo que venha a altera-lo ou substitui-
lo;

Individuo arbdreo existente
de médio porte e com DAP
entre 30 e 40cm

Espécime vegetal lenhoso existente no lote com diametro do caule a altura do peito (DAP) maior do que 30 e menor ou iguala40cm e
classificado como de médio porte de acordo com o Manual Técnico de Arborizacdo Urbana (32 Edicdo revisada e atualizada) da Secretaria
Municipal do Verde e do Meio Ambiente e da Prefeitura do Municipio de Sdo Paulo, ou regulamentac¢do que venha a altera-lo ou substitui-
lo;

Individuo arbdreo existente
de grande porte e com DAP
maior que 40cm

Espécime vegetal lenhoso existente no lote com didametro do caule a altura do peito (DAP) maior do que 40 cm e classificado como de
grande porte de acordo com o Manual Técnico de Arborizagdo Urbana (32 Edigdo revisada e atualizada) da Secretaria Municipal do Verde e
do Meio Ambiente e da Prefeitura do Municipio de S3o Paulo, ou regulamentagdo que venha a altera-lo ou substitui-lo;

Jardim vertical

Face externa de uma edificagdo ou muro de vedacgdo do lote revestido de vegetagdo através do uso de estruturas intermediarias de suporte
da vegetacdo, (como vasos, molduras, quadros, painéis) dentre outras opgoes;
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Quadro 1 - Conceitos e defini¢cdes | Folha 3 de 4

CONCEITO

DEFINICAO

Largura da via

Distancia entre os alinhamentos dos lotes, englobando leito carrocdvel e o passeio publico;

Limite de vedacao da testada

do lote com muros

Limite da extensdo do fechamento do lote por anteparo vertical vedado, de modo a possibilitar permeabilidade visual do lote;

Lote

Area resultante de loteamento, desmembramento ou desdobro, com pelo menos uma divisa com frente para via oficial de circulacdo;

Loteamento

Subdivisdo de glebas em lotes destinados a edificagdo, com abertura de novas vias de circulagao, de logradouros publicos ou
prolongamento, modificagdo ou ampliagdo das vias existentes;

Macigo arbéreo

Agrupamento com no minimo 15 arvores de espécies nativas ou exdticas, que vivem em determinada area, que guardam relagdo entre si e
as demais espécies vegetais do local, tendo uma drea minima de 500m? de proje¢do continua de copa;

Medidas de controle do
escoamento superficial na
fonte

Medidas destinadas a promover no lote infiltracdo, percolagdo ou interceptacdo das aguas pluviais ou realizar controle na entrada em
superficies do lote tais como estacionamentos e coberturas;

Palmeira a ser plantada

Palmeira a ser plantada no lote com didmetro do caule da muda a altura do peito (DAP) igual ou superior a 5cm (cinco centimetros) e
classificada como tal de acordo com o Manual Técnico de Arborizagdo Urbana (32 Edigdo revisada e atualizada) da Secretaria Municipal do
Verde e do Meio Ambiente e da Prefeitura do Municipio de Sdo Paulo, ou regulamentagdo que venha a altera-lo ou substitui-lo;

Palmeira existente

Palmeira existente no lote com diametro do caule a altura do peito (DAP) maior do que 10 cm (dez centimetros) e classificada como tal de
acordo o Manual Técnico de Arborizagdo Urbana (32 Edigdo revisada e atualizada) da Secretaria Municipal do Verde e do Meio Ambiente e
da Prefeitura do Municipio de Sdo Paulo, ou regulamentagdo que venha a altera-lo ou substitui-lo;

Pavimento de acesso

E qualquer pavimento com acesso direto de veiculos e pedestres ao logradouro publico;

Pavimento poroso

Superficie constituida de material cuja porosidade, em combina¢cdo com uma sub base de pedras de granulometria diferenciada, assegura a
retencdo temporaria das dguas, seguido de drenagem e se possivel, infiltracdo, no solo do subleito, conforme especificacdo técnica ETS-
03/2013 da Secretaria Municipal de Infraestrutura Urbana e Obras da Prefeitura do Municipio de S3o Paulo, ou regulamentacdo que venha a
altera-la ou substitui- la;

Pavimento semipermeavel
com vegetagdo sobre solo
natural

Pavimento vazado que permite o plantio de forracdo, geralmente grama, permitindo a infiltragdo de agua no solo através de suas juntas.
Para ser considerado como pavimento semipermeavel, a drea correspondente ao percentual efetivo de permeabilidade devera ser no
minimo de 50% de cada pega;

Pavimento semipermeavel
sem vegetacao

Pavimentos que por sua constituicdo e forma de instalagdo ndo promovam a impermeabilizagdo total do solo, seja pelo uso de juntas secas,
seja pela constituicdo porosa de cada peca, permitindo a infiltracdo de dgua;

Pavimento térreo

E o pavimento de acesso principal de veiculos e pedestres ao logradouro publico;

Perimetro de qualificagdo
ambiental

Por¢do do Municipio grafada a partir da analise de sua situacdo ambiental e de seu potencial de transformacdo urbanistica, tendo como
base inicial as Macroéreas definidas no Plano Diretor (Lei n? 16.050/14), com o objetivo de definir pardmetros de aplicacdo da Quota
Ambiental, conforme Mapa 2 e Quadro 3A;

Periodo de retorno

Periodo de tempo médio que um determinado evento hidrolégico é igualado ou superado pelo menos uma vez;

Processos geoldgicos-
geotécnicos

Consistem em enchentes, escorregamentos, erosao, colapsos e subsidéncia de solos;

Quadra

Area resultante de loteamento, delimitada por vias oficiais de circulagdo ou demais logradouros publicos;

Pagina3de4
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CONCEITO

DEFINICAO

Recuo

Distancia medida em proje¢do horizontal entre o limite externo da edificagdo e a divisa do lote e sdo definidos por linhas paralelas as divisas
do lote, ressalvados o aproveitamento do subsolo e a execugao de saliéncias em edificagdes, nos casos previstos em lei;

Reservagao de controle de
escoamento superficial

Sistema de reservatérios ndo infiltrantes e estruturas implantadas no lote com o objetivo abater e retardar o pico da vazao de saida das
aguas pluviais que incidem sobre o lote;

Reservagao para
aproveitamento de aguas
pluviais provenientes de
coberturas das edificagoes
para fins ndo potaveis

Sistema de reservatérios e estruturas auxiliares de capitagao e reservagao de dguas pluviais provenientes da cobertura destinada ao uso ndo
potavel, como rega de jardins e lavagem de superficies impermeaveis e de automoéveis;

Subsolo

Todo pavimento da edificagdo localizado abaixo do pavimento térreo;

Via de circulagao

Espaco destinado a circulagdo de veiculos ou pedestres, sendo que:

Via oficial de circulagao de
veiculos ou pedestres

é aquela aceita, declarada ou reconhecida como oficial pelo Executivo;

Via particular de circulagdo
de veiculos ou pedestres

é aquela de propriedade privada, mesmo quando aberta ao uso publico;

Via de pedestre

E 0 espaco destinado a circulagdo de pedestres, aberto ao publico, de propriedade publica, incluindo passeio publico, escadarias e rampas.

Via sem saida

Via oficial cujo acesso se da por meio de uma Unica via de circulagdo de veiculos e cujo tragado original ndo tem continuidade com a malha
vidria na sua outra extremidade;

Vila

Conjunto de lotes fiscais, originalmente destinados a habitacdo, constituido de casas geminadas, cujo acesso se da por meio de via de
circulagdo de veiculos de modo a formar rua ou praga no interior da quadra com ou sem carater de logradouro publico.
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ANEXO AO PROJETO DE LEI DE REVISAO PARTICIPATIVA DA LEI DE PARCELAMENTO, USO E OCUPAGAO DO SOLO

Quadro 2 - Parametros das modalidades de parcelamento do solo | Folha1lde 1

TIPO DE PARCELAMENTO DESMEMBRAMENTO LOTEAMENTO TIPO A LOTEAMENTO
DO SoLO TIPOB
Areaminima do lote ou |, o oo 15.000 m? 40.000 m?

gleba a ser parcelada

Area maxima do lote ou 15.000 m? 40.000 m? NA

gleba a ser parcelada

Situagdes de aplicagdo: 5 ) Acima de 15.000 m*até ) ,
Area do lote ou gleba De 125 m# a 15.000 m 40,000 m? Acima de 40.000 m

Area minima do lote

Ver Quadro 2A (a)

Ver Quadro 2A (a)

Ver Quadro 2A (a)

Frente minima do lote

Ver Quadro 2A (b)

Ver Quadro 2A (b)

Ver Quadro 2A (b)

Area maxima de lote

Ver Quadro 2A (c)

Ver Quadro 2A (c)

Ver Quadro 2A (c)

Frente maxima do lote

Ver Quadro 2A (d)

Ver Quadro 2A (d)

Ver Quadro 2A (d)

Comprimento maximo de
face de quadra

Ver Quadro 2A (e)

Ver Quadro 2A (e)

Ver Quadro 2A (e)

Area méaxima de quadra 15 mil m? 15 mil m? 15 mil m?
Area verde NA NA 10% (g)

'§ 3 Area institucional | NA NA 5% (h)

§ % Sistema viario NA NA 15%

g E’ Area sem NA 20% 10%

Ew afetacdo

‘_E % previamente

.;.; gﬁ definida (f)

& | TotaL NA 20% 40%

Notas:

(a) A drea minima do lote, conforme art. 41 desta lei, é 125m? (cento e vinte cinco metros quadrados), podendo variar de acordo

com a zona.

(b) A frente minima do lote, conforme art. 41 desta lei, é de 5m (cinco metros), podendo variar de acordo com a zona.
(c) A drea maxima do lote, conforme art. 42 desta lei, € de 15.000m? (quinze mil metros quadrados), podendo ser inferior

conforme a zona.

(d) A frente maxima do lote, conforme art. 42 desta lei, € de 150m (cento e cinqlienta metros), podendo ser inferior conforme a

Zona.

(e) O comprimento maximo da face de quadra, conforme art. 43 desta lei, é de 300m (trezentos metros), podendo ser inferior

conforme a zona.

(f) A ser alocada para area verde, institucional ou sistema viario, conforme art. 44 desta lei.
(g) Podendo ser reduzido em até 50% conforme o §12 do art. 49 desta lei.
(h) Podendo ser destinada em terreno, area construida ou ambas combinadas mediante as exigéncias dispostas no art. 46 desta

lei.
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ANEXO AO PROJETO DE LEI DE REVISAO PARTICIPATIVA DA LEI DE PARCELAMENTO, USO E OCUPAGAO DO SOLO

Quadro 2A - Parametros de parcelamento do solo (dimensdes de lote) por zona | Folhalde 1

Dimens6es minimas de lote

Dimens6es maximas de lote

TIPO DE ZONA ZONA Frente minima | , . , Frente maxima < - 2
Area minima (m?) Area maxima (m?)
(m) (m)
Q ZEU
S, 20 1.000 150 15.000
< ZEUa
s ZEU
2 ZEUP
o 20 1.000 150 15.000
= ZEUPa
Z ZEM
= ZEM 20 1.000 150 15.000
= ZEMP
ZC
ZC ZCa 5 125 150 15.000
ZC-ZEIS
ZCOR-1
ZCOR-2
ZCOR 10 250 100 10.000
ZCOR-3
ZCORa
S i
< M 2 5 125 150 15.000
S ZMmIS
= ZMISa
Z:; ZEIS-1
ZEIS-2
ZEIS ZEIS-3 5 125 150 15.000
ZEIS-4
ZEIS-5
7DE ZDE-1 5 125 20 1.000
ZDE-2 10 1.000 150 15.000 (a)
201 ZPI-1 10 1.000 150 15.000 (a)
ZPI1-2 20 5.000 150 15.000 (a)
ZPR ZPR 5 125 100 10.000
19( ZER-1 10 250 100 10.000
g‘ ZER ZER-2 5 125 100 10.000
% ZERa 10 500 100 10.000
b ZPDS 20 1.000 NA NA
o ZPDS
a ZPDSr NA 20.000 NA NA
ZEPAM ZEPAM 20 5.000 (b) NA NA
Notas:

NA = N3o se aplica

(a) Se aplica apenas aos usos que ndo se enquadrem nas subcategorias Ind-1a, Ind-1b e Ind-2.

(b) Nas ZEPAMs localizadas na Macrozona de Protecdo e Recuperagdo Ambiental a area do lote minimo sera de 15.000m’.
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ANEXO AO PROJETO DE LEI DE REVISAO PARTICIPATIVA DA LEI DE PARCELAMENTO, USO E OCUPAGAO DO SOLO

Quadro 2B - Parametros de parcelamento do solo (sistema viario) | Folha 1 de 1

. . X VIAS ESTRUTURAIS VIAS NAO ESTRUTURAIS
Hierarquia da via
N1 N2 N3 Coletora Local Ciclovia Via de pedestre
Largura total 44 m 44'm 31a33m 23 m 12m 3m(a) 5m
Faixa carrogavel 28 m 28 m 20m 13 m 7m - -
Passeio publico (calgada) (de cada lado da via) 5m 5m 4m 3,5m 2,5m - -
Ciclovia 3 m (b) 3 m (b) 3m(c) - - - -
Ciclofaixa - - - 3 (e) - - -
Canteiro central minimo 3m 3m 2m(d) - - - -
Declividade longitudinal maxima 6% 6% 8% 10% 15% 10% 8,33%
Declividade longitudinal minima 0,5% 0,5% 0,5% 0,5% 0,5% 0,5% 0,5%
Notas:

(a) Bidirecional.

(b) Bidirecional, no canteiro central ou nas laterais direitos da via, com separador fisico. Para vias expressas parametro fornecido pelo érgdo de transito.
(c) Bidirecional, no canteiro central, ou de um lado da via ou dos dois lados da via, com separador fisico.

(d) Nao obrigatdrio.
(e) Bidirecional, ou em duas faixais unidirecionais, sem separador fisico.
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ANEXO AO PROJETO DE LEI DE REVISAO PARTICIPATIVA DA LEI DE PARCELAMENTO, USO E OCUPAGAO DO SOLO

Quadro 3 - Parametros de ocupagio, exceto de Quota Ambiental | Folhalde 1

Coeflcll el Taxa de Ocupagdao Maxima Recuos Minimos (metros)
Aproveitamento Cota parte
Gabarito Fundos e Laterais maxima de
T.O. para de altura Altura da terreno
TIPO DE ZONA AT CA CA méc);::no lotes até ig.lt-l.;)l':::i:):trei(s)r maxima Frente | edificacdo ;Iit;i‘::;; I?OI'
minimo | basico (m) 500 a 500 metros? (metros) (i) menor ou superior a unidade
metros? iguala 10 (metros?)
10 metros
metros
2 2EU ZEU 0,5 1 4 0,85 0,70 NA NA NA 3 (j) 20
::)‘ ZEUa NA 1 2 0,70 0,50 28 NA NA 3(j) 40
E ZEUP ZEUP (b) 0,5 1 2 0,85 0,70 28 NA NA 3(j) NA
g ZEUPa (c) NA 1 1 0,70 0,50 28 NA NA 3(j) NA
z ZEM ZEM 0,5 1 2(d) 0,85 0,70 28 NA NA 3 (j) 20
= ZEMP 0,5 1 2 (e) 0,85 0,70 28 NA NA 3 (j) 40
ZC 0,3 1 2 0,85 0,70 48 5 NA 3 (j) NA
ZCs ZCa NA 1 1 0,70 0,70 20 5 NA 3 (j) NA
ZC-ZEIS 0,5 1 2 0,85 0,70 NA 5 NA 3(j) NA
ZCOR-1 0,05 1 1 0,50 0,50 10 5 NA 3(j) NA
ZCOR ZCOR-2 0,05 1 1 0,50 0,50 10 5 NA 3(j) NA
ZCOR-3 0,05 1 1 0,50 0,50 10 5 NA 3 (j) NA
ZCORa NA 1 1 0,50 0,50 10 5 NA 3 (j) NA
™ 0,3 1 2 0,85 0,70 28 5 NA 3 (j) NA
% ™ ZMa NA 1 1 0,70 0,50 15 5 NA 3(j) NA
S ZMIS 0,3 1 2 0,85 0,70 28 5 NA 3(j) NA
% ZMISa NA 1 1 0,70 0,50 15 5 NA 3(j) NA
£ ZEIS-1 0,5 1 2,5 (f) 0,85 0,70 NA 5 NA 3 (j) NA
o ZEIS-2 0,5 1 4(f) 0,85 0,70 NA 5 NA 3(j) NA
ZEIS ZEIS-3 0,5 1 4 (g) 0,85 0,70 NA 5 NA 3(j) NA
ZEIS-4 NA 1 2 (h) 0,70 0,50 NA 5 NA 3 (j) NA
ZEIS-5 0,5 1 4(f) 0,85 0,70 NA 5 NA 3 (j) NA
7DE ZDE-1 0,5 1 2 0,70 0,70 28 5 NA 3(j) NA
ZDE-2 0,5 1 2 0,70 0,50 28 5 3 3 NA
201 ZPI-1 0,5 1 1,5 0,70 0,70 28 5 3 3 NA
ZPI-2 NA 1 1,5 0,50 0,30 28 5 3 3 NA
ZPR ZPR 0,05 1 1 0,50 0,50 10 5 NA 3 NA
Q ZER-1 0,05 1 1 0,50 0,50 10 5 NA 3 NA
g ZER ZER-2 0,05 1 1 0,50 0,50 10 5 NA 3 NA
E ZERa NA 1 1 0,50 0,50 10 5 NA 3 NA
E 2PDS ZPDS NA 1 1 0,35 0,25 20 5 NA 3 NA
a ZPDSr NA 0,2 0,2 0,20 0,15 10 5 NA 3 NA
ZEPAM ZEPAM NA 0,1 0,1 0,10 0,10 10 5 NA 3 NA
E VERDES AVP-1 NA (k) (k) (k) (k) 28 NA NA 3 (J.) NA
S AVP-2 NA 1 1 0,3 0,3 28 NA NA 3 (j) NA
3 INSTITUCI Al NA 1 4 0,85 0,7 28 NA NA 3()) NA
Z ONAIS Ala NA 1 2 0,5 0,5 15 NA NA 3(j) NA
g AC-1 NA 0,6 0,6 0,6 0,6 20 5 3 3 NA
g
%) CLUBES
< AC-2 NA 0,4 0,4 0,4 0,4 10 5 3 3 NA
<
Notas:

NA = N&o se aplica

(a) Nas zonas inseridas na drea de protegdo e recuperagdo aos mananciais aplica-se a legislacdo estadual pertinente, quando mais restritiva, conforme
§22 do art.52 desta lei.

(b) Atendidos os requisitos previstos no art. 83 da Lei n. 16.050, de 2014 - PDE, a zona ZEUP passa a recepcionar automaticamente os parametros da
zona ZEU

(c) Atendidos os requisitos previstos no art. 83 da Lei n. 16.050, de 2014 - PDE, a zona ZEUPa passa a recepcionar automaticamente os parametros da
zona ZEUa.

(d) O CAmax serd igual a 4 nos casos dispostos nos §12 do art. 82 desta lei

(e) O CAmax sera igual a 4 nos casos dispostos nos §22 do art. 82 desta lei

(f) o CAmax sera igual a 2 nos casos em que o lote resultante for menor que 1.000 m?, respeitadas as disposi¢des dos paragrafos 22 e 32 do art. 55 da
Lei n. 16.050, de 2014 — PDE.

(g) o CAmax serd igual a 2 nos casos em que o lote resultante for menor que 500 m?, respeitadas as disposi¢des dos paragrafos 22 e 32 do art. 55 da Lei
n. 16.050, de 2014 — PDE.

(h) o CAméx sera igual a 1 nos casos em que o lote resultante for menor que 500 m?, respeitadas as disposi¢des dos paragrafos 22 e 32 do art. 55 da Lei
Lei n. 16.050, de 2014 — PDE.

(i) O recuo frontal serd facultativo quando atendido o disposto nos arts. 66 ou 68 desta lei.
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ANEXO AO PROJETO DE LEI DE REVISAO PARTICIPATIVA DA LEI DE PARCELAMENTO, USO E OCUPAGAO DO SOLO

(j) Os recuos laterais e de fundo para altura da edificagdo superior a 10 metros serdo dispensados conforme disposigdes estabelecidas no inciso Il do art.
65 desta lei.

(k) Ver art. 30 desta lei.
() Observar as disposi¢Ges estabelecidas no § 42 do art. 28 desta lei.
(m) Para areas contidas nos perimetros de incentivo ao desenvolvimento econémico Jacu-Péssego e Cupecé, conforme Mapa 11 da Lei n. 16.050, de

2014 — PDE, verificar disposicGes dos arts. 362 e 363 da referida Lei quanto ao coeficiente de aproveitamento maximo e outorga onerosa de potencial
construtivo adicional.
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ANEXO AO PROJETO DE LEI DE REVISAO PARTICIPATIVA DA LEI DE PARCELAMENTO, USO E OCUPAGAO DO SOLO

Quadro 3A — Quota Ambiental: Pontuacao minima, Taxa de Permeabilidade Minima e fatores por perimetros de qualificacao

TAXA DE PERMEABILIDADE ~ .
Perimetro de () (b) PONTUACAO QA MINIMO FATORES

c};::fi::f;o Lote < Lote > Lote > 500z Lote > 100(2 e | Lote > 2502 Lote > 50002e Ii?):)(:); Cobertura Drenage
500 m? 500 m? |e <1000 m <2500 m e<5000m~ | <10000 m m?2 Vegetal (alfa) | m (beta)

PA 1 0,15 0,25 0,45 0,60 0,70 0,80 1,00 0,5 0,5

PA 2 0,15 0,25 0,40 0,52 0,64 0,70 0,86 0,5 0,5

PA 3 0,15 0,25 0,37 0,48 0,60 0,65 0,78 0,5 0,5

PA4 0,15 0,25 0,37 0,48 0,60 0,65 0,78 0,5 0,5

PA 5 0,15 0,25 0,29 0,37 0,46 0,50 0,57 0,4 0,6

PA 6 0,15 0,20 0,34 0,44 0,55 0,60 0,71 0,5 0,5

PA 7 0,15 0,20 0,31 0,41 0,51 0,55 0,64 0,3 0,7

PA 8 0,15 0,20 0,37 0,48 0,60 0,65 0,78 0,5 0,5

PA9 0,10 0,15 0,37 0,48 0,60 0,65 0,78 0,5 0,5

PA 10 0,20 0,25 0,23 0,30 0,37 0,40 0,42 0,6 0,4

PA 11 0,20 0,30 0,26 0,34 0,42 0,45 0,49 0,6 0,4

PA 12 0,20 0,30 0,26 0,34 0,42 0,45 0,49 0,5 0,5

PA 13 (c) NA NA NA NA NA NA NA NA NA

Notas:

NA = Nao se Aplica

(a) Nos lotes inseridos em ZEPAM, ZPDSr, ZPDS e ZER deverdo ser aplicadas as seguintes taxas de permeabilidade minima: 0,90, 0,70, 0,50 e 0,30, respectivamente, independente do

tamanho do lote;

(b) Quando a somatdria da taxa de permeabilidade do Quadro 3A com a taxa de ocupacdo do Quadro 3 for superior a 1,00, a taxa de permeabilidade devera ser respeitada e a taxa de
ocupacao reduzida proporcionalmente;
(c) O PA 13 corresponde as Macroareas de Contengao Urbana e Uso Sustentavel e de Preservagdo dos Ecossistemas Naturais, nas quais ndo se aplicam as exigéncias da Quota Ambiental.
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Quadro 3B - Composicdo da pontuagdo da Quota Ambiental | Folha 1 de 2

ANEXO AO PROJETO DE LEI DE REVISAO PARTICIPATIVA DA LEI DE PARCELAMENTO, USO E OCUPAGAO DO SOLO

ITEM I. CARACTERISTICAS DO LOTE

Area total do lote - A (m?)

inserir area

Perimetro de Qualificagdo Ambiental

ver mapa 3

Taxa de Permeabilidade - TP

ver quadro 3A

Fator alfa a

ver quadro 3A

Fator beta B

ver quadro 3A

QA minimo obrigatério

ver quadro 3A

ITEM Il. COBERTURA VEGETAL

~ , FATOR | TCA PONTUACAO ATINGIDA
SOLUCOES CONSTRUTIVAS E PAISAGISTICAS PROJETO (1) UNID. > < SIS g
FV(2) [ (5) (3)
A. Areas ajardinadas
Al. Area ajardinada sobre solo natural medida do projeto (mz) 0,25 n/a calculo conforme (1)
A2. Area ajardinada sobre laje com espessura de solo maior medida do projeto (mz) 0,20 n/a calculo conforme (1)
que 40 cm
A3. Pavimento semi-permeavel com vegetagdo sobre solo medida do projeto (m?) 0,10 n/a calculo conforme (1)
natural
B. Vegetagao
B1. Individuo arbdreo a ser plantado de porte pequeno (4) medida do projeto | (unidade) 15 TCA calculo conforme (1.1)
B2. Individuo arbdreo a ser plantado de porte médio (4) medida do projeto | (unidade) 35 TCA célculo conforme (1.1)
B3. Individuo arbdreo a ser plantado de porte grande (4) medida do projeto | (unidade) 80 TCA calculo conforme (1.1)
B4. Palmeira a ser plantada (4) medida do projeto | (unidade) 20 TCA calculo conforme (1.1)
B5. Individuo arbéreo existente com DAP entre 20 e 30 cm (7) | medida do projeto | (unidade) 80 n/a calculo conforme (1)
B6. Individuo arbdreo existente com DAP entre 30 e 40 cm (7) | medida do projeto | (unidade) 180 n/a calculo conforme (1)
B7. Individuo arbdreo existente com DAP maior que 40 cm (7) | medida do projeto | (unidade) 400 n/a calculo conforme (1)
B8. Palmeira existente (7) medida do projeto | (unidade) 90 n/a célculo conforme (1)
B9. Macico arbéreo existente (7) medida do projeto (m?) 17 n/a célculo conforme (1)
C. Cobertura verde
C1. Cob. Verde com espessura de substrato superior a 40 cm medida do projeto (m?) 0,20 n/a célculo conforme (1)
. . i i i medida do projeto
C2. Cob. Verde com espessura de substrato inferior ou igual a proj (mz) 0,15 n/a calculo conforme (1)
40 cm
D. Fachada / muro verde
D1. Por¢do de fachada / muro verde medida do projeto (m® 0,10 n/a calculo conforme (1)
D2. Jardim Vertical medida do projeto (m?) 0,15 n/a célculo conforme (1)
V PARCIAL calculo conforme (l1)
V FINAL calculo conforme (ll1)
ITEM lIl. DRENAGEM
- . PONTUAGAO ATINGIDA
SOLUCOES CONSTRUTIVAS E PAISAGISTICAS PROJETO (1) UNID FATOR FD (8) LTS (:) g
A1*. Area ajardinada sobre solo medida do projeto (mz) 0,22 calculo conforme (IV)
* F4 . . . .
A2*. Area ajardinada sobre laje com espessura de solo maior medida do projeto (mz) 0,26 calculo conforme (IV)
que 40 cm
- - - y =
:jtl;rI;Twmento semi-permeavel com vegetagdo sobre solo medida do projeto (m?) 0,60 caleulo conforme (IV)
C1*. Cob. Verde com espessura de substrato superior a 40 cm | medida do projeto (mz) 0,26 calculo conforme (IV)
Z(Z) c.”?ob. Verde com espessura de substrato inferior ou igual a medida do projeto (mz) 0,31 calculo conforme (IV)
E. Pavimento poroso (10) medida do projeto (mz) 0,1 calculo conforme (IV)
F. Pavimento semi-permeavel sem vegetagdo medida do projeto (mz) 0,78 calculo conforme (IV)
G. Superficies com pavimentos ndo permedveis (11) medida do projeto (mz) 0,82 calculo conforme (IV)
D PARCIAL (12) calculo conforme (V)
Volume de reservat,ja.o minima obrigatdrio para controle de medida do projeto @) n/a n/a
escoamento superficial
H. Volume de reservagdo proposto para controle de . :
medida do projeto (8) n/a n/a

escoamento superficial

D FINAL

calculo conforme (VII)

ITEM IV. PONTUACAO FINAL - QA

calculo conforme (VII1)
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ANEXO AO PROJETO DE LEI DE REVISAO PARTICIPATIVA DA LEI DE PARCELAMENTO, USO E OCUPAGAO DO SOLO

Quadro 3B - Composicdo da pontuagdo da Quota Ambiental | Folha 2 de 2

NOTAS EXPLICATIVAS:

* mesmos valores do item II;

(1) P: Projeto proposto, conforme unidade indicada;

(2) FV: Fator de eficacia ambiental do indicador cobertura vegetal, quanto maior valor mais eficaz;

(3) Pontuacgdo de cada solugdo construtiva ou paisagistica na composi¢do do indicador cobertura vegetal obtida pela equagdo
na nota de célculo | abaixo;

(4) Classificagdo do porte conforme definicdo do Quadro 1 da presente lei;

(5) Individuos arbdreos ou palmeiras a serem plantados, oriundos de Termo de Compromisso Ambiental — TCA,

(6) Os individuos arbdreos existentes com DAP menor do que o constante dos itens B5 a B8 deverdo ser computados como
individuos arbdreos a serem plantados, conforme itens B1 a B4;

(7) A vegetagdo integrante de macigo arbdreo, definido conforme Quadro 1 da presente lei, ndo poderd ser computada
individualmente como palmeira ou individuo arbdreo existente ou a ser plantado;

(8) FD: Fator de eficicia ambiental do indicador drenagem, corresponde ao coeficiente de escoamento superficial, quanto
menor o valor mais eficaz;

(9) Pontuagdo de cada mecanismo na composicdo do indicador drenagem obtida pela equagdo na nota de célculo IV abaixo;
(10) Ver definigdo do Quadro 1 da presente lei;

(11) Superficies com pavimentos ndo permeaveis do lote corresponde a area total do lote subtraida a soma das areas dos itens
Al,A2,A3,Cl1,C2,EeF;

(12) A somatéria das areas de projeto listadas no item |1l deve ser igual a area total do lote.

NOTAS DE CALCULO:

(1) Pontuagdo atingida = P x FV/A

Sendo:

P: Projeto proposto, conforme unidade indicada;

FV: Fator de eficacia ambiental do indicador cobertura vegetal;
A: Area do lote, em metros quadrados.

(1.1) Em caso de TCA: Pontuacdo atingida = P x FV — (TCA x FV x 0,5)/A

Sendo:

P: Projeto proposto, conforme unidade indicada;

FV: Fator de eficacia ambiental do indicador cobertura vegetal;

TCA: nimero de individuos oriundos de Termo de Compromisso Ambiental - TCA;
A: Area do lote, em metros quadrados.

(1) V PARCIAL = somatéria de (1) e (1.1)

(1) PONTUACAO FINAL DO INDICADOR COBERTURA VEGETAL (V):
V FINAL =V PARCIAL/0,38

Sendo:

V FINAL: pontuagao final do indicador cobertura vegetal;

V PARCIAL = somatdria de (l);

0,38 = valor de referéncia do indicador cobertura vegetal.

(IV) Pontuagéo atingida =P x FD/A

Sendo:

P: Projeto proposto, conforme unidade indicada;

FD: Fator de eficacia ambiental do indicador drenagem;
A: Area do lote, em metros quadrados.

(V) D PARCIAL = somatoria de (IV)
Obs. D PARCIAL deve ser arredondado para 2 (duas) casas decimais depois da virgula.

(V1) Vol. min =6,3x A

Sendo:

Vol. Min.: Volume de reservagdo minima obrigatério para controle do escoamento superficial, em litros;
A: Area total do lote, em metros quadrados.

(VIl) PONTUACAO FINAL DO INDICADOR DRENAGEM (D), calculado conforme as variaveis a seguir:
se DP £0,38; entdo D FINAL=1,0

se DP >0,38; ent3o D FINAL = 1-(0,0105 x (VP/A)-DP+0,38)/(0,38-DP)

Sendo:

D FINAL: pontuagao final do indicador drenagem;

DP: D PATCIAL, calculado conforme nota de calculo (V);
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ANEXO AO PROJETO DE LEI DE REVISAO PARTICIPATIVA DA LEI DE PARCELAMENTO, USO E OCUPAGAO DO SOLO

VP: Volume de reservagao para controle do escoamento superficial proposto, conforme item Il H, em litros;
A: Area do lote, em metros quadrados.
Obs. O volume de VP ndo inclui o volume de reservagdo de aproveitamento de dguas pluviais provenientes da cobertura.

(V1) PONTUACAO FINAL QUOTA AMBIENTAL: QA = V* x D

Sendo:

QA: pontuagdo atingida da Quota Ambiental;

V: pontuagdo final do indicador cobertura vegetal, conforme nota de calculo (ll1);
D: pontuacdo final do indicador drenagem, conforme nota de célculo (VII);

a: fator alfa, conforme quadro 3A;

B: fator beta, conforme quadro
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ANEXO AO PROJETO DE LEI DE REVISAO PARTICIPATIVA DA LEI DE PARCELAMENTO, USO E OCUPAGAO DO SOLO

Quadro 3C - Fator de incentivo da Quota Ambiental (a)

. Lote > 500 e < 1.000 m” Lote > 1.000 e < 2.500 m” Lote > 2.500 e < 5.000 m” Lote > 5.000 m*
Perimetro
de pontuagdo | pontuagdo | pontuagao . | pontuagdo | pontuagdo | pontuagao ~_ | pontuagdo | pontuacdo | pontuacdo ~_ | pontuacdo | pontuagdo | pontuagao -
Qualificacio | 21,5e<2 | 22e<3 | 23e<4 |POMUAA | 5eca | 22e<3 | 23e<a [POMMUAA0 | 15eca | 22e<3 | 23e<q |POMUAAO |1 5eca | 22e<3 | 23e<q | PONMUACAO
) 2 4 vezes 2 4 vezes 24 vezes 2 4 vezes
Ambiental vezes vezes vezes QA min vezes vezes vezes QA min vezes vezes vezes QA min vezes vezes vezes QA min
QAmin QAmin QAmin QAmin QAmin QAmin QAmin QAmin QAmin QAmin QAmin QAmin
PA1 28 34 44 52 30 34 44 54 30 40 58 76 32 42 60 76
PA 2 26 32 40 50 26 32 40 50 28 38 58 76 30 38 58 76
PA3 26 30 38 48 26 30 38 48 28 34 44 54 32 44 70 80
PA4 28 32 42 52 28 32 42 52 30 40 60 78 36 42 60 78
PAS5 24 28 36 44 24 28 36 46 28 32 40 50 28 36 54 72
PA 6 26 30 40 50 26 30 40 50 28 32 44 54 28 38 58 76
PA7 28 32 40 48 30 32 40 48 32 36 44 52 32 36 44 52
PA 8 28 32 42 52 28 32 42 52 28 38 58 76 30 38 58 76
PA9 28 32 42 52 28 32 42 52 30 40 60 78 36 42 60 78
PA 10 20 22 26 30 20 22 26 32 20 24 30 36 20 24 30 38
PA 11 20 24 28 32 20 24 28 34 20 24 30 38 20 24 32 40
PA 12 22 24 30 36 22 26 32 36 24 26 34 42 24 28 36 42
PA 13 NA NA NA NA NA NA NA NA NA NA NA NA NA NA NA NA

Nota:
NA = Nao se Aplica
(a) Em Reais (RS) por metro quadrado.
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ANEXO AO PROJETO DE LEI DE REVISAO PARTICIPATIVA DA LEI DE PARCELAMENTO, USO E OCUPAGAO DO SOLO

| “Quadro 4 - Usos permitidos por zona | Folha 1 (indice) de 11

SUBCATEGORIA ZONAS DOS TERRITORIOS DE PREZS?E:C:(;I?K%SJ il;l;:’so :lIJOBSI.II()ZiS E
DE USO TRANSFORMACAO E QUALIFICACAO INTEGRANTES DO SAPAVEL
R
Folha 2 Folha 7
nRa
nR1 Folha 3 Folha 8
nR2
Folha 4 Folha 9
nR3
Ind-1a
Folha 5 Folha 10
Ind-1b
Ind-2 Folha 6 Folha 11
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ANEXO AO PROJETO DE LEI DE REVISAO PARTICIPATIVA DA LEI DE PARCELAMENTO, USO E OCUPAGAO DO SOLO

Quadro 4 - Usos permitidos por zona | Folha 2 de 11

o TRANSFORMAGAO QUALIFICAGAO

2| 3

2| 2 |crupospE ZEU ZEM zC ZCOR ™M ZEIS ZDE zPI
= § ATIVIDADES 20E

°l 2 ZEU | ZEUa | ZEUP | ZEUPa | ZEM | ZEMP | ZC | ZCa |ZC-ZEIS| ZCOR-1 | ZCOR-2 |ZCOR-3|ZCORa[ ZM | ZMa | ZMIS | ZMISa ( ZEIS-1 | ZEIS-2 | ZEIS-3 | ZEIS-4 | ZEIS-5 ZDE-1| =" | ZPI-1 | ZPI-2

R1 SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM
R2h-1 SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM

o SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM

‘_( SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM

Q

£ r

@

w

o

-

<

o
x<§ nRa

@

w

o

Notas:

(a) Permitidos oficina automotiva e posto de gasolina desde que localizados a um raio de 500m da zona urbana.
(b) As subcategorias Residenciais (R) sdo permitidas, desde que o lote ndo se enquadre nas dimensdes estabelecidas no § 1o. do art. 55 da Lei n. 16.050, de 2014 - PDE quanto a exigéncia de destina¢do de area construida para HIS.
(c) Somente a atividade museu, com possibilidade de usos comerciais e de servigos associados.
(d) Nas ZPI localizadas em drea de protegdo aos mananciais, so é permitida a subcategoria de uso Ind-1a, conforme Lei Estadual n. 1.817, de 1978.
(e) Permitidos somente os usos publicos.
(f) Nas zonas ZCOR ficam proibidas as seguintes atividades: abrigo de medidas protetivas para criangas e adolescentes; albergue; dispensario; flats; apart hotel; hotel; motel; pensionato; pensao; ensino a distancia; ensino supletivo; ensino
preparatdrio para escolas; estacionamento privativo do tipo drive-in.
(g) Conforme disposi¢des do art. 116 desta lei.
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ANEXO AO PROJETO DE LEI DE REVISAO PARTICIPATIVA DA LEI DE PARCELAMENTO, USO E OCUPAGAO DO SOLO

Quadro 4 - Usos permitidos por zona | Folha 3 de 11

® 5 TRANSFORMAGAO QUALIFICACAO
3 2 | GRUPOS DE ZEU ZEM zc ZCOR ™M ZEIS ZDE zpl
% | 2 | ATIVIDADES =
Ol a ZEU | ZEUa | ZEUP | ZEUPa | ZEM | ZEMP | ZC | ZCa | . | ZCOR-1 | ZCOR-2 | ZCOR-3 | ZCORa | ZM | ZMa | ZMIS | ZMiSa | ZEIS-1 | ZEIS-2 | ZEIS-3 | ZEIS-4 | ZEIS-5 | ZDE-1 | ZDE-2 | ZPI-1 | ZPI-2
nR1-1 NI NI NI SIM NI NI N SiM SIM NI SIM NI SIM SIM SIM NI SIM NI NI SIM NI SIM NI SIM NI
nR1-2 NI NI NI NI NI NI SiM NI SiM NI SIM NI SiM SIM SIM NI SIM NI NI SIM NI SIM NI SIM NI
nR1-3 SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM
nR1-4 SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SImM SIM SIM SIM SIM SImM SIM SIM SIM
nR1-5 SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM
g nR1-6 SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM
E’ nR1-7 SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM
E nR1 nR1-8 SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM
‘&-’ nR1-9 SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM
lg nR1-10 NI SiM NI NI NI NI SIM NI SIM SIM SiM SIM NI N SIM SIM NI SIM SiM NI SIM NI SIM NI SIM NI
z nR1-11 SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM
nR1-12 SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM
nR1-13 NI NI NI SIM NI NI N NI SIM SIM NI SIM SIM SIM N SIM N NI SIM NI SIM NI SIM SIM
nR1-14 SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM
nR1-15 SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM
nR1-16 SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM
Notas:

(a) Permitidos oficina automotiva e posto de gasolina desde que localizados a um raio de 500m da zona urbana.
(b) As subcategorias Residenciais (R) sdo permitidas, desde que o lote ndo se enquadre nas dimensdes estabelecidas no § 1o. do art. 55 da Lei n. 16.050, de 2014 - PDE quanto a exigéncia de destina¢do de area construida para HIS.

(c) Somente a atividade museu, com possibilidade de usos comerciais e de servigos associados.

(d) Nas ZP!I localizadas em area de protegdo aos mananciais, s6 é permitida a subcategoria de uso Ind-1a, conforme Lei Estadual n. 1.817, de 1978.

(e) Permitidos somente os usos publicos.

(f) Nas zonas ZCOR ficam proibidas as seguintes atividades: abrigo de medidas protetivas para criangas e adolescentes; albergue; dispensario; flats; apart hotel; hotel; motel; pensionato; pens&o; ensino a distancia; ensino supletivo; ensino
preparatério para escolas; estacionamento privativo do tipo drive-in.
(g) Conforme disposigdes do art. 116 desta lei.
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ANEXO AO PROJETO DE LEI DE REVISAO PARTICIPATIVA DA LE| DE PARCELAMENTO, USO E OCUPAGAO DO SOLO

Quadro 4 - Usos permitidos por zona | Folha 4 de 11

o 2 TRANSFORMAGAO QUALIFICACAO
2
(72}
S| e GRUPO ZEU ZEM zc ZCOR ™ ZEIS ZDE Pl
£ [ § | AmviDapes
o zC-

2 ZEU | ZEUa | ZEUP | ZEUPa | ZEM ZEMP| 2C | 2Ca | .- |2COR-1 | ZCOR-2 | ZCOR-3 ZEIS-1 | ZEIS-2 | ZEIS-3 | ZEIS-4 | ZEIS-5 | ZDE-1 | ZDE-2 | zPI-1 | zPI-2
nR2-1 SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM NI
nR2-2 simM sIM SIM SIM siM SIM sIM | SIm SIM siM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM
nR2-3 SIM SIM NI SIM SIM SIM NI SIM NI SIM NI SIM NI SIM NI SIM NI NI
nR2-4 SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM
nR2-5 SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SiM SIM SIM SIM
nR2-6 SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM
nR2-7 SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM

nR2 nR2-8 SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM NI SIM

&' nR2-9 SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM

g nR2-10 SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM

w

a nR2-11 sim sim SIM SIM sim Sim SIM | SIM SIM sim SIM Sim SIM SIM SIM SiM SIM SIM

[}

g nR2-12 SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM

12 nR2-13 SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM NI SIM

z nR2-14 SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM
nR2-15 SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM
nR3-1 SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SiM SIM SIM SIM
nR3-2 SIM SIM SIM SIM SIM SIM NI SIM SiM SIM SiM SIM SiM SIM SiM SIM ! NI
nR3-3 SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM

R3 nR3-4 SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM NI SIM SIM SIM SIM SIM

n
nR3-5 SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM
nR3-6 SIM SIM SIM SIM SIM SIM NI SIM SiM SIM SiM SIM SiM SIM SiM SIM NI NI
nR3-7 SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM

Notas:

(a) Permitidos oficina automotiva e posto de gasolina desde que localizados a um raio de 500m da zona urbana.

(b) As subcategorias Residenciais (R) sdo permitidas, desde que o lote ndo se enquadre nas dimensdes estabelecidas no § 1o. do art. 55 da Lei n. 16.050, de 2014 - PDE quanto a exigéncia de destinagdo de area construida para HIS.

(c) Somente a atividade museu, com possibilidade de usos comerciais e de servigos associados.

(d) Nas ZP!I localizadas em area de protegdo aos mananciais, s6 é permitida a subcategoria de uso Ind-1a, conforme Lei Estadual n. 1.817, de 1978.

(e) Permitidos somente os usos publicos.

(f) Nas zonas ZCOR ficam proibidas as seguintes atividades: abrigo de medidas protetivas para criangas e adolescentes; albergue; dispensario; flats; apart hotel; hotel; motel; pensionato; pens&o; ensino a distancia; ensino supletivo; ensino
preparatdrio para escolas; estacionamento privativo do tipo drive-in.

(g) Conforme disposigdes do art. 116 desta lei.
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ANEXO AO PROJETO DE LEI DE REVISAO PARTICIPATIVA DA LEI DE PARCELAMENTO, USO E OCUPAGAO DO SOLO

Quadro 4 - Usos permitidos por zona | Folha 5 de 11

= TRANSFORMAGAO QUALIFICACAO

8| S | eruposoe

3 a ATIVIDADES ZEU ZEM zC ZCOR M ZEIS ZDE ZPI

S g ZEU | ZEUa | ZEUP | ZEUPa | ZEM | ZEMP | ZC | ZCa ZZE(iS ZCOR-1 | ZCOR-2 | ZCOR-3 | ZCORa ZEIS-1 | ZEIS-2 | ZEIS-3 | ZEIS-4 | ZEIS-5 | ZDE-1 | ZDE-2 | ZPI-1 | ZPI-2
Ind-1a-1 NI SIM SIM HIY HIY SIM SIM | sim sIM SIM NI SIM SIM SIM SIM Y SIM SIM
Ind-1a-2 SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM | sim SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM
Ind-1a-3 NI sIM SIM HIY HIY SIM SIM | sim sIM sIM NI sIM SIM sIM sIM sIM SIM sIM

Ind-1a Ind-1a-4 SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM | sim SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM Y SIM SIM

- Ind-1a-5 SIM sIM NI HIY HIY SIM SIM | sim sIM sIM SIM SIM SIM sIM sIM SIM SIM sIM

:—‘, Ind-1a-6 SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM | sIm SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM Y SIM SIM

Z Ind-1a-7 SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM | sim SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM

% Ind-1b-1 HIY NI HIY SIM SIM SIM SIM NI SIM SIM SIM NIV SIM SIM

o Ind-1b-2 SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM

-2 Ind-1b-3 SIM sim sim Sim Sim Sim Sim sim SiM Sim Sim Sim sim Sim

z Ind-1b-4 SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM

Ind-1b Ind-1b-5 HIY SIM HIY SIM sIM sIM sIM NI SIM sIM sIM SIM SIM sIM

Ind-1b-6 SIM SIM HIY SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM
Ind-1b-7 SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM
Ind-1b-8 NI SIM NI SIM sIM SIM SIM NI SIM sIM SIM Y SIM SIM

Notas:

(a) Permitidos oficina automotiva e posto de gasolina desde que localizados a um raio de 500m da zona urbana.

(b) As subcategorias Residenciais (R) sdo permitidas, desde que o lote ndo se enquadre nas dimensdes estabelecidas no § 1o. do art. 55 da Lei n. 16.050, de 2014 - PDE quanto a exigéncia de destinagdo de drea construida para HIS.

(c) Somente a atividade museu, com possibilidade de usos comerciais e de servigos associados.

(d
(e

)
)

Nas ZPI localizadas em area de protegdo aos mananciais, sé é permitida a subcategoria de uso Ind-1a, conforme Lei Estadual n. 1.817, de 1978.
Permitidos somente os usos publicos.

(f) Nas zonas ZCOR ficam proibidas as seguintes atividades: abrigo de medidas protetivas para criangas e adolescentes; albergue; dispensario; flats; apart hotel; hotel; motel; pensionato; pensdo; ensino a distancia; ensino supletivo;

ensino preparatorio para escolas; estacionamento privativo do tipo drive-in.

(g) Conforme disposi¢ces do art. 116 desta lei.
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Quadro 4 - Usos permitidos por zona | Folha 6 de 11

o Q TRANSFORMACAO QUALIFICAGAO
=]
g = GRUPOS DE ZEU ZEM zC ZCOR M ZEIS ZDE ZPI
g § ATIVIDADES
© a ZEU | ZEUa | ZEUP | ZEUPa ZCOR-1 | ZCOR-2 | ZCOR-3 | ZCORa ZEIS-1 | ZEIS-2 | ZEIS-3 | ZEIS-4 | ZEIS-5 ZPI-1 | ZPI-2
Ind-2-1 SIM sIM
Ind-2-2 SIM SIM
Ind-2-3 SIM SIM
HIY sIM
-, SIM SIM
:—t, Ind-2-6 SIM SIM
E Ind-2-7 SIM SIM
2 Ind-2 SIM SIM
g Ind-2-9 NI sIm
x<z,: SIM SIM
NI sIM
SIM SIM
SIM SIM
SIM SIM
SIM SIM
Notas:

(a) Permitidos oficina automotiva e posto de gasolina desde que localizados a um raio de 500m da zona urbana.
(b) As subcategorias Residenciais (R) sdo permitidas, desde que o lote ndo se enquadre nas dimensdes estabelecidas no § 1o. do art. 55 da Lei n. 16.050, de 2014 - PDE quanto a exigéncia de destinagdo de drea construida para HIS.

(c) Somente a atividade museu, com possibilidade de usos comerciais e de servigos associados.

(d) Nas ZP!I localizadas em area de protegdo aos mananciais, s é permitida a subcategoria de uso Ind-1a, conforme Lei Estadual n. 1.817, de 1978.

(e) Permitidos somente os usos publicos.
(f) Nas zonas ZCOR ficam proibidas as seguintes atividades: abrigo de medidas protetivas para criangas e adolescentes; albergue; dispensario; flats; apart hotel; hotel; motel; pensionato; penséo; ensino a distincia; ensino supletivo;

ensino preparatorio para escolas; estacionamento privativo do tipo drive-in.

(g) Conforme disposi¢des do art. 116 desta lei.
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Quadro 4 - Usos permitidos por zona | Folha 7 de 11

o PRESERVACAO AREAS PUBLICAS E INTEGRANTES DO SAPAVEL
213
v
S | = |GRUPOS DE
e | S |aTIviDADES ZPR ZER ZPDS ZEPAM AVP Al AC
S|2
@ ZPR | ZER-1 | ZER-2 | ZERa | ZPDS | ZPDSr | ZEPAM | AVP-1 | AVP-2 | Al Ala | AC-1 | AC-2
R1 SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM
R2h-1 SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM
- R2h-2 SIM SIM SIM SIM SIM
é R2h-3 siM SIM SIM SIM
§ R R2v-1 SIM
@ R2v-2
o R2v-3
R2v-4
EHIS
EHMP
. nRa-1 SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM
é nRa-2 SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM
4 nRa-3 SIM SIM siMm SIM SIM sim SIM SIM SIM Sim
<L w|nRa
[=} nRa-4 SIM SIM SIM SIM
wv
u nRa-5 SIM SIM SIm SIm sim siMm SIM
nRa-6 SIM SIM SIM
Notas:

(a) Permitidos oficina automotiva e posto de gasolina desde que localizados a um raio de 500m da zona urbana.
(b) As subcategorias Residenciais (R) sdo permitidas, desde que o lote ndo se enquadre nas dimensdes estabelecidas no § 1o. do art. 55 da Lei n. 16.050, de 2014 - PDE quanto a exigéncia de destinagdo de drea construida para HIS.

(c) Somente a atividade museu, com possibilidade de usos comerciais e de servigos associados.
Nas ZP!I localizadas em area de protegdo aos mananciais, sé € permitida a subcategoria de uso Ind-1a, conforme Lei Estadual n. 1.817, de 1978.
Permitidos somente os usos publicos.

(d
(e

)
)

(f) Nas zonas ZCOR ficam proibidas as seguintes atividades: abrigo de medidas protetivas para criangas e adolescentes; albergue; dispensario; flats; apart hotel; hotel; motel; pensionato; pensdo; ensino a distdncia; ensino supletivo;
ensino preparatorio para escolas; estacionamento privativo do tipo drive-in.
(g) Conforme disposigdes do art. 116 desta lei.
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Quadro 4 - Usos permitidos por zona | Folha 8 de 11

o PRESERVACAO AREAS PUBLICAS E INTEGRANTES DO SAPAVEL
§ 5 GRUPOS DE
=
':t. S | ATIvIDADES ZPR ZER ZPDS ZEPAM AVP Al AC
@
L =]
@ ZPR | ZER-1 | ZER-2 ZERa | ZPDS | ZPDSr | ZEPAM | AVP-1 | AVP-2 Al Ala AC-1 AC-2
nR1-1 sim
nR1-2 sim sim siM sim
nR1-3 SIM sim SIM
nR1-4 sim sim SIM SIM SIM
nR1-5 SIM sim SIM SIM
nR1-6 SIM SIM sIM SIM
-
< -
3 nR1-7 SIM SIM
z nR1-8 sIM SIM sIM sIM
=]
g |R1 nR1-9 SIM SIM sIM sIM
[
2 nR1-10 SIM sIM SIM sIM SIM HIY SIM sIM sIM SIM sIM sIM sIM
Ll
z nR1-11 sIM SIM siM SIM SIM
nR1-12 sim sim SIM SIM
nR1-13 sSIM(C) | SIM(C) sImM (C) sim SIM SIM SIM
nR1-14 sim SIM
nR1-15 Sim SIM
SIM SIM
nR1-16 @nio | () SIM (€g) | SIM (eg) sim SIM siMm sim
Notas:

(a) Permitidos oficina automotiva e posto de gasolina desde que localizados a um raio de 500m da zona urbana.

/ Tabela formatada

(b) As subcategorias Residenciais (R) sdo permitidas, desde que o lote ndo se enquadre nas dimensdes estabelecidas no § 1o. do art. 55 da Lei n. 16.050, de 2014 - PDE quanto a exigéncia de destinagdo de area construida para HIS.
(c) Somente a atividade museu, com possibilidade de usos comerciais e de servigos associados.

(d
(e

)
)

Nas ZP!I localizadas em area de protegdo aos mananciais, sé € permitida a subcategoria de uso Ind-1a, conforme Lei Estadual n. 1.817, de 1978.
Permitidos somente os usos publicos.

(f) Nas zonas ZCOR ficam proibidas as seguintes atividades: abrigo de medidas protetivas para criangas e adolescentes; albergue; dispensario; flats; apart hotel; hotel; motel; pensionato; pensdo; ensino a distincia; ensino supletivo;

ensino preparatorio para escolas; estacionamento privativo do tipo drive-in.

(g) Conforme disposi¢des do art. 116 desta lei.
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ANEXO AO PROJETO DE LEI DE REVISAO PARTICIPATIVA DA LEI DE PARCELAMENTO, USO E OCUPAGAO DO SOLO

Quadro 4 - Usos permitidos por zona | Folha 9 de 11

CAT. USO
USOSUBCAT.

GRUPOS DE
ATIVIDADES

PRESERVACAO

AREAS PUBLICAS E INTEGRANTES DO SAPAVEL

ZPR

ZER

ZPDS

ZEPAM

AVP

Al

AC

nR2

NAO RESIDENCIAL

nR2-1
nR2-2
nR2-3
nR2-4
nR2-5
nR2-6
nR2-7
nR2-8
nR2-9
nR2-10
nR2-11
nR2-12
nR2-13
nR2-14

nR2-15

nR3

nR3-1
nR3-2
nR3-3
nR3-4
nR3-5
nR3-6
nR3-7

Notas:

(a) Permitidos oficina automotiva e posto de gasolina desde que localizados a um raio de 500m da zona urbana.

ZPR

SIM

ok

ZER-1

SIM (c)

SIM (eg)

ZER-2

SIM (c)

SIM (eg)

ZERa | ZPDS | ZPDSr

SIM (a)

SIM (c)

SIM

SIM (eg)

ZEPAM

AVP-1 | AVP-2

SIM

SIM (e)

SIM

Al

SIM
SIM

SIM

Ala

SIm
SIM

SIM

AC-1

AC-2

SIM

SIM

SIM

SIM

SIM

SIM

SIM

SIM

SIM

SIM

SIM

SIM

SIM

SIM

(b) As subcategorias Residenciais (R) sdo permitidas, desde que o lote ndo se enquadre nas dimensdes estabelecidas no § 1o. do art. 55 da Lei n. 16.050, de 2014 - PDE quanto a exigéncia de destinacdo de drea construida para HIS.
(c) Somente a atividade museu, com possibilidade de usos comerciais e de servigos associados.
(d) Nas ZP!I localizadas em area de protegdo aos mananciais, s6 é permitida a subcategoria de uso Ind-1a, conforme Lei Estadual n. 1.817, de 1978.

(e) Permitidos somente os usos publicos.

(f) Nas zonas ZCOR ficam proibidas as seguintes atividades: abrigo de medidas protetivas para criangas e adolescentes; albergue; dispensario; flats; apart hotel; hotel; motel; pensionato; pensdo; ensino a distancia; ensino supletivo;
ensino preparatorio para escolas; estacionamento privativo do tipo drive-in.
(g) Conforme disposigdes do art. 116 desta lei.
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Quadro 4 - Usos permitidos por zona | Folha 10 de 11

o '5 PRESERVACAO AREAS PUBLICAS E INTEGRANTES DO SAPAVEL
£ a GRUPOS DE
£ g ATIVIDADES | ZPR ZER zPDS ZEPAM AVP Al AC
° E ZPR | ZER-1 | ZER-2 | ZERa | ZPDS | ZPDSr | ZEPAM | AVP-1 | AVP-2 Al Ala AC-1 AC-2
Ind-1a-1 sIM
Ind-1a-2 SIM
Ind-1a-3 sIM
Ind-1a Ind-1a-4 SIM
o Ind-1a-5 SIM
5 Ind-1a-6 SIM SIM
5 Ind-1a-7 sIM
% Ind-1b-1
= ind-1b-2
2 Ind-1b-3
= Ind-1b-4
Ind-1b 1 4-1b5
Ind-1b-6
Ind-1b-7
Ind-1b-8
Notas:

(a) Permitidos oficina automotiva e posto de gasolina desde que localizados a um raio de 500m da zona urbana.
(b) As subcategorias Residenciais (R) sdo permitidas, desde que o lote ndo se enquadre nas dimensdes estabelecidas no § 1o. do art. 55 da Lei n. 16.050, de 2014 - PDE quanto a exigéncia de destinagdo de area construida para HIS.
(c) Somente a atividade museu, com possibilidade de usos comerciais e de servigos associados.

(d) Nas ZP!I localizadas em area de protegdo aos mananciais, so é permitida a subcategoria de uso Ind-1a, conforme Lei Estadual n. 1.817, de 1978.
)

(e) Permitidos somente os usos publicos.
(f) Nas zonas ZCOR ficam proibidas as seguintes atividades: abrigo de medidas protetivas para criangas e adolescentes; albergue; dispensario; flats; apart hotel; hotel; motel; pensionato; pensdo; ensino a distancia; ensino supletivo;

ensino preparatdrio para escolas; estacionamento privativo do tipo drive-in.

(g) Conforme disposi¢es do art. 116 desta lei.
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ANEXO AO PROJETO DE LEI DE REVISAO PARTICIPATIVA DA LEI DE PARCELAMENTO, USO E OCUPAGAO DO SOLO

Quadro 4 - Usos permitidos por zona | Folha 11 de 11

PRESERVACAO

AREAS PUBLICAS

GRUPOS
DE
ATIVIDADE

ZER

ZPDS

ZEPAM

AVP

Al

AC

CAT. USO
USOSUBCAT.
N
bl
=

S
ZPR | ZER-1

Ind-2-1
Ind-2-2
Ind-2-3
Ind-2-4
Ind-2-5
Ind-2-6
Ind-2-7
Ind-2 Ind-2-8
Ind-2-9
Ind-2-10
Ind-2-11
Ind-2-12
Ind-2-13
Ind-2-14
Ind-2-15

NAO RESIDENCIAL

Notas:

ZER-2

ZERa

ZPDS | ZPDSr

SIM

SIM

ZEPAM

AVP-1 | AVP-2

Al Ala

(a) Permitidos oficina automotiva e posto de gasolina desde que localizados a um raio de 500m da zona urbana.
(b) As subcategorias Residenciais (R) sdo permitidas, desde que o lote ndo se enquadre nas dimensdes estabelecidas no § 1o. do art. 55 da Lei n. 16.050, de 2014 - PDE quanto a exigéncia de destinagdo de area construida para HIS.

(c) Somente a atividade museu, com possibilidade de usos comerciais e de servigos associados.

(d) Nas ZP!I localizadas em area de protegdo aos mananciais, s é permitida a subcategoria de uso Ind-1a, conforme Lei Estadual n. 1.817, de 1978.
)

(e) Permitidos somente os usos publicos.

AC-1

AC-2

(f) Nas zonas ZCOR ficam proibidas as seguintes atividades: abrigo de medidas protetivas para criangas e adolescentes; albergue; dispensario; flats; apart hotel; hotel; motel; pensionato; pensdo; ensino a distancia; ensino supletivo;

ensino preparatorio para escolas; estacionamento privativo do tipo drive-in.

(g) Conforme disposi¢des do art. 116 desta lei.
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ANEXO AO PROJETO DE LEI DE REVISAO PARTICIPATIVA DA LEI DE PARCELAMENTO, USO E OCUPAGAO DO SOLO

Quadro 4A - Condicdes de instalagdo por subcategoria de uso, grupos de atividade e usos especificos | Folha 1 de 1

Numero minimo de vagas por area Espago para carga e descarga (c)
construida computavel (em m?) ou Vestiri Area para
por nimero de unidades paranSlzg:ios Numero de vagas para caminhdo embarque e Largura
i habitacionais (UH) (a Y ini
Subcategoria de Uso (UH) (a) de bicicleta | NUmero de vagas i . : . desembarque minima
Vagas de Vagas de (b) para utilitario Até 4.000 m* de Acima de 4.000m de de via
automoveis . g area construida de area construida passageiros
bicicletas . a
(e)(f) computavel computavel (d)
R1
R2h-1
Roh2 NA NA NA NA NA NA NA NA
R2h- 3
R R2v-1 NA 1/1 UH NA NA 1/200 UH 1/200 UH NA >8m
R2v-2
R2v-3 00 UH 210
R2v-4 NA 1/1 UH NA NA 1/200 UH v2 NA m
R2v-5 NA >8m
nRa-1
nRa-2
Ra nRa-3 1/100m? 1/500m? sim 1+ 1/4000m? NA 1+ 1/4000m? NA >8m
nRa-4
nRa-5
nRa-6 1/100m? 1/500m? sim 1+ 1/4000m? 1+ 1/4000m? 1+ 1/4000m? sim >10m
nR1-1 1/75m? 1/250m? sim 2 NA NA sim >10m
nR1-2
nR1-3
nEi-: 1/75m? 1/250m? NA 1+ 1/4000m? NA 1+ 1/4000m? NA 28m
NR1-
nR1-6
nR1-7
nR1 nR1-8 1/75m? 1/250m? sim 2 NA NA sim >8m
nR1-9 1/75m? 1/125m? NA 1+ 1/4000m? NA 1+ 1/4000m? NA 28m
nR1-10 NA 1/125m? NA NA NA NA NA NA
nR1-11 NA 1/125m? NA NA NA NA NA NA
nR1-12 00m?
nR1-13 1/75m? 11£25m2 NA 1+ 1/4000m? NA 1+ 1/4000m? NA 28m
nR1-14 1/75m? 1/500m? sim 2 NA NA sim >10m
nR1-15 1/75m? 1/500m? NA NA NA NA NA >8m
nR1-16 1/100m? 1/125m? NA NA NA NA NA NA (g)
nR2-1 1/50m? 1/250m? sim 1+ 1/4000m? NA 1+ 1/4000m? sim >10m
nR2-2 1/50m? 1/250m? sim 1+ 1/4000m? NA 1+ 1/4000m? sim >10m
nR2-3 1/50m? 1/250m? sim 1 1 NA sim >12m
nR2-4 1/500m?
nR2-5 50m?
TR26 1/50m? 11225”12 sim 1+ 1/4000m? NA 1+ 1/4000m? sim >10m
nR2-7 1/125m?
nR2 nR2-8 NA 1/125m? NA NA NA NA NA 28m
nR2-9 NA 1/125m? NA NA NA NA NA >10m
nR2-10 1/50m? 1/125m? sim 1+ 1/4000m? NA 1+ 1/4.000 m? sim >10m
nR2-11 1/50m? 1/125m? sim 1+ 1/4000m? NA 1+ 1/4000m? sim >10m
nR2-12 1/50m? 1/500m? sim 1/1000m? 1/1000m? 1/1000m? NA >12m
nR2-13 1/50m? 1/500m? sim 1+ 1/4000m? NA 1+ 1/4000m? sim >10m
nR2-14 1/50m? 1/500m? sim 1+ 1/4000m? NA 1+ 1/4000m? sim >10m
nR2-15 1/100m? 1/125m? sim 1 + 1/4000m? NA NA sim NA (g)
nR3-1 1/35m? 1/500m? sim 1+ 1/4000m? NA 1+ 1/4000m? sim 212m
nR3-2 1/35m? 1/500m? Sim 1+ 1/1000m? NA 1+ 1/4000m? sim >12m
nR3-3 NA 1/250m? NA NA NA NA NA 27m
nR3 nR3-4 1/35m? 1/250m? Sim 1+ 1/4000m? NA 1+ 1/4000m? sim 212m
nR3-5 1/35m? 1/250m? Sim 1+ 1/4000m? NA 1+ 1/4000m? sim >12m
nR3-6 1/35m? 1/250m? Sim 1+ 1/4000m? NA 1+ 1/4000m? sim >12m
nR3-7 1/35m? 1/250m? Sim 1+ 1/4000m? NA 1+ 1/4000m? sim >12m
Ind-1a todos 1/100m? 1/250m? NA 1+ 1/4000m? NA 1+ 1/4000m? NA >8m
Ind-1b todos 1/100m? 1/250m? Sim 1+ 1/4000m? NA 1+ 1/4000m? NA >10m
Ind-2 todos 1/100m? 1/250m? Sim 1+ 1/4000m? NA 1+ 1/4000m? NA >12m

Notas: NA = N3o se aplica
(a) N3o se aplica nas zonas de uso ZEU, ZEUa, ZEUP, ZEUPa, ZEM, ZEMP e nos usos nhdo residenciais em lotes com area inferior a 250m? em todas as zonas.
(b) Vestiario com area minima de 1,20m? para cada chuveiro instalado, excetuada a drea do préprio chuveiro, conforme Cddigo de Obras e Edificacdes.
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ANEXO AO PROJETO DE LEI DE REVISAO PARTICIPATIVA DA LEI DE PARCELAMENTO, USO E OCUPAGAO DO SOLO

(c) N3o se exige vaga para carga e descarga nos lotes com area até 250 m? (duzentos e cinquenta metros quadrados), exceto em lotes localizados na Macrodrea de Urbanizagdo Consolidada e
nos seguintes setores e subsetores da Macroarea de Estruturagdo Metropolitana:

1. Subsetores Arco Tieté, Arco Pinheiros e Arco Faria Lima - Aguas Espraiadas - Chucri Zaidan do Setor Orla Ferroviaria e Fluvial;

1. Setor Central (Operagdo Urbana Centro).

(d) Para empreendimentos ndo residenciais acima de 10.000m? de area construida computavel, as vagas para caminhdo devem ser compartilhadas com os énibus fretados.

(e) Para Servigos de Armazenamento e Guarda de Bens Mdveis das subcategorias de uso nR1, nR2 e nR3, o numero minimo de vagas de automoveis exigido sera calculado com base na area
construida computavel destinada a permanéncia humana.(f) Quando exigido o nimero minimo de vagas de automdveis, este devera ser acrescido do nimero de vagas para motocicletas
conforme definido no Cddigo de Obras e Edificagdes.

(g) Conforme disposigdo do art. 120 desta lei.
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ANEXO AO PROJETO DE LEI DE REVISAO PARTICIPATIVA DA LEI DE PARCELAMENTO, USO E OCUPAGAO DO SOLO

Quadro 4B - Parametros de incomodidade por zona | Folha 1 de 1

(a) Aplicam-se a legislagdo pertinente e as normas técnicas brasileiras — ABNT em vigor,

Nivel Critério de Avaliagao (NCA) para Emissdo de
ambiente externo dB(A) radiagdo Emissdo de gases
Tipo de zona Zona (c) () (f) VLI ELICD s vapores e miteriall
P Emissdo de | Emissdo de | Emissdo de | associada frequéncia odores particulado (e)
ruidodas 7h | ruidodas | ruido das (OHz a P
as 19h 19h as 22h | 22h as 7h 300GHz)
Q ZEU
2 a 50 45 40 (a) (b) (a) (a)
g ZEUPa
ZEU
= ZEU (a)
o ZEUP (a)
g ZEM 60 55 50 (a) (b) (a) (a)
s ZEM ZEMP (a)
ZCa 50 45 40 (a) (b) (a) (a)
ZCs zC (a)
60 55 50 b
ZC-ZEIS (@) (b) (@) (a)
ZCOR-1
7COR2 50 45 40 (a) (b) (a) (a)
ZCOR
ZCOR-3 55 50 45 (a) (b) (a) (a)
ZCORa 50 45 40 (a) (b) (a) (a)
o ZIM 60 55 50
<L ZMa 50 45 40
(@ M b
g ZMIS 60 55 50 @ (b) @ @
EL ZMISa 50 45 40
3 ZEIS-1 50 45 40
ZEIS-2
ZEIS ZEIS-3 55 50 45 (a) (b) (a) (a)
ZEIS-4 50 45 40
ZEIS-5 55 50 45
ZDE-1 60 55 50
ZDE ZDE-2 65 60 55 (a) (b) (@) (@)
ZPI-1
ZP1 P12 65 60 55 (a) (b) (a) (a)
ZPR ZPR 50 45 40 (a) (b) (a) (a)
19t ZER-1
::" ZER ZER-2 50 45 40 (a) (b) (a) (a)
E ZERa
% ZPDS (a)
« ZPDS 7PDSr 50 45 40 (a) (b) (a) (a)
ZEPAM ZEPAM 50 45 40 (a) (b) (a) (a)
AVP-1
KV n
é E o Verdes AVP2 50 45 40 (a) (b) (a) (a)
i >
2 < | Institucionai Al 60 55 50 (a) (b) (a) (a)
SRS s Ala 50 45 40 (a) (b) (a) (a)
SE8 AC1
S o Clubes AC2 50 45 40 (a) (b) (a) (a)
Notas:

(b) Aplicam-se a legislagdo pertinente e as normas técnicas em vigor, sendo que o Executivo poderd estabelecer parametros mais restritivos de radiagdo

eletromagnéticas ndo ionizantes.
(c) No caso dos aeroportos aplica-se o nivel de ruido conforme norma técnica especifica.

(d) Poderao incidir pardmetros especiais e mais restritivos nos termos §22 do art. 107 desta lei.
(e) Quando necessario a CETESB recomenda instalar e operar sistema de controle de poluigdo do ar baseado na melhor tecnologia.
(f) Para atividade de local de culto, nos feriados, sdbados a partir das 14h e nos domingos, os parametros relativos a ruidos referentes ao periodo das 7h as
19h passam para o periodo das 19h as 22h, permanecendo inalterados os parametros referentes ao periodo das 19h as 22h e das 22h as 7h




ANEXO AO PROJETO DE LEI DE REVISAO PARTICIPATIVA DA LEI DE PARCELAMENTO, USO E OCUPAGAO DO SOLO

Quadro 5 — Multas |Folha 1 de 1

ITEM INFRACAO IMPOSICAO DA | yALOR EM R$
MULTA

Ndo manutencdo dos atributos que geraram o
01 enquadramento como ZEPEC apés a transferéncia do | Artigo 24, § 29 40,00/m2(c)
direito de construir previsto no artigo 24 desta lei.

Ndo apresentagdio do relatério demonstrando
02 atendimento as exigéncias da QA de acordo com o | Artigo 81, § 42 20,00/m2(c)
projeto aprovado

03 Realizacdo de evento, sem a respectiva autorizacao Artigo 134 20,00/m? (d)
04 .Naf) atendimento do art. 132, nos termos do art. 137, Artigo 137 2.000,00/fragdo
inciso | (a)

N3do atendimento do art. 132, nos termos do art. 137, . 3

05 Nac Artigo 137 4.000,00/fracdo
inciso Il (a)
N3o atendimento do art. 132, nos termos do art. 137, ) 8.000,00/fracdo

06 inciso Il Artigo 137 (a)

07 Na(.) atendimento ao Auto de Intimagdo previsto no Artigo 138 8.000,00
artigo 137

08 'Ror'nplmento'do lacre (artigo 139) e hipdteses do Artigo 139 2.000,00
inciso | do artigo 137

09 Bompimento .do lacre (artigo 139) e hipdteses do Artigo 139 4.000,00
inciso Il do artigo 137

10 Romplmgnto do lacre (artigo 139) hipéteses do inciso Artigo 139 8.000,00
Il do artigo 137

11 Desrfespelto , aos pa!rametros de incomodidade Artigo 144 10.000,00
relativos a ruidos, previstos no art. 142
Desrespeito aos parametros de incomodidade

12 relativos ao horario de funcionamento, previstos no Artigo 144 8.000,00
art. 143
Executar parcelamento do solo, em qualquer de suas 3.000,00/fracsio

13 modalidades, sem prévia aprovagdo ou em desacordo Artigo 145 B (b) ¢
com o projeto aprovado

Notas:

(a) Os valores das multas previstos nos itens 04 , 05 e 06 aplicam-se a cada 250m? (duzentos e cinquenta
metros quadrados) ou fragdo de area edificada ocupada pelo estabelecimento ou local de trabalho.

(b) O valor da multa prevista no item 13 aplica-se a cada 250m? (duzentos e cinquenta metros quadrados) ou
fracdo de drea irregularmente parcelada ou loteada.

(c) Os valores das multas previstas nos itens 01 e 02 aplicam-se por metro quadrado de area construida total.
(d) O valor das multas previstas no item 03 aplica-se por metro quadrado de area de terreno em que se realiza
o evento.

(e) As multas serdo atualizadas anualmente pela varia¢do do indice de precos ao Consumidor Amplo — IPCA do
instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica - IBGE, na forma estabelecida na legislacdo municipal.
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