Cf\IyI_ARA MUNICIPAL DE

SAO PAULO

PARECER N° 1651/2023 DA COMISSAO DE POLITICA URBANA,
METROPOLITANA E MEIO AMBIENTE PROPONDO A REDACAO FINAL
AO PROJETO DE LEI N° 0723/2015.

Trata-se de projeto de lei encaminhado pelo Exmo. Sr. Prefeito que estabelece objetivos,
diretrizes, estratégias e mecanismos para a implantacdo da Operagdo Urbana Consorciada
Bairros do Tamanduatei, define Projeto de Intervengéo Urbana para a area da Operagao Urbana
e autoriza a criagao da empresa Bairros do Tamanduatei S/A.

O projeto foi aprovado em 14 de dezembro de 2023 em 2?2 votagdo durante a 1982
Sessao Extraordinaria da 182 legislatura, na forma do Substitutivo do Lider de Governo com a
Emenda n° 1 do Vereador Aurélio Nomura.

Feitas as modificacbes necessarias a incorporagao ao texto da alteragdo aprovada e,
assim, acrescentando-se o quanto pretendido pela emenda ao artigo 36 do substitutivo
apresentado pela Lideranca de Governo, bem como incluindo dispositivo nos moldes
preconizados no artigo 46 da Lei Organica do Municipio, segue abaixo o texto com a redacao
final:

PROJETO DE LEI N° 723/2015

Aprova o Projeto de Intervengdo Urbana para o perimetro do Arco Tamanduatei, em
atendimento ao inciso | do § 3° do art. 76 da Lei n. 16.050, de 31 de julho de 2014; institui a
Operacgao Urbana Consorciada Bairros do Tamanduatei; define parametros de uso e ocupagéo
do solo para o territério e o correspondente Programa de Intervengoes.

A Camara Municipal de Sao Paulo
DECRETA:

CAPITULO | - DISPOSICOES GERAIS
Secgao | - Do Conceito

Art. 1° Fica aprovada a Operagdo Urbana Consorciada Bairros do Tamanduatei -
OUCBT, compreendendo um conjunto integrado de intervengdes e medidas promovidas pela
Prefeitura Municipal de Sao Paulo e coordenadas pela Secretaria Municipal de Desenvolvimento
Urbano e pela SP-Urbanismo com participagdo dos proprietarios, moradores, usuarios e
investidores, visando alcancar transformacgdes urbanisticas estruturais e valorizacdo ambiental.

§ 1° A OUCBT é um instrumento de ordenacao e reestruturagao urbana, elaborada a
partir de Projeto de Intervengdo Urbana - PIU, com propostas relativas a transformacgodes
urbanisticas, ambientais, sociais e econdmicas do territério, bem como a formas de
financiamento e de gestdo democrética, nos termos do Plano Diretor Estratégico — Lei n. 16.050,
de 31 de julho de 2014.

§ 2° Integram esta lei os mapas, quadros e plantas abaixo relacionados:

| - Quadro 1A: Programa de Intervengoes;



Il - Quadro 1B: Plano de Melhoramentos Viarios;
Il - Quadro 1C: Favelas existentes no ambito da OUCBT;
IV - Quadro 2: Parametros de Ocupacgéao dos Lotes, exceto de Quota Ambiental;

V - Quadro 3: Quota Ambiental - Pontuagdo Minima, Taxa de Permeabilidade Minima e
Fatores de Ponderagao segundo Compartimento Ambiental;

VI - Quadro 4: Distribuicdo dos Estoques de Potencial Adicional de Construgéo;

VIl - Quadro 5: Equivaléncia em CEPAC;

VIII - Quadro 6: Fatores de Incentivo para as Alienagdes de Imdveis ao Poder Publico;
IX - Quadro 7: Exigéncias da Licenga Ambiental Prévia da OUCBT;

X - Mapa 1: Plano Urbanistico;

XI - Mapa 2: Perimetro de Adesao, Perimetros dos Setores e Perimetros Expandidos;
Xl - Mapa 3: Parametros Urbanisticos;

XIII - Mapa 4: Compartimentos Ambientais e Areas Verdes;

XIV - Mapa 5: Assentamentos Precarios e ZEIS;

XV - Mapa 6: Plano de Melhoramentos Viarios;

XVI - Mapa 7: Programa de Intervengoes;

XVII - Plantas n°® 26.983/01 a 22, Classificagdo T-1065, do arquivo da Superintendéncia
de Projetos Viarios da Secretaria Municipal de Infraestrutura Urbana e Obras.

Secgao Il - Da Abrangéncia Territorial

Art. 2° A OUCBT abrange as areas delimitadas pelo Perimetro de Adeséo e pelos
Perimetros Expandidos, assinalados no Mapa 2 desta lei.

§ 1° O Perimetro de Adesao delimita o territdrio no qual incidira o regramento urbanistico
especifico previsto nos Quadros 2 e 3 e nas demais disposicbes desta lei.

§ 2° Os Perimetros Expandidos delimitam areas que poder&o receber recursos da
OUCBT para as finalidades estabelecidas no inciso Il do art. 141 da Lei n. 16.050 de 2014, com
prioridade para o atendimento habitacional de interesse social, bem como para intervencgbes
complementares as agdes propostas no ambito do Perimetro de Adesao da OUCBT.

Secao Il - Das Defini¢coes
Art. 3° Para fins do disposto nesta lei, consideram-se as seguintes definigdes:

| - Areas de Qualificagdo: areas demarcadas no Mapa 3 e no Quadro 2 desta lei, em que
se objetiva a manutencdo das densidades construtivas e do padrdo de ocupagéo do solo e a
promogéao do equilibrio entre os usos residencial e nao residencial;

Il - Areas de Transformagao: areas demarcadas no Mapa 3 e no Quadro 2 desta lei, em
que se objetiva alcancar altas densidades construtivas e demograficas, sujeitas a alto grau de
renovagao imobiliaria;

Il - Certificado de Potencial Adicional de Construgdo -CEPAC: titulo mobiliario
comercializado em Bolsa de Valores ou Mercado de Balcao Organizado, adotado como meio de
pagamento da contrapartida financeira pela outorga onerosa do potencial construtivo adicional e
de projetos, obras, gerenciamento de obras, desapropriagcdes e para a aquisicdo de terrenos
necessarios ao cumprimento do Programa de Interveng¢des da OUCBT;

IV - Compartimento Ambiental de Encosta: porgao do territério da OUCBT caracterizada
por colinas e morros baixos que circundam as planicies aluviais do Perimetro de Adesao,
demarcada no Mapa 4;
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V - Compartimento Ambiental de Varzea: porgdo da planicie aluvial do rio
Tamanduatei, que atravessam o Perimetro de Ades&o, com baixa capacidade de infiltragao de
aguas pluviais, demarcada no Mapa 4;

VI - Declaragédo de Conversdo em CEPAC de Potencial Construtivo Passivel de
Transferéncia: documento que expressa a quantidade de CEPAC gerada pela alienagcdo de um
imoével a Prefeitura ou pela transferéncia de potencial construtivo de um imével tombado;

VIl — Eixos Estratégicos: trechos de logradouros que tém fungéo de articulagao dos locais
de interesse e de atragdo de pessoas, demarcados no Mapa 3 e no Quadro 2 desta lei, cujos
lotes confrontantes recebem parametros de ocupacao do solo especificos visando a instalagao
de atividades néo residenciais e a qualificacdo do espaco publico lindeiro;

VIII - Eixos de Qualificagao: trechos de logradouros, demarcados no Mapa 3 e no Quadro
2 desta lei, cujos lotes confrontantes recebem parametros de uso e ocupagao do solo especificos
visando a preservagao da ambiéncia e a garantia da visibilidade e destaque de bens de interesse
histérico lindeiros ou adjacentes ao referido Eixo;

IX — Eixos de Transformagédo: trechos de logradouros, demarcados no Mapa 3 e no
Quadro 2 desta lei, cujos lotes confrontantes recebem parametros de uso e ocupagéo do solo
especificos, visando promover o adensamento construtivo e populacional, a qualificagdo dos
empreendimentos e do espago publico e, especificamente nos Eixos de Transformagao da Orla
Fluvial, a conformacao de faixas vegetadas integradas aos passeios publicos;

X — Area Publica de Lazer: espago publico de pequena dimenséo destinado ao lazer e
descanso, obrigatoriamente arborizado, com acesso direto a via oficial de circulagdo e que
contenha mobiliario urbano apropriado ao cumprimento de suas fungdes;

Xl - Plano Urbanistico: plano de transformacéo fisico-territorial, compreendendo o
Programa de Intervengdes e o regramento urbanistico definido para a OUCBT;

Xl — Proposta de Diretrizes de Investimento — PDI: instrumento de gestdo da aplicagao
dos recursos da OUCBT, associado a cada distribuicdo de CEPAC, que prevé a selegao de
acbes constantes no Programa de Intervengdes da Operagcdo Urbana, podendo eleger
modalidades setoriais de atuag&o ou definir perimetros de intervencdo com vistas a articulagédo
das agdes publicas do territério.

Art. 4° Considerando a distribui¢gdo espacial da populagao, das atividades econdmicas
e sociais, da oferta de infraestrutura e de servigcos urbanos em sua area de abrangéncia, bem
como a correspondente distribuigdo de estoque de potencial construtivo, o Perimetro de Adesao
da OUCBT divide-se nos seguintes setores, representados no Mapa 2 desta lei:

| - Setor Cambuci;

Il - Setor Mooca;

Il - Setor Parque da Mooca,;
IV - Setor Henry Ford;

V - Setor Ipiranga;

VI - Setor Vila Carioca;

VII - Setor Vila Prudente.

Segédo IV - Dos Objetivos Gerais, Diretrizes Especificas e das Estratégias de
Transformacgao Urbanistica

Art. 5° A OUCBT, em consonancia com os objetivos definidos para o Setor Orla
Ferroviaria e Fluvial da Macroarea de Estruturagdo Metropolitana no art. 12, § 1°da Lein. 16.050
de 2014, tem como objetivos especificos:

| - promover o adensamento populacional e o incremento das atividades econdmicas,
com diversidade de faixas de renda e de atividades, de forma a aproveitar a infraestrutura
instalada e a prevista, em especial o transporte publico de alta capacidade;
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Il - promover a reestruturagdo da orla ferroviaria articulada com a preservagdo do
patriménio histdrico industrial da Cidade, entendido como um ativo do desenvolvimento urbano,
permitindo melhores condigdes de inser¢céo urbana e integragao espacial com o entorno;

Il - melhorar as condigbes de acesso e mobilidade da regido e oferecer conforto,
acessibilidade universal e seguranga para pedestres e ciclistas;

IV - melhorar a relagcéo da Cidade com o Rio Tamanduatei e com os Cérregos do Moinho
Velho e Ipiranga e com o Ribeirdo dos Meninos, promovendo melhorias nas varzeas e Areas de
Preservacdo Permanente desses cursos d’agua;

V - requalificar as avenidas do Estado, das Juntas Provisérias e Alcantara Machado e as
areas contiguas a esses logradouros, sem prejuizo dos fluxos de circulagdo metropolitanos e
preservando as caracteristicas da planicie de aluvido em suas fun¢des de drenagem;

VI - requalificar urbanisticamente a Avenida Dom Pedro |, de forma a contribuir com o
destaque e a visibilidade do Monumento a Independéncia;

VIl - incentivar a preservagao do patrimonio histérico, cultural e ambiental urbano;

VIII - implementar sistemas de infraestrutura de mobilidade, drenagem, areas verdes e
espacos publicos compativeis com as caracteristicas fisicas e geomorfolégicas de cada porgao
do territério atingido;

IX - incentivar a implantagdo dos empreendimentos habitacionais de interesse social na
area de abrangéncia da OUCBT para mitigagdo do déficit habitacional para familias com faixas
de renda de até 3 (trés) salarios minimos, promovendo o aproveitamento de areas subutilizadas
em geral e, particularmente, da Gleba Petrobras;

X - incrementar a oferta de espagos publicos e areas verdes, com a possibilidade de
implantagdo de equipamentos sociais;

XI - implantar o Programa de Intervengdes previsto nesta lei, atendidas as diretrizes da
gestao democratica das cidades.

Art. 6° A OUCBT tem as seguintes diretrizes especificas:

| - promover o adensamento populacional, em especial nas Areas de Transformac&o T1,
T2 e T2c;

Il - garantir a qualidade urbanistica no desenvolvimento de novos empreendimentos com
a finalidade de integra-los ao tecido urbano existente, especialmente na Area Q2c do Setor
Mooca e nas Areas T2 do Setor Parque da Mooca e do Setor Ipiranga;

Il - promover o incremento de atividades industriais no Setor Henry Ford, de centros de
logistica e distribuicdo de cargas na Area Q2 do Setor Vila Carioca e de atividades ligadas a
economia criativa em imoveis de interesse historico nas Areas Q2 do Setor Mooca;

IV - incentivar o adensamento construtivo e a transformacao de glebas e do entorno do
parque proposto junto a foz do Cdrrego Ipiranga em padrdes urbanisticos sustentaveis na Area
Q2a dos Setores Cambuci e Mooca e na Area T1 do Setor Ipiranga;

V - incentivar a criacdo de faixas vegetadas nos logradouros confrontantes com o Rio
Tamanduatei, o Cérrego Moinho Velho e o Ribeirdo dos Meninos, de forma a induzir a
recuperacao das Areas de Preservacdo Permanente destes corpos d’agua;

VI — implantar o parque proposto junto a foz do Cérrego Ipiranga e reconfigurar a malha
viaria adjacente, de forma a induzir a recuperagao das Areas de Preservagao Permanente desse
corrego;

VIl - implantar melhorias na Praca Alberto Lion, na Avenida Dom Pedro | e na Praga do
Monumento, para valorizagao do conjunto de bens tombados do Parque da Independéncia;

VIII - viabilizar a implantagéo de novas areas verdes nos Setores Parque da Mooca e
Cambuci, nas Areas Q2a e T2c do Setor Mooca, T1 do Setor Ipiranga e Q2 e T2c do Setor Vila
Carioca;
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IX - incentivar o incremento de areas permeaveis no Compartimento Ambiental de
Encosta e de areas vegetadas no Compartimento Ambiental de Varzea, favorecendo a retengao
de aguas de chuva e a redugéo das temperaturas, com a mitigagao da ilha de calor;

X - apoiar a produgdo de Habitagéo de Interesse Social 1 — HIS 1, conforme conceituada
pelo art. 46 da Lei n. 16.050 de 2014, ou de legislagdo que vier a sucedé-la, por meio de fomento
as associagdes, cooperativas e demais entidades sem fins lucrativos;

Xl - implantar novos equipamentos sociais preferencialmente de maneira
integrada aos existentes, em parceria com as secretarias municipais envolvidas, com o objetivo
de equilibrar a oferta de servigos publicos.

Art. 7° Para atender as diretrizes previstas nesta lei, deverao ser observadas, no minimo,
as seguintes estratégias de transformacao urbanistica:

| - orientagdo dos investimentos publicos pelos critérios de maior ganho social e de
qualificagdo urbanistica associados a viabilidade econémica da intervengéo;

Il — elaboragédo de Propostas de Diretrizes de Investimento capazes de promover o
ordenamento da implantagao do Programa de Intervengdes da OUCBT;

lll - atendimento as exigéncias previstas na Licenca Ambiental Prévia da OUCBT,
constantes no Quadro 7 desta lei.

CAPITULO Il - REGRAS DE USO E OCUPACAOQ DO SOLO

Secgao | - Regras Gerais

) Art. 8° Ficam demarcados no dmbito do Perimetro de Adesdo da OUCBT as seguintes
Areas e Eixos, definidos no Mapa 3 desta lei:

| - Areas de Qualificag&o;

I - Areas de Transformagao;
Il - Eixos Estratégicos

IV - Eixos de Qualificagao;
V - Eixos de Transformacgéo.

Paragrafo unico. Os pardmetros urbanisticos previstos para os Eixos Estratégicos, Eixos
de Qualificagéo e Eixos de Transformagéao, constantes no Quadro 2 desta lei, prevalecem sobre
os parametros definidos para as Areas de Qualificagdo e Areas de Transformagdo, quando
concorrentes.

Art. 9° Para a implementagédo do Plano Urbanistico da OUCBT, estao sujeitos ao
atendimento das disposi¢des estabelecidas nesta Lei os pedidos de licenciamento edilicio
formulados para iméveis contidos no Perimetro de Ades&o que tenham por objeto:

| - novas edificagoes;

Il - reformas com alteracdo de mais de 50% (cinquenta por cento) da area construida
total original em lotes com area superior a 500 m? (quinhentos metros quadrados), com ou sem
mudancga de uso;

lll - quaisquer empreendimentos que pretendam utilizar os incentivos estabelecidos
nesta lei.

§ 1° Aplicam-se ao Perimetro de Adesao da OUCBT as disposi¢des ordinarias da Lei n.
16.050 de 2014 (Redagido dada pela Lei n° 17.975/2023) e da Lei n. 16.402 de 2016
suplementarmente as disposi¢cdes desta lei, sem prejuizo da aplicagdo da regulamentagéo
administrativa prevista pelos 6rgdos de preservagcdo do patriménio e do atendimento as
exigéncias da Licenca Ambiental Prévia da OUCBT previstas no Quadro 7.
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§ 2° Os empreendimentos situados no dmbito do Perimetro de Adeséo da OUCBT estao
isentos de atender ao numero minimo de vagas de estacionamento estabelecido na legislagao
geral de parcelamento, uso e ocupagado do solo, exceto as vagas especiais para idosos e
pessoas com deficiéncia, as vagas de carga e descarga, de atendimento médico de emergéncia
e de seguranga contra incéndio, quando exigidas.

Art. 10. Para incentivar a remediacdo de areas identificadas como contaminadas,
contaminadas sob investigagdo e em processo de monitoramento para reabilitagdo, com area
superior a 20.000 m2 (vinte mil metros quadrados), o percentual minimo de destinagdo de area
publica sera de 30% (trinta por cento) da area do lote, na seguinte conformidade:

| - 5% (cinco por cento) para area verde;
Il - 10% (dez por cento) para sistema viario;
Il - 15% (quinze por cento) para area sem afetagédo previamente definida.

Paragrafo unico. O Coeficiente de Aproveitamento maximo previsto nesta lei para as
areas de que trata este artigo sera aplicado sobre a parcela remanescente da destinagao prevista
no “caput”, independentemente de eventual exigéncia de reserva de percentual adicional de
destinagdo para fins de cumprimento dos requisitos e parametros de parcelamento do solo
previstos pela Lei n. 16.402 de 2016.

Art. 11. Os empreendimentos localizados no Perimetro Expandido, com frente para a Av.
D. Pedro I, Av. Nazaré, Rua do Lavapés, Rua da Independéncia e Rua Ibitirama, deverao atender
aos parametros e regramentos urbanisticos aplicaveis aos imoveis contidos no Perimetro de
Adeséo lindeiros a essas vias, demarcados no Mapa 3 e nos Quadros 2 e 3 desta lei.

§ 1° O regramento previsto no “caput” incidira na faixa de 50 m (cinquenta metros)
medida a partir do alinhamento frontal dos lotes, aplicando-se a regulamentagéo urbanistica da
Lei n. 16.402 de 2016 a parcela excedente destes lotes.

§ 2° O Potencial Adicional de Construcdo utilizado em empreendimentos mencionados
no “caput” deste artigo ndo integra o estoque de Potencial Adicional de Construgido da OUCBT
e esta sujeito a outorga onerosa nos termos do art. 117 da Lei n. 16.050 de 2014.

Art. 12. Aplicam-se as Zonas de Ocupacao Especial — ZOE contidas no Perimetro de
Adesao na OUCBT:

| - os pardmetros urbanisticos das areas em que se situam, indicadas nos Mapas 3 e 4
e nos Quadros 2 e 3 desta Lei, e, subsidiariamente, os pardmetros do Quadro 2 — Percentuais
de destinagéo de area publica e do Quadro 2B — Parametros de parcelamento do solo (sistema
viario) da Lei n°® 16.402, de 2016;

Il - os pardmetros de parcelamento do solo, os usos permitidos e os paradmetros de
incomodidade definidos, respectivamente, no Quadro 2A, no Quadro 4 e no Quadro 4B da Lei n°
16.402, de 2016:

a) de Zona Mista — ZM, para as ZOE contidas no Setor Mooca;

b) Zona Predominantemente Industrial — ZPI, para as ZOE contidas nos Setores Henry
Ford e Vila Carioca.

Art. 13. Aplicam-se as ZEIS existentes no Perimetro de Adesdao da OUCBT os
parametros urbanisticos e as disposi¢bes da legislagcdo especifica, observado o gabarito de
altura maxima estabelecido no Quadro 2 segundo as Areas ou Eixos incidentes para as ZEIS,
conforme Mapa 3 desta lei, quando mais restritivo que a legislacao ordinaria.

Art. 14. Aplicam-se, subsidiariamente ao regramento trazido nesta lei,:
| - a disciplina de fruigdo publica prevista nos art. 70 da Lei n. 16.402 de 2016;
Il - a disciplina de fachada ativa prevista no art. 71 da Lei n. 16.402 de 2016;

lIl - a disciplina de praca urbana prevista no art. 82-A da lei 16.050 de 2014 (alterada
pela Lei n°® 17.975/2023).
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) Art. 15. Os empreendimentos sujeitos as disposi¢cdes desta lei, independentemente da
Area ou do Eixo incidentes, deverdo atender aos seguintes parametros qualificadores:

| - limite de 25% (vinte e cinco por cento) de vedagéo da testada do lote com muros,
excetuados os empreendimentos destinados a creches e ensino pré-escolar e fundamental ou
quando dispensados nos termos do Quadro 2 desta lei;

Il - dimensdo minima do passeio publico lindeiro, conforme previsto no Quadro 2 desta
lei;
[l — para lotes com area maior que 5.000 m? (cinco mil metros quadrados):

a. reserva de area de fruigdo publica maior ou igual a 20% (vinte por cento) da area do
lote, em espaco livre ou edificado, garantindo, na hipétese de lote com mais de uma frente, a
interligacéo entre todos os logradouros confrontantes;

b. fachada ativa, em, no minimo, 25% (vinte e cinco por cento) da extensdo de cada
testada do lote com dimensdo maior ou igual que 15 m (quinze metros), voltada para os
logradouros confrontantes e para a area de fruigado publica.

IV - para lotes com area maior ou igual a 10.000 m? (dez mil metros quadrados),

adicionalmente aos parametros estabelecidos nas alineas “a” e “b” do inciso anterior, aplicam-se
as seguintes disposigoes:

a. exigéncia de uso misto residencial - R e n&o residencial - nR, reservando-se, no
minimo, 30% (trinta por cento) da area construida computavel para um dos usos;

b. Taxa de Permeabilidade do terreno de 30% (trinta por cento), sempre que atingido o
coeficiente de aproveitamento igual ou superior a 4 (quatro), com arborizagao distribuida de
forma a constituir area de fruicdo publica.

§ 1° A parcela do imovel necessaria ao alargamento do passeio publico, conforme
previsto no inciso Il do “caput”, podera ser doada a municipalidade ou gravada como area nao
edificavel, devidamente averbada no Cartério de Registro de Imoéveis, sendo permitido que os
potenciais construtivos basico e maximo do lote remanescente sejam calculados em fungao da
sua area original.

§ 2° Na hipétese de doacdo de area para alargamento do passeio publico, ndo sera
cobrada outorga onerosa relativa ao potencial construtivo adicional previsto para a area
transferida a Municipalidade.

§ 3° Os recuos minimos estabelecidos no Quadro 2 desta lei serdo medidos a partir do
alinhamento definido pelo passeio publico resultante do atendimento ao disposto no inciso Il do
“caput”.

§ 4° Os lotes com area menor que 5.000 m? (cinco mil metros quadrados) que destinarem
a fruicdo publica area igual ou maior que 250 m? (duzentos e cinquenta metros quadrados),
receberdao desconto na contrapartida correspondente a metade do Potencial Adicional de
Construgao previsto para a area da fruicdo publica, atendidas simultaneamente as condi¢des
estabelecidas nos incisos |, Il e Ill do Art. 88 da Lei n. 16.402 de 2016.

§ 5° O atendimento as disposicdes deste artigo é facultativo para os empreendimentos
localizados em ZPI-1, em ZOE quando enquadrados nas subcategorias de uso Ind-1 e Ind-2,
conforme a Lei n°® 16.402, de 2016.

§ 6° Para empreendimentos com frente para os Eixos em que a fruicdo publica e a
fachada ativa séo incentivadas, nos termos do Quadro 2, a aplicagdo dos incentivos de areas

nao computaveis esta condicionada as disposi¢des do inciso lll, alineas “a” e “b” do “caput” deste
artigo.

Art. 16. Sdo consideradas areas ndo computaveis:

| - nas Areas Q2, Q2a, Q2c e T2c e nos lotes lindeiros aos Eixos Estratégicos e Eixos de
Transformagao, demarcados no Mapa 3 desta lei, independentemente da zona estabelecida pela
legislagdo ordinaria, as areas cobertas, em qualquer pavimento, ocupadas por circulagao,
manobra e estacionamento de veiculos, desde que o numero de vagas, exceto as especiais,
motocicletas e bicicletas, nao ultrapasse:

a) nos usos R, alternativamente:
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1- 1 (uma) vaga por unidade habitacional maior ou igual a 30 m? (trinta metros quadrados)
de area construida computavel;

2- 1 (uma) vaga a cada 60m? (sessenta metros quadrados) de area construida privativa,
desprezadas as fragoes;

b) nos usos nR, 1 (uma) vaga para cada 70m? (setenta metros quadrados) de area
construida computavel, excluidas as areas computaveis ocupadas por vagas, desprezadas as
fragdes;

€) nos usos mistos, as alternativas definidas na alinea “a” para usos residenciais e 1
(uma) vaga a cada 70 m? (setenta metros quadrados) de area construida computavel destinada
a usos nR, excluidas as areas computaveis ocupadas por vagas, desprezadas as fragoes.

Il - nos edificios-garagem situados nas areas referidas no § 1° do art. 126 da Lein. 16.402
de 2016, as areas cobertas, em qualquer pavimento, ocupadas por circulagdo, manobra e
estacionamento de veiculos, respeitado o limite estabelecido no § 2° deste artigo;

Il - nas Areas T1 e T2, independentemente da zona em que se situem, as areas
cobertas, em qualquer pavimento, ocupadas por circulagdo, manobra e estacionamento de
veiculos;

IV - as areas ocupadas por vagas especiais destinadas a pessoas com deficiéncia ou
mobilidade reduzida e idosos, vagas de motocicletas, vagas de bicicletas e vagas para carga e
descarga, até o limite minimo exigido pelo Quadro 4A da Lei n. 16.402 de 2016;

V - as areas cobertas nos usos residenciais, em qualquer pavimento, destinadas as areas
comuns de circulag@o, incluindo a circulagao vertical, limitada a 20% (vinte por cento) da area
coberta do pavimento, nas Areas Q2, independentemente da zona estabelecida pela legislagao
ordinaria;

VI - as areas ndo computaveis previstas no art. 108 da Lei n. 16.642 de 2017 — COE;

VIl - as areas construidas no nivel da rua com fachada ativa minima de 25% (vinte e
cinco por cento) em cada uma das testadas e de no minimo 3 m (trés metros) de extensao,
destinadas a usos classificados na categoria ndo residencial que sejam permitidos nas
respectivas zonas, até o limite de:

a. 85% (oitenta e cinco por cento) da area do lote, na Area T2c e nos lotes confrontantes
aos Eixos;

b. 20% (vinte por cento) da area do lote nas demais Areas;

VIII - nos lotes lindeiros Eixos Estratégicos e Eixos de Transformagéo, demarcados no
Mapa 3 desta lei, independentemente da zona estabelecida pela legislagdo ordinaria, a area
destinada aos usos néo residenciais, até o limite de 20% (vinte por cento) da area construida
computavel total nos empreendimentos de uso misto com fachada ativa;

IX - as areas cobertas, em qualquer pavimento, ocupadas por circulagdo, manobra e
estacionamento de veiculos, na propor¢ao de 1 (uma) vaga de estacionamento para cada 70m?
(setenta metros quadrados) de area construida ndo computével incentivada nos termos do inciso
VIl do “caput” deste artigo, desde que observada a cota de garagem maxima igual a 32m? (trinta
e dois metros quadrados) por vaga;

X - a area destinada aos usos nao residenciais, até o limite de 20% (vinte por cento) da
area construida computavel total nos EHIS;

XI - a area incentivada da quota ambiental, conforme o § 3° do art. 82 da Lei n. 16.402
de 2016;

XIl - a area destinada as HIS, proveniente da aplicagdo da cota de solidariedade,
conforme previsto no § 1° do art. 112 da Lei n. 16.050, de 31 de julho de 2014

XIII - as areas consideradas ndo computaveis nos termos do §2° do art. 67 da Lei n.
16.050, de 31 de julho de 2014 — PDE;

XIV - as areas destinadas as atividades operacionais do sistema de transporte publico
coletivo, nos termos do § 1° art. 90 da Lei n. 16.402 de 2016;
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XV - as areas ocupadas por vestiario de usuarios de bicicletas.

§ 1° Para efeito de calculo das areas ndo computaveis previstas no inciso | do “caput”
deste artigo, em edificios de uso misto que tenham usos residenciais e ndo residenciais
envolvendo uma ou mais subcategorias de uso nao residenciais e em edificios nao residenciais
envolvendo mais de uma subcategoria de uso nao residencial, devera ser considerada a area
construida utilizada para cada subcategoria de uso.

§ 2° A somatodria das areas construidas ndo computaveis referidas nos incisos | a VI do
“caput” deste artigo fica limitada a 59% (cinquenta e nove por cento) do valor correspondente a
area construida total da edificagcéo, excluidas as areas ndo computaveis previstas nos incisos VIl
a XV.

§ 3° Para fins de aplicagdo do disposto no inciso VII, poderéo ser consideradas areas
construidas no pavimento imediatamente superior ou inferior de acesso direto ao logradouro,
desde que fagam parte do mesmo compartimento edificado, estando vedada a utilizagao da area
nao computavel em usos da categoria ndo residencial nos grupos de atividade referentes a
servico de armazenamento e guarda de bens méveis, conforme definido pela Lei n. 16.402 de
2016.

§ 4° As subcategorias de uso Ind-1 e Ind-2 estdo sujeitas as condi¢des de instalagédo
previstas no Quadro 4A da Lei n. 16.402 de 2016.

§ 5° Com a finalidade de dar cumprimento ao disposto neste artigo, ndo sao aplicaveis
no ambito do Perimetro de Adesao da OUCBT as disposi¢des trazidas pelo art. 62 da Lei n.
16.402 de 2016.

Art. 17. Aplicam-se os incentivos previstos no art. 126 da Lei n. 16.402 de 2016 aos
edificios-garagem situados nas quadras lindeiras aos Eixos Estratégicos demarcados no Mapa
3.

Art. 18. No ambito do Perimetro de Adesdo da OUCBT, séo vedadas a utilizagédo para
estacionamento de veiculos:

| - nos Eixos Estratégicos, indicados no Mapa 3 desta lei, as areas livres do recuo frontal,
situadas no pavimento de ingresso;

Il - as areas de fachada ativa, nos termos desta lei.

Art. 19. A aplicagéo da Cota de Solidariedade, estabelecida pelos arts. 111 e 112 da Lei
n. 16.050 de 2014, no ambito do Perimetro de Adesdo da OUCBT atendera as seguintes
disposi¢bes especificas:

| — as alternativas as exigéncias do art. 112, “caput” da Lei n. 16.050 de 2014, no ambito
da OUCBT séo, exclusivamente:

a. producdo de EHIS com, no minimo, a mesma area construida exigida em outro
terreno, desde que situado na érea de abrangéncia da OUCBT e fora de ZPI-1;

b. doagdo de terreno situado na area de abrangéncia da OUCBT e fora de ZPI-1, de
valor equivalente a 20% (vinte por cento) do valor da area total do terreno do empreendimento,
calculado conforme Cadastro de Valor de Terreno para fins de Outorga Onerosa;

c. depésito no fundo especifico da OUCBT do valor equivalente a 10% (dez por cento)
do valor da area total do terreno, calculado conforme Cadastro de Valor de Terreno para fins de
Outorga Onerosa, destinado a aquisi¢cdo de terrenos ou subsidio a produg¢ao de HIS.

Il - 0 acréscimo de 20% (vinte por cento) na area computavel previsto no § 3° do art. 112
da Lei n. 16.050 de 2014 sera realizado mediante pagamento de contrapartida em CEPAC.

Art. 20. Os proprietarios de imoveis compreendidos no Perimetro de Adesao da OUCBT
poderao solicitar a cessao onerosa do espaco publico aéreo ou subterraneo para a instalagéao de
redes de infraestrutura e a circulagédo de pessoas e veiculos.

§ 1° Aplicam-se a area construida na projegéo do espaco cedido destinada as finalidades
previstas no “caput”, as seguintes disposicoes:
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| - para fins do calculo do coeficiente de aproveitamento maximo do terreno, a area sera
considerada ndo computavel incentivada, nao estando sujeita a limitagdo prevista no § 2° do art.
16 desta lei;

Il - para fins da cessdo onerosa prevista no “caput’ deste artigo, a contrapartida
financeira, calculada em CEPAC, incidira sobre a totalidade da referida area.

§ 2° A ocupacao do espaco aéreo somente podera ocorrer a partir da altura de 5,50m
(cinco metros e cinquenta centimetros), contados do ponto mais alto da area sobre a qual se
localizara a instalagao.

§ 3° A ocupacgéo do subsolo devera estar, no minimo, 5 m (cinco metros) abaixo do nivel
do espago publico, ndo estando sujeita as restricdes do art. 32 desta lei.

§ 4° O pedido de utilizagdo do incentivo mencionado no “caput” deste artigo sera
analisado pelo 6rgdo municipal competente, cabendo a SP-Urbanismo analisar seus aspectos
urbanisticos.

§ 5° Podera ser instituida reserva de serviddo em favor de parcelas confrontantes
remanescentes do parcelamento promovido para implantagdo de melhoramentos publicos, ndo
se aplicando, nesse caso, a contrapartida financeira mencionada no paragrafo anterior.

Art. 21. Os empreendimentos propostos para lotes compreendidos, total ou parcialmente,
no raio de 400 (quatrocentos) metros medidos a partir dos acessos das estagdes de trem e metrd
e 250 (duzentos e cinquenta) metros dos acessos das estagbes do expresso Tiradentes,
localizadas no ambito do Perimetro de Adesdo da OUCBT serao considerados pertencentes as
Areas de Influéncia destes sistemas de transporte e poderdo atingir o Coeficiente de
Aproveitamento maximo igual a 4,0 (quatro), sem limite de gabarito, independentemente da Area
ou do Eixo em que se localizem.

§ 1°. Os empreendimentos previstos no “caput” estdo sujeitos aos demais parametros
urbanisticos previstos nesta lei, observados os estoques de potencial construtivo adicional
previstos no Quadro 4 para cada Setor e categoria de uso.

§ 2°. O atendimento ao requisito de localizagdo previsto no “caput’” devera ser
demonstrado graficamente no projeto apresentado para fins de licenciamento edilicio do
empreendimento.

Art. 22. Nas glebas e lotes com area superior a 40.000m? (quarenta mil metros
quadrados) contidos no Perimetro da OUCBT sera permitido o parcelamento fracionado, visando
manter os usos regulares e instalados de empreendimentos preexistentes, desde que sejam
atendidas as seguintes determinacgdes:

| - podera ser desmembrado um lote com area superior 8 maxima permitida na zona,
desde que esse contenha edificio de uso regular e instalado a ser mantido, resultando em uma
nova taxa de ocupacao fixada entre 50% (cinquenta por cento) e 70% (setenta por cento);

Il - no caso de edificagéo a ser construida e/ou reformada, com ou sem mudanga de uso,
em lotes ou glebas localizados na zona urbana que, independente de sua origem e da zona na
qual esteja inserido, tenham area superior a 20.000m? (vinte mil metros quadrados), podera ser
aprovado sem destinagao de percentual minimo para a Municipalidade para a implantagao de
area verde publica, area institucional e sistema viario, bem como percentual minimo de area sem
afetacdo previamente definida, de acordo com os percentuais previstos no Quadro 2 da Lei n°
16.402, de 2016, ou a qual vier a substituir, desde que nas respectivas areas sejam atendidas:

a) implantagdo de area verde com a respectiva averbacdo em matricula da area
correspondente;

b) obrigatério uso misto conforme estabelecida pela lei de uso e ocupagdo do solo
vigente a época do protocolo;

c) implantacdo de fruicdo publica e fachada ativa obrigatérios permeando o lote e
interligando as edificagdes com o viario existente.

Segao Il — Do regramento especifico para Areas e Eixos
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Art. 23. Aplica-se as ZPI-1 compreendidas nos Setores Henry Ford e Vila Carioca o
Coeficiente de Aproveitamento Maximo igual a 1 (um) para a Categoria de Uso Residencial.

Paragrafo unico. A restricéo trazida no caput ndo se aplica aos empreendimentos
contidos em Area de Influéncia das estagbes de trem, metrd e expresso Tiradentes, prevista no
art. 21 desta Lei, incidente no Setor Vila Carioca.

Art. 24. Na Area Q2a dos Setores Cambuci e Mooca, devera ser observada a largura
minima de 10 m (dez metros) para o passeio publico, que contera faixa permeavel ajardinada e
arborizada, implantada junto ao alinhamento predial, com largura minima de 5 m (cinco metros),
mantida livre de fechamentos, podendo ser computada no calculo da Taxa de Permeabilidade —
TP, da Quota Ambiental e da Taxa de Ocupagao do lote, admitindo-se sua interrupgéo para
implantagao de acessos ao lote.

Art. 25. Na Area Q2c do Setor Mooca, devera ser observado o lote minimo de 1.000 m?
(mil metros quadrados) e o lote maximo de 2.500 m? (dois mil e quinhentos metros quadrados).

Art. 26. Na Area T2c do Setor Mooca, a adogdo de Coeficiente de Aproveitamento
Maximo do terreno superior a 2 (dois) esta condicionada a implantacdo, as expensas do
empreendedor, de Area Publica de Lazer em area igual a 20% (vinte por cento) do terreno,
observada a dimensao minima de 250 m? (duzentos e cinquenta metros quadrados).

§ 1° Para atendimento das disposicGes previstas no “caput’, a parcela do lote necessaria
a implantagcéo da Area Publica de Lazer podera ser doada a Municipalidade ou gravada como
area nao edificavel, devidamente averbada no Cartério de Registro de Imoéveis.

§ 2° Nas hipoteses previstas no paragrafo anterior, os potenciais construtivos basico e
maximo do lote remanescente serdo calculados em fungéo de sua area original.

§ 3° Na hipétese de doacgdo de parcela do lote para implantacdo de Area Publica de
Lazer, ndo sera exigida contrapartida financeira relativa ao potencial construtivo adicional
previsto para a area transferida a Municipalidade, ndo sendo aplicaveis as hipoteses de
indenizagao previstas nos incisos I, Il e lll do art. 39 desta lei.

§ 4° Quando houver doagédo de parcela do lote para implantagdo de Area Publica de
Lazer, nos termos do paragrafo anterior, cabera ao Poder Publico promover sua manutengao,
podendo firmar termos de compromisso com interessados privados para a execug¢ao desta
fungéo.

§ 5° A parcela do lote utilizada para implantagdo de Area Publica de Lazer podera ser
computada no calculo da Taxa de Permeabilidade e da Quota Ambiental previstas para o lote.

§ 6° A exigéncia prevista neste artigo ndo se aplica aos Empreendimentos Habitacionais
de Interesse Social localizados em ZEIS.

§ 7° Os empreendimentos sujeitos as disposi¢des deste artigo estdo dispensados da
reserva de area para fruigdo publica prevista nesta lei.

Art. 27. A Area Publica de Lazer devera:

| - ter acesso direto a via oficial de circulagdo e observar a relacdo minima de 1/4 (um
quarto) entre a testada e a profundidade da area doada;

Il - ser delimitada em um so6 perimetro, destacada do acesso principal do
empreendimento;

Il - ser atendida por rede publica de infraestrutura urbana;

IV - estar aberta a livre fruigdo da populagéo, podendo receber controle de acesso no
periodo noturno;

V - ser implantada mediante projeto paisagistico, integrante do projeto apresentado para
fins de licenciamento edilicio do empreendimento cedente;

VI - receber mobiliario urbano e arborizagéo, apropriados ao cumprimento de suas

fungoes.
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Paragrafo unico. Para fins de implantacdo da Area Publica de Lazer, o érgéo licenciador
devera submeter o respectivo projeto paisagistico a SP-Urbanismo, para a definicdo das
diretrizes pertinentes, observados os incisos V e VI do “caput” deste artigo.

Art. 28. Nas Areas de Transformacdo T2c, nos Eixos de Transformagao, nas Areas de
Influéncia das estagbes de trem e metrd e nos perimetros de ZEIS, contidos no ambito do
Perimetro de Adesédo da OUCBT, os coeficientes de aproveitamento maximos definidos nesta lei
poderao ser acrescidos em 25% (vinte e cinco por cento) para EHMP e 50% (cinquenta por cento)
para EHIS, respeitado o estoque nao oneroso de Potencial Construtivo Adicional previsto no art.
52 desta lei.

Art. 29. Nos Eixos de Transformagao, demarcados no Mapa 3 e disciplinados pelo
Quadro 2, aos empreendimentos propostos para terrenos com area minima de 1000 m? (mil
metros quadrados), resultantes do remembramento de trés ou mais lotes menores que 500 m?
(quinhentos metros quadrados) e com testada minima de 20 m (vinte metros), serdo concedidos
10% (dez por cento) de area construida computavel gratuita a cada lote adicionado, calculados
em fungédo da area resultante do remembramento, até o limite de 100% (cem por cento).

Paragrafo unico. Nos lotes lindeiros ao Eixo de Transformagdo da Orla Fluvial
Tamanduatei, aplicam-se, cumulativamente ao regramento previsto no “caput’, as seguintes
disposicgoes:

| - atendimento das restricbes referentes & Area de Protecdo Permanente do Rio
Tamanduatei;

Il - atendimento a largura minima de 10 m (dez metros) para o passeio publico, que
contera faixa permeavel ajardinada e arborizada com largura minima de 5 m (cinco metros),
implantada junto ao alinhamento predial, mantida livre de fechamentos, podendo ser computada
no calculo da Taxa de Permeabilidade — TP, da Quota Ambiental e da Taxa de Ocupacéo do
lote, admitindo-se sua interrupgao para implantagao de acessos ao lote.

Art. 30. Aos empreendimentos impactados pela implantagao dos alinhamentos viarios
previstos nesta lei, lindeiros ao Eixo de Qualificagcdo Rua dos Trilhos, ao Eixo de Transformagao
da Orla Fluvial Tamanduatei e ao Eixo de Transformagdo Rua da Mooca, aplicam-se as
seguintes disposigdes:

| - desconto de 50% (cinquenta por cento) no valor da contrapartida financeira a outorga
onerosa de potencial construtivo adicional, calculada pela aplicagdo da formula prevista no art.
117 da Lei n. 16.050 de 2014 - PDE, combinada aos Fatores de Planejamento constantes no
Quadro 2 desta lei, condicionado a doagao das areas de terreno necessarias a implantagéo dos
alinhamentos viarios correspondentes aos referidos Eixos;

Il - calculo dos potenciais construtivos basico e maximo do lote remanescente em fungao
da sua area original.

Secao lll - Das regras referentes 8 Quota Ambiental — QA

Art. 31. Para fins da aplicacdo do pardmetro da Quota Ambiental — QA no &mbito do
Perimetro de Ades&o da OUCBT, aplicam-se as seguintes disposicoes:

| — os fatores de ponderagéao a (alfa), referente aos indicadores de Cobertura Vegetal, e
B (beta), referente aos indicadores de Drenagem s&o definidos no Quadro 3 a partir dos
Compartimentos Ambientais de Encosta e de Varzea, delimitados no Mapa 4 desta lei;

Il - os empreendimentos situados no Compartimento Ambiental de Varzea poderao se
beneficiar da redugéo da Taxa de Permeabilidade fixada no Quadro 3 desta lei, na

propor¢ao do incremento da QA adotada no projeto em relagdo a QA minima exigida;

Il = o Incentivo da Quota Ambiental previsto no art. 82 da Lei n. 16.402 de 2016,
calculado em reais, sera convertido em CEPAC, considerado o valor apurado no leildo mais
recente;

IV — o Incentivo de Certificagédo previsto no art. 83 da Lei n. 16.402 de 2016, calculado
inicialmente em reais, sera concedido sob a forma de desvinculagao de parte dos CEPACs
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utilizados, mediante a conversao do incentivo em CEPAC, considerado o valor apurado no leildo
mais recente.

§ 1° A desvinculagdo de CEPAC decorrente do Incentivo de Certificagdo ndo estara
sujeita a incidéncia de multa.

§ 2° Ficam mantidas as demais disposi¢des dos arts. 74 a 86 da Lei 16.402 de 2016.

Art. 32. A emissdo do Alvara de Aprovagao para empreendimentos situados no
Compartimento Ambiental de Varzea esta condicionada a apresentagao, pelo empreendedor, de
parecer técnico que fundamente a execucao das obras, considerando:

| - o risco de recalque das fundagoes;
Il - a estabilidade das paredes de escavagéo e das margens dos cursos d’agua;
[l - a profundidade do lencol freético;
IV - a capacidade de suporte do solo;

V - a suscetibilidade a ocorréncia de alagamentos a partir da solugédo do projeto
apresentado;

VI - a implantagao das obras de saneamento e sistema viario, quando cabivel.

Paragrafo Unico. Para os empreendimentos citados no “caput” deste artigo, os
pavimentos em subsolo deverdo ser implantados, no minimo, a 1m (um metro) acima do nivel
do lencol freatico existente.

Secéo IV - Do Licenciamento de Intervengdes de Impacto Ambiental e de Vizinhanca

Art. 33. O licenciamento de sistemas de transporte de média e alta capacidade na
area de abrangéncia da OUCBT devera observar o Plano Urbanistico constante no Mapa 1 desta
lei, e demonstrar a pertinéncia da interveng¢ao sob os seguintes aspectos:

| - insercdo urbanistica do equipamento e de quaisquer edificacbes ou estruturas de
apoio situadas acima e no nivel do solo, no que diz respeito aos impactos na paisagem, a
convivéncia com as edificagdées do entorno e as condigdes de circulagdo de pedestres, bicicletas
e veiculos;

Il - capacidade de atendimento dos sistemas as demandas de adensamento
populacional e de atividades econdmicas existentes e propostas;

Il - localizagéo de estagdes e paradas de embarque e desembarque em fungéo
das contexto urbano atual e planejado;

IV - acessibilidade de pedestres;
V - integragdo com outros sistemas de transporte, inclusive ndo motorizados;
VI - compatibilidade com planos e projetos de ambito regional e metropolitano.

Paragrafo unico. A SP-Urbanismo devera se manifestar acerca da compatibilidade da
intervengao proposta com os aspectos previstos no “caput”.

Art. 34. A implantacéo de sistemas de macrodrenagem e de dispositivos de retencéo de
aguas pluviais no Perimetro de Adesdo e nos Perimetros Expandidos da OUCBT devera
observar o Plano Urbanistico constante no Mapa 1 desta lei, e fica condicionada a aprovagao do
orgao licenciador competente, que considere os seguintes aspectos:

| - insergdo urbanistica dos equipamentos e de quaisquer edificagdes ou estruturas de
apoio situadas acima, abaixo ou no nivel do solo no que diz respeito aos impactos na paisagem,
a convivéncia com as edificagbes do entorno e as condigbes de circulagdo de pedestres,
bicicletas e veiculos;

Il - compatibilidade com o uso do solo atual ou planejado;
Cémara Municipal de S&o Paulo Parecer - PL 0209/2023

Secretaria de Documentacéo Pagina 13 de 29
Disponibilizado pela Equipe de Documentagéo do Legislativo



Il - compatibilidade com planos e projetos de ambito regional.

Paragrafo unico. O disposto neste artigo ndo afasta a necessidade de licenciamento
ambiental relativo a tais intervengdes, para as quais devera ser apresentado estudo ambiental
especifico.

Art. 35. Aplicam-se as disposi¢des dos arts. 108 a 111 da Lei n. 16.402 de 2016, aos
empreendimentos potencialmente geradores de impactos urbanisticos e ambientais.

Paragrafo unico. Para a fixacdo das contrapartidas urbanisticas devidas pelo
empreendedor em razdo da instalacdo de Polos Geradores de Trafego — PGT deverdo ser
consideradas, prioritariamente, as medidas integrantes do Programa de Intervencgées desta lei,
ouvida a SP-Urbanismo.

CAPITULO Ill - DO PROGRAMA DE INTERVENGCOES

Art. 36. Para o alcance dos objetivos trazidos nesta lei, 0 Programa de Intervengdes da
OUCBT compreende:

| - a execugao do Plano de Melhoramentos Viarios indicado no Mapa 6 e descrito no
Quadro 1B desta lei;

Il - aimplantagao da rede de areas verdes indicada no Mapa 4 e relacionadas no Quadro
1A desta lei;

Il - a requalificagdo de logradouros, compreendendo melhorias de passeios, de
pavimento, de arborizagdo urbana e paisagismo, de acessibilidade e de mobiliario urbano, o
reordenamento de sinalizag&o viaria horizontal, vertical e semaférica, corregdes geométricas,
implantagdo de ciclovias e ciclofaixas e solugbes nao estruturais de drenagem, conforme
indicado no Mapa 7 e relacionado no Quadro 1A desta lei;

IV - acdes relativas a implantacdo de plano cicloviario no &mbito da OUCBT;

V - a execugao de obras de drenagem para contengao ou mitigacdo de alagamentos na
area da Operacao Urbana, visando a ampliacdo da capacidade de reservagdo de aguas
superficiais na regido, como previsto no EIA-RIMA,;

VI - o subsidio a ampliagdo e melhoria do sistema de transporte coletivo de média
capacidade;

VII - implementag&o dos programas de atendimento habitacional, incluindo entre
outros itens de investimento:

a. elaboragdo de estudos técnicos necessarios ao planejamento do atendimento
habitacional da populacdo em situagéo de vulnerabilidade residente no ambito da OUCBT e de
seus perimetros expandidos;

b. elaboragao de censo de corticos e de demais formas de precariedade habitacional e
de vulnerabilidade social;

c. aquisicao de imdveis para a produgao habitacional de interesse social;

d. disponibilizagdo de recursos para viabilizar o aproveitamento de imdveis ofertados a
Municipalidade por meio de chamamentos publicos, nos termos das atribuigées conferidas pelo
art. 58 desta lei;

e. produgao ou aquisi¢cdo de imoveis para a constituicao de parque publico de habitagao;
f. alienagéo de imdveis publicos para associagdes, cooperativas e demais entidades sem
fins lucrativos, para fins de provisdo de moradia;

g. 0s servigos técnicos necessarios para dar suporte as intervengdes, podendo abranger
elaboragdo de projetos, execugédo de obra, realizagdo de servigos técnicos especializados de
trabalho social, regularizagdo fundiaria e gestdo ambiental;

h. o atendimento habitacional transitério decorrente das agbes constantes do Programa
de Intervengdes da OUCBT;

Cémara Municipal de S&o Paulo Parecer - PL 0209/2023
Secretaria de Documentacéo Pagina 14 de 29
Disponibilizado pela Equipe de Documentagéo do Legislativo



i. a atualizagdo do sistema de informagdes de atendimento habitacional sob competéncia
da Secretaria Municipal de Habitagao - SEHAB, limitada a area de abrangéncia da OUCBT.

VIl - a implantagao de equipamentos publicos sociais necessarios ao atendimento da
demanda decorrente do adensamento populacional, a mitigacdo da vulnerabilidade social e a
qualificagdo da regido e a aquisicao de terrenos para essas finalidades;

IX - agdes de preservacgao do patrimdnio historico, ambiental e cultural, incluindo:

a. a realizagao de inventario de bens de interesse de preservagao baseado em Projeto
de Valorizagdo da Paisagem Cultural da OUCBT;

b. subsidios a restauragao e readequacao de edificacdes de interesse historico publicas
ou privadas, neste caso, em parceria com os respectivos proprietarios, atendido o interesse
publico;

c. requalificagao de bens e espagos publicos;

X - a aquisicdo, restauragéo e reconversao para fins de implantagao de equipamentos
publicos sociais e de eventuais empreendimentos associados dos seguintes iméveis:

a. antigas instalagdes da Tecelagem Labor e iméveis adjacentes, abrangendo os lotes
0002, 0043, 0044 e 0045 da quadra 045 do setor fiscal 003;

b. antigas Officinas Casa Vanorden e imdéveis adjacentes, abrangendo os lotes 0048,
0049, 0134 e 0125 da quadra 046 do setor fiscal 028;

c. antigas instalagbes da Companhia Antarctica Paulista, abrangendo o lote 0075 da
quadra 046 do setor fiscal 028;

XI - a aquisi¢ao do lote 0029 da quadra 105 do setor fiscal 032 e dos lotes 0026 e 0027
da quadra 117 do setor fiscal 032, para implantagéo de edificacdo destinada a transposi¢ao da
ferrovia e da respectiva faixa de dominio, no Setor Henry Ford, bem como para abrigar
equipamento publico e empreendimentos associados;

XII - a implantacdo de conexdes da Avenida Henry Ford a Avenida Prof. Luiz Ignacio de
Anhaia Melo e a Rua Guamiranga;

Xlll - a implantagdo dos programas, agdes e demais exigéncias impostas na Licenga
Ambiental Prévia — LAP N° 01/SVMA.G/2015, excetuadas as medidas de mitigacdo e de
remediagao de passivos ambientais de empreendimentos privados.

XIV — a construgdo de um estacionamento subterrdneo na area do Parque da
Independéncia, em local a ser definido, com recursos da OUCBT ou em parceria com a iniciativa
privada.

§ 1° As intervengdes previstas para a OUCBT deverao ser incluidas nas Propostas de
Diretrizes de Investimento, nos termos previstos nesta lei.

§ 2° Os projetos necessarios ao detalhamento das intervencgbes serdao coordenados pela
SP-Urbanismo e submetidos a aprovagao nas instancias cabiveis da Administracdo Publica,
incluindo o licenciamento ambiental e a aprovagdo dos 6rgéos de preservacédo do patrimbnio
histérico, cultural e ambiental, quando exigido pela legislagao vigente.

§ 3° Para fins da implantac&o do Plano Urbanistico da OUCBT, integram o Programa de
Intervengcbes as despesas decorrentes da elaboragdo, licenciamento, gerenciamento e
administragao de projetos e obras a este relacionados.

§ 4° Fica excluida do programa de intervengbes constante no MAPA 07 da lei a
intervencédo M.O-S.V. a 02

Art. 37. Fica aprovado o Plano de Melhoramentos Publicos previsto nesta lei, que
engloba o Plano de Melhoramentos Viarios indicado no Mapa 6 e descrito no Quadro

1B, bem como a implantacdo das Areas Verdes indicadas no Mapa 4 e relacionadas no
Quadro 1A, todos desta lei.

§ 1° Os melhoramentos viarios de que trata o “caput” deste artigo estdo configurados
nas plantas n° 26.983/01 a 22, Classificagdo T-1065, do arquivo da Superintendéncia de Projetos
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Viarios da Secretaria Municipal de Infraestrutura Urbana e Obras, mencionadas no inciso XVII
do § 2° do artigo 1° desta lei.

§ 2° Fica o Poder Publico autorizado a receber, a titulo de doagao, as areas necessarias
a implantagdo do Plano de Melhoramentos Publicos a que se refere o “caput” deste artigo,
aplicando-se as modalidades de indenizagao previstas nesta lei.

§ 3° Para atendimento das metas do Programa de Intervengdes, sera admitida a
destinagao de parcela das areas verdes assinaladas no Mapa 4 desta lei para uso institucional,
em atendimento a demanda identificada por equipamentos e servigos publicos, a partir de
proposta do 6rgao ou instituicdo que demandar essa destinagdo, mediante parecer favoravel da
SP-Urbanismo, ouvido o Grupo de Gestao da OUCBT e atendido o regramento fixado nos arts.
275 e 276 da Lei n. 16.050 de 2014.

§ 4° Para fins de parcelamento do solo na OUCBT, considera-se componente da
infraestrutura basica do loteamento a implantagdo de banco de dutos para enterramento das
redes de servigos publicos, sem prejuizo do regramento trazido pela Lei n. 14.023 de 2005.

Art. 38. Quando a implantagao de melhoramentos publicos do Programa de Intervengdes
da OUCBT atingir lotes demarcados como ZEIS-1 e ZEIS-3, o atendimento habitacional de
interesse social correspondente a estas areas sera realizado em outro terreno no ambito da
OUCBT em lote ndo demarcado como ZEIS, como medida de manutengdo do estoque de
terrenos assinalado para as ZEIS pela Lei n. 16.050 de 2014 e pela Lei n. 16.402 de 2016.

§ 1° Para cumprimento do disposto no “caput’, devera ser observado o seguinte:

| - qualquer intervengao para a implantagao de elementos previstos no Quadro 1A desta
lei sera precedida da constituicdo do Conselho Gestor da ZEIS 1 e da ZEIS 3 atingidas, bem
como da elaboragédo dos respectivos Planos de Urbanizagdo ou Projeto de Intervengéo, nos
termos exigidos pela Lei n. 16.050 de 2014;

Il - para atendimento habitacional as familias atingidas pela implantagdo do Programa
de Intervencbes da OUCBT, aplicam-se as disposi¢cdes do Plano de Reassentamento previsto
nos arts. 48 e seguintes desta lei;

lll - nos terrenos ndo demarcados originalmente como ZEIS onde for realizado o
atendimento habitacional previsto no “caput’, deverao ser mantidos os percentuais de area
construida total por usos residenciais e nao residenciais do Quadro 4 da Lei n. 16.050 de 2014,
previstos para as ZEIS de origem.

§ 2° As obras para a implantagdo das novas unidades de HIS edificadas em fung&o do
previsto neste artigo integrardo Propostas de Diretrizes de Investimento, nos termos previstos
nesta lei.

Secéo | — Das estratégias de implantacdo do Programa de Intervengcées da OUCBT

Art. 39. Ficam estabelecidas as seguintes alternativas de indenizacdo aos imdéveis
atingidos, total ou parcialmente, pela implantacdo dos melhoramentos publicos previstos no
Programa de Intervenc¢des da OUCBT:

| - em dinheiro, por meio de desapropriacao judicial;

Il - transferéncia do direito de construir nas hipoteses previstas pelo art. 126 da Lei
n.16.050 de 2014;

Il — recebimento do valor atribuido ao Potencial Construtivo Passivel de Transferéncia
(Pcpt) em CEPAC, com utilizagao restrita ao Perimetro de Adesdo da OUCBT;

IV — calculo dos potenciais construtivos basico e maximo do lote remanescente em
fungdo da area original do terreno, sem pagamento de contrapartida financeira relativa ao
potencial construtivo adicional da area necessaria a implantagao do melhoramento.

§ 1° Nos casos previstos nos incisos I, lll e IV do “caput”, a transferéncia do imével ou
de parcela deste imoével a Municipalidade se concretizara por meio de doagdo ou de
desapropriagdo amigavel.
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§ 2° Para a adogao da alternativa de indenizagao prevista no inciso Il do “caput”, caso o
imovel receptor esteja localizado no Perimetro de Adesado da OUCBT, o potencial construtivo
passivel de transferéncia devera ser convertido em CEPAC, calculado nos termos do art. 41
desta lei.

§ 3° A modalidade prevista no inciso lll do “caput” podera ser aplicada nos seguintes
casos:

| — implantacdo de equipamentos publicos sociais;

Il - implantagao de areas verdes previstas no Quadro 1A e no Mapa 4, anexos a presente
lei, excluidas as areas oriundas de parcelamento.

§ 4° Fica o Poder Publico autorizado a realizar chamamentos publicos com a finalidade
de receber em doacgéo as areas mencionadas no “caput”.

Art. 40. Aos iméveis atingidos pelos melhoramentos publicos de que trata o art. 37,
sujeitos a exigéncia de destinacdo de areas publicas nos termos da Lei n. 16.402 de 2016,
aplicam-se as seguintes disposi¢oes:

| - as areas exigidas para implantacédo dos melhoramentos publicos previstos nesta lei
poderao ser descontadas dos percentuais de destinagao de areas publicas exigidos pela Lei n.
16.402 de 2016, ndo sendo cabivel o pagamento da indenizagao prevista no art. 39 desta lei;

Il - caso a area destinada a implantagdo dos melhoramentos publicos previstos no “caput”
exceda os percentuais de destinagdo de area publica exigidos pela Lei n. 16.402 de 2016,
aplicam-se a area excedente as alternativas de indenizagao cabiveis, nos termos do art. 39 desta
lei.

§ 1° Para os casos previstos no “caput”’, em que houver pedido de aprovagao conjunta
de parcelamento e edificagado, nos termos no art. 50 da Lei n. 16.402 de 2016, protocolados no
prazo de 3 (trés) anos a partir da entrada em vigor desta lei, os potenciais construtivos basico e
maximo serao calculados a partir da area original do lote, ndo sendo cabiveis as alternativas de
indenizagao previstas no art. 39 desta lei.

§ 2° Vencido o prazo de 3 (trés) anos, o incentivo previsto no paragrafo anterior perdera
sua eficacia na hipotese de pedido de projeto modificativo que altere em mais de 5% (cinco por
cento), alternativamente, o projeto de parcelamento do solo, as areas construidas computaveis
ou ndo computaveis e a taxa de ocupacgao.

§ 3° A concessao do incentivo previsto no § 1° deste artigo ndo impede a utilizagdo
cumulativa dos demais beneficios previstos no art. 50 da Lei n. 16.402 de 2016 para aprovagao
e execugao conjunta dos projetos de parcelamento e edificagao.

§ 4° Nos casos previstos no “caput”, até 1/3 (um tergo) da area de destinagao
compulséria nos termos da Lei n. 16.402 de 2016 podera ser utilizada pela Municipalidade para
fins de provisdo habitacional de interesse social.

§ 5° Na hipotese de imdvel sujeito ao parcelamento e parcialmente atingido pelos
melhoramentos viarios previstos no “caput’, as areas demarcadas como ZEIS poderao ser
relocadas dentro do préprio lote ou gleba a pedido do proprietario, cabendo prévia aprovacéao do
respectivo Conselho Gestor das ZEIS.

Art. 41. O potencial construtivo passivel de transferéncia (PCpt) a ser utilizado no dmbito
do Perimetro de Adesdo da OUCBT, nos casos de desapropriagdo amigavel ou de doagéo de
imoveis, sera calculado pela formula prevista no art. 127 da Lei n. 16.050, de 2014, adotando-se
os Fatores de Incentivo (Fi) do Quadro 6 anexo a presente lei.

§ 1° A quantidade de CEPAC correspondente ao Potencial Construtivo Passivel de
Transferéncia (Pcpt) sera estabelecida mediante negociagdo entre o Poder Publico e o
proprietario do imdével cedente, ndo podendo exceder a quantidade apurada pela aplicagao da
seguinte férmula:

QC = (VTcd x PCpt) / (V), onde:
QC: quantidade de CEPAC a serem recebidos;
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VTcd: valor de 1m? (um metro quadrado) do terreno cedente, de acordo com o Cadastro
de Valor de Terreno para fins de Outorga Onerosa, vigente na data da cessao do terreno ao
Poder Publico, de acordo com o estabelecido nos termos estabelecidos nesta lei;

PCpt: Potencial Construtivo passivel de transferéncia;
V: valor unitario do titulo CEPAC, considerado o valor do mais recente leildo.

§ 2° Caso o imovel objeto de transferéncia possua mais de uma face de quadra,
prevalecera no calculo o maior valor constante do Cadastro de Valor de Terreno para fins de
Outorga Onerosa.

§ 3° Para a atualizagdo do valor unitario do CEPAC, sera considerado como data de
referéncia o més anterior a data da cessao do imovel.

CAPITULO IV — DAS ESTRATEGIAS SETORIAIS PARA IMPLANTAGAO DA OUCBT

Secao | - Das estratégias para Preservacgao e Valorizagdo do Patriménio Cultural

Art. 42. Para fins de preservagéo e valorizagdo do patriménio cultural compreendido na
OUCBT, poderao ser instituidas Areas de Interesse de Preservacdo e Valorizacdo do Patrimdnio
Cultural (AIPC) na OUCBT e no ambito de seus perimetros expandidos, que correspondem a
ambientes urbanos que, por meio de sua paisagem, morfologia urbana e arquiteténica, aspectos
simbolicos e referenciais, representam periodos da histéria do urbanismo paulistano,
compreendendo:

| - territérios protegidos pelas Resolugdes de Tombamento em vigor, com suas
respectivas Areas Envoltérias;

Il - territérios protegidos pelas Resolugdes de Regulamentagéo de Area Envoltéria (RAE)
em vigor;

[l - Perimetros do Inventario Ambiental Urbano (PIAU), que configuram manchas
urbanas relevantes para a memoria do processo de urbanizagdo da cidade, com grande
concentracdo de Bens Tombados, que ja foram ou que vierem a ser objeto de Inventario de
Patrimdénio Ambiental, Cultural e Urbano.

§ 1° O Departamento do Patrimdnio Historico da Secretaria Municipal de Cultura - DPH-
SMC publicara o mapa contendo a delimitagdo dos perimetros previstos no “caput’, bem como
eventuais atualizagbes subsequentes, de forma a consolidar, na OUCBT e no dmbito de seus
perimetros expandidos, as areas sujeitas a regulamentacao dos 6rgéos de preservagao.

§ 2° As AIPC serdo criadas ou revistas a critério dos 6rgédos de preservagdo do
patriménio, em fung¢ao da publicagdo de Resolugbes de Tombamento ou de Regulamentagao de
Area Envoltéria, de alteracdes em Resolucdes existentes ou de alteracdes nos perimetros
propostos para Inventario de Patriménio Ambiental, Cultural e Urbano.

§ 3° As AIPC poderéo ser objeto de acdes e projetos especificos para requalificagdo de
bens e espacgos publicos, considerando seu tratamento como unidade territorial integrada,
sujeitos a orientacao, supervisao e andlise do 6rgdo municipal de patriménio.

§ 4° Poderao ser destinados recursos arrecadados no fundo especifico da OUCBT as
acbes e projetos de que trata o paragrafo anterior, a elaboragéo de Inventario de Patriménio
Ambiental, Cultural e Urbano, bem como a outras a¢des voltadas a preservagao do patriménio
historico.

Art. 43. Ato administrativo do érgdo municipal de preservagao fixara os procedimentos
cabiveis a avaliagao do potencial arqueoldgico dos sitios e as providéncias a serem tomadas
quando da identificagdo de sitios arqueolégicos no ambito da OUCBT e de seus perimetros
expandidos, nas intervengdes em espacos publicos, lotes ou glebas.

Art. 44. A Transferéncia do Direito de Construir dos bens tombados e classificados como
ZEPEC-BIR localizados no ambito da OUCBT e de seus perimetros expandidos, nos casos em
que nao haja doacgéo do imdével cedente, sera realizada nos termos do Plano Diretor Estratégico
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—Lein. 16.050, de 2014 e da Lei de Parcelamento, Uso e Ocupagéo do Solo - Lei n. 16.402 de
2016.

Secao Il — Das Estratégias de Atendimento Habitacional

Subsecéo | - Disposi¢cdes Gerais

Art. 45. As intervengbes habitacionais de interesse social previstas nesta lei, em
consonancia com os objetivos e diretrizes previstos nos arts. 291 e 292 da Lei n. 16.050 de 2014,
tém como objetivo especifico o enfrentamento das necessidades habitacionais na OUCBT e no
ambito de seus perimetros expandidos, visando:

| - proporcionar o atendimento habitacional adequado e definitivo a familias de baixa
renda residentes nos assentamentos precarios, tais como favelas, nucleos, cortigos,
loteamentos, conjuntos habitacionais irregulares, ocupagdes de edificios, priorizando, sempre
quando possivel, sua consolidagao;

Il - viabilizar solugdes para o déficit quantitativo de moradia;

lll - combater a gentrificagdo decorrente das transformacdes urbanisticas, adotando
instrumentos e agdes voltados a manutencgao das populagdes de baixa renda, inclusive aquelas
com condi¢ao de vulnerabilidade especifica;

IV - promover o incremento do adensamento habitacional de interesse social.

Art. 46. O Programa de Intervengcdes da OUCBT, em conformidade com a Politica
Municipal de Habitacdo, adotara as seguintes modalidades de atendimento ou outras
modalidades que venham a ser regulamentadas:

| - provisdo de moradia para aquisicdo, compreendendo a produgdo de novos imoveis
ou a reabilitacdo de edificagdes existentes no perimetro;

Il - intervencgao integrada em assentamentos precarios, compreendendo urbanizagao e
regularizacao fundiaria;

lll - intervencédo em cortigos;
IV - locagao social em parque publico ou privado;
V - auxilio aluguel.

§ 1° A provisao de moradias para atendimento da demanda indicada por SEHAB, nos
termos estabelecidos pela regulamentacao existente, podera ser realizada por iniciativa publica
ou privada, bem como por meio de associagdes, cooperativas e demais entidades sem fins
lucrativos.

§ 2° O acesso a provisdo de moradia podera se dar por meio de aquisi¢do da propriedade
ou por meio de locagao social de parque publico ou privado.

Art. 47. A provisado habitacional decorrente dos recursos e incentivos previstos nesta lei
priorizara a populagcéo que atenda ao menos um dos seguintes requisitos:

| - venha sofrer deslocamentos involuntarios em decorréncia da implantagdo do
Programa de Interveng¢des da OUCBT;

Il - tenha compromisso de atendimento definitivo pelo municipio, esteja ou ndo vinculada
ao atendimento provisorio;

Il - seja oriunda de corticos ou ocupagdes localizados na OUCBT ou em seus perimetros
expandidos;

IV - se enquadre nos critérios de HIS 1, conforme definido no Quadro | da Lei Municipal
n. 16.050 de 2014;

V - esteja enquadrada em condicdo de vulnerabilidade especifica que demande
atendimento habitacional.
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Subsecéo Il — Do regramento para os deslocamentos involuntarios na OUCBT

Art. 48. Quando inevitavel, o deslocamento involuntario de populacdo em situacdo de
vulnerabilidade social residente na OUCBT ou que tenha sua subsisténcia econémica vinculada
aos imodveis atingidos pela implantagdo do Programa de Intervengbes sera precedido da
elaboragao de Plano de Reassentamento.

§ 1° As diretrizes e o conteudo especificos do Plano de Reassentamento deverado ser
regulamentados pela Secretaria Municipal de Habitagdo - SEHAB.

§ 2° O Plano de Reassentamento sera submetido a analise e deliberacdo do Conselho
Gestor de ZEIS quando se tratar de populagao residente em ZEIS-1 ou ZEIS-3.

Art. 49. O Plano de Reassentamento devera prever, no minimo:
| - a caracterizagao da populagao impactada;

Il - as solugdes de reassentamento aplicaveis;

Il - as solugdes de atendimento provisério, quando couber;

IV - os mecanismos de trabalho social com a populagao;

V - o cronograma e o orgamento de implantagao das agdes até o reassentamento
definitivo.

§ 1° As solugdbes de reassentamento deverdo assegurar solugdes habitacionais
definitivas no perimetro da OUCBT.

§ 2° As familias impactadas residentes nos Perimetros Expandidos da OUCBT receberao
atendimento habitacional definitivo no ambito do respectivo Perimetro Expandido ou no
Perimetro de Adesao da OUCBT.

§ 3° Deverdo ser atendidas as exigéncias especificas a remogdes e reassentamentos
trazidas no Quadro 7 desta lei.

Subsecéo lll - Dos Planos Urbanisticos de Vizinhanga para as ZEIS

Art. 50. Poderao ser elaborados Planos Urbanisticos de Vizinhangca para as ZEIS
localizadas na OUCBT ou no ambito de seus perimetros expandidos com vistas a estabelecer a
atuagao coordenada de agdes publicas e a utilizagdo de recursos financeiros e fundiarios para
as intervengdes planejadas, além de promover a qualificagdo ambiental e urbanistica dessas
areas.

§ 1° Os Planos Urbanisticos de Vizinhanga para as ZEIS poderao articular a aplicagéo
dos instrumentos previstos nesta lei, além de garantir a interlocugdo com outros érgaos setoriais
necessarios a elaboracao dos estudos e levantamentos técnicos.

§ 2° Os planos de que trata o caput serdo regulamentados pelo Poder Executivo e
poderdo englobar um conjunto de ZEIS e &reas em seu entorno imediato, devendo compreender,
no minimo:

| - a constituicdo dos Conselhos Gestores das ZEIS e a elaboragdo do Plano de
Urbanizag¢édo ou do Projeto de Intervencédo, conforme estabelecido pela Lei n. 16.050/2014 —
PDE;

Il - o levantamento das necessidades habitacionais locais;

lll - a indicagdo das terras publicas e de iméveis privados sujeitos ao parcelamento,
edificacdo e utilizagdo compulsérios - PEUC passiveis de recepcionar as intervengdes e
estratégias habitacionais previstas;

IV - intervengdes relacionadas a qualificagdo ambiental da area, tais como implantagao
ou requalificagdo de areas verdes e da arborizagao urbana;

V - intervengdes relacionadas a qualificacdo urbana e a mobilidade ativa, como a
requalificagdo de logradouros e a implantagéo de ciclovias e ciclofaixas;
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VI - implantacdo ou requalificacdo de equipamentos publicos necessarios ao
atendimento da populagédo moradora da area.

§ 3° Deverdo ser previstos mecanismos de acompanhamento e avaliagdo dos
procedimentos e agdes concernentes aos Planos Urbanisticos de Vizinhanga para as ZEIS com
a finalidade de promover o monitoramento da dinamica fundiaria e imobiliaria nesses territérios.

CAPITULO V - DA OUTORGA ONEROSA DE POTENCIAL ADICIONAL DE
CONSTRUGCAO, DA EMISSAO DE CERTIFICADOS DE POTENCIAL ADICIONAL DE
CONSTRUGCAO (CEPAC) E SUA VINCULACAO E DA DESTINACAO DOS RECURSOS
ARRECADADOS

Art. 51. Fica o Executivo autorizado a efetuar a outorga onerosa de Potencial Adicional
de Construcgao para os lotes contidos no Perimetro de Adesdo da OUCBT, na conformidade dos
valores, critérios e condi¢des estabelecidos nesta lei, como forma de obtencdo de recursos
destinados a implantagéo do seu Programa de Intervengdes.

Paragrafo unico. A utilizagdo de Potencial Adicional de Construgao ocorrera na hipoétese
de edificagdo de area construida computavel acima do Coeficiente de Aproveitamento basico do
lote, até o limite de seu Coeficiente de Aproveitamento maximo.

Art. 52. Fica definido para o Perimetro de Adesdo da OUCBT o estoque de Potencial
Adicional de Construgdo de 6.040.295 m2 (seis milhées, quarenta mil, duzentos e noventa e
cinco metros quadrados), dos quais 856.548 m? (oitocentos e cinquenta e seis mil, quinhentos e
quarenta e oito metros quadrados) serdo distribuidos nao onerosamente e destinados
exclusivamente para a implantagdo de Empreendimentos em ZEIS - EZEIS e Empreendimentos
de Habitagao de Interesse Social - EHIS, nos termos do Plano Diretor Estratégico - Lei n® 16.050,
de 2014.

§ 1° O estoque oneroso de Potencial Adicional de Construcdo totaliza 5.183.747 m?
(cinco milhdes, cento e oitenta e trés mil, setecentos e quarenta e sete metros quadrados) que
serdo comercializados por intermédio de Certificados de Potencial Adicional de Construgdo -
CEPAC.

§ 2° A utilizacdo de Potencial Adicional de Construgdo devera observar os estoques por
setor da OUCBT, por categorias de uso residencial e ndo residencial, previstos no Quadro 4
desta lei

§ 3° O Potencial Adicional de Construgdo da Reserva Técnica, indicado no Quadro 4,
podera ser alocado em Setores onde ja tenham sido utilizados no minimo 95% (noventa e cinco
por cento) do estoque de Potencial Adicional de Construgéo originalmente previsto para o uso
residencial ou n&o residencial, definindo-se estoques especificos para as Areas de Qualificacdo
e as Areas de Transformacao.

§ 4° A distribuicdo do Potencial Adicional de Construcéo oriundo da Reserva Técnica
sera efetuada pela SP-Urbanismo, mediante avaliagdo do impacto urbanistico da medida,
observando-se os objetivos da OUCBT e o disposto no Quadro 7 desta lei, ouvido o Grupo de
Gestédo da OUCBT.

§ 5° A avaliagao prevista no § 4° deste artigo sera providenciada pela SP-Urbanismo e
abordara, no minimo, elementos relevantes sob o ponto de vista econémico, urbanistico e
ambiental, tais como adensamento populacional admissivel, impactos esperados, demanda por
equipamentos publicos, geragéo de trafego e efeitos no transporte publico, aspectos climaticos,
paisagem urbana e patriménio natural e cultural, entre outros, e sera submetida a aprovagao da
Secretaria Municipal de Desenvolvimento Urbano.

Art. 53. Fica o Executivo autorizado a emitir a quantidade de 5.000.000 (cinco milhdes)
de CEPAC, convertidos de acordo com os critérios de equivaléncia constantes do Quadro 5 desta
lei.

§ 1° O valor minimo estabelecido para cada CEPAC é de R$ 800,00 (oitocentos reais),
podendo ser atualizado pela SP-Urbanismo por indice oficial, a ser definido em decreto.

§ 2° As quantidades de CEPAC e seus respectivos precos minimos para cada leildo
serao definidos pela SP-Urbanismo de acordo com condi¢gdes de mercado e as necessidades do
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Programa de Intervencgdes, devendo cada edital de leildo prever mecanismos que garantam os
principios da ampla publicidade e livre concorréncia entre os interessados.

§ 3° O pagamento do valor da venda dos CEPAC podera ser recebido pela SP-
Urbanismo a vista ou parceladamente, com no minimo 15% (quinze por cento) do valor pago a
vista e o saldo restante em até 10 (dez) prestagées mensais, iguais e consecutivas, devidamente
corrigidas por indice oficial da Prefeitura ou, na auséncia deste, de outro a ser definido pela SP-
Urbanismo ou em decreto, desde que sejam apresentados seguro-garantia ou fianga bancaria,
correspondente ao valor do saldo devedor.

§ 4° Os critérios de equivaléncia constantes no Quadro 5 desta lei poderao ser revistos
por meio de decreto €, no minimo, a cada 5 (cinco) anos, mediante estudo realizado pela SP-
Urbanismo, que considerara as condi¢cdes de pregos de terrenos e valores de venda de imdveis
vigentes no mercado a época da revisdo, com apresentagao de estudo econdémico que observe
a dinamica da OUCBT por Setor e Area de Qualificagdo ou Area de Transformagao, analisando,
no minimo:

| - 0 consumo dos estoques de Potencial Adicional de Construgao proporcionalmente a
todo o perimetro da Operacao Urbana;

Il - a utilizagdo dos recursos captados em relagdo a execugdo do Programa de
Intervencdes desta lei;

Il - a adesdo a Operagéo Urbana em numero de empreendimentos.

§ 5° A contrapartida financeira a aquisicdo de Potencial Adicional de Construgéo e a
utilizagado dos incentivos previstos nesta lei sera realizada exclusivamente por meio de CEPAC,
sem prejuizo das hipéteses de indenizagao previstas nesta lei.

Art. 54. As emissdes de CEPAC poderao ser objeto de colocagbes privadas ou publicas.

§ 1° Os CEPAC serédo objeto de colocagao privada quando forem utilizados diretamente
para pagamento das obras, projetos, desapropriagbes e servicos de apoio técnico e
administrativo previstos no Programa de Intervengdes, bem como para oferecimento em garantia
de financiamentos obtidos junto a bancos e instituicdes financeiras para custeio das referidas
intervencgoes.

§ 2° As colocagbes publicas serdo realizadas em bolsa de valores ou em entidades de
mercado de balcdo organizado, utilizando-se o sistema de distribuicdo de valores mobiliarios a
que se refere a Lei Federal n° 6.385, de 7 de dezembro de 1976, conforme a Instrugdo CVM n°
401, de 29 de dezembro de 2003, da Comisséo de Valores Mobiliarios - CVM, e a legislagdo
pertinente.

Art. 55. A emisséo, distribuicdo e vinculagao de CEPAC fica condicionada a existéncia
de saldo de metros quadrados de construgdo estabelecidos no Quadro 4 desta lei ou por
alocacdo de estoque da Reserva Técnica pela SP-Urbanismo, considerando os fatores de
conversao previstos no Quadro 5.

§ 1°. Nao poderéo ser emitidos mais CEPAC do que a quantidade autorizada por esta
lei.

§ 2° O pedido de vinculacdo do CEPAC ao lote ndo dependera da existéncia prévia de
requerimento de licenciamento edilicio.

§ 3° Os CEPAC poderao ser negociados livremente, salvo se estiverem vinculados a um
lote especifico.

§ 4°. Os CEPAC poderao ser desvinculados de determinado lote, mediante o pagamento
em dinheiro, a SP-Urbanismo, de uma multa por cada CEPAC desvinculado, equivalente a 10%
(dez por cento) do valor do CEPAC no ultimo leildo, atualizado por indice de corre¢ao monetaria
a ser definido em decreto.

§ 5°. Os demais procedimentos relativos a distribuigdo, comercializagédo e vinculagéo de
CEPAC serao disciplinados em regulamento especifico.

Art. 56. Tendo em vista os objetivos gerais desta lei e o disposto no Plano Diretor
Estratégico — Lei n. 16.050 de 2014, fica estabelecida a destinagdo minima obrigatéria de parcela
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dos recursos captados em sua execugdo, deduzidas as taxas, emolumentos e custos de
administragdo, de acordo com os seguintes percentuais:

I - 35% (trinta e cinco por cento) para provisao habitacional de interesse social, em agbes
vinculadas aos programas publicos de habitagdo, compreendidas no escopo estabelecido no
Programa de Intervencoes;

Il - 15% (quinze por cento) para melhorias da rede de equipamentos publicos, em agbes
vinculadas aos programas de atendimento das Secretarias Municipais de Educagéo, da Saude,
de Cultura, de Esportes, Lazer e Recreacdo e de Assisténcia e Desenvolvimento Social,
preferencialmente, na aquisi¢cao de terrenos;

Il - 5% (cinco por cento) para finalidades de preservagdo do patriménio historico,
ambiental e cultural, em a¢des vinculadas aos objetivos da OUCBT, ouvidos os 6rgaos de
preservagao.

§ 1° Os recursos captados pela aplicagao desta lei destinam-se a execugéo do Programa
de Intervengdes da OUCBT e serdo alocados em fundo especifico da Prefeitura Municipal de
Sao Paulo sob a administracdo da SP-Urbanismo, podendo ser utilizados como forma de
pagamento, dentre outras, das seguintes despesas:

| - desapropriagdes, amigaveis ou judiciais;

Il - obras;

Il - servigos de apoio técnico e gerencial;

IV - desenvolvimento de estudos e projetos;

V - despesas indenizatorias;

VI - contrapartidas em ajustes realizados com o setor publico ou privado;

VIl - remuneragdo da SP-Urbanismo pelos servicos executados no exercicio das
atribuicbes de coordenagao da Operacgdo Urbana;

VIII - disponibilizagdo de assessoria técnica e juridica gratuita a populagao de baixa com
renda de até 6 (seis) salarios minimos atingidas diretamente pelo Programa de Intervengdes
constante nesta lei.

§ 2° Os valores auferidos na implantagdo da OUCBT destinados ao cumprimento dos
percentuais minimos constantes deste artigo serdo disponibilizados na forma do decreto
especifico.

CAPITULO VI - DA GESTAO

Secéo | - Das Competéncias dos Orgéos e Entidades Municipais

Art. 57. As agbes publicas concernentes a implantacdo de programas, projetos e
intervencgoes relativas a OUCBT séo de atribuigao das respectivas Secretarias Municipais, dentro
de sua competéncia, devendo ser coordenada pela Secretaria Municipal de Urbanismo e
Licenciamento — SMUL, por intermédio da SP-Urbanismo, de modo a garantir a compatibilidade
com as diretrizes urbanisticas estabelecidas nesta lei, bem como mediante cooperacéo e
parcerias com a Administragao Direta e Indireta da Uniao e do Estado de Sao Paulo.

Paragrafo unico. As agbes de cunho procedimental necessarios a implantagdo da
OUCRBT serao regulamentadas pelo Poder Executivo.

Art. 58. A SP-Urbanismo € o ente municipal responsavel pela gestao das agdes publicas
necessarias ao desenvolvimento e implantagdo da OUCBT, cabendo-lhe, dentre outras
atribuigbes constantes em seus estatutos, as seguintes fungdes:

| - promover a gestdo dos recursos arrecadados, bem como a efetivagdo dos
instrumentos, estratégias, e incentivos previstos nesta lei;

Il - manifestar-se nos termos indicados nesta lei;
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Il - estruturar e realizar a gestdo da implantagéo dos projetos, agdes e obras pertinentes
ao Programa de Intervencbes da OUCBT;

IV — propor estratégias para viabilizar a aquisicdo e a alienagéo de imdveis necessarios
a implantagao do Programa de Intervencgoes;

V - operacionalizar a alienagao de terrenos remanescentes de processos de implantagao
de seu Programa de Intervengdes e das areas publicas municipais que nao estejam afetas ou
sejam considerados inserviveis a fungao publica;

VI - operacionalizar a vinculagdo e desvinculagdo dos CEPAC e controlar a
disponibilidade dos estoques de Potencial Adicional de Constru¢ao, devendo publicar balangos
mensais no sitio eletrébnico de acompanhamento da Operacdo Urbana Consorciada para tal
finalidade;

VII - elaborar estudos de viabilidade com a finalidade de aferir o valor dos CEPAC e de
estabelecer as quantidades de CEPAC a serem disponibilizadas em cada distribuicado, de acordo
com a valorizagao e com o potencial de transformacéo do territério;

VIII - estruturar Propostas de Diretrizes de Investimento, previamente a distribuicao de
CEPAC, considerando as etapas de implantagdo do Programa de Intervengoes;

IX - solicitar aos 6rgaos da administragdo municipal informacdes e esclarecimentos que
se fagcam necessarios;

X — submeter as Propostas de Diretrizes de Investimento a deliberagao e priorizagao do
Grupo de Gestdo da OUCBT;

Xl — definir indicadores para monitoramento e avaliagdo dos impactos sociais,
econdmicos e ambientais das intervengbes assim como dos efeitos da valorizagéo imobiliaria no
perfil socioecondmico da populagao residente no territério;

XII - elaborar relatério trimestral, que demonstre o andamento das ag¢des previstas nas
Propostas de Diretrizes de Investimento aprovadas, para fins de monitoramento do avango da
execugao do Programa de Intervengoes;

XIlI — publicar trimestralmente, em seu sitio eletrénico, as informagbes sobre o
andamento da Operagao Urbana, em linguagem acessivel a populacgéo;

XIV — acompanhar o prosseguimento da realizagado de licitagdes e da celebragao dos
contratos e termos aditivos referentes ao Programa de Intervengdes desta lei;

XV - elaborar editais de chamamentos publicos com a finalidade de operacionalizar as
estratégias previstas nesta lei.

Art. 59. A SP-Urbanismo fica autorizada a receber remuneragdo, a ser fixada pelo
Executivo, para a execugao dos servigos e demais agdes necessarias a gestdo da implantagéo
da OUCBT.

Art. 60. Cabera a Secretaria Municipal de Urbanismo e Licenciamento - SMUL, além de
outras atribuicbes previstas em lei:

| — coordenar as acgbes publicas envolvidas na implantacdo de programas, projetos e
intervencgoes relativas a OUCBT;

Il — coordenar o Grupo de Gestao;

lIl — demandar e autorizar o desenvolvimento, por parte de SP Urbanismo, dos estudos
e projetos necessarios a implantagdo do Programa de Intervengdes da OUCBT, devendo firmar
ajustes para a execucgao de tais agoes;

IV - subsidiar, em agbes especificas, a realizagdo das tarefas concernentes a
implantagdo do OUCBT pela SP-Urbanismo.

Art. 61. Cabera a Secretaria Municipal de Urbanismo e Licenciamento - SMUL, sem
prejuizo das demais atribuicbes previstas em lei:
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| - informar a SP Urbanismo acerca dos processos de licenciamento em fase de
aprovagao e aqueles ja licenciados com base nesta lei com a finalidade de garantir o
monitoramento da implantacdo da OUCBT;

Il - solicitar manifestacdo da SP-Urbanismo acerca da conformidade dos projetos em
licenciamento que se enquadrem nas seguintes hipéteses:

a. estejam sujeitos as diretrizes de parcelamento do solo previstas nesta lei;

b. tenham por objeto imdveis afetados diretamente pela implantagdo do Programa de
Intervencdes da OUCBT.

Art. 62. Cabera a Secretaria Municipal de Habitagdo — SEHAB, sem prejuizo das demais
atribuicbes previstas em lei:

| - participar da elaboragéo, juntamente com a SP-Urbanismo, das Propostas de
Diretrizes de Investimento - PDI que contenham intervengbes voltadas ao atendimento
habitacional de interesse social e a redugao da vulnerabilidade urbana;

Il — propor a SP-Urbanismo, nos termos da regulamentagcdo, a elaboragdo de
procedimentos e a realizagdo das agdes necessarias ao Plano Urbanistico de Vizinhanga para
as ZEIS da OUCBT.

Paragrafo Unico. A SEHAB firmara ajustes com a SP-Urbanismo para as finalidades
previstas no inciso |l.

Art. 63. Cabera ao Departamento do Patriménio Historico - DPH, da Secretaria Municipal
de Cultura - SMC, a elaboragédo de estudos e agdes, pertinentes as atribuicbes desse Orgao,
quando necessarios a implantagdo do Programa de Intervengbes da OUCBT.

Art. 64. Cabera a Secretaria Municipal de Saude realizar o monitoramento continuo da
exposicao da populagao moradora e dos trabalhadores, em areas sujeitas a contaminagao.

Art. 65. As Secretarias Municipais participardo do processo de elaboragdo das
Propostas de Diretrizes de Investimento - PDI no &mbito de suas competéncias.

Secao Il - Do Grupo de Gestao

Art. 66. Fica instituido o Grupo de Gestao da Operagéo Urbana Consorciada Bairros do
Tamanduatei, coordenado pela Secretaria Municipal de Urbanismo e Licenciamento - SMUL,
contando com a participagdo de 6rgaos municipais e de entidades representativas da sociedade
civil, visando a implementagéo da OUCTB.

§ 1° O Grupo de Gestédo € o instrumento de gestédo e participagao social instituido para
fins de acompanhamento da aplicagdo dos recursos arrecadados na conta especifica da OUCBT,
bem como da elaboragéao e implantagdo de seu Programa de Intervengdes, devendo realizar o
controle social conforme as atribuicbes trazidas art. 68 desta lei.

§ 2° Cabera a SP Urbanismo instituir a Secretaria Executiva do Grupo de Gestao,
responsavel pelos servigos administrativos atribuidos ao colegiado.

Art. 67. O Grupo de Gestao da OUCBT, nos termos dos art. 141, inciso XIV da Lei n.
16.050 de 2014, sera designado pelo Executivo, devendo ter composigao paritaria de acordo
com a seguinte distribuigao:

I — 9 (nove) representantes do Poder Publico, sendo:

a. 1 (um) representante da SP-Urbanismo;

b. 1 (um) representante da Secretaria Municipal de Urbanismo e Licenciamento — SMUL;
c. 1 (um) representante da Secretaria Municipal de Habitagdo — SEHAB;

d. 1 (um) representante da Secretaria Municipal do Verde e do Meio Ambiente - SVMA,;
e. 1 (um) representante da Secretaria do Governo Municipal - SGM;
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f. 1 (um) representante da Secretaria Municipal de Infraestrutura Urbana e Obras -
SIURB;

g. 1 (um) representante do Departamento do Patrimbénio Histérico da Secretaria
Municipal de Cultura;

h. 2 (dois) representantes das subprefeituras integrantes do Perimetro de Adesdo da
OUCBT, devendo haver alternancia de representantes titulares e suplentes entre as
subprefeituras da Sé, Mooca, Ipiranga e Vila Prudente;

Il - 9 (nove) representantes de entidades da sociedade civil, com a seguinte distribui¢éo:

a. 1 (um) representante de entidades académicas ou de pesquisa com atuagéo
pertinente a OUCBT;

b. 1 (um) representante de entidades empresariais com reconhecida atuagdao no
Perimetro de Adeséao ou nas questdes pertinentes a OUCBT;

c. 1 (um) representante de organizagdes ndo governamentais com reconhecida atuagéo
no Perimetro de Adesao da OUCBT;

d. 1 (um) representante dos trabalhadores de empresas compreendidas no Perimetro de
Adesao da OUCBT;

e. 2 (dois) representantes do Conselho Participativo Municipal — CPM, pertencentes as
Subprefeituras da Sé, Mooca, Ipiranga ou Vila Prudente alternando-se entre titulares e suplentes;

f. 1 (um) representante do Conselho Municipal de Habitagdo — CMH, do segmento das
entidades comunitarias e de organizagbes populares;

g. 2 (dois) representantes dos moradores do ambito do Perimetro de Adesdo da OUCBT.
§ 1° O mandato dos membros do Grupo de Gestao da OUCBT sera de 2 (dois) anos.

§ 2° Os representantes do Poder Publico mencionados no inciso | do “caput” deveréo,
preferencialmente, estar relacionados as areas de interesse para a implantagdo do Programa de
Intervengdes previsto nesta lei.

§ 3° Os representantes mencionados nas alineas “a”, “b” e “c” do inciso Il do “caput”
serdo eleitos por seus pares em assembleia com regras a serem definidas em decreto.

§ 4° Os representantes mencionados nas alineas “e” e “f’ do inciso Il do “caput” serao
indicados por seus respectivos conselhos, na forma de seus regimentos especificos.

§ 5° Os representantes mencionados nas alineas “d” e “g” do inciso Il do “caput” seréo
definidos por elei¢do direta com regras a serem definidas em decreto.

§ 6° Cada representante contara com um suplente, indicado ou eleito conjuntamente ao
representante titular.

Art. 68. O Grupo de Gestdo da OUCBT realizara o controle social da Operagao Urbana,
cabendo-lhe:

| - aprovar seu regimento interno;
Il — acompanhar o desenvolvimento das Propostas de Diretrizes de Investimento — PDI;

lll - publicar, a partir das PDI elaboradas pela SP-Urbanismo a cada distribuicdo de
CEPAC, a listagem de intervengdes prioritarias para implantagao do Programa de Intervengdes
da OUCBT;

IV - acompanhar o andamento dos projetos e obras relativos ao Programa de
Intervengdes, por meio da validagéo dos relatérios apresentados por SP-Urbanismo;

V - acompanhar a aplicagdo da Cota de Solidariedade;
VI — manifestar-se sobre os estudos técnicos de alocagédo de potencial adicional de
construgédo da Reserva Técnica mencionada no art. 52 desta lei;
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VIl - garantir a transparéncia nos processos de implantagdo da OUCBT, por meio de
relatérios e informativos elaborados em linguagem acessivel e disponibilizados nas plataformas
eletrénicas.

§ 1° A definicdo das prioridades para implantagdo do Programa de Intervengbes da
OUCRBT sera realizada a cada distribuicdo de CEPAC.

§ 2° O funcionamento do Grupo de Gestdo sera estabelecido por Regimento Interno
proposto pela SP-Urbanismo e aprovado pela maioria de seus integrantes.

§ 3° O Grupo de Gestao da OUCBT comunicara a SEHAB acerca do desenvolvimento
das Propostas de Diretrizes de Investimento - PDI que contenham intervencéo direta em ZEIS 1
ou 3, solicitando o inicio do processo de constituicido de seus respectivos Conselhos Gestores.

§ 4° Cabera ao representante da Secretaria Municipal de Urbanismo e Licenciamento —
SMUL o voto de desempate nas deliberagdes do colegiado.

CAPITULO VII - DAS DISPOSICOES FINAIS E TRANSITORIAS

Art. 69. Esgotados os estoques de potencial adicional de constru¢gdo da OUCBT ou
executado integralmente seu Programa de Intervengbes, devera ser realizada a revisdo da
presente lei, subsidiada por estudos técnicos que indiquem:

| - a adequagdo do regramento urbanistico ao estagio de transformacao territorial
alcancgado;

Il - a conveniéncia de manutencao das eventuais intervengdes remanescentes;
Il — a possibilidade de criagdo de novos estoques de potencial construtivo;

IV — a destinagao de recursos eventualmente remanescentes no Fundo especifico da
OUCBT;

V — a necessidade de edicdo de novo instrumento normativo que discipline a
continuidade ou o encerramento da OUCBT.

Art. 70. Esta lei sera regulamentada pelo Executivo no prazo de 120 (cento e vinte) dias,
contados da data de sua publicagao.

Art. 71. As despesas decorrentes da execugao desta lei correrao por conta dos recursos
disponiveis no fundo especifico da OUCBT, de dotagdes préprias ou de outras fontes de
financiamento.

Art. 72. Ficam revogados:

| - o Decreto-Lei n°® 121, de 03 de outubro de 1.941;

Il - o Decreto n° 403, de 13 de abril de 1.943;

Il - os incisos Xl e XVII do artigo 1° da Lei n° 4.787, de 06 de setembro de 1.955;
IV - a Lein®4.881, de 12 de janeiro de 1.956;

V - o alinhamento leste previsto na Lei n°® 4.982, de 17 de maio de 1.956, no trecho entre
as pragas Heraclito Correa Freitas Neto e Padre Lourengo Barendse;

VI -a lLein®5.774, de 22 de dezembro de 1.960;

VIl - a Lei n® 6.830, de 29 de margo de 1.966;

VIl — o inciso Ill do paragrafo 1° da Lei n° 7.040, de 21 de junho de 1.967;
IX - aLein®7.286, de 02 de abril de 1.969;

X - oinciso Il do artigo 1° da Lei n°® 7.717, de 04 de abril de 1.972;

Xl -aLein®7.850, de 12 de janeiro de 1.973;

XIl - a Lein®7.892, de 17 de abril de 1.973;
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XIII - a Lei n® 8.529, de 03 de janeiro de 1.977;
XIV - os incisos | e Il do artigo 1° da Lei n°® 8.716, 10 de maio de 1.978;
XV -alein®10.711, de 14 de dezembro de 1.988.

Art. 73. A aprovacgao da presente Lei observa o quérum determinado pelo art. 46, § 2°,
alineas “a” e “b” da Lei Organica do Municipio.

Art. 74. Esta lei entrara em vigor na data de sua publicacéo.

ANEXOS:
Quadro 1A - Programa de Intervengoes: 095542464
Quadro 1B: Plano de Melhoramentos Viarios: 095542491

Quadro 1C -Favelas existentes no ambito da OUCBT: 095542514
Quadro 2 - Parametros de Ocupacgédo dos Lotes, exceto de Quota Ambiental: 095542551

Quadro 3 - Quota Ambiental - Pontuagdo Minima, Taxa de Permeabilidade Minima e
Fatores de Ponderagao segundo Compartimento Ambiental: 095542569

Quadro 4 - Distribuigdo dos Estoques de Potencial Adicional de Construgéo: 095542583
Quadro 5 - Equivaléncia em CEPAC: 095542603

Quadro 6 - Fatores de Incentivo para as Alienagdes de Imdéveis
ao Poder Publico: 095542622

Quadro 7 - Exigéncias da Licengca Ambiental Prévia da OUCBT: 095542634
Mapa 1 - Plano Urbanistico: 095542660

Mapa 2: Perimetro de Adeséo, Perimetros dos Setores e
Perimetros Expandidos: 095542694

Mapa 3 - Parametros Urbanisticos: 095542702

Mapa 4 - Compartimentos Ambientais e Areas Verdes: 095542745
Mapa 5 - Assentamentos Precarios e ZEIS: 095542765

Mapa 6 - Plano de Melhoramentos Viarios: 095542780

Mapa 7 - Programa de Interven¢des: 095542800

Plantas n°®26.983/01 a 22, Classificacdo T-1065, do arquivo da Superintendéncia
de Projetos Viarios da Secretaria Municipal de Infraestrutura Urbana e Obras: 095542886

Sala da Comisséao de Politica Urbana, Metropolitana e Meio Ambiente, em 19/12/2023.

Ver. RUBINHO NUNES (UNIAO) — Presidente

Ver. RODRIGO GOULART (PSD) — Relator

Ver. ARSELINO TATTO (PT)

Ver. FABIO RIVA (PSDB)

Ver. SANSAO PEREIRA (REPUBLICANOS)

Ver. SILVIA DA BANCADA FEMINISTA (PSOL) — Contrario
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https://diariooficial.prefeitura.sp.gov.br/md_epubli_visualizar.php?wTTqxIQPF4V7UvwafiQUL-8MEN2OucopCKUELYCc17KqUYRTCHZCHgP5kawWcNSNrUDu0_iKiaxmBkTOcHQdxBomRurZzv3NQRXt8Zmz1IdW2Q_y7Zead_ibX92Buclb
https://diariooficial.prefeitura.sp.gov.br/md_epubli_visualizar.php?wTTqxIQPF4V7UvwafiQUL-8MEN2OucopCKUELYCc17JZ2lUuXm4-U_8EDO3G8t93abIKHD_F3seS0Oz7hWfUKjRHAsJyYNLpn72ediPRfwuIVzjvi0Mn2CpwI_Iy7bDA
https://diariooficial.prefeitura.sp.gov.br/md_epubli_visualizar.php?wTTqxIQPF4V7UvwafiQUL-8MEN2OucopCKUELYCc17JwnLy0mrriFO2a2SstabuO-zGxn4ASzMUCVcOxwlZ4v3Juzjr9NvaDGKVc4g52se8WhAdBGFIuX8uMkUNMzmei
https://diariooficial.prefeitura.sp.gov.br/md_epubli_visualizar.php?wTTqxIQPF4V7UvwafiQUL-8MEN2OucopCKUELYCc17LDnb0-bZ4-qvpXQpa8Cxthg2MgxmM2zFIPjpI2vFr4lH--5kUl-4olSLPOp7k7feVKuyOyYWxAXFqQAWC1DNWh
https://diariooficial.prefeitura.sp.gov.br/md_epubli_visualizar.php?wTTqxIQPF4V7UvwafiQUL-8MEN2OucopCKUELYCc17LBTWNGMv1ghuyEGbVq5R7hgWVSi3wGqNoxVDpPgcvbZqMemNGbZzUpKlwYCgsARdBXEZ-fF-IYPcmP7PnVxnSD
https://diariooficial.prefeitura.sp.gov.br/md_epubli_visualizar.php?wTTqxIQPF4V7UvwafiQUL-8MEN2OucopCKUELYCc17ITWQb9qTVHsWax-PK7jl5ZM7Fs_AN8wkyMUDqZ9WOkQ3Ix9DW0c_K7mcSZVdcl3p9393h8bzAJxUaB8iCpC0vC
https://diariooficial.prefeitura.sp.gov.br/md_epubli_visualizar.php?wTTqxIQPF4V7UvwafiQUL-8MEN2OucopCKUELYCc17L1C1CZKXJcuXXiu3QO606GtdXXxrGAs1_VudqgZ68bJ_LqFL9hSgnJvyakhR7623dpfHqqvz7UU0UMMdsAx7Yq
https://diariooficial.prefeitura.sp.gov.br/md_epubli_visualizar.php?wTTqxIQPF4V7UvwafiQUL-8MEN2OucopCKUELYCc17JJY2kbqn7KVFt3I2i1bHY9zcKlzg_mlXiCQ8kg5ec5pCH9YeoG9rnmAMSJiC1roAuQ-4wLQrka1q2zMi5pH72Z
https://diariooficial.prefeitura.sp.gov.br/md_epubli_visualizar.php?wTTqxIQPF4V7UvwafiQUL-8MEN2OucopCKUELYCc17KxbEoouaIf_p1zyZ_Ba1LDZBZRYGqRG0Z_Qys_v_nrLMwTkWivhZMDcHx8FRs2qbJ_psc2l4i0FwmVYamdrAes
https://diariooficial.prefeitura.sp.gov.br/md_epubli_visualizar.php?wTTqxIQPF4V7UvwafiQUL-8MEN2OucopCKUELYCc17Jv-VCkxYKhx_kB3Bo1IpREwR24yzBY2hGeKdH-a5BDObEQ-mS4JqsjK6Gz513auDRSLnCld1hV2TShI3UJvP_q
https://diariooficial.prefeitura.sp.gov.br/md_epubli_visualizar.php?wTTqxIQPF4V7UvwafiQUL-8MEN2OucopCKUELYCc17K1KbdGPhtMHnNZZ8CRJ_3-tAv-HfoA1ICO2thr7IKuT6QUmc3BHSE5KyxuZswBJReUkMMb2D4ZyppP_4x0SoA6
https://diariooficial.prefeitura.sp.gov.br/md_epubli_visualizar.php?wTTqxIQPF4V7UvwafiQUL-8MEN2OucopCKUELYCc17JJ-R18ig5N8Rmi-11euUQSermd3QYQV1DxRVnfEQus-LKyQqnLM0Zb1Vy_qzszJl93lahCa7fw1r3v1-CV1T2l
https://diariooficial.prefeitura.sp.gov.br/md_epubli_visualizar.php?wTTqxIQPF4V7UvwafiQUL-8MEN2OucopCKUELYCc17Ja95W-wus6eVFCzpJfYh0yUqBJPBGX2jtUE76rckaPPAMDbwXaTGOLZ9Xp-Uj1LWhn9T2hrR2c6jHMkemw6veG

Este texto ndo substitui o publicado no Diario Oficial da Cidade em 20/12/2023, p. 377

Para informacdes sobre o projeto referente a este documento, visite o site www.saopaulo.sp.leg.br.
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