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PARECER CONJUNTO DAS COMISSOES REUNIDAS DE POLITICA URBANA,
METROPOLITANA E MEIO AMBIENTE; ADMINISTRACAO PUBLICA E DE
FINANCAS E ORCAMENTO SOBRE O PROJETO DE LEI N° 284/11

Trata-se do Projeto de Lei, de autoria do nobre Vereador Tido Farias que altera
dispositivos do Cédigo de Obras e Edificacbes do Municipio de S&o Paulo (Lei
Municipal n°© 11.228, de 25-06-1992, com altera¢des posteriores); dispbe sobre a
emissao do Alvara de Licenca Simplificado para Residéncias Unifamiliares e Imoéveis
de Uso N&ao Residencial, para atividades de comércio e de prestacao de servigos que
especifica; e da outras providéncias.

Esta proposta de alteracdo do Cédigo de Obras e Edificagbes do Municipio de Sédo
Paulo tem como objetivo adotar medidas que simplifiguem e confiram rapidez ao
processo de aprovacdo de residéncias unifamiliares e de imoveis destinados a
atividades comerciais e de prestacdo de servicos, excetuados os iméveis e a
execucdo de obras e servicos em edificacdes definidas como Polos Geradores de
Trafego, nos termos da Lei n® 15.150, de 6 de maio de 2010.

A Comissao de Constituicdo, Justica e Legislacdo Participativa manifestou-se pela
legalidade deste Projeto de Lei.

Considerando os beneficios a serem alcancados com a melhoria na relacdo entre a
Prefeitura e o municipe, a Comissdo de Politica Urbana, Metropolitana e Meio
Ambiente manifesta-se favoravelmente a aprovacdo deste Projeto de Lei, na forma
de Substitutivo abaixo proposto.”

SUBSTITUTIVO N° DA COMISSAO DE POLITICA URBANA, METROPOLITANA
E MEIO AMBIENTE AO PROJETO DE LEI N°© 284/11.

Altera dispositivos do Cédigo de Obras e Edificacbes do Municipio de Sao Paulo (Lei
Municipal n® 11.228, de 25 de junho de 1992, com alteracdes posteriores), dispde
sobre o Requerimento Eletrénico, e d& outras providéncias.

A CAMARA MUNICIPAL DE SAO PAULO decreta:

Art. 1°. Fica acrescido o item 3.1.2 a secdo 3.1, do Anexo I, da Lei n® 11.228, de
25 de junho de 1992, com a seguinte redacao:
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3.1.2 - A Ficha Técnica solicitada por via eletrbnica, através do Portal da Prefeitura
do Municipio de S&o Paulo na Internet, sera fornecida gratuitamente ao
interessado.” (NR)

Art. 2°. Fica revogado o item | da Tabela de Taxas para Exame e Verificacdo de
Projetos e Construcdes, constante do Anexo 11, da Lei n® 11.228, de 1992.

Art. 3°. Ficam acrescidos ao item 3.6.2, do Anexo I, da Lei n® 11.228, de 25 de
junho de 1992, os subitens 3.6.2.3, 3.6.2.4 e 3.6.2.5, com a seguinte redagéo:
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3.6.2.3 - As pecas graficas em planta de massa deverdo obrigatoriamente instruir
0s projetos de edificacdo nova ou reforma para os seguintes usos, previstos nos
artigos 151 e 154 da Lei n® 13.885, de 25 de agosto de 2004, de competéncia de
andlise e decisdo das Subprefeituras:

a) residéncia unifamiliar, subcategoria de uso R1;

b) conjunto residencial horizontal, subcategoria de uso R2h nas tipologias “casas
geminadas” e “casas superpostas”;

€) usos ndo residenciais compativeis, subcategoria de uso nR1;

d) usos néo residenciais toleraveis, subcategoria de uso nR2.

3.6.2.4 .- As disposi¢bes internas dos compartimentos, suas dimensdes e funcdes
serdo de total responsabilidade dos profissionais envolvidos e do proprietario ou
possuidor.



3.6.2.5 - Planta de massa € definida como a peca grafica simplificada
demonstrando a implantagdo, volumetria, movimento de terra e indices
urbanisticos, contendo:

a) plantas baixas de todos os andares sem a indicagdo da compartimentacao
interna e suas aberturas, evidenciando a implantacdo da edificacdo no lote
(incluindo saliéncias, mobiliarios e obras complementares), suas dimensdes
externas e recuos em relagao as divisas, acesso, circulacdo e espacos de manobra e
vagas de estacionamento nas areas destinadas a esse fim, cobertas ou néo, além
das areas permeaveis e reservatoério de retencdo de aguas pluviais, se necessario;
b) cortes indicando, internamente, apenas o0s niveis dos pavimentos para
verificacdo do numero de andares e atendimento ao nivel maximo permitido para o
pavimento térreo, volumetria, gabarito e altura da edificagdo junto as divisas do
lote e simples indicacdo da localizacdo de muros de arrimo, se houver;

¢) no caso de reforma, indicacdo da edificacdo existente, da intervencdo pretendida
e eventuais acréscimo ou decréscimo de area;

d) indicagdo de quadro de areas e indices urbanisticos, além de quadro de notas
pertinentes ao entendimento do projeto e de atendimento a legislacdo aplicavel.”
(NR)

Art. 4°. A alinea “b”, do item 3.10.1, do Anexo I, da Lei n® 11.228, de 25 de junho
de 1992, passa a vigorar com a seguinte redacao:
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b) peca grafica em planta de massa, conforme definicdo constante da secdo 1.1, do
capitulo 1, do Anexo | desta lei;
................................................................................... “. (NR)

Art. 5° Fica acrescido o item 4.2.5 ao capitulo 4.2, do Anexo |, da Lei n® 11.228, de
25 de junho de 1992, passa a vigorar com a seguinte redacao:
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4.2.5 - Quando requeridos, simultaneamente, o Alvara de Aprovacado (secédo 3.6) e
0 Alvara de Execucdo (secdo 3.7) para o licenciamento de edificagdo nova ou
reforma, bem como os pedidos de Alvara de Licenca para Residéncias Unifamiliares
(secao 3.10), previstos no Anexo | desta lei, sera possivel o inicio de obras no dia
seguinte ao protocolo do requerimento, excetuando-se as seguintes hipoteses:

a) imoveis incluidos no cadastro de areas contaminadas do municipio;

b) imoveis situados em Area de Protecdo e Recuperacdo dos Mananciais ou Areas
de Preservacdo Ambiental, quando ndo apresentarem os documentos exigiveis para
estes casos;

c) imoveis tombados ou localizados em &areas envoltdrias de bens tombados,
quando ndo apresentarem a anuéncia do 6rgdo de preservacdo competente,
prevalecendo o prazo de inicio de obras fixado neste item;

d) solicitagdo de potencial construtivo adicional mediante outorga onerosa” (NR)
Art. 6°. Ficam acrescidos ao item 4.2.3 do Anexo | da Lei n® 11.228, de 25 de
junho de 1992, os subitens 4.2.3.1, 4.2.3.2, 4.2.3.3 e 4.2.3.4, com a seguinte
redacao:
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4.2.3.1 - A verificagdo quanto ao enquadramento do pedido nas condi¢cbes do
subitem anterior sera feita de modo automatico pelo sistema de requerimento
eletrénico do Portal da Prefeitura do Municipio de S&o Paulo na Internet. Na
instrucdo do pedido via Internet, sera obrigatério o envio eletrénico de versao
digitalizada das pecas graficas em planta de massa e dos documentos necessarios,
que ficarao disponiveis para consulta publica.

4.2.3.2 - No protocolo fornecido ao requerente, constard mensagem que autoriza o
inicio de obras, sendo de inteira responsabilidade do proprietario e profissionais
envolvidos a eventual adequacdo da obra as posturas municipais.

4.2.3.3 - No protocolo previsto no subitem anterior, também constarda mensagem
que adverte o proprietario e o responsavel técnico pela veracidade das informacdes
prestadas, o que justifica a eventual responsabilidade solidaria de ambos, nos
termos da lei.



4.2.3.4 - O requerimento eletrénico mencionado no subitem 4.2.3.2 permitira a
comparacdo entre os dados fornecidos pelo requerente e os dados cadastrais
disponiveis para o imovel objeto do pedido, de modo a aferir a adequacdo dos
dados ao procedimento previsto nas se¢des 3.6, 3.7 e 3.10 deste cé6digo.” (NR)

Art. 7°. A obrigatoriedade de apresentacdo de peca grafica em planta de massa se
estende aos pedidos de Auto de Regularizacdo de Edificacdo, nos termos da Lei n®
8.382, de 13 de abril de 1976, alterada pela Lei n® 9843, de 04 de janeiro de 1985,
para os usos elencados no subitem 3.6.2.3, do Anexo |, da Lei n® 11.228, de 1992,
de competéncia de analise e decisao das Subprefeituras.

Paragrafo Unico. Serd obrigatdéria a inclusdo de responsavel técnico no
requerimento de regularizacdo, que atestara a adequacdo do pedido a legislacédo
prevista no Cdédigo de Obras e Edificacdes e na Lei de Uso e Ocupacgao do Solo, na
data da conclusédo da obra.

Art. 8°. Em substituicdo as pecas graficas detalhadas, passa a ser obrigatéria a
apresentacdo de pecas graficas em planta de massa nos requerimentos
protocolados a partir da entrada em vigor desta lei para Alvard de Aprovacao e
Execucdo de edificacdo nova ou reforma, Alvarda de Licenca para Residéncias
Unifamiliares e Auto de Regulariza¢do previstos no Anexo | da Lei n® 11.228, de 25
de junho de 1992, de competéncia de analise e decisdo das Subprefeituras.
Paragrafo unico. Nos expedientes administrativos ainda sem despacho decisério em
dltima instancia, protocolados antes da data de vigéncia desta lei e que se
enquadram nas hipéteses previstas no caput deste artigo, sera permitido ao
requerente apresentar novas pecas graficas em planta de massa.

Art. 9°. O requerimento eletronico, que devera ser implantado até 30 de junho de
2012, abrangera todos os pedidos relativos ao licenciamento de edificacdo nova ou
reforma no d&mbito das Subprefeituras e da Secretaria Municipal de Habitacdo, bem
como aqueles de competéncia de analise das Secretarias Municipais do Verde e do
Meio Ambiente, de Transportes e de Cultura, tanto relacionados ao licenciamento
de empreendimento quanto a autorizacdo de remanejamento de vegetacdo de
porte arbéreo, de polos geradores de trafego e de imodveis tombados,
respectivamente.

Art. 10. Os processos protocolados por meio eletrénico ficardo integralmente
disponiveis para consulta no sitio da Prefeitura na Internet.

Art. 11. A partir da implantacdo do requerimento eletrdnico, o Executivo publicara,
mensalmente, no Portal da Prefeitura do Municipio de S&o Paulo na Internet
indicadores que permitam avaliar a eficacia dos procedimentos administrativos para
o licenciamento de obras no Municipio, em funcdo das altera¢fes introduzidas por
esta lei.

Paragrafo Unico. Em razdo da melhora de desempenho obtida, fica o Executivo
autorizado a ampliar, a seu critério, a possibilidade de apresentacdo de projetos em
planta de massa em pedidos de Alvara de Aprovacao e Execucado de edificacdo nova
ou reforma de competéncia de analise da Secretaria Municipal de Habitacao.

Art. 12. As despesas decorrentes da execucdo desta lei correrdo por conta das
dotagdes orgcamentarias proprias, suplementadas se necessario.

Art. 13. O Executivo regulamentara esta lei no prazo de 60 (sessenta) dias,
contados da data de sua publicacéo.

Art. 14. Esta lei entrara em vigor na data de sua publicacdo, revogadas as
disposi¢bes em contréario.

A Comissdo de Administracdo Publica entende que os propésitos contidos neste
Projeto de Lei sdo meritdrios, razdo pela qual também se posiciona favoravelmente
a sua aprovacado, nos termos do Substitutivo aprovado pela Comissdo de Politica
Urbana, Metropolitana e Meio Ambiente.

Quanto ao aspecto financeiro, a Comissao de Financas e Orcamento ndo encontra
nada a opor, uma vez que as despesas decorrentes da execucdo da lei correrdo por
conta de dotacbes orcamentarias proprias, e posiciona-se favoravelmente ao
presente Projeto de Lei, nos termos do Substitutivo aprovado pela Comissao de
Politica Urbana, Metropolitana e Meio Ambiente.



Sala das Comissfes Reunidas, em 14/06/12
COMISSAO DE POLITICA URBANA, METROPOLITANA E MEIO AMBIENTE
Tido Farias (PSDB)

Carlos Neder (PT)

Dalton Silvano (PV)

Juscelino Gadelha (PSB)

Toninho Paiva (PR)

COMISSAO DE FINANCAS ORCAMENTO
Sandra Tadeu (DEM)

Anibal de Freitas (PSDB)

Donato (PT)

Francisco Chagas (PT)

Roberto Tripoli (PV)

Wadih Mutran (PP)

COMISSAO DE ADMINISTRAGAO PUBLICA
Alfredinho (PT)

José Ferreira dos Santos - Zelao (PT)
Noemi Nonato (PSB)

Souza Santos (PSD)



