CﬁlﬂARA MUNICIPAL DE

SAO PAULO

PARECER CONJUNTO N° 1225/2022 DAS COMISSOES REUNIDAS DE
POLITICA URBANA, METROPOLITANA E MEIO AMBIENTE; DE
ADMINISTRACAO PUBLICA; DE SAUDE, PROMOGAO SOCIAL,

TRABALHO E MULHER E DE FINANCAS E ORGAMENTO SOBRE O
PROJETO DE LEI N° 612/2022.

De autoria do Executivo, o presente projeto de lei Dispde sobre a regularizagao
fundiaria urbana de edificagdes, loteamentos e conjuntos/empreendimentos habitacionais
implantados para fins de provisdo de habitacido de interesse social produzidos diretamente pelo
Municipio, pelo Estado de Sao Paulo ou pela Unido, bem como por intermédio de concessdes,
parcerias publico-privadas e convénios congéneres.

A iniciativa, em suma, estabelece que poderdo ser regularizados por meio do
procedimento de Regularizagdo Fundiaria Urbana Reurb, com outorga de legitimagao
fundiaria, as edificagbes, loteamentos e conjuntos/empreendimentos habitacionais implantados
para fins de provisdo de habitacdo de interesse social produzidos pelo Municipio, pelo Estado
de Sao Paulo ou pela Unido, bem como por intermédio de concessdes, parcerias publico-
privadas e convénio congéneres.

Estabelece ainda que a regularizagéo fundiaria somente sera realizada para os iméveis
que nao apresentem riscos estruturais irreversiveis ou qualquer outro elemento de fato que
impeca a regularizagao fundiaria no local, devendo tal condi¢do ser expressamente atestada no
processo de Reurb.

Define que a titulagdo das unidades residenciais dos imdveis ocorrera em nome dos
seus efetivos ocupantes por ocasido da realizagao do respectivo processo de regularizagéo
fundiaria, e que as unidades destinadas a exploragdo comercial serdo de propriedade do
condominio edilicio na qual se localizam, a excegdo das unidades localizadas em
empreendimentos financiados com recursos da Companhia Metropolitana de Habitagdo de Sao
Paulo COHAB-SP.

Autoriza a COHAB-SP a abrir programa de renegociagido e regularizagao contratual
com prazo determinado para as unidades ndo residenciais, com vistas a reconhecer os atuais
ocupantes como permissionarios, desde que comprovada a boa-fé e assumidos os saldos das
dividas n&o prescritas, além de firmar contratos de termos de permissao de uso ou de locagao
comercial regida pela Lei Federal n°® 8.245, de 1991, sob a condigdo de que n&o haja saldo em
atraso.

Por fim, indica que a legitimagdo fundiaria prevista implica na remissdo dos débitos
associados aos contratos e termos de permissdo de uso dos beneficiarios residentes em
edificagbes, loteamentos e conjuntos/empreendimentos habitacionais implantados para fins de
provisao de habitagdo de interesse social, desde que comprovadamente existentes até 22 de
dezembro de 2016, excluidos os imdéveis oriundos de empreendimentos financiados com
recursos da COHAB-SP.

Na justificativa do projeto, o autor explica que a medida se faz necessaria pois, apesar
do enorme esforgo realizado pela Administragdo Publica para a redugao do déficit habitacional
através de diversos programas de produgdo habitacional, restaria pendente o reconhecimento
da propriedade em nome de beneficiarios finais, evidenciando-se a importancia da
regularizacao fundiaria proposta que constitui mecanismo de insergdo social e circulagao de
riquezas.



Considerada legal pela Comissado de Constituigdo, Justica e Legislagédo Participativa, a
proposi¢ao foi encaminhada para analise destas Comissdes de Mérito, a fim de ser analisada,
conforme previsto no art. 47 do Regimento Interno desta Casa.

No tange a politica urbana, a iniciativa visa aprimorar as normas aplicaveis ao
municipio, complementando os instrumentos urbanisticos vigentes, essenciais ao processo de
regularizacao fundiaria, que compreende medidas juridicas, urbanisticas, ambientais e sociais
destinadas, especialmente, ao reconhecimento da propriedade em nome de beneficiarios finais
e aremissao de débitos associados aos contratos e termos de permisséo de uso.

Destaque-se que a legitimagéo fundiaria, segundo o art. 23 da Lei Federal n°® 13.465 de
2017, constitui forma originaria de aquisi¢ao do direito real de propriedade conferido por ato do
poder publico, exclusivamente no ambito da Reurb, aquele que detiver em area publica ou
possuir em area privada, como sua, unidade imobiliaria com destinagdo urbana, integrante de
nucleo urbano informal consolidado existente em 22 de dezembro de 2016.

Ante o exposto, considerando que os instrumentos e procedimentos previstos pela Lei
Federal que instituiu a Reurb sdo essenciais a politica habitacional e a politica de
desenvolvimento urbano do municipio, frente a necessidade em tela, a Comissao de Politica
Urbana, Metropolitana e Meio Ambiente manifesta-se favoravelmente a sua aprovagao.

A Comissdo de Administragdo Publica, tendo em vista que a propositura visa
aperfeicoar a legislagdo vigente, contribuindo para o efetivo desempenho do papel do Poder
Publico Municipal, posiciona-se favoravelmente a sua aprovagéo.

A Comissao de Saude, Promocéo Social, Trabalho e Mulher, considerando o carater
meritério da iniciativa em aprego, no sentido de propiciar a regularizacdo dos parcelamentos
informais com o intuito de garantir o acesso a terra urbanizada, principalmente as familias de
baixa renda, manifesta-se favoravelmente a sua aprovacao.

Quanto ao aspecto financeiro, a Comissao de Financas e Orcamento nada tem a opor,
uma vez que as despesas decorrentes da execugédo da lei correrdo por conta de dotagbes
orcamentarias proéprias, suplementadas, se necessario, posicionando-se com parecer favoravel
a proposigao.

Sala das Comissdes Reunidas, em 09.11.2022.

COMISSAO DE POLITICA URBANA, METROPOLITANA E MEIO AMBIENTE
Ver. ANDRE SANTOS (REPUBLICANOS)

Ver. ELY TERUEL (PODE)

Ver. PAULO FRANGE (PTB)

Ver. RODRIGO GOULART (PSD)

COMISSAO DE ADMINISTRACAO PUBLICA

Ver. ELI CORREA (UNIAO)

Ver. GILSON BARRETO (PSDB)

Ver. FERNANDO HOLIDAY (NOVO)

Ver. MILTON FERREIRA (PODE)

Ver. GEORGE HATO (MDB)

COMISSAO DE SAUDE, PROMOCAO SOCIAL, TRABALHO E MULHER
Ver. ALFREDINHO (PT)

Ver. FABIO RIVA (PSDB)

Ver. XEXEU TRIPOLI (PSDB)

Ver. RINALDI DIGILIO (UNIAO)

COMISSAO DE FINANCAS E ORCAMENTO

Ver. ATILIO FRANCISCO (REPUBLICANOS)
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Ver. DANILO DO POSTO DE SAUDE (PODE)
Ver. DR SIDNEY CRUZ (SOLIDARIEDADE)
Ver. JAIR TATTO (PT)

Ver. JANAINA LIMA (MDB)

Ver. MARCELO MESSIAS (MDB)

Ver. ISAC FELIX (PL)

Este texto ndo substitui os publicados no Diario Oficial da Cidade em 10/11/2022, p. 130, e em
27/11/2022, p. 117

Para informacdes sobre o projeto referente a este documento, visite o site www.saopaulo.sp.leg.br.
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