CAI\AARA MUNICIPAL DE

SAO PAULO

LEI N°16.642, DE 9 DE MAIO DE 2017

(Projeto de Lei n° 466/15, do Executivo, aprovado na forma de Substitutivo do
Legislativo)

Aprova o Cédigo de Obras e Edificagbes do Municipio de Sao
Paulo; introduz alteragBes nas Leis n° 15.150, de 6 de maio de
2010, e n° 15.764, de 27 de maio de 2013.

JOAO DORIA, Prefeito do Municipio de S&o Paulo, no uso das atribuicdes que Ihe sdo
conferidas por lei, faz saber que a Camara Municipal, em sessdo de 1° de julho de 2016,
decretou e eu promulgo a seguinte lei:

CAPITULO |
DAS DISPOSICOES GERAIS

Art. 1° Fica aprovado o Cdédigo de Obras e Edificagcdes do Municipio de Sdo Paulo -
COE, que disciplina, no Municipio de Sao Paulo, as regras gerais a serem observadas no
projeto, no licenciamento, na execucao, na manutencdo e na utilizacdo de obras, edificacdes e
equipamentos, dentro dos limites do imével, bem como os respectivos procedimentos
administrativos, executivos e fiscalizatérios, sem prejuizo do disposto na legislacdo estadual e
federal pertinente.

Art. 2° A andlise dos projetos e dos pedidos de documentos de controle da atividade
edilicia deve ser efetuada quanto a sua observancia:

| - &s normas do Plano Diretor Estratégico - PDE, da Legislacdo de Parcelamento, Uso
e Ocupacdo do Solo - LPUOS e das Opera¢des Urbanas Consorciadas - OUC;

Il - aos planos de melhoramento viario aprovados;
Il - &s serviddes administrativas;

IV - as restricbes decorrentes das declaracdes de utilidade publica e de interesse
social;

V - as limitagdes decorrentes do tombamento e da preservacao de imoveis;
VI - as regras para mitigar o impacto ambiental e de vizinhancga;
VIl - as restricbes para a ocupagédo de areas com risco ou contaminadas;

VIII - a quaisquer leis ou regulamentos relacionados as caracteristicas externas da
edificacdo ou equipamento e sua inser¢cdo na paisagem urbana;

IX - as exigéncias relativas as condi¢cfes de seguranca de uso das edificagBes com alto
potencial de risco de incéndios e situacdes de emergéncia.

Art. 3° Para fins de aplicacdo das disposicBes deste Cdédigo ficam adotadas as
seguintes defini¢cdes:

| - acessibilidade: condicdo de utilizagdo, com seguranca e autonomia, total ou
assistida, por pessoa com deficiéncia ou com mobilidade reduzida, de edificacdo, espaco,
mobiliario e equipamento;



Il - acessivel: edificacdo, espaco, mobiliario e equipamento que possa ser utilizado e
vivenciado por qualquer pessoa, inclusive aquela com deficiéncia ou mobilidade reduzida,
conforme os parametros definidos em norma técnica pertinente;

lll - adaptacao razoavel: modificacBes e ajustes necessarios e adequados que nédo
acarretem 0nus desproporcional ou indevido, quando requeridos em cada caso, a fim de
assegurar que as pessoas com deficiéncia ou mobilidade reduzida possam gozar ou exercer,
em igualdade de oportunidades com as demais pessoas, os direitos humanos e liberdades
fundamentais;

IV - alinhamento: linha de divisa entre o terreno e o logradouro publico;

V - andar: volume compreendido entre dois pavimentos consecutivos ou entre o
pavimento e o nivel superior de sua cobertura;

VI - atico: parte do volume superior de uma edificacdo, destinada a abrigar casa de
maquinas, piso técnico de elevadores, equipamentos, caixa dllagua e circulagao vertical;

VII - beiral: prolongamento da cobertura que se sobressai das paredes externas da
edificacao;

VIII - canteiro de obras: espaco delimitado pelo tapume, destinado ao preparo e apoio a
execucao da obra ou servico, incluindo os elementos provisérios que o compdem, tais como
estande de vendas, alojamento, escritério de campo, depdsitos, galeria, andaime, plataforma e
tela protetora visando a protecdo da edificacéo vizinha e logradouro publico;

IX - demolig&o: total derrubamento de uma edificacéo;

X - edificacdo: obra coberta destinada a abrigar atividade humana ou qualquer
instalacdo, equipamento e material,

Xl - edificagdo transitéria: edificacdo de carater ndo permanente, passivel de
montagem, desmontagem e transporte;

XIlI - embargo: ordem de paralisacdo dos trabalhos na obra ou servico em execucao
sem a respectiva licenca ou por desatendimento a Legislacéo de Obras e Edificacdes - LOE ou
LPUOS;

XIIl - equipamento: elemento ndo considerado como area construida, destinado a
guarnecer ou completar uma edificagcdo, a ela se integrando, tais como equipamentos
mecanicos de transporte, tanques de armazenagem, bombas e sistemas de energia,
aquecimento solar e a gas, podendo ser:

a) equipamento permanente: equipamento de carater duradouro;

b) equipamento transitério: equipamento de cardter ndo permanente, passivel de
montagem, desmontagem e transporte;

XIV - interdicdo: ordem e ato de fechamento e desocupagdo do imével em situagéo
irregular ou de risco em relacé@o as condicdes de estabilidade, segurancga ou salubridade;

XV - mobiliario: elemento construtivo que ndo se enquadra como edificacdo ou
equipamento, tais como:

a) guarita e médulo pré-fabricado;

b) jirau, elemento constituido de estrado ou passadi¢o, instalado a meia altura em
compartimento;

c) abrigo ou telheiro sem vedacéao lateral em pelo menos 50% (cinquenta por cento) do
perimetro;

d) estufas, quiosques, viveiros de plantas, churrasqueiras;
e) dutos de lareiras;
f) pérgulas;

XVI - movimento de terra: modificacdo do perfil do terreno ou substituicdo do solo em
terrenos alagadicos ou que implique em alterac@o topogréafica superior a 1,50 m (um metro e
cinquenta centimetros) de desnivel ou a 1.000,00 m3 (mil metros cubicos) de volume;
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XVIl - muro de arrimo: muro resistente, que trabalha por gravidade ou flexao,
construido para conter macico de terra, empuxo das aguas de infiltracdo, sobrecarga de
construcdo, sobreaterro e situagdes similares;

XVIIlI - obra complementar: edificacdo secundéaria ou parte da edificacdo que,
funcionalmente, complemente a atividade desenvolvida no imével, tais como:

a) passagem coberta de pedestre sem vedacéo lateral;

b) abrigo de porta e portdo, automavel, lixo, recipiente de gas e entrada e medidores de
concessionarias;

c) casa de méaquina isolada, cabine de forca, cabine primaria;
d) reservatdrio em geral, elevado e enterrado, chaminé e torre isoladas;

e) bilheteria, portaria, caixa eletrénico;

XIX - obras de emergéncia: obras de carater urgente, essenciais a garantia das
condicdes de estabilidade, seguranca ou salubridade do imovel;

XX - pavimento: plano de piso;
XXI - pavimento térreo:; aquele definido na LPUOS;
XXII - pavimento de acesso: aquele definido na LPUOS;

XXIII - peca grafica: representacdo grafica de elementos para a compreensao de um
projeto ou obra;

XXIV - pérgulas: vigas horizontais ou inclinadas, sem cobertura;

XXV - pessoa com deficiéncia: aquela que tem impedimento de longo prazo de
natureza fisica, mental, intelectual ou sensorial, o qual, em interacdo com uma ou mais
barreiras, pode obstruir sua participacdo plena e efetiva na sociedade em igualdade de
condi¢cdes com as demais pessoas;

XXVI - pessoa com mobilidade reduzida: aquela que tenha, por qualquer motivo,
dificuldade de movimentacdo, permanente ou temporaria, gerando reducdo efetiva da
mobilidade, da flexibilidade, da coordenacdo motora ou da percepcdo, incluindo idoso,
gestante, lactante, pessoa com crianga de colo e obeso;

XXVIlI - reconstrucdo: obra destinada a recuperacdo e recomposicdo de uma
edificagdo, motivada pela ocorréncia de incéndio ou outro sinistro, mantendo-se as
caracteristicas anteriores, observadas as condi¢bes de adaptagdo a seguranca de uso e de
acessibilidade estabelecidas nesta lei;

XXVIII - recuo: distancia entre o limite externo da edificacdo e a divisa do lote, medida
perpendicularmente a esta;

XXIX - reforma: intervencdo na edificacdo que implique alteracdo da &rea construida ou
da volumetria, com a simultdnea manutencao de parte ou de toda a area existente, com ou
sem mudanca de uso;

XXX - reforma sem acréscimo de area: intervengdo na edificagdo sem alteracdo da
area construida, que implique em modificacdo da estrutura, pé-direito ou compartimentagéo
vertical, com ou sem mudanca de uso;

XXXI - reparo: obra ou servico destinado a manutencdo de um edificio, sem implicar
mudanca de uso, acréscimo ou supressdo de area, alteracdo da estrutura, da
compartimentacéo horizontal e vertical, da volumetria, e dos espac¢os destinados a circulagéo,
iluminacéo e ventilagéo;

XXXII - requalificacdo: intervengdo em edificacdo existente, visando a adequacéo e
modernizacao das instalagdes, com ou sem mudanca de uso;

XXXIII - saliéncia: elemento arquitetdnico, engastado ou aposto na edificacdo ou muro,
tais como aba horizontal e vertical, marquise, jardineira, floreira, ornamento e brise;

XXXIV - tapume: vedagéo provisdria usada durante a construgéo, visando a protecéo
de terceiros e ao isolamento da obra ou servico;
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XXXV - terraco aberto: peca justaposta a edificacéo, constituida em balcao aberto, sem
ou com vedacao, desde que retratil ou vazada do tipo quebra-sol, em balanco ou ndo,
complementar a unidade residencial ou ndo residencial, ndo abrigando funcdo essencial ao
pleno funcionamento da unidade;

XXXVI - uso privado: espaco ou compartimento de utilizacdo exclusiva da populacéo
permanente da edificacao;

XXXVIlI - uso restrito: espaco, compartimento, ou elemento interno ou externo,
disponivel estritamente para pessoas autorizadas.

Paragrafo Unico. Ficam também adotadas as seguintes abreviagdes:
| - ART - Anotacdo de Responsabilidade Técnica perante o CREA,;

Il - CAU - Conselho de Arquitetura e Urbanismo;

lIl - COE - Cddigo de Obras e Edificacdes;

IV - CREA - Conselho Regional de Engenharia e Agronomia;

V - LOE - Legislacédo de Obras e Edificacfes, incluindo o COE;

VI - LPUOS - Legislacdo de Parcelamento, Uso e Ocupacéo do Solo;
VIl - PDE - Plano Diretor Estratégico;

VIII - Prefeitura - Prefeitura do Municipio de Séo Paulo;

IX - RRT - Registro de Responsabilidade Técnica perante o CAU.
CAPITULO Il

DO CONTROLE DA ATIVIDADE EDILICIA

Secéo |

Das Responsabilidades e dos Direitos

Art. 4° E direito e responsabilidade do proprietario ou possuidor do imével requerer
perante a Prefeitura a emissdo dos documentos de controle da atividade edilicia de que trata
este Cadigo, respeitados o direito de vizinhanca, a funcdo social da propriedade e a legislacédo
municipal correlata.

Paragrafo Unico. O licenciamento de projetos e obras e instalacdo de equipamentos
ndo implica o reconhecimento, pela Prefeitura, do direito de propriedade ou posse sobre o
imovel.

Art. 5° Para fins de aplicagdo das disposi¢des deste Cédigo, considera-se:

| - proprietario: a pessoa fisica ou juridica, detentora de titulo de propriedade do imével
registrado no Cartorio de Registro de Iméveis;

Il - possuidor: a pessoa fisica ou juridica, bem como seu sucessor a qualquer titulo, que
tenha de fato o exercicio, pleno ou ndo, de usar o imével objeto da obra.

Paragrafo Unico. No caso de 6rgdo ou entidade da Administracdo Publica Direta e
Indireta, a titularidade pode ser comprovada pela apresentacdo de mandado de imissdo na
posse, expedido em agéo expropriatéria do imovel, sendo admitido o licenciamento sobre parte
da area constante do titulo de propriedade.

Art. 6° O possuidor tem os mesmos direitos do proprietario, desde que apresente a
certidao de registro imobiliario e um dos seguintes documentos:

| - contrato com autoriza¢éo expressa do proprietério;

Il - compromisso de compra e venda devidamente registrado no Cartério de Registro de
Imoveis;

Il - contrato representativo da relac@o juridica existente entre o proprietario e o
possuidor direto;

IV - escritura definitiva sem registro;
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V - decisao judicial reconhecendo o direito de usucapiao.

Paragrafo Unico. O proprietario ou possuidor que autoriza a obra ou servico fica
responsavel pela manutencdo das condi¢cdes de estabilidade, seguranca e salubridade do
imével, edificacdes e equipamentos, bem como pela observancia do projeto aprovado, das
disposicBes deste Cadigo, do respectivo decreto regulamentar, das normas técnicas aplicaveis
e da legislacdo municipal correlata, bem como do Plano Diretor Estratégico - PDE e da
Legislacéo de Parcelamento, Uso e Ocupagéo do Solo - LPUOS.

Art. 7° Todos os pedidos de documentos de controle da atividade edilicia devem ser
subscritos pelo proprietario ou possuidor em conjunto com um profissional habilitado.

§ 1° A veracidade das informa¢cBes e documentos apresentados nos pedidos e
cadastro de que trata este Cédigo é de inteira responsabilidade do proprietario ou possuidor e
do profissional habilitado.

§ 2° O proprietario, o possuidor e o profissional habilitado ficam obrigados a
observancia das disposicfes deste Cddigo, das regras indispensaveis ao seu cumprimento
fixadas no respectivo decreto regulamentar e das normas técnicas aplicaveis, submetendo-se
as penalidades previstas nesta lei.

Art. 8° Considera-se profissional habilitado o técnico registrado perante os 6rgaos
federais fiscalizadores do exercicio profissional, respeitadas as atribuicdes e limitagBes
consignhadas por aqueles organismos.

§ 1° O profissional habilitado pode assumir as funcées de:

| - responséavel técnico pelo projeto, sendo responsavel pelo atendimento a legislacdo
pertinente na elaboracao do projeto, pelo conteldo das pecas graficas e pelas especificacbes e
exequibilidade de seu trabalho;

Il - responsavel técnico pela obra, sendo responséavel pela correta execucéo da obra de
acordo com o projeto aprovado e pela instalagdo e manutengédo do equipamento, observadas
as normas técnicas aplicaveis, zelando por sua seguranca e assumindo as consequéncias
diretas e indiretas advindas de sua atuagéo.

§ 2° O profissional habilitado pode atuar individual ou solidariamente e como pessoa
fisica ou responsavel por pessoa juridica, facultado ao mesmo profissional a assuncao das
funcBes de responsavel técnico pelo projeto, de responsavel técnico pela obra, de responsavel
pela instalacdo do equipamento e de responséavel pela manutencédo do equipamento.

§ 3° Fica facultada a transferéncia da responsabilidade profissional, sendo obrigatéria
em caso de impedimento do técnico atuante, assumindo o novo profissional, perante a
Prefeitura, a responsabilidade pela parte ja executada, sem prejuizo da responsabilizacado do
profissional anterior.

8 4° No caso de alteracao do projeto com simultédnea troca do seu responsavel técnico,
o profissional inicial devera ser comunicado do ocorrido.

Art. 9° A observancia das disposi¢des deste CAdigo nao desobriga o profissional do
cumprimento das normas disciplinadoras de sua regular atuagdo, impostas pelo respectivo
conselho profissional, e daguelas decorrentes da legislacéo federal, estadual e municipal.

Paragrafo dnico. A Prefeitura se exime do reconhecimento dos direitos autorais ou
pessoais referentes a autoria do projeto e a responsabilidade técnica.

Art. 10. A Prefeitura ndo se responsabiliza pela estabilidade da edificacdo e do
equipamento ou por qualquer sinistro ou acidente decorrente de deficiéncias do projeto, de sua
execucao ou instalacdo, bem como de sua utilizacéo.

Art. 11. A conformidade do projeto as normas técnicas gerais e especificas de
construcdo e as disposicOes legais e regulamentares aplicaveis aos aspectos interiores das
edificagbes € de responsabilidade exclusiva do responsavel técnico pelo projeto, de acordo
com a declaracéo de responsabilidade a ser apresentada nos termos deste Cédigo.

8§ 1° O projeto de edificacdo ou equipamento deve observar as disposi¢coes técnicas
estabelecidas no Anexo | deste Cdédigo, independentemente da demonstracdo nas pecas
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gréficas apresentadas, bem como estar em consonancia com a legislacdo estadual e federal
aplicavel e as normas pertinentes.

§ 2° O projeto de seguranca de uso deve observar as disposi¢cdes estabelecidas nas
normas pertinentes ao sistema construtivo e de estabilidade, condicbes de escoamento,
condicdes construtivas especiais de seguranca de uso, potencial de risco, instalacdes elétricas
e sistema de protecdo contra descargas atmosféricas, equipamentos e sistemas de seguranca
contra incéndio e aos sistemas complementares.

§ 3° Podem ser aceitas outras solug@es técnicas, com igual ou superior desempenho
em relacdo ao estabelecido neste Cadigo, desde que devidamente justificadas.

8§ 4° O projeto deve observar as normas especificas e aquelas emitidas pelas
concessionarias de servigos publicos, tais como de agua, esgoto, energia elétrica e gas.

Secdao I
Dos Documentos de Controle da Atividade Edilicia

Art. 12. A atividade edilicia depende de controle a ser exercido por meio da emisséo de
alvara, certificado, autorizacdo ou registro em cadastro de acordo com o tipo de obra, servico e
equipamento a ser executado ou instalado, mediante procedimento administrativo e a pedido
do interessado.

§ 1° Estdo sujeitas a alvard de aprovacdo e execuc¢do as seguintes atividades:
| - construco de edificagdo nova em lote ndo edificado;

Il - reforma de edificacéo existente;

Il - requalificacdo de edificacdo existente;

IV - demolicdo de bloco existente isolado, com ou sem a simultinea manutencéo de
outros blocos existentes no lote;

V - reconstrucéo de edificag&o regular, no todo ou em parte;

VI - execugéo de muro de arrimo quando desvinculado de obra de edificagcéo;
VII - movimento de terra quando desvinculado de obra de edificacéo.

§ 2° Estdo sujeitas a certificado as seguintes atividades:

| - concluséo de obra licenciada,;

Il - regularizacéo de edificacéo existente;

[l - adaptagdo de edificagdo existente as condi¢des de acessibilidade;

IV - adaptacao de edificacdo existente as condi¢cdes de seguranga de uso.

§ 3° Estdo sujeitas a autorizagdo:

| - implantag&o ou utilizagdo de edificagéo transitdria ou equipamento transitério;
Il - utilizag&o temporéria de edificagéo licenciada para uso diverso;

Il - avanco de tapume sobre parte do passeio publico;

IV - avanco de grua sobre o espaco publico;

V - instalacdo de canteiro de obras e estande de vendas em imdvel distinto daquele em
gue a obra sera executada.

§ 4° Estdo sujeitas a cadastro e manutengéo os seguintes equipamentos:

| - equipamento mecanico de transporte permanente, tais como elevador, escada
rolante e plataforma de elevacgéo;

Il - tanque de armazenagem, bomba, filtro de combustivel e equipamentos afins;

Il - equipamento de sistema especial de seguranca da edificacdo, definido nos termos
deste Cédigo.

Art. 13. N&o estdo sujeitas a licenciamento, nos termos deste CAdigo, a execuc¢do de:
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| - obra e servico de reparo e limpeza;

Il - restauro, entendido como a recuperacdo de imovel sob o regime de preservacdo
municipal, estadual ou federal, de modo a Ihe restituir as caracteristicas originais, a ser
autorizado pelo 6rgdo competente;

Il - alteracéo do interior da edificacdo que ndo implique modificacdo na estrutura que
interfira na estabilidade da construcao;

IV - modificacdo do interior da edificacdo que n&o implique na reducdo das condicdes
de acessibilidade e seguranga existentes;

V - execugdo de obra e servigo de baixo impacto urbanistico de acordo com o disposto
neste Caodigo.

§ 1° Consideram-se de baixo impacto urbanistico, dentre outras, a:

| - construcdo e demolicdo de obras complementares a edificacdo com area construida
de, no maximo, 30,00 m2 (trinta metros quadrados);

Il - instalacdo de saliéncia, com as seguintes caracteristicas e dimensfes em relacdo
ao plano da fachada da edificacéo:

a) elemento arquitetdnico, ornato, jardineira, floreira, brise, aba horizontal e vertical,
com até 0,40 m (quarenta centimetros) de profundidade;

b) beiral da cobertura com até 1,50 m (um metro e meio) de largura;

c) marquise em balanco, ndo sobreposta, que avance no maximo até 50% (cinquenta
por cento) das faixas de recuo obrigatério e com &rea maxima de 30,00 mz2 (trinta metros
guadrados);

[l - constru¢éo de muro no alinhamento e de divisa;
IV - construcdo de muro de arrimo com altura maxima de 2,00m (dois metros);
V - construcdo de espelho dJagua, pogo e fossa;

VI - construcéo de piscina em edificagdo residencial unifamiliar e unidade habitacional
no conjunto de habita¢des agrupadas horizontalmente;

VII - substituicdo de material de revestimento exterior de parede e piso ou de cobertura
ou telhado;

VIIl - passagem coberta com largura méxima de 3 m (trés metros) e sem vedacao
lateral.

§ 2° N&o se considera de baixo impacto urbanistico a obra que venha a causar
modificacdo na estrutura da edificacdo e aquela executada em imoével:

| - sob o regime de preservacao cultural, histérica, artistica, paisagistica ou ambiental
ou em vias de preservacao, de interesse municipal, estadual ou federal,

Il - situado em area envoltéria de imével referido no inciso | deste paragrafo.

§ 3° As obras de que trata 0 § 2° deste artigo devem ser aprovadas por 6rgdo de
preservagdo municipal, estadual ou federal, conforme for o caso, e devem ser adaptadas as
condicdes de seguranca de uso e de acessibilidade estabelecidas neste Cédigo.

§ 4° Quando forem necessérias as obras de adaptagdo previstas no § 3° deste artigo,
deve ser solicitada a aprovacao do projeto de reforma ou de reconstru¢gdo, conforme o caso.

§ 5° A obra e servico de baixo impacto urbanistico nos termos deste artigo ndo séo
considerados para o célculo da taxa de ocupacado e ndo sdo descontados no célculo de areas
permeaveis do projeto.

Art. 14. A atividade edilicia em imével da Unido, do Estado e do Municipio e de suas
respectivas autarquias universitarias independe da expedicdo dos documentos de que trata
este Cddigo, ficando, no entanto, sujeita ao atendimento de suas disposicées e da legislacédo
pertinente a matéria.

Subsecéo |
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Do Alvara de Aprovacéo

Art. 15. Mediante procedimento administrativo e a pedido do proprietario ou do
possuidor do imovel, a Prefeitura emite Alvara de Aprovacao, que licencia o projeto para:

| - construcao de edificacdo nova;
Il - reforma de edificacdo existente;
Il - requalificacé@o de edificacdo existente.

Paragrafo unico. O Alvara de Aprovacao deve incluir, quando necessario a implantagao
do projeto, as informacdes relativas a previsao de:

| - demoli¢&o parcial ou total do existente;
Il - execugcdo de muro de arrimo;
[l - execugdo de movimento de terra;

IV - instalacdo de equipamento mecanico de transporte permanente, tanque de
armazenagem, bomba, filtro de combustivel e equipamentos afins e de equipamento de
sistema especial de seguranca da edificacao, nos termos deste Codigo;

V - (VETADO).
Art. 16. O pedido de Alvara de Aprovacéo deve ser instruido com:
| - documentacao referente ao imével,

Il - pegas graficas do projeto simplificado assinadas por profissional habilitado,
conforme estabelecido neste Cédigo e decreto regulamentar;

Il - levantamento topografico elaborado por profissional habilitado, de acordo com os
requisitos técnicos a serem regulamentados;

IV - declaragcdo assinada pelo profissional habilitado, atestando a conformidade do
projeto no que diz respeito aos aspectos interiores da edificagdo em relacdo as disposi¢oes
deste Caddigo e legislacao correlata;

V - declaracdo assinada pelo profissional habilitado, atestando a conformidade das
condicdes de instalacdo de equipamento mecanico de transporte permanente, tanque de
armazenagem, filtro, bomba de combustivel e equipamentos afins e de sistema especial de
seguranca da edificagdo em relacéo as normas e legislagéo pertinente, quando for o caso.

§ 1° Se uma edificacéo for constituida por um conjunto de blocos cujos projetos forem
elaborados por profissionais diferentes, respondem eles solidariamente pela implantacdo de
todo o conjunto.

§ 2° Somente sdo aceitas divergéncias de até 5% (cinco por cento) entre as dimensdes
e &rea constantes do documento de propriedade apresentado e as apuradas no levantamento
topogréafico.

§ 3° Quando dentro do limite estabelecido no § 2° deste artigo, sdo observados o0s
indices fixados pelo PDE e LPUOS em relagdo as menores dimensdes e area apuradas.

§ 4° Havendo divergéncia superior a 5% (cinco por cento) entre qualquer dimenséo ou
area constante do documento de propriedade e a apurada no levantamento topografico, o
Alvara de Aprovacao pode ser emitido, ficando a emisséo do Alvard de Execugdo condicionada
a apresentacao da certiddo de matricula do imovel com dimensdes e area retificadas.

Art. 17. As pecas gréficas do projeto simplificado devem conter:
| - implantagcéo da edificacéo;

II - planta baixa do perimetro de todos os andares;

Il - corte esquematico;

IV - no caso de reforma com alteracdo de area, a indicacdo das edificagBes existentes
e dos acréscimos ou decréscimos de area;

V - quadro de areas e demonstrativos do atendimento ao PDE e LPUQOS;
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VI - informacao sobre o manejo arbéreo, quando for o caso;
VII - demonstracéo do atendimento as disposi¢des deste Codigo.

§ 1° No caso de projetos para usos ndo residencial especial ou incomodo a vizinhanca
residencial definido na LPUQOS, a planta apresentada devera conter ainda:

| - identificacdo das rotas de fuga;
Il - localizacédo das escadas de seguranca;
Il - localizag&o da circulagdo comum horizontal,

IV - calculo da lotagdo dos pavimentos e do escoamento da populagdo segundo as
condicdes estabelecidas no item 6 do Anexo | desta lei.

§ 2° Ato do Executivo deve regulamentar a forma de apresentacéo e representagédo do
projeto simplificado, de acordo com o porte e complexidade dos empreendimentos.

Art. 18. O Alvara de Aprovacéo perde a eficacia em 2 (dois) anos contados da data da
publicacdo do despacho de deferimento do pedido, devendo, neste prazo, ser solicitado o
respectivo Alvara de Execucéao.

Paragrafo Unico. Quando se tratar de edificacdo constituida de mais de um bloco
isolado, o prazo do Alvara de Aprovacéao fica dilatado por mais 1 (um) ano para cada bloco
excedente, até o prazo maximo de 5 (cinco) anos.

Art. 19. O Alvara de Aprovacao pode ser revalidado desde que o projeto aprovado
atenda a legislagcdo em vigor por ocasido do deferimento do pedido de revalidagéo.

Paragrafo Unico. Se houver necessidade de andlise técnica em funcdo da edigcdo de
legislac&o posterior, deve ser solicitado novo alvara.

Art. 20. O Alvara de Aprovacdo pode, enquanto vigente, ser objeto de apostilamento
para constar eventuais alteragdes de dados.

Paragrafo Unico. A alteracdo do projeto aprovado dar-se-a por meio da emissdo de
novo Alvara de Aprovacéo.

Art. 21. Pode ser emitido mais de um Alvara de Aprovacao para o mesmo imovel.

Art. 22. O Alvara de Aprovacdo pode ser expedido juntamente com o Alvara de
Desmembramento, por meio do mesmo procedimento, de acordo com o regulamento.

Subsecéo Il
Do Alvara de Execucao

Art. 23. Mediante procedimento administrativo e a pedido do proprietario ou possuidor
do imdvel, a Prefeitura emite Alvard de Execugéo, que autoriza a execugdo e € indispenséavel
para o inicio das obras de:

| - construcado de edificacdo nova;

Il - reforma de edificac&o existente;

[l - requalificacéo de edificacdo existente;

IV - reconstrucéo de edificagdo que sofreu sinistro;

V - demolicéo total de edificagéo ou de bloco isolado quando desvinculado de obra de
edificacéo;

VI - execugéo de muro de arrimo quando desvinculado de obra de edificacéo;

VII - movimento de terra quando desvinculado de obra de edificacéo.

§ 1° Um unico Alvard de Execucédo pode incluir, quando for o caso, o licenciamento de
mais de um tipo de servigco ou obra elencado no "caput" deste artigo.

§ 2° O Alvara de Execucgdo para edificacdo nova, reforma ou requalificacdo de
edificagdo deve incluir, quando for o caso, a licenga para:

| - demolig&o parcial ou total da edificagdo existente;
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Il - execucdo de muro de arrimo;
[Il - movimento de terra necessario a execucédo do projeto;

IV - instalacdo de equipamento mecanico de transporte permanente, tanque de
armazenagem, bomba, filtro de combustivel e equipamentos afins e de sistema especial de
seguranca da edificacdo, nos termos das disposicfes deste CAodigo;

V - (VETADO)
VI - (VETADO)
VIl - (VETADO)
Vil - (VETADO).

§ 3° No caso do Alvara de Execucédo se referir a um conjunto de servigcos ou obras a
serem executados sob a responsabilidade de diversos profissionais, dele deve constar a area
de atuacao de cada um deles.

§ 4° No caso de pedido para demolicdo de bloco isolado, independente de construcao
de outras obras ou de reforma no mesmo terreno, o licenciamento se da de forma declaratdria,
pelo proprietario, devendo ser assistido por profissional habilitado somente se a edificacdo
apresentar 3 (trés) ou mais pavimentos.

Art. 24. O pedido de Alvard de Execucdo deve ser instruido com documentos
referentes ao terreno e ao projeto, assinado pelo profissional habilitado, de acordo com a
natureza do pedido.

§ 1° O responsavel técnico deve formalizar declaracdo de responsabilidade pela
correta execucgdo da obra, de acordo com o projeto aprovado, observadas as normas técnicas
aplicaveis.

§ 2° Quando o pedido abranger a instalacdo de equipamento mecénico de transporte
permanente, tais como elevador, escada rolante e plataforma de elevagdo, ou de tanque de
armazenagem, bomba, filtro de combustivel e equipamentos afins ou dispuser de sistema
especial de seguranca da edificacdo, deve ser formalizada declaracdo de responsabilidade
assinada pelo profissional habilitado responsavel pela instalacéo, atestando que os servicos
atenderdo as normas e as disposi¢des legais pertinentes.

§ 3° O Alvara de Execucdo somente pode ser emitido apos a comprovagdo do
atendimento a eventuais ressalvas constantes do Alvara de Aprovacado e o pagamento integral
da outorga onerosa previsto na legislacédo urbanistica, quando for o caso.

Art. 25. Quando houver mais de um Alvara de Aprovacdo em vigor para 0 mesmo
imovel, o Alvard de Execucdo pode ser concedido apenas para um deles.

Art. 26. Pode ser requerido Alvara de Execuc¢do parcial para cada bloco no caso do
Alvara de Aprovacdo compreender edificacdo constituida de mais de um bloco, observado o
seu prazo de vigéncia.

Art. 27. Apbés a emissdo do Alvar4 de Execucdo, somente sdo aceitas pequenas
alteracdes no projeto, ndo se admitindo mudanca de uso, categoria de uso ou subcategoria de
uso e alteragdo da area de terreno.

Paragrafo Gnico. Na hipotese prevista no "caput" deste artigo, o projeto modificativo a
ser aprovado nao pode conter, em rela¢do ao projeto anteriormente aprovado:

| - alteracdo superior a 5% (cinco por cento) nas areas computaveis;
Il - alterac@o superior a 5% (cinco por cento) nas areas nao computaveis;
Il - alterac@o superior a 5% (cinco por cento) na taxa de ocupacéo.

Art. 28. Quando destinado a demoli¢ao total, execu¢do de muro de arrimo e movimento
de terra desvinculados de obra de edificacdo, o Alvara de Execucdo perde a eficacia se as
obras ndo forem concluidas dentro do prazo de 2 (dois) anos contados da data da publicagao
do despacho de deferimento do pedido.
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Art. 29. O Alvara de Execucdo para edificacdo nova, reforma, requalificacdo e
reconstrucéo de edificacdo perde a eficacia:

| - caso a obra ndo tenha sido iniciada, em 2 (dois) anos a contar da data da publicacéo
do despacho de deferimento do pedido;

Il - caso a obra tenha sido iniciada, se permanecer paralisada por periodo superior a 1
(um) ano.

§ 1° Considera-se inicio de obra o término das fundag¢des da edificagdo ou de um dos
blocos.

§ 2° O prazo de validade do alvara de execucao fica suspenso durante a tramitagéo de
eventual projeto modificativo.

§ 3° (VETADO)

Art. 30. A obra paralisada com o Alvara de Execucdo caduco pode ser reiniciada apos
0 reexame do projeto e a revalidacao simultanea dos Alvaras de Aprovacdo e de Execucdo,
desde que o projeto aprovado atenda a legislacdo em vigor por ocasido do deferimento do
pedido de revalidacao.

Paragrafo unico. Pode ser aceita a continuacdo de obra parcialmente executada e
paralisada que ndo atenda a legislacdo em vigor, desde que a edificacdo venha a ser utilizada
para uso permitdo na zona pelo PDE e LPUOS e ndo seja agravada a eventual
desconformidade em relag&o:

| - aos indices urbanisticos e parAmetros de instalacdo e incomodidade estabelecidos
na LPUQCS;

Il - as normas relativas as condi¢cdes de higiene, salubridade, seguranca de uso e
acessibilidade estabelecidas na LOE.

Art. 31. O Alvard de Execucgdo pode, enquanto vigente, ser objeto de apostilamento
para constar eventuais alteragfes de dados.

Art. 32. O Alvar4 de Execucdo pode ser expedido juntamente com o Alvara de
Aprovacgdo, por meio de um mesmo procedimento, sendo neste caso o prazo de validade
equivalente a soma dos prazos de validade de cada Alvara.

Subsecéo Il
Do Certificado de Conclusao

Art. 33. Mediante procedimento administrativo e a pedido do proprietario ou possuidor,
a Prefeitura expede Certificado de Conclusdo quando da conclusdo de obra ou servico
licenciado por meio de Alvard de Execucao para:

| - construcao de edificacdo nova;

Il - reforma de edificac&o existente;

[l - requalificacéo de edificacdo existente;

IV - reconstrucéo de edificagdo que sofreu sinistro;

V - demoligcéo total de edificagédo ou de bloco isolado;
VI - execugdo de muro de arrimo;

VIl - movimento de terra.

§ 1° Pode ser concedido Certificado de Conclusdo em carater parcial se a parte
concluida da edificacdo atender as exigéncias previstas na LOE, PDE e LPUOS para o uso a
gue se destina.

§ 2° No caso de edificacdo irregular, no todo ou em parte, que ndo atenda ao disposto
na LOE, PDE e LPUOS, o Certificado de Concluséo para reforma, parcial ou total, s6 pode ser
concedido ap6s a supresséao da infragao.

§ 3° Para emisséo do Certificado de Concluséo sé@o aceitas pequenas alteragbes que
ndo descaracterizem o projeto aprovado e que ndo impliquem em divergéncia superior a 5%
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(cinco por cento) entre as medidas lineares e quadradas da edificacdo e de sua implantacdo
constantes do projeto aprovado e aquelas observadas na obra executada.

Art. 34. O Certificado de Conclusdo é o documento habil para a comprovacdo da
regularidade da edificacdo, sendo valido quando acompanhado das pecas graficas aprovadas
referentes ao Alvara de Execucéo, inclusive para fins de registro no Cartério de Registro de
Iméveis.

Art. 35. O pedido de Certificado de Conclusédo deve ser instruido com:

| - declarag@o do profissional responsavel pela obra, atestando a sua conclusédo e
execucdo de acordo com as normas técnicas aplicaveis e as disposicbes da legislagéo
municipal, em especial deste Codigo;

Il - documentos e licengas eventualmente ressalvadas no Alvara de Execugéo.

Paragrafo Unico. O cadastro de elevador e demais equipamentos mecanicos de
transporte permanente, de tanque de armazenagem, bomba, filtro de combustivel e
equipamentos afins e de equipamento de sistema especial de seguranca da edificacdo nos
respectivos sistemas da Prefeitura é requisito para a emissdo do Certificado de Concluséo,
quando for o caso.

Subsecéo IV
Do Certificado de Regularizacdo

Art. 36. Mediante procedimento administrativo e a pedido do proprietario ou possuidor,
a Prefeitura expede Certificado de Regularizacdo quando da conclusdo de obra ou servigo
executado sem prévia licenca da Prefeitura, para o qual seja obrigatéria a emissédo de Alvara
de Execucdo, desde que observadas:

| - as prescricbes da LOE e LPUOS vigentes durante o periodo da construgdo e a
edificacdo esteja adaptada as condi¢cdes de seguranca e acessibilidade estabelecidas neste
Cadigo;

Il - a legislacdo edilicia e urbanistica vigente na ocasido da emissao do Certificado de
Regularizagéo.

§ 1° Para a aplicagdo do disposto no inciso | do "caput" deste artigo a edificacdo
destinada a uso residencial unifamiliar e conjunto residencial horizontal cujas unidades tenham
acesso direto para o logradouro publico, também devem ser consideradas as leis de anistia e
de regularizagéo especificas publicadas no periodo referido nesse dispositivo, assim como toda
a legislagéo posterior que possibilite a regularizacéo da edificagao.

§ 2° Pode ser aceita divergéncia de, no maximo, 5% (cinco por cento) entre as medidas
lineares e quadradas exigidas na LOE e LPUOS e aquelas observadas na obra executada.

Art. 37. O Certificado de Regularizacdo é o documento habil para a comprovagao da
regularidade da edificacdo que ndo tenha sido objeto de Alvard de Execucéo e de Certificado
de Conclusao, sendo valido quando acompanhado das pegas graficas aprovadas referentes a
edificagdo, obra ou servigo executado, inclusive para fins de registro no Cartério de Registro de
Imdveis, substituindo o Certificado de Conclusao.

Art. 38. O pedido de Certificado de Regularizacéo deve ser instruido com:
| - documentacdao referente ao imével;

Il - pecas graficas do projeto simplificado da edificacdo executada, assinadas por
profissional habilitado, conforme estabelecido neste Cédigo e decreto regulamentar;

[l - levantamento topogréafico para a verificacdo das dimensdes, area e localizacdo do
imovel, quando necessario;

IV - declaracdo assinada por profissional habilitado, atestando que a obra esta
concluida e em conformidade com as disposicées do art. 36 deste Cddigo e legislacao
correlata;

V - outros documentos e licengas exigidos na legislacdo municipal, conforme o caso.
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Paragrafo Unico. O cadastro de elevador e demais equipamentos mecanicos de
transporte permanente, de tanque de armazenagem, bomba, filtro de combustivel e
equipamentos afins e de equipamento de sistema especial de seguranca da edificacdo nos
respectivos sistemas da Prefeitura € requisito para a emisséo do Certificado de Regularizacéo,
quando for o caso.

Subsecédo V
Do Certificado de Acessibilidade

Art. 39. Mediante procedimento administrativo e a pedido do proprietario ou possuidor,
a Prefeitura expede Certificado de Acessibilidade quando da conclusdo da adaptacdo da
edificagdo existente as condigGes de acessibilidade as pessoas com deficiéncia ou mobilidade
reduzida, conforme as disposi¢des deste Codigo, normas regulamentares, normas técnicas e
legislacéo correlata.

Art. 40. Devem ser adaptadas as condicdes de acessibilidade as edificacbes existentes
destinadas ao uso:

| - puablico, entendida como aquela administrada por 6rgdo ou entidade da
Administracdo Publica Direta e Indireta ou por empresa prestadora de servigo publico e
destinada ao publico em geral;

Il - coletivo, entendida como aquela destinada a atividade néo residencial;

Il - privado, entendida como aquela destinada & habitacdo classificada como
multifamiliar.

§ 1° Na edificagdo habitacional multifamiliar todas as areas comuns devem ser
acessiveis.

§ 2° O atendimento ao disposto no "caput" deste artigo pode ser dispensado quando a
adaptacdo necessaria a edificagdo acarretar 6nus desproporcional ou indevido ao seu
proprietario ou possuidor, desde que tecnicamente justificado, conforme definido em
regulamento.

Art. 41. O pedido de Certificado de Acessibilidade deve ser instruido com:
| - documentagéo referente ao imovel;

Il - pecgas gréficas do projeto simplificado das obras e servigos de adaptagao propostos,
assinadas por profissional habilitado, conforme estabelecido neste Cddigo e decreto
regulamentar;

lll - declarag@o do profissional responsavel pela obra, atestando a sua concluséo e
execucao de acordo com as disposic6es da legislacdo municipal e, em especial, deste Cadigo,
bem como das normas pertinentes a acessibilidade no interior da edificacdo na data do
protocolo do processo.

Paragrafo Unico. O cadastro de elevador e demais equipamentos mecanicos de
transporte permanente nos sistemas da Prefeitura é requisito para a emissao do Certificado de
Acessibilidade, quando for o caso.

Art. 42. O Certificado de Acessibilidade pode ser requerido junto com o Certificado de
Regularizagéo ou Certificado de Seguranca relativo a edificagdo.

Subsecéo VI
Do Certificado de Seguranca

Art. 43. Mediante procedimento administrativo e a pedido do proprietario ou possuidor,
a Prefeitura expede Certificado de Seguranca, documento que comprova a adaptacdo da
edificacdo existente as condi¢des de seguranca de uso, conforme o disposto neste Cédigo, as
normas técnicas aplicaveis e a legislagao correlata.

Paragrafo Unico. O Certificado de Seguranca deve incluir o Certificado de
Acessibilidade caso a edificacéo ainda ndo tenha este documento.

Art. 44. O pedido de Certificado de Seguranga deve ser instruido com:
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| - documentacao referente ao imével;

Il - pecas graficas do projeto simplificado das obras e servicos de adaptacéo propostos,
assinadas por profissional habilitado;

Il - declaracdo assinada por profissional habilitado, atestando a conformidade da
edificacdo as disposi¢cbes deste Cadigo e legislacao correlata;

IV - Certificado de Acessibilidade ou documentacao exigida neste Cdodigo para a sua
emissao, quando for o caso;

V - outras declaracdes referentes as condi¢des de uso dos equipamentos, exigidas em
legislag@o municipal.

Paragrafo Gnico. O cadastro de elevador e demais equipamentos mecéanicos de
transporte permanente, de tanque de armazenagem, bomba, filtro de combustivel e
equipamentos afins e de equipamento de sistema especial de seguranca da edificacdo nos
sistemas da Prefeitura é requisito para a emissédo do Certificado de Seguranca, quando for o
caso.

Subsecéo VI
Do Alvara de Autorizacéo

Art. 45. Mediante procedimento administrativo e a pedido do proprietario ou possuidor,
a Prefeitura concede Alvard de Autorizagdo para:

| - implantacdo ou utilizacdo de edificacdo transitéria ou equipamento transitorio,
incluido estande de vendas no mesmo local de implantacdo da obra;

Il - utilizagdo temporaria de edificagcdo licenciada para uso diverso;
[Il - avanco de tapume sobre parte do passeio publico;
IV - avanco de grua sobre o espaco publico;

V - instalacdo de canteiro de obras e estande de vendas em imdvel distinto daquele em
gue a obra sera executada.

Art. 46. O pedido de Alvara de Autorizacéo deve ser instruido com:
| - documentacéo referente ao imével;

Il - pecas gréficas do projeto simplificado da edificacdo assinadas por profissional
habilitado, quando for o caso;

Il - declaragdo assinada por profissional habilitado, atestando a conformidade da
edificacdo as disposi¢bes deste Cadigo e legislagcdo correlata;

IV - outros documentos e licencgas exigidos na legislacdo municipal, conforme o caso.

§ 1° O cadastro de elevador e demais equipamentos mecénicos de transporte
permanente, de tanque de armazenagem, bomba, filtro de combustivel e equipamentos afins e
de equipamento de sistema especial de seguranca da edificagdo nos respectivos sistemas da
Prefeitura é requisito para a emisséo do Alvara de Autorizag¢éo, quando for o caso.

§ 2° O Alvara de Autorizacdo de que trata o "caput" deste artigo perde a eficacia no
prazo de 6 (seis) meses, podendo ser revalidado uma vez por igual periodo, a pedido do
interessado.

Subsecéo VI
Do Cadastro e Manutencao de Equipamentos

Art. 47. Mediante procedimento administrativo, o proprietario ou possuidor deve
cadastrar nos sistemas da Prefeitura os seguintes equipamentos:

| - equipamento mecénico de transporte permanente, tais como elevador, escada
rolante e plataforma de elevacéao;

Il - tanque de armazenagem, bomba, filtro de combustivel e equipamentos afins;
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lll - equipamento de sistema especial de seguranca da edificacdo, nos termos deste
Cédigo.

Art. 48. O cadastro deve ser instruido com:

| - pecas gréaficas e memorial com a descricdo e localizacdo de cada equipamento,
assinada por profissional habilitado;

Il - declaracdo assinada por profissional habilitado, atestando que o equipamento foi
instalado conforme o projeto aprovado e atende as normas técnicas aplicaveis e as disposi¢des
da legislagdo municipal na data do protocolo.

Art. 49. O responsavel técnico pela manutengéo das condigbes de uso do equipamento
deve renovar o cadastro, sob pena de caducidade e aplicagdo das sancbes previstas neste
Cddigo, a cada periodo de:

| - 1 (um) ano, no caso de elevador e demais equipamentos mecanicos de transporte
permanente;

Il - 5 (cinco) anos, no caso de tanque de armazenagem, bomba, filtro de combustivel e
equipamentos afins e de equipamento de sistema especial de seguranca da edificacao.

Subsecéo IX
Da Ficha Técnica e Diretrizes de Projeto

Art. 50. A pedido do interessado, a Prefeitura emite Ficha Técnica do imdvel, da qual
devem constar as informacfes relativas ao uso e ocupacdo do solo, & incidéncia de
melhoramentos urbanisticos e aos demais dados cadastrais disponiveis.

Art. 51. A pedido do interessado, a Prefeitura analisa consultas para o esclarecimento
quanto a aplicacdo do PDE, LPUOS e COE em projetos arquitetbnicos e emite as Diretrizes de
Projeto.

Paragrafo Unico. O pedido deve ser instruido com documentagéo e pecgas gréaficas que
permitam o entendimento do projeto e da consulta formulada.

CAPITULO IlI
DAS TAXAS

Art. 52. A Taxa para Exame e Verificacdo dos Pedidos de Documentos de Controle da
Atividade Edilicia - TEV/COE, fundada no poder de policia do Municipio, tem como fato gerador
os pedidos de alvara, certificado, autoriza¢do, cadastro e manutencéo previstos neste Cédigo.

§ 1° Considera-se ocorrido o fato gerador no ato do protocolo dos pedidos de
documentos e do cadastro de equipamentos.

§ 2° A fixagdo da aliquota, base de célculo e ocorréncia do fato gerador,
correspondentes a cada espécie de pedido, tem como base a Tabela constante do Anexo Il
deste Cadigo.

§ 3° A taxa deve ser integralmente recolhida no momento da ocorréncia do fato
gerador, pelo proprietario ou possuidor do imével ou por quem efetivar o pedido.

§ 4° Na omissdo total ou parcial do recolhimento de eventual diferenca, cabe
lancamento de oficio, regularmente notificado o sujeito passivo, com prazo de 30 (trinta) dias
para pagamento ou impugnacgdo administrativa.

8§ 5° O valor da taxa deve ser atualizado anualmente, em 1° de fevereiro, pela variacdo
do indice de Precos ao Consumidor Amplo - IPCA, apurado pelo Instituto Brasileiro de
Geografia e Estatistica - IBGE, ou por outro indice que venha a substitui-lo, verificada entre
janeiro e dezembro do exercicio anterior.

§ 6° O débito resultante do procedimento previsto no § 4° deste artigo ndo pago até a
data do vencimento deve ser atualizado da forma e pelo indice de correcdo estabelecidos na
Lei n°® 10.734, de 30 de junho de 1989, com a redacéo dada pela Lei n° 13.275, de 4 de janeiro
de 2002, e acrescido de juros moratérios calculados a taxa de 0,33% (trinta e trés centésimos
por cento), por dia de atraso, sobre o valor do débito, até o limite de 20% (vinte por cento), sem
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prejuizo, quando for o caso, do acréscimo de honorarios advocaticios, custas e demais
despesas judiciais, conforme a legislacdo municipal pertinente.

Art. 53. Ficam isentos do pagamento da TEV/COE e dispensados do pagamento dos
precos publicos os pedidos relativos a Empreendimento Habitacional de Interesse Social em
ZEIS - EZEIS, Empreendimento Habitacional de Interesse Social - EHIS, Empreendimento
Habitacional do Mercado Popular - EHMP, Habitacdo de Interesse Social - HIS, Habitacdo de
Mercado Popular - HMP e moradia econdmica, definidos em legislagdo municipal.

§ 1° Também séo isentos os pedidos relativos a:

| - estabelecimento de ensino mantido por instituicdo sem fins lucrativos;
Il - hospital mantido por instituicdo sem fins lucrativos;

1l - templo religioso.

§ 2° A isencgdo prevista no "caput" deste artigo estende-se aos demais programas
habitacionais promovidos pelo setor publico ou por entidades sob o controle acionario do Poder
Publico, bem como aos programas promovidos por sociedades civis sem fins lucrativos
conveniadas com a Secretaria Municipal de Habitacao.

§ 3° A Prefeitura pode fornecer gratuitamente projetos de arquitetura e executivo para a
construcdo de moradia econémica.

§ 4° Mediante convénio a ser firmado com o 6rgdo de classe de engenheiros e
arquitetos, a Prefeitura pode fornecer ainda, gratuitamente, assisténcia e responsabilidade
técnica de profissional habilitado, para o0 acompanhamento das obras.

Art. 54. Também ficam isentos do pagamento da TEV/COE e dispensados do
pagamento dos pregos publicos os pedidos referentes a empreendimentos publicos do
Municipio, Estado e Uniéo e das entidades da Administrag&o Publica Indireta.

Paragrafo unico. O disposto no "caput" aplica-se aos pedidos referentes a edificacao
nova, reforma, requalificacdo e reconstrucéo de edificacdo existente, com ou sem mudanca de
uso, em imovel publico reversivel de entidade da administracéo direta e indireta.

CAPITULO IV

DOS PROCEDIMENTOS ADMINISTRATIVOS
Secéo |

Dos Procedimentos Gerais

Art. 55. O pedido instruido pelo interessado deve ser analisado conforme a sua
natureza, observadas as normas municipais, em especial as prescricdes da LOE, PDE,
LPUQS, sem prejuizo da observancia das disposicdes estaduais e federais pertinentes.

§ 1° O pedido deve ser instruido com todos os elementos necessarios a sua
apreciacdo, nos termos das normas legais e regulamentares.

§ 2° Todos os documentos exigidos para a instrucdo dos pedidos podem ser
substituidos por equivalentes eletrbnicos ou por documentos disponiveis nos cadastros e
bancos de dados da Prefeitura.

§ 3° Os diversos pedidos referentes ao mesmo imovel, bem como os recursos contra
os respectivos despachos, podem ser analisados em um Unico processo.

Art. 56. O pedido deve ser deferido se o processo estiver devidamente instruido e o
projeto observar a legislacdo pertinente a matéria.

Art. 57. O processo que apresentar elementos incompletos ou incorretos ou necessitar
de complementagdo da documentacdo ou esclarecimentos deve ser objeto de um Unico
comunicado ("comunique-se") para que as falhas sejam sanadas.

Paragrafo Unico. O prazo para atendimento do comunicado € de 30 (trinta) dias
contados da data da sua publicagdo, podendo, ser prorrogado, uma Unica vez, por igual
periodo.
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Art. 58. No pedido de Certificado de Regularizacdo e nos pedidos de Certificado de
Acessibilidade e Certificado de Seguranca, quando houver necessidade de execucdo de obras
ou servicos para a adaptacdo da edificacdo as normas técnicas aplicaveis, podem ser emitidas,
respectivamente:

| - Notificacdo de Exigéncias Complementares - NEC, com prazo de até 180 (cento e
oitenta) dias;

Il - Intimag&o para Execucao de Obras e Servigos - IEOS, com prazo de até 180 (cento
e oitenta) dias.

Paragrafo Unico. Nos casos previstos no "caput" deste artigo, a pedido do interessado,
por motivo justificado, o prazo pode ser prorrogado uma Unica vez por igual periodo.

Art. 59. O pedido deve ser indeferido nas seguintes situagdes:

| - auséncia da documentacdo exigida ou projeto apresentado com insuficiéncia de
informacao de modo a impedir a analise e decisédo do pedido;

Il - projeto com infracBes insanaveis frente ao disposto no PDE e na LPUQOS;
[l - ndo atendimento ao "comunique-se" no prazo concedido;

IV - ndo atendimento a NEC no prazo concedido;

V - ndo atendimento a IEOS no prazo concedido;

VI - alteracéo do uso do projeto de edificagéo.

Art. 60. O prazo para a interposic¢éo de recurso é de 30 (trinta) dias a contar da data da
publicacdo do despacho de indeferimento, apés o qual o processo deve ser arquivado, sem
prejuizo da acgéo fiscal correspondente e cobranca das taxas devidas.

Art. 61. Os prazos fixados neste Cédigo sdo contados em dias corridos, a partir do
primeiro dia util apés o evento de origem até o seu dia final inclusive.

Paragrafo Unico. Caso ndo haja expediente no dia final do prazo, prorroga-se
automaticamente o seu término para o dia util imediatamente posterior.

Art. 62. Os prazos de validade do Alvara de Aprovacao e do Alvard de Execucéo ficam
suspensos enquanto perdurar qualquer um dos seguintes impedimentos ao inicio ou
prosseguimento da obra:

| - deciséo judicial determinando ou que implique a paralisa¢édo ou o ndo inicio da obra;
Il - calamidade publica;
[l - declaragéo de utilidade publica ou interesse social.

Art. 63. Os documentos de controle da atividade edilicia de que trata este Cdédigo
podem, enquanto vigentes, a qualquer tempo, mediante ato da autoridade competente, ser:

| - revogados, atendendo a relevante interesse publico;

Il - cassados, em caso de desvirtuamento, por parte do interessado, da licenca
concedida ou de descumprimento de exigéncia estabelecida em sua emissao;

Il - anulados, em caso de comprovacao de ilegalidade em sua expedicéo.

Art. 64. O Certificado de Concluséo, o Certificado de Regularizacdo, o Certificado de
Acessibilidade e o Certificado de Seguranca perdem sua eficacia caso ocorram alteracdes de
ordem fisica no imdvel em relagao as condi¢Bes regularmente aceitas pela Prefeitura.

Art. 65. O Alvara de Autorizacao € expedido a titulo precario, podendo ser cancelado a
qualguer tempo por desvirtuamento de seu objeto ou desinteresse em sua manuten¢cdo ou
revalidacéo.

Art. 66. O cadastro de equipamentos perde a eficicia caso ocorra alteragdo de ordem
fisica no equipamento em relacdo as condicdes regularmente cadastradas na Prefeitura ou
caso a respectiva renovagao ndo seja solicitada dentro do prazo legal.
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Art. 67. Constatada a qualquer tempo a ndo veracidade das declaracfes apresentadas
nos pedidos de que trata esta lei, aplicam-se, ao proprietario ou possuidor e profissionais
envolvidos, as penalidades administrativas previstas neste Codigo, sem prejuizo das sancées
criminais cabiveis.

§ 1° A atuacdo irregular do profissional deve ser comunicada ao 6rgédo federal
fiscalizador do exercicio profissional.

§ 2° Caso haja elementos que indiquem a préatica de infracdo penal, a Prefeitura
comunicara o fato a autoridade policial competente.

Art. 68. Caso se tenha noticia de fato que possa ensejar a cassacédo ou anulagdo do
documento expedido, nos termos dos incisos Il e Il do art. 63 deste Codigo, a Prefeitura deve
notificar o interessado para a apresentacdo de defesa no prazo de 30 (trinta) dias, de forma a
garantir o contraditério e a ampla defesa, podendo, na defesa, comprovar ter sido sanada a
irregularidade.

§ 1° Por motivo relevante ou para evitar prejuizo de dificil reparacgéo, a Prefeitura pode
suspender os efeitos do documento emitido até deciséo sobre sua anulagdo ou cassacéo.

§ 2° Decorrido o prazo para defesa, a Prefeitura pode efetuar as diligéncias cabiveis e
pedir esclarecimentos a outro érgao publico envolvido.

§ 3° No prazo de 30 (trinta) dias, a autoridade deve decidir a respeito da anulacdo ou
cassacgdo do documento.

Secéo Il
Das Instancias e Prazos para Despacho

Art. 69. As instancias administrativas para a apreciacéo e decisdo dos pedidos de que
trata este Cédigo, protocolados a partir da data de sua vigéncia, séo as seguintes:

| - para os pedidos de competéncia da Secretaria Municipal de Licenciamento:

a) Diretor de Divisao Técnica;

b) Coordenador;

c) Secretario Municipal de Licenciamento;

Il - para os pedidos de competéncia das Subprefeituras:

a) Supervisor Técnico de Uso do Solo e Licenciamentos;

b) Coordenador de Planejamento e Desenvolvimento Urbano;

¢) Subprefeito.

§ 1° Cabe recurso a autoridade imediatamente superior aquela que proferiu a deciséo.

§ 2° A competéncia para a apreciacdo dos pedidos e decisdo em primeira instancia
pode ser delegada aos técnicos e chefes de se¢édo, mediante portaria do Secretario Municipal
de Licenciamento ou do Secretario Municipal de Coordenacé@o das Subprefeituras, mantida a
competéncia origindria para a apreciacédo e decisao dos recursos.

§ 3° Os despachos do Secretario Municipal de Licenciamento e dos Subprefeitos em
grau de recurso, bem como o decurso do prazo recursal encerram definitivamente a instancia
administrativa.

Art. 70. O prazo para a decisdo dos pedidos ndo pode exceder 90 (noventa) dias,
inclusive quando se tratar de recurso.

8§ 1° Prazos diferentes podem ser fixados por ato do Executivo, em funcdo da
complexidade da analise do pedido.

§ 2° O curso do prazo fixado no "caput” deste artigo fica suspenso durante a pendéncia
do atendimento, pelo interessado, das exigéncias feitas no "comunique-se".

Art. 71. Escoado o prazo para a decisdo do processo de Alvara de Aprovacdo, o
interessado pode requerer o Alvara de Execucéo.
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§ 1° Decorridos 30 (trinta) dias contados da data do protocolo do pedido do Alvara de
Execucdo, caso o processo ndo tenha sido indeferido, a obra pode ser iniciada, sendo de
inteira responsabilidade do proprietario ou possuidor e profissionais envolvidos a adequacéo da
obra as posturas municipais.

§ 2° Quando solicitado Alvard de Aprovacéo e de Execucdo em conjunto, 0 prazo para
a decisao é de 120 (cento e vinte) dias.

§ 3° Nos casos de incidéncia de outorga onerosa, o inicio da obra fica condicionado a
comprovacdo de seu pagamento.

Secéo Il
Dos Procedimentos Especiais

Art. 72. O Executivo regulamentara, no prazo de 90 (noventa) dias, os procedimentos,
exigéncias e prazos diferenciados para exame de pedidos relativos ao licenciamento de:

| - empreendimento da Administracdo Publica Direta e Indireta;

Il - Empreendimento Habitacional de Interesse Social em ZEIS - EZEIS,
Empreendimento Habitacional de Interesse Social - EHIS, Empreendimento Habitacional do
Mercado Popular - EHMP, Habitacdo de Interesse Social - HIS, Habitacdo de Mercado Popular
- HMP e moradia econémica, definidos em legislacédo especifica;

[l - polo gerador de trafego;
IV - empreendimento gerador de impacto ambiental;
V - empreendimento gerador de impacto de vizinhanga;

VI - empreendimento com alto potencial de risco de incéndios e situacdes de
emergéncia;

VII - empreendimento que envolva usos especiais ou incémodos;

VIII - residéncia unifamiliar, servicos, obras e empreendimentos que, por sua natureza,
admitam procedimentos simplificados.

Paragrafo Unico. No licenciamento de residéncia unifamiliar pode ser emitido um dnico
documento que englobe os alvaras de aprovacgao e execucgao.

CAPITULO V

DA EDIFICACAO EXISTENTE
Secéo |

Da Edificagdo Regular

Art. 73. Para os fins de aplicagdo deste CAadigo, a edificagdo existente € considerada
regular quando:

| - tiver Certificado de Conclusdo ou documento equivalente;

Il - constar do Setor de Edificacbes Regulares do Cadastro de Edificacbes do
Municipio.

Paragrafo Unico. A edificac@o cuja area seja menor ou apresente divergéncia de, no
méaximo, 5% (cinco por cento) para maior em relagdo a area constante do documento utilizado
para a comprovacgéo de sua regularidade é considerada como regular para fins de aplicacéo da
LPUOS e COE, em especial as disposicdes deste Capitulo V.

Secéo Il
Da Reforma

Art. 74. A edificacdo regularmente existente pode ser reformada desde que a edificagédo
resultante ndo crie nem agrave eventual desconformidade com a LOE, PDE ou LPUOS.
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Art. 75. A edificacdo existente irregular, no todo ou em parte, que atenda ao disposto
na LOE, PDE ou LPUOS pode ser regularizada e reformada, expedindo-se o Certificado de
Regularizacdo para a area a ser regularizada e Alvara de Aprovacdo para a reforma
pretendida.

Art. 76. A edificacédo irregular, no todo ou em parte, que ndo atenda na parte irregular
ao disposto na LOE, PDE ou LPUOS pode ser reformada desde que seja prevista a supressao
da infracéo.

Paragrafo Unico. No caso previsto no "caput" deste artigo, o Certificado de Conclusao
para a reforma, parcial ou total, s6 pode ser concedido apés a supressao da infragdo.

Secéo Il
Da Requalificagéo

Art. 77. A edificacdo existente licenciada de acordo com a legislacdo edilicia vigente
anteriormente a 23 de setembro de 1992, data da entrada em vigor da Lei n°® 11.228, de 25 de
junho de 1992, e com area regular lancada no Cadastro de EdificacBes do Municipio pelo
periodo minimo de 10 (dez) anos, independentemente de sua condicdo de regularidade na
data do protocolo do pedido, pode ser requalificada, nos termos deste Cédigo.

Art. 78. Na requalificacdo, sdo aceitas solu¢cdes que, por implicacdo de carater
estrutural, ndo atendam as disposi¢des previstas na LOE, PDE ou LPUOS, desde que ndo
comprometam a salubridade, nem acarretem redugdo de acessibilidade e de seguranca de
uso.

§ 1° As disposicdes deste artigo referem-se a condicdes existentes de implantacao,
iluminacao, insolacao, circulacdo, acessibilidade, estacionamento de veiculos e seguranca de
uso da edificag&o.

§ 2° O projeto deve observar solugdes de acessibilidade que atendam aos principios da
adaptacao razoavel de acordo com o estabelecido neste Cédigo.

Secéo IV
Da Reconstrucdo

Art. 79. A edificacao regular pode ser reconstruida, no todo ou em parte, em caso de
ocorréncia de incéndio ou outro sinistro.

§ 1° Na reconstrucdo, deve ser prevista a adaptacdo da edificacdo as condi¢des de
seguranca de uso e de acessibilidade de acordo com o estabelecido neste Cédigo.

§ 2° No caso previsto no § 1° deste artigo ou quando se pretenda introduzir alteracées
em relacéo a edificac@o anteriormente existente, a area a ser acrescida deve ser analisada
como reforma.

Art. 80. A Prefeitura pode recusar, no todo ou em parte, a reconstrucdo nos moldes
anteriores de edificacdo com indices e volumetria em desacordo com o disposto na LOE, PDE
ou LPUOS que seja considerada prejudicial ao interesse urbanistico.

CAPITULO VI

DOS PROCEDIMENTOS FISCALIZATORIOS RELATIVOS A
ATIVIDADE EDILICIA

Secéo |

Verificagdo da Regularidade da Obra

Art. 81. Toda obra, edificacdo, servico e equipamento pode, a qualquer tempo, ser
vistoriado pela Prefeitura para a verificacdo do cumprimento das normas estabelecidas neste
Cadigo.

Art. 82. Deve ser mantido, no local da obra ou servico, 0 documento que comprova o
licenciamento da atividade edilicia em execug¢édo, sob pena de lavratura de autos de intimacao
e de multa, nos termos deste CAadigo e legislacdo pertinente a matéria, ressalvada a situagdo
prevista no art. 14 deste Cadigo.
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Art. 83. Constatada irregularidade na execucdo da obra, devem ser adotados os
seguintes procedimentos:

| - para a obra sem licenca expedida pela Prefeitura, ao proprietario ou possuidor,
devem ser lavrados, concomitantemente:

a) auto de multa por execucao da obra sem licenca;
b) auto de embargo;

c) auto de intimagdo para adotar as providéncias visando a solucdo da irregularidade
no prazo de 5 (cinco) dias;

Il - pelo desvirtuamento da licenca, ao proprietario ou possuidor e ao responsavel
técnico pela obra, devem ser lavrados:

a) auto de intimagdo para adotar as providéncias visando a solug¢éo da irregularidade
no prazo de 5 (cinco) dias e auto de multa por execucao da obra com desvirtuamento da
licenca;

b) no caso do desatendimento da intimacgéo, auto de embargo e correspondente auto
de multa de embargo;

Il - pelo desatendimento de qualquer disposicao deste Cédigo, devem ser lavrados:

a) auto de intimacéo para adotar as providéncias visando ao atendimento da disposi¢éao
deste Cadigo no prazo de 5 (cinco) dias;

b) auto de multa correspondente a infragéo.

§ 1° Durante o embargo, fica permitida somente a execucdo dos servicos
indispensaveis a eliminagdo das infracdes que o motivaram, observadas as exigéncias da
legislacdo pertinente a matéria.

§ 2° O embargo cessa somente apos:
| - a eliminacdo das infracfes que o motivaram, em se tratando de obra com licencga,;

Il - a expedicdo de Alvara de Autorizacdo ou Alvara de Execucdo, em se tratando de
obra sem licenga.

Art. 84. A Prefeitura, nos 5 (cinco) dias subsequentes ao embargo, deve vistoriar a obra
e, se constatada resisténcia ao embargo, adotar os seguintes procedimentos:

| - aplicar multas diarias, ao proprietario ou ao possuidor e ao responsavel técnico pela
obra, até a sua paralisacdo ou até que a regularizagdo da situacdo seja comunicada ao setor
competente e confirmada pela Prefeitura no prazo de 5 (cinco) dias contados da data do
protocolo da comunicagao;

Il - caso a aplicac@o das multas diarias se mostre insuficiente, solicitar auxilio policial
bem como providenciar os meios necessarios ao imediato cumprimento do embargo, tais como
a apreensdo de materiais e o desmonte ou lacracdo de equipamentos e edificacbes
transitérias, lavrando o respectivo auto;

Il - noticiar imediatamente, a autoridade policial, o desrespeito ao embargo,
requerendo a instauracao de inquérito policial para a apuracéo da responsabilidade do infrator
por crime de desobediéncia.

Paragrafo Unico. Para os fins do disposto neste Cédigo, considera-se resisténcia ao
embargo o prosseguimento dos trabalhos no imével sem a elimina¢cdo das irregularidades
exigidas no auto de intimag&o.

Art. 85. Esgotadas todas as providéncias administrativas para a paralisacdo da obra, o
servidor municipal deve:

| - extrair cdpia das principais pecas do processo administrativo para encaminhamento
a Delegacia de Policia, a fim de instruir o inquérito policial;

Il - expedir oficios ao CREA ou CAU com as informagfes do processo administrativo
para a apurac¢do da responsabilidade profissional;
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lll - encaminhar o processo original ao setor juridico para manifestacdo e posterior
encaminhamento ao Departamento Judicial da Procuradoria Geral do Municipio para as
providéncias de ajuizamento da acéo judicial cabivel, sem prejuizo da incidéncia de multas
diarias, em processo proprio, caso persistam as irregularidades.

Art. 86. Constatada situacdo de risco, em vistoria técnica realizada por servidor com
competéncia especifica, além das autuacdes referidas nos arts. 82 a 84 deste Cédigo, deve ser
imediatamente lavrado o auto de interdicdo, seguindo-se, no que couber, os procedimentos
previstos na Secao Il deste Capitulo.

Paragrafo Unico. Na hipotese prevista no "caput" deste artigo, pode ocorrer o
levantamento parcial do embargo para o fim especifico da execucdo das medidas necessarias
a eliminacao do risco, ficando condicionado a apresentacdo de ART ou RRT relacionando os
servigos a serem executados e seu cronograma de execucao.

Secdao Il
Da Verificacdo da Estabilidade, Seguranca e Salubridade
da Obra

Art. 87. Verificada a inexisténcia de condicbes de estabilidade, seguranca ou
salubridade de uma obra, edificacdo, servico ou equipamento, o proprietario ou o possuidor e 0
responsavel técnico pela obra devem ser intimados a dar inicio &s medidas necessarias a
solucdo da irregularidade no prazo de 5 (cinco) dias, devendo ainda ser lavrado o auto de
interdicdo total ou parcial do imdvel, dando-se ciéncia aos proprietarios e ocupantes.

8§ 1° No caso de a irregularidade constatada apresentar perigo de ruina ou
contaminagdo, ocorrera, se necessario, a interdicdo do entorno do imdvel.

§ 2° O ndo cumprimento da intimagdo para a regularizacdo necesséria ou interdicdo
implica responsabilidade exclusiva do infrator, eximindo-se a Prefeitura da responsabilidade
pelos danos decorrentes de eventual sinistro.

§ 3° Durante a interdicdo, fica permitida somente a execugdo dos servicos
indispensaveis a eliminacao da irregularidade constatada.

Art. 88. Decorrido o prazo concedido, a Prefeitura deve adotar as seguintes medidas:

| - pelo desatendimento da intimacao, aplicar multas diarias ao infrator até que sejam
adotadas as medidas exigidas;

Il - verificada a desobediéncia a interdicao:

a) solicitar auxilio policial para o imediato cumprimento da interdicdo, lavrando o
respectivo auto;

b) noticiar imediatamente, a autoridade policial, o desrespeito a interdicdo, requerendo
a instauracgdo de inquérito policial para a apuragdo da responsabilidade do infrator por crime de
desobediéncia;

c) encaminhar o processo para as providéncias de ajuizamento da acéo judicial cabivel,
sem prejuizo da incidéncia de multas diarias caso persista o desatendimento da intimagéo
prevista no inciso | deste artigo.

Art. 89. O atendimento da intimacdo nao desobriga o proprietario ou possuidor € 0
responséavel técnico pela obra do cumprimento das formalidades necessarias a regularizagédo
da obra, sob pena de aplicacdo das sang¢des cabiveis.

Art. 90. O proprietario ou possuidor do imoével que constatar perigo de ruina ou
contaminagdo pode, devidamente assistido por profissional habilitado, dar inicio imediato as
obras de emergéncia, comunicando o fato, por escrito, a Prefeitura e justificando e informando
a natureza dos servicos a serem executados, observadas as exigéncias da legislacédo
pertinente a matéria.

Secéo Il

Das Penalidades
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Art. 91. A inobservancia de qualquer disposicdo deste Cddigo constitui infracdo sujeita
a aplicacao das penalidades previstas na Tabela de Multas constante do seu Anexo lll.

Art. 92. As penalidades previstas por desrespeito as normas deste Codigo aplicam-se
também em relacdo a iméveis de valor cultural, histérico, artistico, paisagistico ou ambiental
preservados ou a serem preservados e, ainda, a imoéveis que, em razdo do seu gabarito de
altura e recuos, sejam necessarios a preservacao da volumetria do entorno, sem prejuizo da
incidéncia das penalidades previstas em legislagéo propria.

Art. 93. A edificacdo concluida sem a obtencdo de Certificado de Concluséo enseja a
intimacao do infrator para, no prazo de 5 (cinco) dias, solicitar o documento a Prefeitura, sob
pena de lavratura do correspondente auto de multa.

8§ 1° O pedido de Certificado de Conclusdo suspende a acdo fiscalizatoria até a
emissao desse documento ou o indeferimento do pedido, o0 que ocorrer primeiro.

§ 2° A multa seré reaplicada a cada 90 (noventa) dias até a regularizacdo da
edificacdo, limitado esse periodo a 1 (um) ano.

Art. 94. A edificacdo concluida sem a obtencédo de Certificado de Acessibilidade e de
Certificado de Seguranca enseja a intimacdo do infrator para, no prazo de 5 (cinco) dias,
solicitar o documento a Prefeitura, sob pena de lavratura do correspondente auto de multa.

8§ 1° O pedido de Certificado de Acessibilidade ou de Certificado de Seguranca
suspende a ac¢éo fiscalizatdria até a emiss@o desse documento ou o indeferimento do pedido, o
gue ocorrer primeiro.

§ 2° A multa sera reaplicada a cada 90 (noventa) dias até a regularizacdo da
edificagéo, limitado esse periodo a 1 (um) ano.

Art. 95. Para os efeitos deste Cédigo, considera-se infrator o proprietario ou possuidor
do imdvel e, quando for o caso, o responsavel técnico pela obra.

§ 1° O infrator deve ser notificado pessoalmente ou por via postal, com aviso de
recebimento, ou, ainda, por edital nas hipéteses de recusa do recebimento da notificagcao ou de
sua néo localizagéo.

§ 2° O infrator considera-se notificado quando encaminhada a notificagéo por via postal
ao endereco constante do cadastro da Municipalidade.

§ 3° Quando prevista a aplicagdo de multa ao proprietario ou possuidor e ao
responsével técnico pela obra, a responsabilidade é solidaria, considerando-se ambos os
infratores.

§ 4° Os sucessores do proprietario ou do possuidor do imével também respondem
pelas penalidades.

Art. 96. Contra os atos de fiscalizagdo previstos neste Codigo, cabe defesa ao
Supervisor Técnico de Fiscalizagdo, da Subprefeitura, no prazo de 15 (quinze) dias, contados:

| - para a intimacéo e o embargo, a partir da data da respectiva notificacéo;
Il - para a multa, a partir da data de sua publicagéo no Diario Oficial da Cidade.

§ 1° Contra o despacho decisorio que desacolher a defesa, caberd um Unico recurso,
ao Subprefeito, no prazo de 15 (quinze) dias contados da data da publicacdo do despacho.

§ 2° As defesas e recursos suspendem a exigibilidade dos autos de multa impugnados.

§ 3° A defesa contra o auto de embargo nao suspende a acgéo fiscalizatéria e ndo obsta
a aplicacao de outras multas previstas neste Cédigo.

Art. 97. Ao proprietério ou possuidor devem ser aplicadas multas nos valores indicados
na Tabela de Multas e, ao responsavel técnico pela obra, multas na propor¢céo de 80% (oitenta
por cento) dos referidos valores.

Art. 98. A reincidéncia da infragdo, assim considerada a referente a mesma obra e ao
mesmo documento, gera a aplicagdo das penalidades com acréscimo de 20% (vinte por cento)
a cada reincidéncia, até o limite de 2 (duas) vezes o valor da multa inicial.
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Art. 99. Para a aplicacdo dos dispositivos deste Capitulo, os prazos devem ser
dilatados até o triplo dos prazos previstos e reduzidos os valores das multas em 90% (noventa
por cento) dos valores devidos para:

| - as moradias econémicas;
Il - os templos religiosos.

Art. 100. O valor da multa deve ser atualizado anualmente em 1° de fevereiro, pela
variagcdo do IPCA, apurado pelo IBGE, ou por outro indice que venha a substitui-lo, verificada
entre janeiro e dezembro do exercicio anterior.

Art. 101. Quando ndo paga até a data do vencimento, o valor da multa deve ser
atualizado da forma e pelo indice de correcéo estabelecidos na Lei n°® 10.734, de 1989, com a
redagdo dada pela Lei n° 13.275, de 2002, e acrescido de juros moratérios calculados a taxa de
0,33% (trinta e trés centésimos por cento), por dia de atraso, sobre o valor do débito, até o
limite de 20% (vinte por cento), sem prejuizo, quando for o caso, do acréscimo de honorarios
advocaticios, custas e demais despesas judiciais, conforme a legislacdo municipal pertinente.

CAPITULO VII
DO ALINHAMENTO E DO MELHORAMENTO VIARIO

Art. 102. Para os fins deste Cddigo, consideram-se fixados os atuais alinhamentos e
nivelamento dos logradouros publicos existentes no Municipio de Sdo Paulo, oficializados ou
pertencentes a loteamento aceito ou regularizado, bem como daqueles oriundos de
melhoramento vidrio executado sob a responsabilidade do Poder Publico Municipal, Estadual
ou Federal.

Paragrafo Unico. No caso de indefini¢cdo, a pedido do interessado, a Prefeitura deve
fornecer o alinhamento e nivelamento, mediante a emissao de certiddo.

Art. 103. Enquanto ndo executados, devem ser observados os novos alinhamentos
aprovados constantes das leis de melhoramento viario.

Paragrafo unico. O disposto no "caput" deste artigo ndo se aplica aos planos de
melhoramento publicados anteriormente a 8 de novembro de 1988, data da entrada em vigor
da Lei n° 10.676, de 7 de novembro de 1988, desde que ndo exista declaracdo de utilidade
publica em vigor por ocasiéo da emissao da aprovacao do projeto.

Art. 104. A alteracdo de alinhamento de logradouro publico que importe em
alargamento, estreitamento ou retificacdo, total ou parcial, deve ser objeto de plano de
melhoramento viério aprovado por lei.

Paragrafo Unico. A alteracdo de nivelamento de logradouro publico, parcial ou em toda
sua extensdo, pode ser definida por ato do Executivo.

Art. 105. E permitida a execucdo de qualquer obra em imovel totalmente atingido por
plano de melhoramento publico e sem declaragdo de utilidade publica ou de interesse social
em vigor, observado o disposto na LOE, PDE e LPUOS.

§ 1° No caso de declaragdo de utilidade publica ou de interesse social em vigor,
permite-se a execucao de qualquer obra, a titulo precério, observado o disposto na LOE, PDE
e LPUOS, nao sendo devida ao proprietario qualquer indenizacao pela benfeitoria ou acessdo
guando da execucao do melhoramento publico.

§ 2° Considera-se também como totalmente atingido por melhoramento publico o
imovel:

| - cujo remanescente ndo possibilite a execucdo de edificacdo que atenda ao disposto
na LOE, PDE e LPUCS;

Il - no qual, por decorréncia de nova situacdo de nivelamento do logradouro, seja
dificultada a implantacao de edificagfes, a critério da Prefeitura.

Art. 106. A edificacdo nova e as novas partes da edificacdo existente, nas reformas
com aumento de area executadas em imével parcialmente atingido por plano de melhoramento
publico aprovado por lei e sem declaragdo de utilidade publica ou de interesse social em vigor,
devem observar as seguintes disposi¢oes:
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| - atender aos recuos minimos obrigatérios, a taxa de ocupacédo e ao coeficiente de
aproveitamento estabelecidos no PDE e LPUQOS, em relagéo ao lote original;

Il - observar solugdes que garantam, apds a execucdo do plano de melhoramento
publico, o pleno atendimento, pelas edificacdes remanescentes, das disposicfes previstas na
LOE, PDE e LPUOS em relacdo ao lote resultante da desapropriacéo, inclusive com a previsao
de demolicéo total se for o caso.

Art. 107. No caso de imével parcialmente atingido por plano de melhoramento
aprovado por lei e com declaracdo de utilidade publica ou de interesse social em vigor, a
edificagdo nova e as novas partes da edificagdo existente nas reformas com aumento de area
devem observar os recuos minimos obrigatérios, a taxa de ocupacdo e o coeficiente de
aproveitamento estabelecidos no PDE e LPUQOS e as disposi¢bes do COE em relacdo ao lote
resultante da desapropriagao.

§ 1° Observadas as condi¢des estabelecidas no "caput" deste artigo, fica assegurado,
ao proprietario que doar a Prefeitura do Municipio de S&o Paulo a parcela do imével necesséria
a execucdo do melhoramento viario aprovado por lei, o direito de utilizar também essa parcela
doada no calculo do coeficiente de aproveitamento.

§ 2° Atendidas as disposi¢Bes do "caput" deste artigo, a execugdo de edificacdo na
faixa a ser desapropriada poderd ser permitida pela Prefeitura, a titulo precario, devendo ser
prevista sua demolicdo total e ndo sendo devida ao proprietario qualquer indenizagdo pela
benfeitoria ou acessdo quando da execu¢do do melhoramento publico.

§ 3° No caso de o melhoramento prever a instituicdo de faixa ndo edificavel, ndo se
aplica o disposto no § 1° deste artigo, devendo a faixa ser indicada no projeto da edificacdo e
constar do documento a ser emitido.

CAPITULO VIII
DAS DISPOSICOES FINAIS E TRANSITORIAS

Art. 108. Para fins de aplicacdo dos indices de ocupacdo e aproveitamento do solo,

observados os limites estabelecidos na LPUOS, ndo é considerada &area construida
computavel:

| - o terrago aberto, com &rea construida maxima por pavimento equivalente a 5%
(cinco por cento) da area do terreno;

Il - o mobiliario definido como jirau, constituido de estrado ou passadico, inclusive em
estrutura metélica instalado a meia altura em compartimento, com pé-direito maximo de 2,30 m
(dois metros e trinta centimetros), sem permanéncia humana prolongada, ocupando, no
maximo, 30% (trinta por cento) da area do compartimento;

lll - os demais tipos de mobiliario e a obra complementar com &rea construida de até
30,00 m2 (trinta metros quadrados);

IV - a saliéncia, com as seguintes caracteristicas e dimensfes em relacdo ao plano da
fachada da edificacéo:

a) elemento arquiteténico, ornato, ornamento, jardineira, floreira, brise, aba horizontal e
vertical, com até 0,40 m (quarenta centimetros) de profundidade;

b) viga, pilar com até 0,40 m (quarenta centimetros) de avanco;
c) beiral da cobertura com até 1,50 m (um metro e meio) de largura;

d) marquise em balanco, ndo sobreposta, que avance, no maximo, até 50% (cinquenta
por cento) das faixas de recuo obrigatério e com area maxima de 30,00 m? (trinta metros
guadrados);

V - a area técnica, sem permanéncia humana, destinada a instalacdes e equipamentos;
VI - no pavimento destinado a estacionamento de veiculos, motocicletas e bicicletas:

a) o compartimento de uso comum de apoio ao uso da edificacdo, tal como vestidrio,
instalacao sanitaria e depositos;

b) as areas de uso comum de circulagéo de pedestres, horizontal e vertical;
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VII - no prédio residencial as areas cobertas de uso comum localizadas:
a) no pavimento térreo;

b) em qualquer pavimento, observado o limite de 3,00 m2 (trés metros quadrados) por
habitacéo;

VIII - no prédio de uso nao residencial:

a) o pavimento térreo sem vedacdo, sendo admitido o fechamento do controle de
acesso e as caixas de escada da edificacéo;

b) a circulacéo vertical de uso comum;
IX - (VETADO)

§ 1° A area construida do abrigo de lixo pode ser superior ao estabelecido no inciso Il
do "caput" deste artigo, quando tecnicamente justificado.

§ 2° As saliéncias a que se referem as alineas "a", "b" e "c" do inciso IV do "caput"
deste artigo ndo séo consideradas para fins do célculo da area construida e podem ocupar as
faixas de recuo estabelecidas na LPUOS e dos afastamentos previstos neste Cédigo.

§ 3° Quando o recuo de frente for dispensado pela LPUOS admite-se o avanco até
0,40 m (quarenta centimetros) de elemento arquitetdnico, ornato, ornamento, jardineira,
floreira, brise, aba horizontal e vertical, e terracos sobre o passeio publico, desde que
observada a altura livre de 3,00 m (trés metros) do nivel do passeio e que néo interfira nas
instalag6es publicas.

§ 4° No equipamento destinado & prestacdo de servico publico de uso coletivo, a
cobertura de quadra esportiva, quando destinada a captacdo de agua de chuva ou a instalacéo
de sistema de energia solar de aquecimento de &gua para utilizacdo pela prépria atividade
desenvolvida na edificagdo, ndo sera computada no calculo do coeficiente de aproveitamento e
da taxa de ocupacéao.

§ 5° As areas sob a projecdo das saliéncias poderdo ser consideradas para calculo
para os indices de permeabilidade.

Art. 109. A edificacdo cuja titularidade seja de pessoa juridica de direito publico do
Municipio, do Estado de S&o Paulo e da Unido Federal e respectivas autarquias universitarias,
ainda que implantada em imével ndo constante do Cadastro de Edifica¢cdes do Municipio, fica
considerada regular na situacdo existente em 31 de julho de 2014, data da Lei n° 16.050, de 31
de julho de 2014.

Paragrafo unico. O atendimento as normas de estabilidade, seguranca, salubridade e
acessibilidade na edificacdo de que trata o "caput" deste artigo é de responsabilidade do ente
publico que a ocupa.

Art. 110. Os arts. 2° e 13 da Lei n° 15.150, de 6 de maio de 2010, passam a vigorar
com as seguintes alteracdes:

PANE. 20 1
§ 1° S&o consideradas Areas Especiais de Trafego - AET:

| - AET 1 - Minianel Viario: vias classificadas pela legislacéo vigente como Estruturais
N1 e N3, inseridas no Minianel Viario;

Il - AET 2 - na &rea externa ao Minianel Viéario: vias classificadas pela legislacéo
vigente como Estruturais N1, N2 e N3;

lIl - AET 3 - areas de Operac¢do Urbana: em todas as vias, independentemente de sua
classificacéo.

§ 2° Para fins de enquadramento das edificac6es como Polos Geradores de Trafego -
PGT, sdo consideradas vagas de estacionamento de veiculos o somatério das vagas
oferecidas no projeto, excetuadas aquelas destinadas a carga e descarga, atendimento médico
de emergéncia, seguranca, motocicletas e bicicletas."
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"Art. 13. A Certidao de Diretrizes € documento obrigatdrio para a obtencao de Alvara de
Aprovacdo e Execucdo, de Alvara de Execucdo e de Certificado de Regularizacdo para
empreendimento qualificado como Polo Gerador de Trafego.

§ 1° Quando se tratar de pedido de Alvara de Aprovacgéo, este sera expedido mediante
manifestacdo favoravel da CET em relacdo ao cumprimento, no projeto do empreendimento, do
disposto nos incisos | a lll do paragrafo tnico do art. 4° desta lei.

8§ 2° No caso de pedido de Certificado de Regularizacdo, também devera ser
apresentado o Termo de Recebimento e Aceitagdo Definitivo - TRAD.

§ 3° No caso de projeto modificativo ou de mudanca do projeto no decorrer da andlise,
fica dispensada a apresentacdo de nova certiddo quando as alteragBes em relacdo ao projeto
original analisado por CET:

a) ndo impliguem em alteracdo de uso, categoria de uso ou subcategoria de uso;

b) ndo ultrapassem 5% (cinco por cento) nas areas computaveis e ndo computaveis, na
taxa de ocupacdo e no numero de vagas para veiculos;

¢) ndo impliqguem em alteracéo de acessos de pedestres e veiculos.”

Art. 111. Os arts. 82 e 83 da Lei n® 15.764, de 27 de maio de 2013, passam a vigorar
com as seguintes alteracoes:

"AM B2,

IV - emitir parecer sobre a aplicacdo da legislacdo de edificagcfes e de uso, ocupacéo e
parcelamento do solo e do Plano Diretor Estratégico - PDE, em especial no que diz respeito a
implantacéo e afastamentos de edificacdo em especial relativas a nivel do pavimento térreo em
funcdo de determinantes construtivas resultantes de:

a) areas sujeitas a alagamento;

b) restricdo a construcdo de subsolo em terrenos contaminados e, quando exigido por
6rgdo ambiental competente;

c) lencol freético em niveis préximos ao perfil do terreno;

VI - decidir quanto a dispensa dos recuos laterais e de fundo quando o lote vizinho
apresentar edificacdo encostada na divisa do lote, conforme andlise caso a caso.

"Art. 83. A CEUSO é composta de 8 (oito) membros, todos com seus respectivos
suplentes, sendo 4 (quatro) do Poder Publico e 4 (quatro) da sociedade civil pertencentes a
entidades ligadas a engenharia, arquitetura e construgéo civil, na forma definida em decreto.

§ 2° Os representantes da CEUSO devem ser arquitetos ou engenheiros, podendo o
representante da Secretaria Municipal dos Negdcios Juridicos ser Procurador do Municipio.

Art. 112. Ficam isentos do pagamento da TEV/COE e taxas em geral, bem como
dispensados do pagamento dos precos publicos os pedidos de parcelamento do solo de
interesse social e de mercado popular.

Art. 113. O parcelamento do solo de imével cuja titularidade seja da Unido, do Estado e
do Municipio fica sujeito ao prévio exame dos érgdos municipais competentes, independendo
da expedi¢cdo dos documentos estabelecidos na LPUOS.

§ 1° Caso apresentado, o pedido de parcelamento do solo do Municipio, Estado e
Unido fica isento do pagamento da TEV/COE e dispensado do pagamento dos prec¢os publicos.

§ 2° Aisencdo a que se refere o 8§ 1° deste artigo aplica-se, inclusive, as entidades da
Administracéo Publica Indireta.
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Art. 114. Aplicam-se os procedimentos administrativos estabelecidos neste Cédigo aos
processos em andamento na data de sua entrada em vigor.

§ 1° A reconsiderac@o do despacho de primeira instancia administrativa protocolada
anteriormente a data da entrada em vigor deste Cédigo deve ser apreciada pela segunda
instancia conforme estabelecido no art. 69.

§ 2° O recurso em tramite na Ultima instancia decis6ria extinta por este Codigo deve ser
apreciado nesta instancia quando:

| - protocolado anteriormente a data de sua entrada em vigor;

Il - protocolado apés a data de sua entrada em vigor, porém dentro do prazo
estabelecido pela legislac&o anterior para este fim.

§ 3° Aplicam-se as disposicfes dos 88 1° e 2° deste artigo aos processos em
andamento nos termos da Lei n°® 11.522, de 3 de maio de 1994, Lei n® 13.558, de 14 de abril de
2003, e Lei n® 13.876, de 23 de julho de 2004.

Art. 115. O pedido protocolado até a data do inicio da vigéncia deste Cédigo, ainda
sem despacho decisério ou com interposicdo de recurso dentro do prazo legal, deve ser
analisado e decidido de acordo com os requisitos técnicos da legislacdo anterior.

§ 1° No caso de que trata o "caput" deste artigo, ndo sera admitida qualquer mudanca,
alteracdo ou modificagdo que implique no agravamento das desconformidades em relacéo ao
estabelecido neste Cédigo.

§ 2° Por opgdo e a pedido do interessado, a andlise e decisdo podem ocorrer
integralmente nos termos deste Codigo.

§ 3° No caso previsto no § 2° deste artigo, ndo serd admitida a apresentacdo do projeto
simplificado previsto neste Codigo, devendo o interessado, para tanto, desistir do processo em
aberto, protocolar novo pedido e recolher as taxas devidas.

Art. 116. O prazo de vigéncia do Alvara de Aprovacdo a ser expedido em processo
protocolado em data anterior a data da entrada em vigor deste Cédigo sera de 3 (trés) anos.

Paragrafo Unico. O disposto no "caput” deste artigo aplica-se aos Alvaras de Aprovacao
e aos Alvards de Aprovagdo e Execucgdo ja emitidos e vigentes na data da entrada em vigor
deste Cadigo.

Art. 117. O Executivo, a vista da evolucdo tecnoldgica e dos costumes, promovera a
constante atualizacdo das prescricbes deste Cédigo, fixando, para tanto, os seguintes
objetivos:

| - promocdo das adequacbes e remanejamentos administrativos necessarios ao
processo de modernizacdo e atualizacdo deste Cdédigo, inclusive no que se refere a estrutura
operacional da fiscalizacéo;

Il - estabelecimento de novos procedimentos que permitam a reunido do maior nimero
de experiéncias e informacdes de entidades e 6rgéos técnicos internos e externos a Prefeitura;

Il - estabelecimento de rotinas e sistematicas de consulta a entidades representativas
da comunidade.

Paragrafo Gnico. A Secretaria Municipal de Licenciamento é o érgédo responsavel pela
coordenacdo do procedimento de atualizagdo de que trata o "caput" deste artigo.

Art. 118. A ndo observancia das disposicdes deste Codigo, de seu decreto
regulamentar e das normas técnicas aplicaveis sujeita 0 proprietario ou o possuidor e o
profissional habilitado aos procedimentos fiscalizatérios e a aplicacdo das penalidades
estabelecidas na Tabela de Multas constante do Anexo Il desta lei, sem prejuizo das sancdes
administrativas e medidas judiciais cabiveis.

Art. 119. A Prefeitura pode firmar convénio com 6rgdo de classe de arquitetos e
engenheiros visando ao aprimoramento dos mecanismos de controle do exercicio profissional.
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Art. 120. A Prefeitura deve implantar sistema de gestdo eletrdnico visando a
simplificacdo e transparéncia do processo de licenciamento, para que o agente publico e o
municipe possam acompanhar toda a tramitacdo dos pedidos.

Art. 121. Os projetos para areas sob intervencdo urbanistica promovida pelo Poder
Publico, os equipamentos publicos, os programas habitacionais de interesse social, bem como
o0 Empreendimento Habitacional de Interesse Social em ZEIS - EZEIS, Empreendimento
Habitacional de Interesse Social - EHIS, Empreendimento Habitacional do Mercado Popular -
EHMP, Habitacdo de Interesse Social - HIS, Habitacdo do Mercado Popular - HMP e moradia
econdmica, definidos em legislagdo municipal, podem ser objeto de normas especiais diversas
das adotadas por este Cédigo e apropriadas a finalidade do empreendimento, fixadas por ato
do Executivo.

Art. 122. O Executivo regulamentara esta lei no prazo de até 60 (sessenta) dias
contados da data de sua publicagéo.

Art. 123. Esta lei entrard em vigor no prazo de até 60 (sessenta) dias contados da data
de sua publicagéo, junto com sua regulamentacéo, revogadas a Lei n° 5.534, de 18 de julho de
1958, o art. 5° da Lei n° 8.382, de 13 de abril de 1976, Lei n°® 9.843, de 4 de janeiro de 1985,
Lei n°® 10.671, de 28 de outubro de 1988, Lei n°® 10.940, de 18 de janeiro de 1991, Lei n°
11.228, de 25 de junho de 1992, Lei n® 11.441, de 12 de novembro de 1993, Lei n® 11.693, de
22 de dezembro de 1994, Lei n°® 11.859, de 31 de agosto de 1995, Lei n°® 11.948, de 8 de
dezembro de 1995, Lei n°® 12.561, de 8 de janeiro de 1998, Lei n° 12.597, de 16 de abril de
1998, Lei n° 12.815, de 6 de abril de 1999, Lei n°® 12.821, de 7 de abril de 1999, Lei n° 12.936,
de 7 de dezembro de 1999, o art. 2° da Lei n® 13.113, 16 de marco de 2001, Lei n°® 13.319, de 5
de fevereiro de 2002, Lei n® 13.369, de 3 de junho de 2002, Lei n® 13.779, de 11 de fevereiro
de 2004, Lei n°® 14.459, de 3 de julho de 2007, Lei n° 15.649, de 5 de dezembro de 2012, Lei n°
15.831, de 24 de junho de 2013, e 0 art. 12 da Lei n® 16.124, de 9 de marco de 2015.

PREFEITURA DO MUNICIPIO DE SAO PAULO, aos 9 de maio de 2017, 464° da
fundacédo de Séo Paulo.

JOAO DORIA, PREFEITO
ANDERSON POMINI, Secretario Municipal de Justica
JULIO FRANCISCO SEMEGHINI NETO, Secretario do Governo Municipal

Publicada na Secretaria do Governo Municipal, em 9 de maio de 2017.

Este texto ndo substitui o publicado no Diario Oficial da Cidade em 10/05/2017, p. 1, 3-8 c. todas

Para informac6es sobre revogacfes ou alteragcdes a esta norma, visite o site www.camara.sp.gov.br.
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Anexo | integrante da Lei n°® 16.642, de 9 de maio de 2017

DISPOSICOES TECNICAS

1. CANTEIRO DE OBRAS

1.1. Durante a execucdo da obra ou servico € obrigatéria a manutencdo do passeio
desobstruido e em perfeitas condi¢gfes, conforme legislagdo municipal aplicavel, sendo vedada
sua utilizagdo, ainda que temporéria, como canteiro de obras ou para carga e descarga de

materiais de construcéo.

1.1.1. Os elementos do canteiro de obras n&do podem prejudicar a arborizacdo da rua, a
iluminag&o publica, a visibilidade de placas, avisos ou sinais de transito e outras instalacdes de

interesse publico.
1.2. E obrigatorio o fechamento do canteiro de obras no alinhamento, por alvenaria ou tapume.

1.3. Durante o desenvolvimento de servicos de fachada na obra situada no alinhamento ou
proximo a ele, é obrigatério o avanco do tapume sobre o passeio de forma a proteger o

pedestre.

1.4. Concluido o servico de fachada ou paralisada a obra por periodo superior a 30 (trinta) dias,

o tapume deve ser obrigatoriamente recuado para o alinhamento.

2. DA IMPLANTACAO

2.1. A implantacdo de qualquer edificacdo no lote deve atender as disposi¢cdes previstas no

PDE e LPUOS, em especial aos recuos em relagédo as divisas do lote.

2.2. A edificacdo deve respeitar as normas referentes ao afastamento em relagdo as aguas
correntes ou dormentes, faixas de dominio publico de rodovias e ferrovias, linhas de alta

tensdo, dutos e canalizacdes.
2.3. Em atendimento ao disposto no Cédigo Civil, deve ser observado:

| - reserva de espaco para passagem de canalizacdo de &guas provenientes de lotes a

montante, inclusive para a canalizacdo de esgoto;

Il - distancia minima de 1,50 m (um metro e cinquenta centimetros) para a abertura voltada
para as divisas do lote, bem como metade dessa distdncia quando a abertura estiver
perpendicular a divisa do lote, independentemente da existéncia ou da altura do muro de

divisa.



2.4. Nos cruzamentos dos logradouros publicos, deve ser previsto canto chanfrado de 3,50 m
(trés metros e cinquenta centimetros), salvo se tal concordancia tiver sido fixada de forma

diversa em arruamento ou plano de melhoramento publico.

2.5. Para os terrenos edificados, é facultativa a constru¢cdo de muro de fecho em suas divisas,

observadas as disposi¢des do PDE e LPUOS.

3. DAS CONDICOES AMBIENTAIS

3.1. A execucdo de qualquer tipo de obra junto a represa, lago, lagoa, rio, corrego e demais
corpos d’agua naturais deve atender as disposicdes de Area de Preservacdo Permanente -

APP estabelecidas na legislacdo ambiental federal, estadual e municipal pertinente.

3.2. Junto a corpo d'agua canalizado em galeria fechada, a execucdo de qualquer tipo de obra
deve observar afastamentos de forma a constituir faixa nao edificavel, de acordo com o

regulamento.

3.3. O manejo arbéreo decorrente da implantagéo do projeto de que trata o0 COE depende de

licenca do érgdo municipal competente, observada a legislagdo municipal pertinente.

3.4. O despejo das aguas pluviais e das aguas servidas canalizadas, inclusive daquelas
provenientes do funcionamento de equipamento, bem como a ligacdo de esgoto, devem ser
feitos por canalizagéo ligada a rede coletora, de acordo com as normas municipais e aquelas

emanadas da concessiondria competente, sob pena de multa renovavel a cada 30 (trinta) dias.

3.4.1. A edificagdo situada em area desprovida de rede coletora publica de esgoto deve ser
provida de instalacdo destinada ao armazenamento, tratamento e destinacdo de esgoto, de

acordo com as normas pertinentes.

3.4.2. N&o sera permitido o despejo de dguas pluviais sobre as cal¢cadas e os iméveis vizinhos,
devendo ser conduzidas por canalizagdo sob o passeio a rede coletora, de acordo com as

normas emanadas do 6rgdo competente, sob pena de multa renovavel a cada 30 (trinta) dias.

3.5. Qualquer movimento de terra deve ser executado com o devido controle tecnolégico, a fim
de assegurar a estabilidade, prevenir erosdes e garantir a seguranca dos imoveis e
logradouros limitrofes, bem como nédo impedir ou alterar o curso natural do escoamento de

aguas pluviais e fluviais.

3.6. O despejo do entulho da obra, bem como o material descartado pelo movimento de terra
deve ser feito em local licenciado para tal finalidade, de acordo com a legislagdo municipal
especifica.

3.7. Toda edificagdo a ser construida com area superior a 750,00 m?2 (setecentos e cinquenta
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metros quadrados) deve ser dotada de abrigo compartimentado e suficientemente
dimensionado para a guarda dos diversos tipos de lixo, tais como o orgéanico, o reciclavel e o

téxico, localizado no interior do lote e com acesso direto ao logradouro.

3.7.1. Nao se aplica o disposto no subitem 3.7 as residéncias unifamiliares e as habitacdes

agrupadas horizontalmente sem formar condominio.

3.8. A edificacdo nova com &rea construida superior a 1.500,00 m2 (mil e quinhentos metros
quadrados) deve ser provida de instalacdo destinada a receber sistema de aquecimento de

agua por meio do aproveitamento da energia solar, quando destinada a:

| - uso residencial, exceto as residéncias unifamiliares e as unidades habitacionais agrupadas

horizontalmente sem formar condominio com até 3 (trés) banheiros;

Il - uso ndo residencial que disponha de instalacdes para vestiario e banho ou local onde se

desenvolva atividade que utilize agua aquecida,;
[l - qualquer uso, quando for construida piscina de agua aquecida.

3.8.1. O sistema de instalacGes hidraulicas e os equipamentos de aquecimento de agua por
energia solar devem ser dimensionados para atender, no minimo, 40% (quarenta por cento) de

toda a demanda anual de energia necessaria para o aquecimento da agua.

3.8.1.1. Admite-se desempenho inferior ao estabelecido neste subitem 3.8.1, no caso de

comprovada inviabilidade técnica para alcancgar o percentual minimo estabelecido.

3.8.1.2. Admite-se a adocdo de outro sistema ou tecnologia que assegure O mesmo

desempenho da redugdo do consumo de energia estabelecido neste subitem 3.8.1

3.9. Toda edificacdo deve dispor de instalacdo permanente para gas combustivel e, quando
utilizado, o recipiente de gas deve ser armazenado fora da edificacdo, em ambiente exclusivo e

dotado de abertura para ventilagdo permanente.

3.10. As unidades condominiais, inclusive as habitacionais, devem dispor de sistema de

medicao individualizada do consumo de agua, energia e gas.

4. DAS CONDICOES DE ACESSIBILIDADE

4.1. Devem atender as condicdes de acessibilidade as pessoas com deficiéncia ou mobilidade
reduzida estabelecidas no COE e legislacdo correlata a edificacdo nova e a edificacdo

existente em caso de sua reforma, requalificacéo ou regularizacdo, quando destinada a uso:

| - publico, entendido como aquele administrado por 6rgdo ou entidade da Administracéo
Publica Direta e Indireta ou por empresa prestadora de servigo publico e destinado ao publico

em geral;



Il - coletivo, entendido como aquele destinado a atividade nao residencial.

4.1.2. As areas comuns da edificagdo multifamiliar também devem observar as condi¢des de

acessibilidade.
4.2. Ficam dispensadas do atendimento das exigéncias estabelecidas neste item 4:

| - a edificagdo residencial unifamiliar, a unidade habitacional no conjunto de habitacbes

agrupadas horizontalmente e a unidade habitacional na edificagdo de uso multifamiliar;

Il - 0 espaco e o compartimento de utilizacao restrita e exclusiva em edificacdo destinada a uso

nao residencial,
Il - 0 espaco onde se desenvolve atividade especifica que justifique a restricdo de acesso;
IV - 0 andar superior de edificacdo de pequeno porte destinado a uso ndo residencial.

4.3. Na reforma e na requalificacdo da edificacdo existente, com ou sem mudanca de uso, caso
haja inviabilidade técnica de atendimento as condi¢cdes de acessibilidade, deve ser realizada a
adaptacao razoavel, nos termos do regulamento, ndo podendo ser reduzidas as condi¢cdes ja

implantadas.

4.4. A edificacdo deve ser dotada de rampa com largura minima de 1,20 m (um metro e vinte
centimetros) para vencer desnivel entre o logradouro publico ou &rea externa e 0 piso

correspondente a soleira de ingresso, admitida a instalagdo de equipamento mecéanico de

transporte permanente para esta finalidade.

4.4.1. O equipamento mecanico de transporte permanente destinado as pessoas com
deficiéncia ou mobilidade reduzida, quando prevista sua instalacdo, pode ocupar as faixas de
recuo de frente, laterais e de fundo, ndo sendo considerado area computavel no calculo do

coeficiente de aproveitamento e da taxa de ocupacao.

4. 5. O anico ou pelo menos um dos elevadores da edificagdo deve ser acessivel, podendo ser
substituido por rampa quando o desnivel a vencer for igual ou inferior a 12,00 m (doze metros),

observadas as normas pertinentes.

4. 6. A edificacéo deve dispor de pelo menos uma instalacdo sanitaria em local acessivel e com
dimensdes adaptadas ao uso por pessoa com deficiéncia ou mobilidade reduzida, em

guantidade e localizacdo adequada ao uso a que se destina.

4. 7. Devem ser fixadas vagas especiais para estacionamento de veiculo para uso por pessoa
com deficiéncia ou mobilidade reduzida, e para idosos, em nimero proporcional ao nimero de
vagas para automaoveis previsto no projeto, na proporcionalidade da tabela abaixo, observado o

minimo de 1 (uma) vaga:



VAGAS PARA AUTOMOVEIS
_ VAGAS VAGAS PARA
(conforme o tipo de uso do
_ ESPECIAIS IDOSOS
estacionamento)
Privativo com até 100 vagas 1 vaga 1 vaga
Privativo com mais de 100 vagas 1% 1%
Coletivo com até 10 vagas 2% 2%
Coletivo com mais de 10 vagas 3% 3%

5. DAS CONDICOES DE AERACAO E INSOLACAO

5.1 A edificacao, instalagdo ou equipamento, a partir de 10 m (dez metros) de altura em relagéo
ao perfil natural do terreno deve observar afastamento continuo, lateral e de fundo, que pode
ser escalonado, e que deve ser dimensionado de acordo com formula a seguir, respeitado o
minimo de 3 m (trés metros).

A=(H-6)+10

onde:

A = afastamento lateral e de fundo;

H = altura da edificacdo em metros contados a partir do perfil do terreno.

5.2. A distancia minima obrigatéria entre blocos de uma mesma edificacdo é igual a soma dos

afastamentos de cada bloco calculados conforme item 5.1 deste Cadigo.

5.3. Observadas as normas pertinentes, a aeracao e a insolagdo naturais dos compartimentos
podem ser proporcionadas pelos seguintes espagos, para 0s quais as aberturas devem estar

voltadas:

| - recuo obrigat6rio previsto na LPUOS;

Il - espaco do logradouro;

Il - afastamento previsto no item 5.1 e 5.2 deste Codigo;
IV - &rea livre descoberta interna.

5.3.1. A area livre interna ao lote deve apresentar as seguintes dimensfes de acordo com a

altura “H” da edificagéo contada do perfil do terreno:

| - quando “H” igual ou inferior a 10 m (dez metros): &rea minima de 5,00 m2 (cinco metros

quadrados) e largura minima de 1,50 m (um metro e cinquenta centimetros);

Il - quando “H” superior a 10 m (dez metros): dimensdo correspondente a um retangulo com
5



lados iguais ou superiores, respectivamente, a “2A” por “3A”".

5.4. No caso de area sujeita a diretrizes urbanisticas proprias, operagdo urbana ou outra
situacdo onde haja a dispensa da observancia dos recuos previstos no PDE e LPUQOS, fica
dispensado o atendimento ao afastamento “A” estabelecido neste Codigo, sendo a edificacédo

insolada e aerada pelo espaco do logradouro publico.

5.5. Quando houver edificacdo vizinha implantada sem atendimento de recuo nas divisas
laterais e de fundo, admite-se a justaposicao da nova edificacdo a edificacdo lindeira, sem
prejuizo dos indices de ocupacéo e aproveitamento previstos na LPUOS.

5.5.1 A justaposicéao fica dispensada da analise especifica de érgao técnico quando, no trecho
da divisa onde ocorrer a justaposi¢cao, a altura da nova edificacdo ndo ultrapassar a altura da

edificacao lindeira existente.
5.6. (VETADO)

6. DAS CONDICOES DE SEGURANCA DE USO E CIRCULACAO

6.1. Toda edificacdo e equipamento devem atender as disposicbes construtivas consideradas
essenciais para a seguranca de uso e circulacdo dos usuarios, estabelecidas nas normas

pertinentes ao assunto.

6.2. A edificacdo existente que ndo apresente condigcbes de seguranca de uso deve ser
adaptada as condi¢Bes de seguranca de uso, exceto quando se enquadrar em uma das

seguintes situagoes:

| - esteja desobrigada de saidas de emergéncia e rotas de saida protegidas, de acordo com

normas pertinentes;
Il - seja destinada a uso residencial;

[l - tenha sido objeto de adaptagédo as normas de seguranga e se mantenha sem alteracédo de

ordem fisica ou de utilizagdo em relacdo ao regularmente licenciado;

IV - tenha sido licenciada nos termos da Lei n® 11.228, de 25 de junho de 1992, e se mantenha

sem alteracao de ordem fisica ou de utilizacdo em relacdo ao regularmente licenciado;

V - tenha sido licenciada nos termos da Lei n° 8.266, de 20 de junho de 1975, e se mantenha

sem alteracao de ordem fisica ou de utilizacdo em relacdo ao regularmente licenciado.

6.3. Toda edificacdo existente a ser reformada, requalificada ou reconstruida deve ser

adaptada as condicdes de seguranca de uso.

6.4. O célculo da populacdo, o dimensionamento, a quantidade e o tipo de escada, as
distancias maximas a percorrer e a necessidade de previsédo de elevadores de emergéncia sao
6



estabelecidos em funcdo do uso e altura da edificacdo, de acordo com as normas pertinentes

relativas a saidas de emergéncia em edificagdes.

6.5. A edificacdo que apresentar alto potencial de risco a incéndio ou emergéncias deve dispor
de sistema de seguranca especial, constituido do conjunto de instalagBes e equipamentos que
deve entrar em funcionamento e ser utilizado de forma adequada em situacdo de emergéncia,

de acordo com o regulamento.

6.5.1. A edificacdo destinada a comércio de venda de mercadorias em geral, prestacdo de
servicos automotivos, industria, oficina e depésito, em funcdo de sua altura, area e material
predominantemente depositado, manipulado ou comercializado, deve dispor de sistema

especial de seguranca.

7. DO EQUIPAMENTO MECANICO

7.1. Todo equipamento mecénico, independentemente de sua posicdo no imdével, deve ser
instalado de forma a nao transmitir, ao imével vizinho e ao logradouro publico, ruido, vibracéo e

temperatura em niveis superiores aos previstos nos regulamentos oficiais proprios.

7.1.1. O guindaste, ponte rolante e outros equipamentos assemelhados devem observar o
afastamento minimo das divisas estabelecido na LPUOS em fun¢&o da sua altura em relagdo

ao perfil do terreno.

7.2. O elevador e os demais equipamentos mecéanicos de transporte vertical ndo podem se

constituir no tnico meio de circulacdo e acesso do pedestre a edificagdo.

7.3. A edificacdo com mais de 5 (cinco) andares ou que apresente desnivel superior a 12,00 m
(doze metros) contado do piso do ultimo andar até o piso do andar inferior, incluidos os
pavimentos destinados a estacionamento, deve ser servida por elevador de passageiro,

observadas as seguintes condi¢des:

| - no minimo, 1 (um) elevador, em edificacdo com até 10 (dez) andares ou com desnivel igual

ou inferior a 24,00 m (vinte e quatro metros);

Il - no minimo, 2 (dois) elevadores, em edificacdo com mais de 10 (dez) andares ou com

desnivel superior a 24,00 m (vinte e quatro metros).

7.3.1. Todo andar deve ser servido pelo nimero minimo de elevadores exigidos, inclusive

aquele destinado a estacionamento.

7.3.2. No cébmputo dos andares, no céalculo do desnivel e na obrigatoriedade de parada, ndo
sdo considerados o atico, o pavimento de cobertura sem utilizacdo, o andar destinado a

zeladoria e o0 andar de uso privado de andar contiguo.



8. DO ESTACIONAMENTO

8.1. Os espagos para acesso, circulacdo e estacionamento de veiculos devem ser projetados,

dimensionados e executados livres de qualquer interferéncia estrutural ou fisica.

8.2. O acesso de veiculos em lote de esquina deve distar, no minimo, 6,00 m (seis metros) do
inicio do ponto de encontro do prolongamento dos alinhamentos dos logradouros, salvo na

edificacao residencial unifamiliar e no conjunto de habitacdes agrupadas horizontalmente.

8.2.1. Em virtude das caracteristicas do logradouro, a distancia estabelecida no subitem 8.2

pode ser alterada a critério da Prefeitura.

8.3. A rampa de veiculo deve observar recuo de 4,00 m (quatro metros) do alinhamento do

logradouro para seu inicio e apresentar declividade maxima de:
| - 20% (vinte por cento), quando destinada a circulacdo de automovel e utilitario;
Il - 12% (doze por cento), quando destinada a circulacdo de caminh&o e 6nibus.

8.3.1. O piso entre o alinhamento e o inicio da rampa pode ter inclinacdo de até 5% (cinco por

cento).
8.4. O piso do estacionamento pode ter inclinacao de, no maximo, 5% (cinco por cento).

8.5. Deve ser previsto espaco de manobra e estacionamento de veiculo de forma que essas

operagfes ndo sejam executadas no espaco do logradouro publico.

8.6. Devem ser previstas vagas para motocicletas, em funcéo do tipo de estacionamento, em
acréscimo as vagas destinadas para automoveis, observada a proporcionalidade minima de

5% (cinco por cento) em relagdo aquelas.

8.7. Admite-se a utilizagdo de equipamento mecanico para estacionamento de veiculos,
observadas as normas técnicas aplicaveis e as disposi¢cdes da LOE e LPUOS sobre acesso e

circulacdo de veiculos entre o logradouro publico e o imovel.

8.8. O espaco destinado a bicicletas previsto na LPUOS sera dimensionado e configurado de

acordo com regulamentagéo.

9. DAS INSTALACOES SANITARIAS

9.1. Toda edificacdo deve dispor de instalacdes sanitarias em funcao da atividade desenvolvida

e do numero de usuarios.

9.2. A edificacdo destinada a uso residencial deve dispor de instalacdes sanitarias na seguinte

guantidade minima:



| - residéncia unifamiliar e unidade residencial em condominio: 1 (uma) bacia, 1 (um) lavatério e

1 (um) chuveiro;

Il - areas de uso comum de edifica¢cdes multifamiliares: 1 (uma) bacia, 1 (um) lavatério e 1 (um)
chuveiro, para cada sexo, sendo, no minimo, uma das instalacdes adaptadas ao uso por

pessoa com deficiéncia ou mobilidade reduzida.

9.3. Na edificacdo de uso nédo residencial, a quantidade de instalacfes sanitarias deve ser
calculada em funcdo da natureza das atividades exercidas e de sua populacdo, garantido o

minimo de 1 (uma) bacia e 1 (um) lavatério para cada sexo.

9.3.1. A distribuicdo das instalacBes sanitarias para cada sexo deve decorrer da atividade

desenvolvida.



Anexo Il integrante da Lei n® 16.642, de 9 de maio de 2017

TABELA DE TAXAS PARA EXAME E VERIFICAGCAO DOS PEDIDOS DE DOCUMENTOS DE CONTROLE
DA ATIVIDADE EDILICIA (R$)

Residéncia

Outros usos (area construida)

Documento Tipificacéo Unidade famii até Observacéo
unitamuiar 1500m | de 1.500 a | acimade
S 20.000m2 | 20.000m?2
Ficha técnica |Pedido unidade 150,00 150,00 150,00 150,00
Diretrizes de | 5 i m2 1,00 2,00 3,00 4,00
Projeto
Alvara de Pedido inicial m?2 2,00 4,50 6,00 8,00
Aprovacéo de area a ser
edificacdo Revalidac&o m?2 2,00 2,00 2,00 2,00 construida
nova
Alvara de Pedido inicial m? 2,00 4,50 6,00 8,00 Area a ser
Aprovagao de o ) reformada
reforma Revalidacdo m 2,00 2,00 2,00 2,00
Aprovacdo de idacs requalificada
Edificacdo nova | unidade 350,00 720,00 720,00 720,00
Reforma unidade 350,00 720,00 720,00 720,00
Requalificacdo | unidade 350,00 720,00 720,00 720,00
Alvara de Reconstrucdo | unidade 350,00 720,00 | 720,00 720,00
Execucao Demolicdo unidade 350,00 | 720,00 | 720,00 | 720,00
Muro de arrimo | unidade 350,00 720,00 720,00 720,00
t'\gfr‘gme”to de | Lnidade 350,00 720,00 | 720,00 720,00
Edificacionova| m2 1,00 2,50 3,00 4,00 area a ser
construida
Projeto Reforma m2 0,50 1,00 2,00 3,00 areaa ser
Modificativo reformada
Requalificacéo mz 1,00 1,00 1,00 area a ser
requalificada
(VETADO)
Certificado de Concluséo isento
Certificado de Regularizacéo m2 2,00 4,00 6,00 8,00 area a ser
regularizada
Certificado de Acessibilidade m2 2,00 3,00 4,00 area ob!eto
do pedido
Certificado de Seguranca m2 2,00 2,00 4,00 area ob!eto
do pedido
Alvara de Implantacéo de
Autorizacao edificacdo m2 2,00 2,00 2,00
transitéria




Implantacéo de
equipamento
transitério

unidade

700,00

1.400,00

1.400,00

Utilizacao
temporéria de
edificacdo
licenciada para
uso diverso

m2

2,00

2,00

2,00

Avanco do
tapume sobre
parte do passeio
publico

unidade

700,00

1.400,00

1.400,00

Avanco de grua
sobre o0 espaco
publico

unidade

700,00

1.400,00

1.400,00

Instalacdo de
canteiro de obras
e estande de
vendas em
imovel distinto

m2

2,00

2,00

2,00

area objeto
do pedido

Cadastro de
equipamento

Elevador

unidade

150,00

150,00

150,00

150,00

Equipamento
mecanico de
transporte
permanente

unidade

150,00

150,00

150,00

150,00

Tanque de
armazenagem,
bomba, filtro de
combustivel e
equipamentos
afins

unidade

150,00

150,00

150,00

150,00

Sistema especial
de seguranca

m2

2,00

2,00

4,00

area objeto
do pedido

Manutengao
de
equipamento

Elevador

unidade

150,00

150,00

150,00

150,00

Equipamento
mecéanico de
transporte
permanente

unidade

150,00

150,00

150,00

150,00

Tanque de
armazenagem,
bomba, filtro de
combustivel e
equipamentos
afins

unidade

150,00

150,00

150,00

150,00

Sistema especial
de seguranca

m2

2,00

2,00

4,00

area objeto
do pedido

Recurso

unidade

350,00

700,00

1.400,00

1.400,00

Instalacdo de tapume

m

8,00

8,00

8,00

8,00

Transporte de terra ou entulho

valor fixo

150,00

150,00

150,00

150,00

Certidao de Alinhamento e

Nivelamento

valor fixo

150,00

150,00

150,00

150,00




Anexo lll integrante da Lei n® 16.642, de 9 de maio de 2017

TABELA DE MULTAS

Infrac&o

Especificacdo

Valor

Unidade

Base de
Célculo (a)

VALORES DAS

MULTAS DE

EMBARGO

Execucédo da obra
sem a licenca ou seu
desvirtuamento

Edificacdo nova

R$ 130,00

m?2

area executada

Reforma

R$ 130,00

m?2

area executada

Requalificagéo

R$ 130,00

m?2

area executada

Reconstrucdo

R$ 130,00

m?2

area executada

Demolicdo

R$ 18,00

m?2

area executada

Muro de arrimo

R$ 65,00

m linear

medido na base
do muro

Movimento de terra

R$ 6,00

m?2

area executada

Transporte de terra
ou entulho

R$ 390,00

viagem

viagem

Falta de Alvara de
Autorizacdo ou seu
desvirtuamento

Implantacéo e/ou
utilizacéo de
edificacdo
transitoria

R$ 2.600,00

valor fixo

Implantacéo e/ou
utilizacdo de
equipamento
transitério

R$ 2.600,00

valor fixo

Implantacéo de
canteiro de obras
em imovel distinto

R$ 2.600,00

valor fixo

Implantacéo de
estande de vendas
em imoével distinto

R$ 1.300,00

valor fixo

Avanco do tapume
sobre parte do
passeio publico

R$ 130,00

m linear

medido ao longo
do alinhamento

Avanco de grua
sobre espaco
publico

R$ 2.600,00

unidade

Utilizacao
temporéria de
edificacdo
licenciada para
outro uso

R$ 2.600,00

valor fixo

Resisténcia ao embargo

10%

multa
correspondente
a infracao

VALORES DAS

DEMAIS

MULTAS

Falta de cadastro,
manuteng&o ou seu
desvirtuamento

Equipamento
mecanico de
transporte
permanente,
incluindo
elevadores

R$ 390,00

unidade

Tanque de
armazenagem,
bomba, filtro de
combustivel e
equipamentos afins

R$ 390,00

unidade

Sistema especial de
seguranca

R$ 7,00

m2

area utilizada




Certificado de

area objeto da

~ R$ 200,00 m? . ~
Coa Concluséo intervencao
Existéncia de — y -
PN Certificado de area objeto da
edificacdo sem o o R$ 200,00 m2 . ~
o Acessibilidade intervencdo
Certificado — ~ .
Certificado de area objeto da
R$ 200,00 m2 . ~
Seguranca intervencao
Resisténcia a interdi¢édo R$ 50,00 m? area interditada
gre{\sggmpnmento da intimag&o prevista no R$ 150,00 mz area interditada
Falta de documento no local da obra ou R$ 1.300,00 valor fixo
servico
Demais infragBes as disposi¢des do COE, R$ 500,00 valor fixo

cujo valor ndo conste desta Tabela

(a) Conforme regulamento pelo Executivo
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