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GABINETE DO PREFEITO
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Senhor Presidente

Tenho a honra de encaminhar a Vossa Exceléncia, a fim de
ser submetido ao exame e deliberacdo dessa Egrégia Camara, o anexo projeto de lei
que atualiza os valores unitarios de metro quadrado de construgéo e de terreno previstos
na Lei 10.235, de 16 de dezembro de 1986; institui novos padrdes de construcédo e
dispoe sobre o Imposto Predial e Territorial Urbano — IPTU para o exercicio de 2010.

A propositura visa atualizar os valores de metro quadrado
de terreno e de construgdo constantes da Lei n® 10.235, de 16 de dezembro de 1986
(Planta Genérica de Valores — PGV), com a finalidade de estabelecer a base de célculo
do Imposto Predial e Territorial Urbano — IPTU vigente a partir de 1° de janeiro de 2010,
ressaltando-se que tais valores sofreram sua Ultima revisdo geral em 2002, pela Lei n®
13.250, de 27 de dezembro de 2001.

Objetiva-se, ainda, estabelecer novos padrbes de
construcdo para o enquadramento de edificagbes que, & época da instituigdo dos tipos
legais atualmente vigentes, em 1986, n3o eram previstos. Trata-se de prédios de
altissimo padrac de constru¢do que, mais recentemente, tornaram-se comuns no
mercado imobilidrio paulistano.

Em decorréncia de tais alteracdes referentes & base de
cdlculo do imposto, este Executivo entende ser necesséario reajustar, também, em
beneficio dos contribuintes, as faixas relativas aos valores venais dos imoveis, para
estabelecer, de forma coerente, novos limites de aplicagdo de aliquotas, isengbes e
descdntos outorgados aos contribuintes. A atualizagio de tais faixas de valores
beneficiard, aproximadamente, um milhdo de contribuintes, que serfo isentos do IPTU
no exercicio de 2010. Além desses contribuintes isentos, guase 500.000 (quinhentos mil)
municipes serdo beneficiados por alguma forma de desconto no céleulo do tributo. No
totat, de um universo de aproximadamente trés milhdes de iméveis, cerca de 50% nao se
submeterdic a cobranca integral do imposto. Tais providéncias, contudo, quando
aplicadas em conjunto com os demais dispositivos legais ora propostos, nao implicarao
em nenhuma perda de arrecadacdo para a Municipalidade. Tal opgdo de politica

tributaria, que desonera da exagdo parte consideravel dos municipes possuidores de
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imoveis residenciais de pequeno valor, de at¢é R$ 92.500,00 (noventa e dois mil e
guinhentos reais), e confere desconto na base de célculo do imposto para iméveis
residenciais cujo valor venal seja superior a tal limite, mas nao supere o valor de R$
185.000,00 (cento e oitenta e cinco mil reais), vai ao encontro da justica distributiva, de
carater social, defendida por esta Administragao.

Este Executivo entende que a proposta de atualizagéo ora
encaminhada é imprescindivel para que a Administragdo Tributaria deste Municipio
possa graduar, de forma isonémica e justa, o IPTU segundo a capacidade econbmica
dos contribuintes, conforme determinado na Constituigdo Federal.

Com efeito, as mudangas ocorridas na dinamica do
mercado imobilidrio da Capital nos titimos anos exigem a afualizagéo dos criterios de
apuragdo do tributo. Desta forma, os novos valores de metro quadrado de terreno
propostos levarao a correcdo de graves injusticas hoje existentes. Ha, de fato, regides
nas quais os valores dos terrencs terdo, com a aprovacao do presente projeto de lei,

_ reconhecidas as significativas desvalorizagbes nelas ocorridas. Outras, em contrapartida,
nas quais se constatou a ocorréncia de valorizaggo imobiliaria nos Gltimos ancs, estarao
sujeitas & adequada atualizagdo. De qualguer forma, o Projeto de Lei prevé limites para a
variagao positiva do valor do imposto a ser lan¢ado, gue ndo podera ser superior a 40%
(quarenta por cento), para imodveis residenciais, e a 60% (sessenta por cento), para
imodveis nao residenciais.

Ressalte-se, por fim, que os valores de metro quadrado das
construgbes ora apresentados originam-se de valores que foram aprovados no Conselho
Municipal de Valores Imabilirios, 6rgao composto por representantes da sociedade civil,
e atualizados monetariamente até a presente data.

Nessas condigdes, evidenciadas as razdes que embasam a
iniciativa e demonstrado o seu relevante interesse publico, submeto-a & apreciacdo
dessa Colenda Casa de Leis, que certamente the dara o indispensavel aval.

Na oportunidade, renovo a Vossa Exceléncia meus
protestos de aprego e consideragao.

Prefeito
Ao

Excelentissimo Senhor
ANTONIO CARLOS RODRIGUES
Dignissimo Presidente da Camara Municipal de S&0 Paulo
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