CAI\AARA MUNICIPAL DE

SAO PAULO

JUSTIFICATIVA - PL 0148/2019

O presente projeto de lei objetiva regulamentar o § 2° do artigo 367 da Lei n°
16.050/2014 - Plano Diretor Estratégico do Municipio de Sao Paulo.

Observe-se inicialmente que entre 2014 e 2017 todo o marco regulatério da legislagao
urbanistica foi significativamente alterado. Temos novo Plano Diretor Estratégico, nova Lei de
Zoneamento (Lei de Parcelamento, Uso e Ocupacdo do solo) e novo Cdédigo de Obras e
Edificacdes.

Nessa alteracdo, no entanto, ficou faltando em grande parte a regularizacdo das
edificacées. Quase todas as regras sdo destinadas a edificacBes novas. Estes instrumentos
legais alteraram muita coisa, principalmente o Coeficiente de Aproveitamento Basico dos
imoveis que foi justamente reduzido para 1,0. Porém muitas edificagdes ja tinham construido
area superior ao permitido gratuitamente. Para poder superar o Coeficiente de Aproveitamento
Bésico é necessario o pagamento de Outorga Onerosa do Direito de Construir. Isto ja era
exigéncia do PDE anterior que estabelecia limita¢cdes para o total de potencial construtivo a ser
disponibilizado

Preocupada com a questdo a Camara Técnica de Legislagdo Urbanistica do executivo
municipal proibiu a utilizacdo da aquisicdo deste potencial construtivo para regularizacdo de
edificacdes.

Ocorre que os estoques de potencial construtivo, fato provocador da restricdo da
utilizac&do onerosa do direito de construir para regularizacdo de edificagbes, foram extintos na
nova legislacgéo.

Percebendo o fato o Plano Diretor estratégico no §2° do artigo 367 previu que a
utilizacdo de outorga onerosa do direito de construir em regularizagées dependeria de lei
especifica que ora esta sendo proposta.

Por outro lado, o Plano Diretor Estratégico exige que a regularizacdo das edificacfes
em questao o cumprimento da legislacéo vigente atualmente ou a época da construcédo da area
a ser regularizada da edificagéo.

E publica e notéria a necessidade que a populacdo tem de um mecanismo para
regularizacdo das edificacdes equivalente ao que se oferece para as edificacdes novas.

Também nao faz sentido a cobranca de outorga onerosa de pequenas edificacdes,
locais de culto, escolas, hospitais e equipamentos publicos que ficam isentadas por essa lei.

Concluindo, esta lei proporcionara a entrada de um grande montante de recursos paras
os cofres municipais.

Parece, portanto, do maior interesse da populacdo que esta lei regulamentadora seja
aprovada e promulgada.

Em face do exposto, solicito a colaboracdo dos membros desta edilidade para
aprovacao da presente propositura, uma vez que revestida de interesse publico."



Este texto ndo substitui o publicado no Diario Oficial da Cidade em 15/03/2019, p. 119-120

Para informac6es sobre o projeto referente a este documento, visite o site www.saopaulo.sp.leg.br.
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