Cf\IyI_ARA MUNICIPAL DE

SAO PAULO

EMENDAS AO PL 799/2024

EMENDA ADITIVA N° 1 AO PROJETO DE LEI N° 799/2024 do Vereador Milton Leite
(UNIAO)

“Em conformidade com o disposto no artigo 271 do Regimento Interno desta Camara
Legislativa, propde-se a inclusdo dos seguintes artigos, onde couber, ao Projeto de Lei n°
799/2024, nos termos abaixo:

“TITULO |

O DIREITO REAL DE LAJE

Art. 1° O Direito Real de Laje fica instituido através da presente Lei.
TITULO Il

DAS OBRAS NOVAS

Art. 2° Fica autorizada a instituicdo de laje sobre usos INFRA, a fim de que possam ser
edificados sobre estacdes e terminais, dando-se maior efetividade ao adensamento em ZEUs.

Art. 3° Para a instituicdo do direito de laje sobre os usos INFRA, deverao ser observados
pelo empreendedor:

§1° A laje deve possuir acesso independente da construgdo base, devendo ser garantida
a acessibilidade a todos a laje:

| - devera haver na construcdo base reserva de acesso vertical a laje ou instituicdo de
serviddo de passagem vertical,

Il - a planta de acesso a laje deve representar os elementos para a servidao e a frente
para logradouro publico;

lll - 0 acesso a laje deve se dar pela projecdo da mesma sobre o terreno base, sendo
vedada a utilizacdo de acesso além das suas medidas;

§2° Fica autorizada a implantagdo de térreo elevado, havendo dispensa de consulta a
Comisséao de Edificagbes e Uso do Solo - CEUSO quanto sua implantagao no local.

§3° O uso INFRA sera declarado como area operacional, nos termos art. 90 da Lei n°
16.402, de 22 de margo de 2016, nado integrando o quadro de areas da edificacao da laje, sendo
dispensada sua representagao.

Art. 4° Os parametros urbanisticos deverao ser atendidos da seguinte forma:

| - a taxa de ocupacgao, area permeavel e cota ambiental serdo atendidas pelo uso
INFRA, sendo dispensada para a laje;

Il - fica vedada a laje possuir taxa de ocupagao e/ou area de projecdo maior que a
construcéo base;

lll - o coeficiente de aproveitamento sera calculado sobre a area computavel e néo
computavel da laje, excluida a area operacional do uso INFRA,;

IV - o gabarito sera apresentado a partir do térreo do empreendimento da laje.



Art. 5° O projeto a ser apresentado devera conter, além dos documentos exigidos pela
Lei n® 16.642, de 9 de maio de 2017, e demais legislacao pertinente, no minimo:

| - levantamento planialtimétrico da laje;

Il - planta da matricula da laje utilizada para abertura junto ao Cartério de Registro de
Iméveis;

Il - perimetros de escritura e real da laje, georreferenciados;
IV - matricula com previsao de cotas e niveis dos vértices;

V - anuéncia do proprietario e responsavel técnico da construgdo base sobre o projeto a
ser apresentado para a laje, declarando que as fundacgdes e estruturas comportam a carga do
empreendimento a ser erguido na laje;

VI - demonstragéo das vias e respectivos acessos a laje.
TiTULO NI
DO ESPACO AEREO E SUBTERRANEO

Art. 6° Fica autorizado ao Executivo a abertura de matricula de laje de espacgos aéreos
e subterraneos em terrenos publicos e privados, sob a classe de bem dominial, para a alienagao
aos terrenos confrontantes, mediante regular processo administrativo.

Art. 7° A area da laje incorporara uma das matriculas adjacentes, incidindo sobre a
mesma todos os encargos e tributos ao titular.

Art. 8° A precificagéo da laje sera realizada pela Coordenadoria de Gestao do Patrimonio
do Municipio de Sao Paulo- CGPATRI.

TiTULO IV
DAS DISPOSICOES FINAIS

Art. 9° A disposigbes do COE, LPUOS e do PDE, aplicam-se, subsidiariamente nas areas
de operagao urbana, operacgao urbana consorciada e projetos de intervengao urbana, inclusive
quanto a beneficios concedidos.

Art. 10 As despesas decorrentes da execugao desta Lei correrdo por conta das dotagdes
orgamentarias proprias, suplementadas se necessario.

Art. 11 Esta lei entrara em vigor na data de sua publicaco.
Sala das Sessoes,

Vereador Milton Leite”

“JUSTIFICATIVA

A presente emenda ao Projeto de Lei n® 799/2024 visa regulamentar a instituicado do
Direito Real de Laje, garantindo maior aproveitamento do espaco urbano e promovendo a
otimizacao do uso de infraestruturas existentes.

O direito de laje proposto possibilita edificacées sobre usos INFRA, como estacdes e
terminais, facilitando o adensamento em Zonas Especiais de Urbanizagao - ZEUs e incentivando
a integracado de novas estruturas com a malha urbana ja consolidada.

Adicionalmente, a emenda assegura parametros técnicos e urbanisticos especificos,
promovendo seguranga, acessibilidade e sustentabilidade, ao mesmo tempo que viabiliza
processos mais céleres para implantagao de térreos elevados.

Diante do exposto, a presente proposta de emenda tem como objetivo regulamentar e
modernizar o uso do Direito Real de Laje, promovendo solugbes urbanisticas que atendam as
necessidades crescentes de aproveitamento eficiente do espago urbano."
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“Na forma do artigo 271, paragrafo unico, Inclua-se o seguinte artigo ao PL 799/2024,
renumerando-se os demais.

Art. O art. 141 da Lei 16.050/2014 passa a vigorar acrescido do § 3° a seguir:
"Art. 141

§ 3° Nas Operagoes Urbanas Consorciadas preexistentes em vigor, bem como nas leis
especificas que disciplinam cada nova operacdo urbana consorciada aprovadas durante a
vigéncia desta Lei, a utilizagdo de potencial construtivo adicional a implantacdo de
Empreendimentos de Habitagdo de Interesse Social - EHIS e Empreendimentos em ZEIS -
EZEIS e ao uso HIS nao consome qualquer estoque de area adicional de construgao previsto,
mesmo que exista previsdo expressa e sentido contrario na respectiva Lei especifica (NR)".

Sé&o Paulo, 17 de dezembro de 2024
Eli Corréa

Vereador”

“JUSTIFICATIVA

A emenda proposta tem como objetivo permitir a produgdo de Habitagdo de Interesse
Social (HIS), Empreendimentos de Habitagdo de Interesse Social (EHIS) e Zonas Especiais de
Interesse Social (ZEIS) em todas as Operagdes Urbanas Consorciadas (OUCs) do Municipio de
Sao Paulo, sem consumir o estoque de area adicional de construgdo. Essa medida é essencial
para alinhar as diretrizes urbanisticas das OUCs ao Plano Diretor Estratégico (PDE), garantindo
o estimulo necessario a produg¢ado habitacional voltada para as populagdes mais vulneraveis e
fortalecendo a politica habitacional da cidade.

A limitagcdo do estoque de area adicional nas OUCs desestimula a produgao privada de
HIS, uma vez que os agentes privados enfrentam o risco de esgotamento do estoque e,
consequentemente, a impossibilidade de concluir projetos habitacionais. Esse cenario cria uma
barreira para o cumprimento das metas previstas no PDE, que incentiva expressamente a
participagao privada na produgao de habitagdes sociais.

Além de estimular a produgéao privada, a medida também contribui para garantir que o
Poder Publico tenha condicées de implementar os programas habitacionais previstos nas
intervencdes urbanas das OUCs, Sem ajustes no modelo de consumo de estoque de area
adicional, existe o risco de que a demanda publica por habitagdo de interesse social ndo seja
atendida, especialmente em areas estratégicas para a inclusdo social e urbanistica. A proposta,
portanto, assegura o equilibrio entre as iniciativas publicas e privadas, fortalecendo a politica
habitacional no municipio.

Portanto, ao desvincular a produgéo de HIS, EHIS e ZEIS do consumo do estoque de
area adicional, a presente emenda busca:

1 - estimular a participagdo privada na produgao de habitagdes de interesse social,
eliminando riscos e barreiras operacionais;

2 - preservar a capacidade do Poder Publico de executar programas habitacionais,
garantindo o equilibrio entre iniciativas privadas e publicas;

3 - viabilizar o cumprimento das diretrizes do PDE, promovendo a integracdo de
habitacdo de interesse social nas areas urbanas qualificadas, tanto nas operagbes vigentes
quanto nas futuras.

A proposta reforga o compromisso de Sao Paulo com uma politica habitacional inclusiva
e eficaz, garantindo que as operagdes urbanas consorciadas contribuam ativamente para a
redugao do déficit habitacional e a promog¢ao da justica social.”

Este texto ndo substitui o publicado no Diario Oficial da Cidade em 20/12/2024, p. 374

Para informagdes sobre o projeto referente a este documento, visite o site www.saopaulo.sp.leg.br.
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