CAI\AARA MUNICIPAL DE

SAO PAULO

DECRETO N° 55.638, DE 30 DE OUTUBRO DE 2014

Confere nova regulamentacdo a aplicacdo dos instrumentos
indutores da funcao social da propriedade urbana no Municipio de
Sao Paulo, em especial a notificacdo para o parcelamento,
edificacéo e utilizagdo compulsoérios; revoga o Decreto n°® 51.920, de
11 de novembro de 2010.

FERNANDO HADDAD, Prefeito do Municipio de S&o Paulo, no uso das atribuicdes que
Ihe séo conferidas por lei,

CONSIDERANDO a edicdo da Lei n° 16.050, de 31 de julho de 2014, que aprova a
Politica de Desenvolvimento Urbano e o Plano Diretor Estratégico do Municipio de Séao Paulo,
e a vista das alteragGes por ela promovidas na Lei n° 15.234, de 1° de julho de 2010, que
institui, nos termos do § 4° do artigo 182 da Constituicdo Federal, os instrumentos para o
cumprimento da Funcéo Social da Propriedade Urbana, a demandar nova regulamentacao dos
procedimentos inerentes ao efetivo cumprimento dos dispositivos pertinentes a aplicacdo de
tais instrumentos;

CONSIDERANDO, por fim, as ac¢des j& desenvolvidas pela Administragdo Publica
Municipal visando a instituir os instrumentos de promog¢&o do adequado aproveitamento dos
imoveis ociosos na Cidade de Sao Paulo,

DECRETA:

Art. 1° Este decreto regulamenta os procedimentos para a aplicacdo dos instrumentos
indutores da funcéo social da propriedade urbana no Municipio de S&o Paulo, nos termos da
Lei n° 16.050, de 31 de julho de 2014 - Plano Diretor Estratégico do Municipio de S&o Paulo, e
da Lei n° 15.234, de 1° de julho de 2010, e alteracBes posteriores, em especial a notificagdo
para o parcelamento, edificagcdo e utilizagdo compulsorios.

CAPITULO |
DA COMPETENCIA

Art. 2° Compete a Secretaria Municipal de Desenvolvimento Urbano - SMDU,
primordialmente por seu Departamento de Controle da Funcdo Social da Propriedade -
DCFSP, com apoio dos demais 6rgdos integrantes da Administracdo Publica, implementar
projetos, acdes e programas relacionados a efetivagcdo da notificacdo para o parcelamento,
edificagdo e utilizacdo compulsorios, doravante referido como PEUC, de imdéveis que nédo
cumprem a sua fungéo social.

§ 1° A SMDU coordenara agdes visando a regulamentar a aplicacdo:

| - do Imposto sobre a Propriedade Predial e Territorial Urbano progressivo no tempo, e
da desapropriacdo com pagamento em titulos da divida publica, para os casos de
descumprimento das condi¢des e dos prazos estabelecidos para o PEUC;

Il - do consorcio imobiliario pelo Poder Publico Municipal, nos termos do artigo 102 da
Lei n° 16.050, de 2014 - Plano Diretor Estratégico.



§ 2° O Conselho Municipal de Politica Urbana - CMPU ser& informado, periodicamente,
acerca da evolucdo da aplicacdo dos instrumentos, mediante relatorios especificos das
notificacdes procedidas, e consultado quanto ao escalonamento a ser adotado para novas
notificacdes.

Art. 3° Compete ao Departamento de Controle da Funcdo Social da Propriedade -
DCFSP a criacdo e manutencdo do cadastro de iméveis passiveis de notificacdo, colhendo,
processando e analisando informag8es de fontes habeis a inferir a caracterizacdo dos iméveis
como nao utilizados, subutilizados ou ndo edificados, nos termos da Lei n° 16.050, de 2014 -
Plano Diretor Estratégico.

§ 1° Serédo consideradas como fontes de informacdes habeis a permitir a insergcao de
um imovel no cadastro:

| - bancos de dados especificos, elaborados pelo proprio Poder Publico Municipal,
autarquia ou empresa publica municipal;

Il - informacdes prestadas por concessionarias de servicos publicos acerca de
consumo infimo ou inexistente;

Il - pesquisas académicas ou levadas a cabo por institutos de pesquisas reconhecidos;
IV - diligéncias e vistorias efetuadas por agentes da Administracdo Municipal;

V - indica¢des de pessoas fisicas ou juridicas, mediante formularios ou aplicativos
disponibilizados no sitio eletrdnico da Prefeitura,;

VI - outras fontes recolhidas ou recebidas pelo DCFSP.

§ 2° A cada im@vel inserido no cadastro corresponderd um processo administrativo com
as informac@es colhidas e a decisdo fundamentada acerca da caracterizagdo do imével quanto
ao cumprimento da sua funcéo social.

CAPITULO Il
DO PARCELAMENTO, EDIFICAGAO OU UTILIZACGAO COMPULSORIOS

Secéo |

Das Regras e Definicdes

Art. 4° A notificacdo para o parcelamento, edificagdo ou utilizacdo compulsérios dos
imodveis ndo edificados, subutilizados ou néo utilizados contidos nos perimetros definidos pela
Lei n° 15.234, de 2010, com a redagdo conferida pela Lei n° 16.050, de 2014 - Plano Diretor
Estratégico, serd procedida, em etapa inicial, nas Zonas Especiais de Interesse Social- ZEIS 2,
3 e 5, bem como nas areas contidas nos perimetros da Operacdo Urbana Centro e da
Operacao Urbana Consorciada Agua Branca.

Art. 5° Para efeito de atendimento do § 5° do artigo 96 da Lei n°® 16.050, de 2014 -
Plano Diretor Estratégico, considera-se empreendimento de grande porte, para fins de
cumprimento da obrigacdo estabelecida pela notificacdo para o PEUC, conforme o caso:

| - as edificacbes com area construida computavel superior a 20.000m2 (vinte mil
metros quadrados);

Il - o parcelamento do solo sobre lotes ou glebas com mais de 50.000m2 (cinquenta mil
metros quadrados) de area.

Art. 6° Sdo consideradas atividades que n&o necessitam de edificacdo para o
desenvolvimento de suas finalidades, dentre outras:

| - estacbes aduaneiras;

Il - postos de abastecimento de veiculos;
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Il - terminais de logistica, transportadoras e garagens de veiculos de transporte
coletivo ou de cargas;

IV - depésitos de material de construcao a céu aberto;
V - depésitos de material para reciclagem;

VI - indastria de estruturas pré-moldadas de concreto, artefatos de cimento e
preparacdo de massa de concreto e argamassa para uso na construcao civil;

VIl - patios descobertos de deposi¢cao ou manobra de contéineres;

VIl - linhas de transmissdo de energia ou dados, trilhos, antenas e assemelhados,
guando operados por concessionarias ou permissionarias de servicos publicos ou
caracteristicos da atividade econdmica licenciada para o imével;

IX - estacdo ou equipamentos de captacao, tratamento e distribuigdo de 4gua e esgoto;

X - industrias que utilizem equipamentos industriais como fornos, tanques de
combustiveis, dutos e assemelhados;

XI - areas de lazer descobertas com quadras, piscinas e assemelhados;

XIlI - hortas urbanas, quando caracterizadas como atividade econ6mica, nos termos
incentivados pelo Plano Diretor Estratégico.

§ 1° As atividades relacionadas no "caput" deste artigo afastam a notificacdo apenas
guando inerentes e predominantes relativamente ao uso licenciado para o imével.

8§ 2° O estacionamento rotativo de veiculos ndo sera considerado como atividade
econdmica que ndo necessita de edifica¢éo.

§ 3° Qutras atividades poderdo ser reconhecidas mediante deliberagdo da Céamara
Técnica de Legislacdo Urbanistica - CTLU.

Art. 7° Constitui funcdo ambiental relevante passivel de afastar a aplicacdo do PEUC a
insercdo do imoével em programas de pagamentos por servicos ambientais, nos termos do
artigo 161 da Lei n° 16.050, de 2014 - Plano Diretor Estratégico.

Art. 8° Constituem impossibilidades juridicas momentaneamente insanaveis pela
simples conduta do proprietério as circunstancias preexistentes a notificacdo e absolutamente
obstativas ao parcelamento, edifica¢édo ou utilizagdo dos imdéveis, tais como as decorrentes de:

| - pendéncia judicial;
Il - declaracao de utilidade publica ou interesse social para fins de desapropriacao;

Il - impedimentos ao licenciamento de uso, parcelamento ou edificacdo, por
decorréncia da legislacdo urbanistica aplicavel, e que ndo possam ser supridos pela a¢édo do
proprietario, sem prejuizo da regra prevista no § 4° do artigo 96 da Lei n° 16.050, de 2014 -
Plano Diretor Estratégico.

§ 1° As circunstancias descritas no "caput" deste artigo deverdo ser arguidas pelo
proprietario apos sua notificacdo, para conhecimento e deliberacdo da Administragdo a respeito
da efetiva impossibilidade de cumprimento da obrigacdo de parcelar, edificar ou utilizar o
imovel.

§ 2° Os imodveis com comprovada impossibilidade juridica de aproveitamento, assim
reconhecidos pelo Poder Publico Municipal, permanecerdo nos cadastros municipais
especificamente criados para aplicagdo do PEUC, devendo os proprietarios notificados
atualizarem as informac¢des acerca da mantenca daquelas condi¢cées anualmente, sob pena de
nova notificacao.

§ 3° A existéncia de direitos reais de terceiros sobre o imével, instituidos por ato do
proprietario, ndo constitui circunstancia obstativa ao parcelamento, edificacdo ou utilizagdo dos
imoveis.

§ 4° No caso de sobrevirem impossibilidades juridicas momentaneamente insanaveis

N

pela simples conduta do proprietario posteriormente a notificagcdo, estas deverdo ser
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igualmente arguidas pelo proprietario e analisadas pela administracdo segundo os mesmos
critérios anteriores.

Secdao I

Do Procedimento

Art. 9° Observadas as informagoes em cadastros e as deliberacdes adotadas, a
notificacao sera firmada pelo Diretor do DCFSP, nos termos do Anexo Unico deste decreto, e
sera efetivada:

| - por servidor do préprio Departamento ou da Subprefeitura onde esteja domiciliado o
proprietario do imdvel ou, no caso de ser pessoa juridica, onde estiver sediada;

Il - por carta registrada com aviso de recebimento quando o proprietario for domiciliado
fora do territério do Municipio de Séo Paulo;

lll - por edital publicado no Diario Oficial da Cidade, quando frustrada, por 3 (trés)
vezes, a tentativa de notificacdo pessoal, nas formas previstas pelos incisos | e Il do "caput"
deste artigo.

§ 1° Sem prejuizo da notificacdo efetivada na forma do "caput" deste artigo, o
proprietario podera consultar o cadastro referido no artigo 3° deste decreto, atualizado
periodicamente pelo DCFSP e disponivel no Portal da Prefeitura do Municipio de S&o Paulo na
Internet.

§ 2° O DCFSP desenvolvera material e acBes para orientacdo e treinamento das
equipes das Coordenadorias de Planejamento e Desenvolvimento Urbano das Subprefeituras,
as quais dardo apoio as vistorias dos iméveis e as notificacbes dos respectivos proprietarios.

Art. 10. O proprietario podera impugnar a notificacdo, no prazo de 15 (quinze) dias,
contados a partir do 1° (primeiro) dia util subsequente a seu recebimento.

§ 1° A impugnacéo serd dirigida ao Diretor do DCFSP, a quem cabera decidi-la no
prazo de 30 (trinta) dias, prorrogaveis uma uUnica vez por igual periodo, ouvidos os demais
orgaos da Administracéo Direta ou Indireta, quando pertinente.

§ 2° Apresentada tempestivamente a impugnacéo, fica suspensa a contagem do prazo
para edificar, parcelar ou dar um uso ao imovel, assim como o da averbacdo da notificacdo na
matricula respectiva.

§ 3° A decisédo sera publicada no Diario Oficial da Cidade.

§ 4° Da decisdo de indeferimento cabera recurso administrativo, sem efeito suspensivo,
ao Secretario Municipal de Desenvolvimento Urbano, no prazo de 15 (quinze) dias, contados
de sua publicacéo.

Art. 11. O DCFSP, no prazo de 60 (sessenta) dias, devera solicitar, ao Cartério de
Registro de Imoéveis da respectiva circunscri¢cdo imobiliaria, a averbagéo da notificagcdo de que
trata o artigo 9° deste decreto na matricula do imovel, ressalvado o previsto no § 2° do artigo 10
deste decreto.

§ 1° Caso o proprietario promova o adequado aproveitamento do imével, em qualquer
etapa de aplicacdo dos instrumentos indutores da fun¢éo social da propriedade, ou ainda seja
deferida a impugnacéo apos a averbacdo, o DCFSP devera providenciar seu cancelamento.

§ 2° Cabe ao proprietario notificado informar o DCFSP uma das seguintes
providéncias, conforme o caso:

| - protocolo de projeto de parcelamento ou edificacéo;
I - inicio comprovado de utilizagdo do imdvel;
Il - expedigdo do alvara de aprovacao de projeto de parcelamento do solo;

IV - alvara de aprovagdo e execucdo de edificacdo ou reforma;
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V - inicio da implantacdo do parcelamento ou da edificacao;
VI - conclusdo da implantacdo do parcelamento ou da edificacao.

§ 3° Os pedidos de expedicdo dos documentos referidos no inciso IV do § 2° deste
artigo serdo instruidos, analisados e decididos em carater prioritario.

Art. 12. O DCFSP informara a Secretaria Municipal de Financas e Desenvolvimento
Econdmico o eventual descumprimento das condicbes e dos prazos estabelecidos para o
parcelamento, edificagao ou utilizagdo compulsérios, visando a aplicagédo do IPTU Progressivo.

Paragrafo Gnico. Iniciada a aplicacdo do IPTU Progressivo, o DCFSP informara a
Secretaria Municipal de Finangas e Desenvolvimento Econémico se houve, por parte do
contribuinte, o cumprimento da obrigacédo de parcelar, edificar ou utilizar o imoével, a fim de que
o langamento do tributo, para o exercicio seguinte, atenda aos valores ordinariamente exigidos
para o imével.

CAPITULO IlI
DAS DISPOSICOES FINAIS

Art. 13. O DCFSP estabelecera procedimentos de divulgacdo, esclarecimento e
atendimento aos proprietarios notificados, assim como chamamentos publicos e outras
atividades de divulgacdo que permitam sua aproximacdo com agentes econdmicos
interessados na producdo imobiliaria, observados os principios que regem a Administragdo
Publica, notadamente os da isonomia e transparéncia.

Paragrafo Unico. A DCFSP manterd, no site da Secretaria Municipal de
Desenvolvimento Urbano, registro das solicitacdes realizadas em atencdo ao disposto no
"caput” deste artigo, bem como as informacdes disponibilizadas ao requerente.

Art. 14. O DCSP tornara publicas as deliberacdes tomadas em face das informacdes
apresentadas com base no Decreto n° 51.920, de 2010, notadamente no seu artigo 6°.

Art. 15. Este decreto entrard em vigor na data de sua publicagdo, revogado o Decreto
n°51.920, de 11 de novembro de 2010.

PREFEITURA DO MUNICIPIO DE SAO PAULO, aos 30 de outubro de 2014, 461°
da fundacéo de S&o Paulo.

FERNANDO HADDAD, PREFEITO
FERNANDO DE MELLO FRANCO, Secretério Municipal de Desenvolvimento Urbano
FRANCISCO MACENA DA SILVA, Secretéario do Governo Municipal

Publicado na Secretaria do Governo Municipal, em 30 de outubro de 2014.

Este texto ndo substitui o publicado no Diario Oficial da Cidade em 31/10/2014, p. 1, 3 c. todas, 1-2

Para informac6es sobre revogac¢fes ou alteracdes a esta norma, visite o site www.camara.sp.gov.br.
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Anexo unico integrante do Decreto n° 55.638, de 30 de outubro de 2014

MODELO DE NOTIFICAGAO

PARCELAMENTO, EDIFICACAO OU UTILIZACAO COMPULSORIOS

Ao

( ) proprietario ou equiparado;

( ) seu representante legal,;

() quem tenha poderes para geréncia geral ou administragdo, no caso de
pessoa juridica;

Do imovel localizado @ .....oooevvveviieiiieeeeee e , N ,
complemento ..........cccceevvnnnnnn. , CEP ., , de classificagdo fiscal
Com domicilio a .o, I , complemento
......................... , CEP ........cc............, cidade ........................., estado

A Prefeitura de Sdo Paulo vem por meio desta notifica-lo(a) quanto ao
descumprimento da fungdo social da propriedade urbana, de acordo com o
Plano Diretor Estratégico, a Lei Municipal 15.234/2010 e respectivos
regulamentos.

Nos termos das nommas citadas, o imével acima qualificado é caracterizado
como solo urbano:

( ) ndo edificado
( ) subutilizado
( ) ndo utilizado

De acordo com as mesmas normas, o(a) notificado(a) tem o prazo maximo de
1 (um) ano, a contar do recebimento da presente notificagcédo, para comunicar o
Departamento de Controle da Funcdo Social da Propriedade Urbana,
localizado na Secretaria Municipal de Desenvolvimento Urbano, com enderego
na Rua S&o Bento, n° 405, 18° andar, sala 181A, Centro, CEP 01011 100, da
seguinte providéncia (item assinalado):

( ) I-oinicio da utilizagdo do imovel,
( ) I - o protocolamento do pedido de expedicdo de um dos seguintes
documentos:

( )a) alvara de aprovacéao de projeto de parcelamento do solo;
( ) b) alvara de aprovacéo e execugao de edificagao.



A presente notificacdo podera ser impugnada pelo(a) notificado(a) dentro do
prazo de 15 (quinze) dias, contados a partir do primeiro dia util seguinte a data
de recebimento desta notificagao.

A impugnacdo devera ser instruida com a documentagdo necessaria para a
fundamentacdo das alegagdes, e encaminhada ao Departamento de Controle
da Funcédo Social da Propriedade Urbana para analise.

O nado atendimento as obrigagdes estabelecidas pela presente notificagado
implicara na aplicagdo do IPTU Progressivo no Tempo, mediante a majoragao
anual e consecutiva da aliquota pelo prazo de 5 (cinco) anos, até o limite
maximo de 15% (quinze por cento) e, em ultima instancia, na desapropriagao
com pagamento em titulos da divida publica, ainda de acordo com as mesmas
normas.
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