URBANISMO

REUNIAO ¢ Comissdo de Politica Urbana debate Operacio Agua Branca

Mudancas na Agua Branca

Operacgao pretende repovoar a ultima regiao vazia
do centro expandido sem expulsar 0s mais pobres

Fausto Salvadori Filho | fausto@camara.sp.gov.br

o fazer a revisdo da Operacdo Urbana Consorciada
AAgua Branca, a Camara Municipal de Sao Paulo

(CMSP) busca nao s6 mudar a cara da ultima re-
gido pouco povoada do centro expandido, mas também
criar um jeito de realizar essas mudancas, com incentivo
ao uso do transporte publico e prioridade a convivéncia
de diferentes classes sociais no mesmo espago.

Nas operagdes urbanas, o poder publico municipal
se alia a empresas para realizar melhorias em determi-
nadas dreas que, mesmo possuindo boa infraestrutura,
sdo pouco aproveitadas pela populacdo (saiba mais na
pag. 30). E o caso da regido abrangida pela Operagio
Agua Branca, que retine partes dos bairros da Agua

Branca, Perdizes e Barra Funda. L4 ha metro, linhas de
o6nibus, trem e alto indice de oferta de empregos, mas
falta gente. Com grandes terrenos ociosos ou subutili-
zados, a regido é praticamente um deserto quando com-
parada ao resto do centro expandido. Sao 25 habitantes
por hectare, enquanto a média na regido central é de,
aproximadamente, 400.

Na Agua Branca, os vereadores buscam criar uma
operacdo urbana diferente das anteriores, evitando ar-
madilhas como o encarecimento dos iméveis, que acaba
expulsando os moradores mais pobres, e o predominio
do automovel sobre o transporte publico. “O desafio da
revisao da Operacio Urbana Consorciada Agua Branca
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(laudia Martins/Assessoria vereador Paulo Frange
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PROPOSTA
Paulo Frange: “Transformar um
espago vazio numa area valiosa”
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DE OLHO » Audiéncia publica no Memorial da América Latina debate projeto

é romper com a tradicdao desse ins-
trumento em Sio Paulo”, afirma
o vereador Nabil Bonduki (PT),
membro da Comissdo de Politica
Urbana, Metropolitana e Meio Am-
biente. “Marcadas por auséncia de
planos urbanisticos, adensamento
imobiliario sem ordenacao, estimu-
lo ao automoével e excessiva valori-
zacdo imobilidria, que gera exclu-
sao socioterritorial, as operacoes
nio raro sio vistas como método
que nio traz beneficios para a cida-
de”, explica Bonduki.

A Operacio Agua Branca foi
criada pela Prefeitura em 1995, por
meio da Lei 11.774. O Executivo

municipal decidiu revisar a opera-
¢ao para ajustd-la as legislacoes fe-
deral (Estatuto da Cidade, de 2001)
e municipal (Plano Diretor Estraté-
gico, de 2002), que foram criadas
depois. No ano passado, o entdo
prefeito Gilberto Kassab (PSD) en-
viou para a Camara o projeto de
lei 505, que revoga a lei anterior e
cria a nova Operacio Agua Branca.
Ap6s ser debatida com a populagao
e com os vereadores, em audiéncias
publicas realizadas pela Comissao
de Politica Urbana, Metropolitana
e Meio Ambiente, a nova versao da
Operacio Agua Branca foi aprova-
da pela CMSP em 8 de outubro.



A revisio da Operacio Agua
Branca deve permitir a constru-
¢ao de 15 mil unidades habitacio-
nais, com metragem média de 120
m?, por meio da venda de Certi-
ficados de Potencial Adicional de
Construcao (Cepacs). Segundo
Bonduki, com tamanhos varian-
do entre 60 m2 e 180 m2, os novos
apartamentos “devem permitir
um mix razodvel de residéncias
voltadas para as classes média bai-
xa, média e alta”. Também com o
objetivo de permitir que a regido
seja ocupada por moradores de
diferentes faixas de renda, o texto
aprovado prevé destinar 22% dos
recursos arrecadados com a ope-

Av. Ermano Marchetti

Criada pela Lei n® 11.774,
de 18 de maio de 1995, que

esta sendo revisada pela Camara

Area: 5,6 km?
Populacao: 12.977 habitantes

Como funciona

Numa operagao urbana, o prefeitura flexibiliza os limites

ra¢ao na producdo de Habitagoes

de Interesse Social.

Outra inovacao € a criacao de

um perimetro expandido, além dos

limites originais da operagao, onde a
Prefeitura podera investir em melho-
rias financiadas com os recursos dos
Cepacs. Assim, serd possivel fazer,
por exemplo, a drenagem desde as
nascentes dos Cérregos Agua Preta
e Sumaré, para evitar as enchentes
que atingem os bairros préximos, e
realizar a urbanizacao de favelas na
regiao norte. Também estao previs-
tas a constru¢do de equipamentos
sociais, como escolas e postos de
saude, bem como a criacao de areas
verdes ao longo dos cursos de dgua.

“A regido ganha requalificacao,
gerando maior proximidade do
trabalhador com o trabalho, além
da oportunidade de transformar
um espa¢o que é um grande vazio
numa darea extremamente valoro-
sa”, afirma o vereador Paulo Frange
(PTB), vice-presidente da Comissio
de Politica Urbana.

DIVIDIDA

Um artigo da nova lei que poe os ve-
readores numa dividida é o que prevé
a construgao de parques no lugar dos
terrenos atualmente emprestados
pela Prefeitura aos Centros de Treina-
mento de futebol do Palmeiras e do
Sao Paulo. Pelos acordos feitos com

» Operacao Urbana Consorciada

de construcdo para a iniciativa privada. Em troca, os
empresarios pagam uma contrapartida, que o poder
publico investe em melhorias urbanas na prépria regiao.

Agua Branca

Av. Pacaembu

Pte. da Casa Verde
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EXPLANAGAO « Nabil Bonduki explica substitutivo da Comissao de Politica Urbana

0 que sao
operacoes
urbanas

As operacdes urbanas sao
intervencgdes feitas pelas prefei-
turas em determinadas regides
da cidade, por meio de parce-
rias com a iniciativa privada.

Na regidao delimitada pela
operacéo, o Poder Publico fle-
xibiliza as regras, permitindo
que 0s empresarios possam
fazer construgdes acima dos
limites previstos no Plano Di-
retor e na Lei de Zoneamento.
Para isso, é preciso comprar
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Certificados de Potencial Adicio-
nal de Construgao (Cepacs), que
séo titulos emitidos pela Prefei-
tura e negociados em leildes na
Bolsa de Valores de Séo Paulo.
O dinheiro arrecadado na venda
de Cepacs deve ser investido
pela administracao municipal na
producado de melhorias dentro
dos limites da propria operagéo.

Toda operacéo urbana preci-
sa ser criada por meio de uma
lei especifica, que estabele-
ce tanto os objetivos da acao
COmMO 0S mecanismos que se-
rdo adotados. Além da Agua
Branca, a Prefeitura implantou
as OperacOes Urbanas Faria
Lima (1995), Centro (1997) e
Agua Espraiada (2001).

o poder municipal, o clube alviverde

tem direito a permanecer no local até
2078, e o Sao Paulo, até 2022, mas os
autores da proposta defendem uma
negocia¢ido com os clubes para ante-
cipar a desocupacdo da regido e per-
mitir a implantacao do parque.

O vereador Marco Aurélio
Cunha (PSD), conselheiro do Sao
Paulo, afirma que os times nao
pretendem deixar a drea tdo cedo.
“Acredito que em nenhum momen-
to algum futuro prefeito terd a cora-
gem de desalojar o Sao Paulo e man-
ter o Palmeiras até 2078 no terreno
vizinho”, afirma Cunha. Segundo
ele, os CTs foram importantes para
o bairro ao evitar que os terrenos
fossem invadidos. “Por que nao
manter esses centros de treinamen-
to, que ja sdo dreas importantes da
cidade de Sao Paulo, no préprio par-
que, sem que as entidades precisem
desocupd-los?”, questiona. El



