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Relator da Revisdo do Plano Diretor Estratégico da Cidade de Sdo Paulo
Julio Semeghini

Secretario de Planejamento e Desenvolvimento Regional
Assunto: Revisdo do Plano Diretor Estratégico | Parque do Estado
Ilmo. Senhor Vereador

A GL events Centro de Convengdes S/A, Grupo Internacional, atuante mundialmente no
mercado de eventos de entretenimento, exposicdes, feiras e convencgdes coorporativas,
esportivas, institucionais, dentre outras, atuante em mais de 19 paises nos cinco continentes. O
grupo se divide em trés frentes: GL events Live, consultoria responsavel pela concepgdo,
producdo e fornecimento de servicos para eventos; a GL events Exhibitions, com projetos e
produgdo de feiras de negdcios e de publico, proprietaria de 300 feiras em diferentes paises;
e GL events Venues, gestdo de 37 espagos para eventos no mundo, como centros de convengao,
parques de exposi¢do, arenas, casas de shows e salas multiuso e, recentemente, venceu
concorréncia publica, objeto de processo licitatdrio, firmando, em 21 de agosto pp., contrato de
concessao de direito de uso e exploragdo de bem publico referente ao Recinto de Exposicbes
Salvio Pacheco de Almeida Prado e das dreas adjacentes, visando a realizacdo de feiras,
exposi¢des e eventos e a instalagao de equipamentos de apoio, conforme autorizado pela Lei
Estadual 14.944 de 09 de janeiro de 2013.

A Lei Estadual 14.944/13 autoriza a Fazenda do Estado a desafetar as dreas que especifica,
integrantes do Parque Estadual das Fontes do Ipiranga.
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Em face destes considerandos supra mencionados, vimos por meio deste, na oportunidade da

revisdo do Plano Diretor Estratégico da Cidade de Sdo Paulo, ora em tramitagdo junto a esta
Camara Municipal, solicitar a Va. Sa., relator responsadvel por esta Revisdo, a avaliagdo dos
apontamentos a seguir expostos, bem como o acolhimento dos pleitos subsequentes.

APONTAMENTOS:

PLEITO:

O Texto Substitutivo ao PL 688/13 enquadra a totalidade do perimetro do Parque
Estadual das Fontes do Ipiranga na Macrozona de Protecdo e Recuperagao
Ambiental (Mapa 01);

O Texto Substitutivo ao PL 688/13 enquadra a totalidade do perimetro do Parque
Estadual das Fontes do Ipiranga como zona rural (Mapa 01A);

O Texto Substitutivo ao PL 688/13 enquadra a totalidade do perimetro do Parque
Estadual das Fontes do Ipiranga na Macrodrea de Preservacdo dos Ecossistemas
Naturais (Mapa 02)

O Texto Substitutivo ao PL 688/13 mantém enquadra a totalidade do perimetro do
Parque Estadual das Fontes do Ipiranga na Zona Especial de Preserva¢do — ZEP nos
termos da Lei 13.885/04;

Todos estes apontamentos ora expostos ndo consideraram a Lei Estadual 14.944/13
que, dentre outros itens, desafeta “331.751,50 m? (trezentos e trinta e um mil,
setecentos e cinquenta e um metros quadrados e cinquenta decimetros quadrados),
onde se encontra instalado o Recinto de Exposi¢cdes “Salvio Pacheco de Almeida
Prado”, a Secretaria Estadual de Agricultura e Abastecimento, a Companhia de
Desenvolvimento Agricola de Sdo Paulo — CODASP, e dependéncias do Instituto
Geoldgico, drgdo que integra a Secretaria Estadual do Meio Ambiente, para fins de
instalacdo de um Centro de Exposi¢Oes e atividades complementares, conforme
perimetro definido no Anexo desta lei”;

Vimos, portanto, solicitar vossa avaliagdo pela:

ii.

Corre¢ao dos Mapas 01, 01A e 02, considerando a drea objeto da desafetacdo
como integrante:

i.1. da Macrozona de Estruturacdo e Qualificagdo Urbana;

i.2. da Zona Urbana do Municipio;

i.3. da Macroarea de Estruturagdo Metropolitana

Desenquadramento da drea objeto da desafetacdo da zona de uso especial de

preservacdo — JA ZEP/01 da Subprefeitura do Jabaquara — Distrito Jabaquara, passando a
enquadra-la como Zona de Centralidade Polar — b, em consondncia com o estabelecido
para a JA ZCPb/01 que possui Ca min = 0.2 / Cabas = 2.0 / Camax = 3.0 / TOmax = 0.70 /
Tpmin = 0.15 /gabarito = sem limite.
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Tal solicitagdo busca justificativa no fato da prépria Lei Municipal 13.885/04, através do quadro
4 do seu Livro XV anexo estabelecer que para a ZEP-1 — Parque Estadual Fontes do Ipiranga as
caracteristicas de aproveitamento, dimensionamento e ocupagdo dos lotes serdao determinadas
“Conforme as disposicGes da legislagdo estadual que estabeleceu as Unidades de Conservagdo
e respectivo Plano de Manejo”.

Uma vez que nova legislacdo estadual (Lei 14.499/13) altera e corrige os limites do Parque
Estadual, desafetando areas e inserindo outras, esta posta a razdo fundamental para alteragdo
dos indices urbanisticos anteriormente impostos para a drea objeto deste pleito e que passam
a ndo ser mais coerentes com a nova realidade imposta pelo novo texto legal.

Certos de vossa atencdo, colocamo-nos a disposicdo para quaisquer esclarecimentos que se
facam necessarios.

Cordialmente,

Rodovia dos Imigrantes, KM 1,5 CEP: 04329-900 - Sdo Paulo - SP
Tel: +55 (11) 5067 - 1717



PROPOSTA DE SUBSTITUTIVO AO PROJETO DE LEI N° 688/2013

Art. 40. Ozoneamento LA revisdo da LPUOS \pg@grépjqurquqn}iygg urbanisticos

para os proprietarios que doarem ao Municipio &reas necessarias a ampliacao do
sistema viario estrutural e do sistema de &reas verdes, promoverem a manutencéao

unidades de habitacdo de interesse social, destinarem a faixa resultante do recuo
frontal para fruicao publica, ]recu perarem areas degradadas ou contaminadasL
dentre outras medidas estabelecidas em lei.

Art. 42. As ZEIS classificam-se em 5 (cinco) categorias, definidas nos seguintes
termos:

| — ZEIS 1 sdo areas caracterizadas pela presenca de favelas, loteamentos irregulares
e empreendimentos habitacionais de interesse social, e assentamentos habitacionais
populares, habitados predominantemente por popula¢éo de baixa renda, onde haja
interesse publico em manter a populagdo moradora e promover a regularizagao
fundiaria e urbanistica, recuperacdo ambiental, e, produgdo de habitagdo de interesse
social;

Il — ZEIS 2 séo areas caracterizadas pela presenca de glebas ou lotes ndo edificados
ou subutilizados, adequados a urbanizacao e onde haja interesse publico ou privado
em produzir empreendimentos de habitacdo de interesse social,

Ill — ZEIS 3 sédo areas com ocupagdes urbanas deterioradas e imdveis encorticados ou
glebas, lotes e edificagdes ndo utilizados e subutilizados e localizados em regides
dotadas de servigos, equipamentos e infraestruturas urbanas, boa oferta de empregos,
onde haja interesse publico ou privado em promover empreendimentos de habitagao
de interesse social;

IV — ZEIS 4 s&o &reas caracterizadas por glebas ou lotes ndo edificados e adequados
a urbanizacédo e edificacéo, localizadas na Macroarea de Reducéo da Vulnerabilidade
e Recuperacdo Ambiental e na Macroarea de Controle e Recuperagéo Urbana e
Ambiental, destinados a promocao de habitagdo de interesse social com controle
ambiental para o atendimento de familias de baixa renda residentes em
assentamentos localizados na Macrozona de Protecdo Ambiental, preferencialmente
reassentadas em fungéo de plano de urbanizagdo ou da desocupacéo de areas de
risco e de preservacao permanente;

V - ZEIS 5 sdo areas bem dotadas de servicos, equipamentos e infraestruturas
urbanas, boa oferta de empregos e caracterizadas pela presenca de glebas ou lotes
nao edificados ou subutilizados, adequados a urbanizacdo e onde haja interesse
publico ou privado em produzir empreendimentos habitacionais de mercado popular e
de interesse social.

§ 1° N&o seré admitida a demarcacgao de ZEIS:

| - nas areas que apresentem risco a saude ou a vida, salvo quando saneados, e
em terrenos onde as condicdes fisicas ndo recomendem a construcao;

__ - [SECOVI-SP1] Comentario: O termo
sugerido nos parece mais apropriado.

|

Importante agdo que merece ser
incentivada.

[SECOVI-SP2] Comentario:

Importante agdo que merece ser
incentivada.

[SECOVI-SP3] Comentario:




\II - em areas onde ja existam processos de licenciamento de obras e edificagdes

protocolados até a data de publicagéo destalei/ | o

[SECOVI-SP4] Comentario:

N E fundamental garantir o direito aos

§ 2° Para efeito de aplicacso do inciso Ill do artigo 42 desta lei, entende-se por + | Projetos em processo de licenciamento.
edificacdo néo utilizada ou subutilizada aquela localizada em terreno com area I[-ZECO‘{I';-‘P-”] FO"f'e')t_a"m
superior a 500 m2 (quinhentos metros quadrados) e que tenha, no minimo, 80% Adequagdo do Pardgrafo dnico.

(oitenta por cento) de sua area construida desocupada ha mais de 5 (cinco)
anos, excetuados os casos em que acdes judiciais incidentes sobre o imével

tenham impedido ou impegam a sua ocupagéo.\ __ - | [SECOVI-SP6] Comentario: A

inclusdo do § 22 tem o objetivo de definir,
com absoluta clareza, o que sdo as glebas
ou lotes ndo edificados ou subutilizados

| [SECOVI-SP7] Comentario: As faixas
de atendimento ja constam do Quadro 1 e
fazem referéncia, exclusivamente, ao
saldrio minimo.

Art. 44. Nos empreendimentos promovidos nas ZEIS, os percentuais minimos de area

construida total destinados aos usos residenciais HIS, HIS 1, HIS 2, HMP e usos nao

residenciais estdo definidos para cada categoria nos Quadro 3 4 anexo. __ - - [SECOVI-SP8] Comentario:

Corregdo do texto. O Quadro que
determina os percentuais minimos é 0 4, e
ndoo 3.

§ 1° Aindicacéo da demanda para as unidades produzidas nas ZEIS a partir da

aprovacao desta lei ser4 de competéncia dos agentes promotores, exigidas, conforme
couber, a anuéncia da SEHAB e a observancia das normas especificas de programas
habitacionais que contam com subvenc¢é&o da Uni&o, do Estado ou do Municipio.

§ 2° Os usos nao residenciais em ZEIS deverdo atender também as disposi¢es do
Quadro 02i anexo da Lei 13.885, de 2004, até sua revisao.



Art. 45. Emtodas-as Nas ZEIS, exclusivamente para o lote ou conjunto de lotes - { [SECOVI-SP9] Comentario:
Adequagdo do texto.

constituidos Conselhos Gestores compostos por representantes dos atuais lefutures| | [SECOVI-SP10] Comentario: £

moradores e do Executivo i Aov A q , para participar da N impoﬂlisnte garantir a constituicléo de g
~ . ~ . ~ . ;T T, T T T T = ) \ H

formulagdo e implementacéo das intervencdes a serem realizadas em suas areas. NN | (ST I BB R

.\ | jaexiste a presenga de ocupantes.

[SECOVI-SP11] Comentario: Nio faz

§ 1° Os Conselhos de ZEIS poderéo ser criados em atendimento & iniciativa popular \ ) -
sentido a presenca de futuros moradores ja

dos moradores, no caso de areas ja ocupadas, desde que tenha a anuéncia expressa K que 0s mesmos, no momento de
de ao menos 20% (vinte por cento) dos moradores da area da respectiva ZEIS. '\ | constituicso de um Conselho Gestor,
\ | podem, ainda, ser desconhecidos.
§ 2° A omisséao da indicagdo de representantes do Poder Publico ao Conselho Gestor, [SECOVI-SP12] Comentario: Socieda
ndo impede sua constituicdo e podera ser suprida a qualquer tempo. 612 Gl OFERHEE R G GEiTD FEmETEe:

Que sociedade civil organizada seria essa,
. . ja que a presenca dos atuais ocupantes ja
, exclusivamente para o lote ou conjunto de lotes ocupados esta garantida ?

Art. 47. Nas ZEIS

irregularmente até a data da publicacdo desta lei, deverdo ser formulados projetos | [secovi-spP13] Comentario: ¢

de intervencgéo elaborados por parte do agente promotor publico ou privado, com a importante garantir a constituicio de
participagéo direta de seus respectivos el ‘ 77777 .C,ons-elhos Gestores apenas nos locais onde
conselhos gestores. ‘\\ ja existe a presenga de ocupantes.

[SECOVI-SP14] Comentario:
Desnecessario, ja que esta garantida a
participagdo de seu respectivo Conselho
Gestor.

Art. 51. Para EZEIS séo fixados por decreto:

| — parametros urbanisticos e caracteristicas de dimensionamento, ocupagao e
aproveitamento dos lotes ndo definidos no Quadro 3;

Il — normas, parametros e indices para o parcelamento do solo de interesse social;
Il — &rea minima e maxima das unidades habitacionais;

IV — forma de comprovacao do atendimento da demanda, observados os valores
méaximos da renda familiar mensal e per capita estabelecidos nesta lei.

Paragrafo Gnico. Para os EZEIS, quando a producao for, exclusivamente,
destinada a HIS 1, o Poder Executivo podera:

| - mediante analise e aprovagcdo da Comissao de Avaliagdo de
Empreendimentos de HIS - CAEHIS, emitir Certiddes de Outorga Onerosa de
Potencial Construtivo Adicional, transferiveis, no todo ou em parte, para um ou
mais lotes, e com valor correspondente a, no minimo, 2 (duas) vezes o valor da
fracdo ideal de terreno de cada unidade de HIS 1 construida, tendo como base
de célculo o valor do respectivo terreno fixado em escritura publica;

Il — estabelecer beneficios fiscais e tributarios, tais como isenc¢ao de IPTU
durante o periodo de construcdo do empreendimento, ISS, além de taxas e
emolumentos.

lll — estabelecer rotinas e procedimentos simplificados para analise e aprovacéo

dos empreendimentos [ 777777777777777777777777777777777777777777777 __ - 1 [SECOVI-SP15] Comentério:

Importante forma de incentivo a produgdo
imobilidria voltada ao atendimento,
exclusivo, da faixa HIS 1.

Art. 56. Para os EHIS e EHMP, seréo fixadas por decreto:

| — Porcentagens minimas de area construida a serem destinadas a HIS 1 e HIS 2;

Il — Condig¢des para aproveitamento das areas que ndo sejam destinadas a HIS 1 ou
HIS 2, observadas as normas fixadas pela legislacéo de uso e ocupacéo do solo;



valores méaximos da renda familiar mensal
HIS 1, HIS 2 e HMP;

IV — Areas minima e maxima das unidades habitacionais.

Paragrafe-tnico § 1°. A obtencéo de alvara de execucdo de edificacdo nova ou de
reforma para projetos de EHIS e EHMP dependera da assinatura de compromisso de
atendimento da demanda.

§ 2°. Para os EHIS, quando a producao for, exclusivamente, destinada a HIS 1, o
Poder Executivo podera:

| - mediante analise e aprovagcdo da Comissao de Avaliagdo de
Empreendimentos de HIS - CAEHIS, emitir Certid6es de Outorga Onerosa de
Potencial Construtivo Adicional, transferiveis, no todo ou em parte, para um ou
mais lotes, e com valor correspondente a, no minimo, 2 (duas) vezes o valor da
fracdo ideal de terreno de cada unidade de HIS 1 construida, tendo como base
de calculo o valor do respectivo terreno fixado em escritura publica;

Il — estabelecer beneficios fiscais e tributarios, tais como isencao de IPTU
durante o periodo de construcdo do empreendimento, ISS, além de taxas e
emolumentos.

lll — estabelecer rotinas e procedimentos simplificados para analise e aprovacéo
dos empreendimentos.{

Art. 72. As areas de influéncia dos eixos conterdo quadras inteiras e seréo
determinadas segundo as capacidades e caracteristicas dos modais:

I — nas linhas de Trem, Metro, Monotrilho, Veiculos Leves sobre Trilhos (VLT) e
Veiculos Leves sobre Pneus (VLP) elevadas, conterdo as quadras internas as
circunferéncias com raio de 400 (quatrocentos) metros centradas nos acessos as

estacdes e-as-guadras-alcancadas porestascircunferéncias-einternas-as

Il - nas linhas de Trem, Metro, Monotrilho, Veiculos Leves sobre Trilhos (VLT),
Veiculos Leves sobre Pneus (VLP) rae-elevadas e nas linhas de Corredores de
Onibus Municipais e Intermunicipais com operacéo em faixa exclusiva a esquerda do
tréfego geral, conterdo as quadras internas as linhas paralelas ao eixo das vias

dlstanC|adas 150 metros do elxo e—as—qaadms—aleanﬁadas—pe{—estas—hﬂhas—e

8 1° Ficam excluidas das areas de influéncia dos eixos:
| — as zonas exclusivamente residenciais — ZER;
Il — as zonas de ocupacéo especial — ZOE;

Ill — as zonas especiais de preservacdo ambiental — ZEPAM;

- [SECOVI-SP16] Comentario:

As faixas de renda sugeridas no Quadro 1
referem-se, exclusivamente, a renda
familiar mensal.

- [SECOVI-SP17] Comentario:

Importante forma de incentivo a produgdo
imobilidria voltada ao atendimento,
exclusivo, da faixa HIS 1.

[SECOVI-SP18] Comentario: As
sugestdes apresentadas visam retomar as
definigdes do PL 688/2013.

A novas defini¢des dadas pelo Substitutivo
sdo demasiadamente restritivas,
diminuindo em 47% as areas dos eixos
existentes e em 51% as dreas dos eixos
previstos.

A cidade, e o setor da produgdo imobilidria,
ndo podem prescindir da ocupagdo de
areas dotadas de infraestrutura, por conta
de futuras operagGes urbanas em relagdo
as quais ndo se tem a menor perspectiva
de aprovagdo.




IV — contidas nas zonas especiais de interesse social — ZEIS;

V — os perimetros das operacdes urbanas conforme estabelecido na legislagdo em
vigor;

VI — as areas que integram o Sistema de Areas Protegidas, Areas Verdes e Espacos
Livres;

subsetores:
ay-ArcoFieté;

§ 2° As ZEPEC situadas nas areas de influéncia dos eixos de estruturagéo da
transformacao urbana devem preservar as caracteristicas que ensejaram seu
enquadramento, sem prejuizo de se beneficiarem do coeficiente de aproveitamento
méaximo definido para essas areas.

§ 3° As areas de influéncia dos eixos, definidas segundo os critérios dispostos no
caput e no paragrafo primeiro deste artigo, estdo delimitadas nos Mapas 3 e 3A
anexos a esta lei.

\§ 4° As leis especificas das operacdes urbanas localizadas na Macroarea de
Estruturacdo Metropolitana e contidas nos subsetores Arco Tieté, Mooca/Vila
Carioca, Leopoldina e Jurubatuba poderéo estabelecer disposi¢cfes diversas das
estabelecidas por esta Iei.\ 7777777777777777777777777777777777777777777
§ 5° Quando o limite do raio definido no inciso | deste artigo ou da faixa de
abrangéncia definida no inciso Il deste artigo seccionar ou tangenciar
determinada quadra, toda a quadra devera fazer parte do eixo de estruturagéo da
transformagdo urbana,
\§ 6° Desde que localizadas dentro de sua area de influéncia, estaréo
automaticamente incluidas no eixo de estruturagdo da transformacé&o urbana as
guadras resultantes de:

| - remembramento ou desmembramento de glebas;

Il - redesenho de quadras, em funcao de melhoramentos publicos ou de projetos
urbanisticos;

Il - reordenamento urbanistico

Art. 73. As areas de influéncia dos eixos, poderao ter seus limites revistos pela
legislagdo de parcelamento uso e ocupacéo do solo — LPUOS, com base em estudos
gue considerem, no minimo:

- [SECOVI-SP19] Comentario: As

sugestdes apresentadas visam retomar as
definigdes do PL 688/2013.

A novas defini¢des dadas pelo Substitutivo
sdo demasiadamente restritivas,
diminuindo em 47% as areas dos eixos
existentes e em 51% as dreas dos eixos
previstos.

A cidade, e o setor da produgdo imobiliaria,
ndo podem prescindir da ocupagdo de
areas dotadas de infraestrutura, por conta
de futuras operagdes urbanas em relagdo
as quais ndo se tem a menor perspectiva
de aprovacdo.

- [SECOVI-SP20] Comentario:

Garante que as novas disposi¢des das leis
de novas operagdes urbanas aprovadas
prevalecem sobre as regaras dos eixos.

[SECOVI-SP21] Comentario:
A sugestdo apresentada visa retomar a
definigdo original do PL 688/2013.

- [SECOVI-SP22] Comentario:

E importante prevermos, no texto da lei, a
ocorréncia de possiveis situagdes
urbanisticas.




| — a exclusdo de quadras ou imoveis considerados de interesse de preservacéo
cultural ou ambiental;

Il - a excluséo de quadras para corrigir perimetros irregulares que gerem impacto
negativo no entorno;

areas de influéncia de dois ou mais eixos;

IV — a inclusdo de quadras lindeiras a vias estruturais quando estas forem o limite das
areas de influéncia demarcadas;

V — a excluséo de quadras cujas caracteristicas ndo correspondam as diretrizes de
transformacao urbana expressas neta lei;

VI — aincluséo de parte das quadras lindeiras aos eixos, considerando os critérios
definidos nos incisos do artigo 72.

Art. 74. Nas areas de influéncia dos eixos sera admitida a instalacao:

| - dos usos residenciais R e ndo residenciais nR, exceto as atividades classificadas
como geradoras de impacto ambiental na LPUOS e sua regulamentacéo,
condicionada ao atendimento das disposi¢des relativas:

a) a largura minima da via, de acordo com as disposi¢des dos artigos 178, 179 180
da Lei 13.885 de 25 de agosto de 2004,

b) ao embarque, desembarque, carga e descarga e aos parametros de incomodidade
previstos no Quadro 2/c da Lei 13.885, de 25 de agosto de 2004;

Il - do uso misto no lote e na edificag@o, sem a necessidade de previsdo de acessos
independentes e compartimentagéo das areas destinadas a carga e descarga,
circulacdo, manobra e estacionamento de veiculos, desde que sejam demarcadas as
vagas correspondentes as unidades residenciais e as areas nao residenciais;

Il - dos usos R e nR sem o atendimento as disposicdes relativas ao nUmero minimo
de vagas para estacionamento estabelecidas pela Lei [#4-044 13.885
de 2004, desde que atendidas as exigéncias especificas da legislagao e normas
técnicas de acessibilidade, atendimento médico de emergéncia e seguranga contra
incéndio;

IV — dos usos R e nR com espagos destinados a estacionamento, nos limites
estabelecidos por esta lei, vedada a ocupacgéo por vagas:

a) da é&rea livre entre o alinhamento do lote e o alinhamento da edificagdo no
pavimento ao nivel do passeio publico, com excecéo das vagas exigidas pela
legislagdo e normas técnicas de acessibilidade, atendimento médico de emergéncia e
seguranca contra incéndio;

15 (quinze) metros do alinhamento da via;

[SECOVI-SP23] Comentario:
Corregdo de texto.

[SECOVI-SP24] Comentario:
Corregdo de texto.

[SECOVI-SP25] Comentario:

A sugestdo apresentada considera a
possibilidade, atualmente prevista na
legislagdo, de ocorréncia de pavimentos
térreos localizados fora do nivel do passeio
publico. A sugestdo proposta pretende
adequar o texto a intengdo urbanistica
prevista.




V - dos usos e atividades classificados como polos geradores de trafego, vedado o
acesso direto de veiculos por vias onde estéo implantados ou planejados os
corredores de dnibus municipais e intermunicipais.

Paragrafo-Unico— § 1° Independentemente de sua classificacéo, serdo admitidos nas
areas de influéncia dos eixos os terminais rodoviarios urbanos e interurbanos.

8§ 2° O acesso de veiculos mencionado no inciso V deste artigo podera ser
admitido pela Comisséo de Analise Integrada de Projetos de Edificagdes e de
Parcelamento do Solo — CAIEPS, ap6s analise da Companhia de Engenharia de
Trafego — CET, desde que seja prevista pista de acomodacgao no interior do
proprio lote,

Art. 75. Nas &reas de influéncia dos eixos, a construgdo e a ampliagdo de edificacdes
deverdo atender os parametros de ocupacao do solo estabelecidos no Quadro 2
anexo.

§ 1° Nas edificagdes classificadas como R2v, o nimero minimo de unidades

habitacionais seréa calculado apticando-se-a-cota-maxima-de-terrenro-porunidade
fixadanre-Quadre-2-anrexe segundo a seguinte equacao:

N = (CAu x At) / (CAm x Q), onde:

N = nimero minimo de unidades;

CAu = coeficiente de aproveitamento adotado pelo projeto;
CAm = coeficiente de aproveitamento maximo;

At = area de terreno em m2;

Q = cota maxima de terreno por unidade habitacional, conforme Quadro 2 anexo.\g/

§ 2° Nas edifica¢Oes destinadas ao uso misto, a cota méaxima de terreno por unidade
devera ser aplicada a parcela de terreno correspondente ao potencial construtivo
utilizado para a subcategoria de uso R2v.

§ 3° Nas areas de influéncia dos eixos, quando novos empreendimentos forem
implantados em gleba ou lote com area superior a 20.000m?2 (vinte mil metros
quadrados), devem ser atendidas as seguintes condicoes:

[I - nos casos em que o parcelamento néo for exigido pela LPUOS, sera obrigatoria a
doacdo-de-area destinacdo de area para fruicéo publica correspondente a 25%

(-wme-e-emee—pe{—eeme-) 20% (vinte por cento) da area total da gleba ou Iote—

a) as areas piblicas destinadas 4 fruicdo publica deverdo selocalizar ter acesso
localizado junto ao alinhamento da via e—pe#ela—te#aeesse—em—m-ve\l[

\b) as areas piblicas destlnadas a frum;ao publica deverdo ter sua localizagéo

- [SECOVI-SP26] Comentario:

Desde que seja prevista pista de
acomodagdo no in terior do lote, com o
objetivo de ndo acarretar bloqueio do leito
carrogavel, ndo vemos problemas no
acesso por vias onde estdo implantados ou
planejados os corredores de dnibus
mencionados.

[SECOVI-SP27] Comentario:

A férmula sugerida pretende adequar o
numero de unidades aos coeficientes de
aproveitamento efetivamente adotados
nos projetos. O pressuposto do
adensamento populacional, porém,
mantem-se inalterado.

[SECOVI-SP28] Comentario:

/| Como nio se trata de loteamento,

julgamos ndo ser procedente o termo
“doagdo” mas, sim, “destinagdo para
fruigdo publica”. Julgamos, ainda, que uma
drea correspondente a 20% da area total
adequa-se a legislagdo municipal de
parcelamento do solo.

| [SECOVI-SP29] Comentario:

A redagdo proposta no Substitutivo da
margem ao entendimento de que a area
destinada a fruigdo publica deva localizar-
se “ao longo” do alinhamento e,
obrigatoriamente, paralela ao lote.

Julgamos que a redagdo agora sugerida
permite a possibilidade de solugdes
urbanisticas mais vantajosas como, por
exemplo, areas destinadas a fruigdo publica
transversais ao lote.

[SECOVI-SP30] Comentario:
Parece-nos que o interessado pode, com
maior conhecimento das caracteristicas do
projeto, melhor indicar a localizagdo de
referidas dreas.




c) o percentual de area a ser deade destinado & fruicéo plblica podera ser atendido
com a deacde destinacao de 2 (duas) areas ndo contiguas, desde que nenhuma
delas tenha area inferior a 5% (cinco por cento) da areatotal]
Il — o0 6rgéo responsavel pela aprovagdo do empreendimento podera exigir que uma
parte da area a ser deada destinada a fruicdo publica se destine, exclusivamente,
avia a circulacdo e ao acesso de pedestres de-ligacde , entre logradouros e
edificacdes, e tenha sua localizac&o definida em comum acordo entre o

interessado e a municipalidade;-rde-estando-estaparcelasujeitaao-disposto-no
e . ;

lIl — observar taxa de permeabilidade de no minimo 20% (vinte por cento) da area do
lote;

IV — a vedacao por muro ndo podera exceder 25% (vinte e cinco por cento) da
extensdo das faces de quadra ou das testadas dos lotes.

§ 4° Nas areas de influéncia dos eixos, quando-a-area-dototeforsuperior para 0s

lotes com area igual ou superior a 5.000 m2 (cinco mil metros quadrados) e menor
ou igual a 20.000 m2 (vinte mil metros quadrados), sera ebrigaté+ie concedido, de
forma gratuita, um incentivo, em area construida computavel, igual a 20% (vinte
por cento) da area do lote, ao interessado que:|
| - destinar para fruicdo publica area equivalente a no minimo 20% (vinte por cento) da
area do lote, em espaco livre ou edificado, ao nivel do passeio publico ou no

pavimento térreo;

Il — observar taxa de permeabilidade de no minimo 20% (vinte por cento) da area do
lote;

Il — observar limite de 25% (vinte e cinco por cento) de vedacao da testada do lote
€com muros.

Art. 76. Nas areas de influéncia dos eixos, serdo consideradas ndo computaveis:

| — as areas que atendam as condigdes previstas nos incisos I, lll e IV do artigo 189 da
Lei 13.885, de 25 de agosto de 2004;

Il — as areas que atendam as condicdes previstas na Lei 12.228 11.228, de 25 de
junho de 1992, para este fim;

Ill — as areas cobertas, em qualquer pavimento, ocupadas por circulagdo, manobra e
estacionamento de veiculos, desde que seja observada a cota maxima de garagem
fixada no Quadro 2 desta lei, e 0 nimero de vagas ndo ultrapasse:

a) nos usos R, 1 (uma) vaga por unidade habitacional,

b) nos usos nR, 1 vaga para cada 100-m2{cem-metros-guadrados) 70 m2 (setenta

metros quadrados) de area construida computavel, excluidas as areas computaveis
ocupadas por vagas, desprezadas as fracoes;

€) nos usos mistos, 1 (uma) vaga por unidade habitacional e 1 (uma) vaga para cada

100-m2(cem-metrosguadrades) 70 m2 (setenta metros quadrados) de area

__ - - [SECOVI-SP31] Comentario:
Adequacdo do texto em relagdo as novas
determinagdes.

__ - | [SECOVI-SP32] Comentario:
A proposta de nova redagdo considera as
diversas possibilidades de localizagdo das
dreas destinadas a fruigdo publica e a
necessidade de definigdo conjunta de sua
indicagdo.

_ _ - [SECOVI-SP33] Comentario:

Consideramos , neste caso, mais eficaz que
a obrigatoriedade, o incentivo.

Corregdo de texto.

- { [SECOVI-SP34] Comentario:




construida computavel destinada ao uso nR, excluidas as areas computaveis
ocupadas por vagas, desprezadas as fracoes;

IV — as areas construidas no pavimento-térres nivel do passeio plblico com acesso
direto ao logradouro, em lotes com testada superior a 20m (vinte metros), até o limite
de 50% (cinquenta por cento) da area do lote, destinadas a usos classificados nas
subcategorias de usos nR1 ou nR2;

V — a area destinada aos usos ndo residenciais nR, até o limite de 20% (vinte por
cento) da area total do empreendimento, nos empreendimentos de uso misto e nos
empreendimentos de habitagdo de interesse social EHIS.

§ 1° A parcela de area destinada a circulagdo, manobra e ao estacionamento de
veiculos que ultrapassar a area resultante da aplicacdo da cota maxima de garagem
sera considerada computavel.

§ 2° Quando o nimero de vagas de estacionamento ultrapassar os limites fixados no
inciso 1l do caput, a &rea correspondente, incluindo as &reas de circulagéo e manobra
dessas vagas, sera considerada computavel.

§ 3° Nas areas de influéncia dos eixos, ndo se aplicam as disposicdes da Lei 14.044,
de 02 de setembro de 2005 e dos artigos 181 e 182 da Lei 13.885, de 2004[ 7777777
Art. 77. Nas &reas de influéncia dos eixos, quando uma parcela do imével for
destinada a fruicdo publica ou doada a municipalidade para execucgéo de
melhoramentos publicos, os potenciais construtivos basico e maximo do remanescente
do lote seréo calculados em funcao de sua area original e ndo sera cobrada outorga
onerosa do direito de construir relativa ao potencial construtivo maximo

correspondente a &rea-doada respectiva parcela.L 77777777777777777777777777
Paragrafo Unico. O proprietario do imével podera optar entre o beneficio previsto no
caput e a forma de transferéncia do direito de construir prevista no artigo 116 e
seguintes desta lei.

maximo do remanescente do lote serdo calculados em fungdo de sua area original e
ndo sera cobrada outorga onerosa correspondente a metade \totalidade\ do potencial

construtivo maximo relativo a area destinada a fruicdo publica, desde que atendidas
simultaneamente as seguintes condic¢des:

| — a area destinada a fruicdo publica tenha no minimo 250 m2 (duzentos e cinquenta

construcoes;

Il — a &rea destinada a fruicdo publica seja devidamente averbada em Cartério de
Registro de Imoveis.

Art. 79. As condi¢Bes de instalacao de usos e atividades e os indices e parametros de
ocupacéo estabelecidos nesta lei para as areas de influéncia dos eixos de
estruturagdo da transformacéo urbana planejados, delimitados no Mapa 3A anexo,
somente passarao a vigorar apoés o inicio das obras das infraestruturas do sistema de
transporte que define o eixo.

- [SECOVI-SP35] Comentario:

A produgdo imobilidria de conjuntos
comerciais tem trabalhado com unidades
de 35 m2 de drea computavel. A
adequagdo no texto possibilitaria o
estabelecimento de uma relagdo de uma
vaga de estacionamento para cada dois
conjuntos comerciais de 35 m2 de area
computavel.

[SECOVI-SP36] Comentario:

A sugestdo apresentada considera a
possibilidade, atualmente prevista na
legislagdo, de ocorréncia de pavimentos
térreos localizados fora do nivel do passeio
publico. A sugestdo proposta pretende
adequar o texto a intengdo urbanistica
prevista.

| [SECOVI-SP37] Comentario:

As disposiges contidas nos referidos
artigos limita a plena e desejavel ocupagao
nas areas de influéncia dos eixos.

- [SECOVI-SP38] Comentario:

Adequacdo do texto, visando dar mais
clareza ao que se pretende.

- [SECOVI-SP39] Comentario:

E importante considerarmos que as areas
destinadas a frui¢do publica poderdo ser
cobertas [galerias, passagens, etc.] ou
descobertas.

[SECOVI-SP40] Comentario:
Consideramos que a isen¢do de pagamento
de contrapartida correspondente a apenas
a metade do potencial construtivo maximo
da parcela destinada a fruigdo publica é
muito baixa em relagdo ao beneficio que
esta destinagdo traz para o espago publico
da cidade. Além disso, nossa proposta visa
equiparagdo a Lei 15.893/2013 [Operagdo
Urbana Consorciada Agua Branca], recém-
aprovada, onde o beneficio corresponde a
100% da parcela de terreno destinada a
fruigdo.

[SECOVI-SP41] Comentario:

Por questdes de seguranga, julgamos
apropriado o fechamento dessas dreas fora
do horério comercial.




§ 1° A vigéncia da disciplina de que trata o caput serd declarado por decreto, que
indicara qual a area de influéncia do eixo ou trecho de eixo, constante do Mapa 3A
anexo, correspondente a obra iniciada nos termos do caput.

§ 2° Consideram-se iniciadas as obras de infraestrutura, quando da implanta¢éo do
canteiro de obras e do efetivo inicio dos trabalhos, ap6s a emissao pelos 6rgaos
competentes de todas as autorizacdes e licencas, especialmente a licengca ambiental,
correspondentes a obra em questéo.

§ 3° A criagéo de eixos de estruturagdo da transformacgé&o urbana, ndo demarcados
nos Mapas 3 e 3A, ou a alteracéo de seus tragados e de suas areas de influéncia,
poderdo ser objeto da LPUOS.

§ 4° Nos projetos urbanos associados a implantagdo dos sistemas de transporte
coletivo referidos neste artigo, devera ser promovido o atendimento da populacéo
afetada, mediante a priorizacdo da implanta¢éo de HIS, equipamentos urbanos e
sociais e areas verdes.

\§ 5° Nos eixos de estruturacéo da transformacédo urbana, o empreendimento com
area de terreno superior a 20.000m2 (vinte mil metros quadrados) ou aquele com
mais de 400 unidades residenciais ficam dispensados do atendimento aos itens
“a’, “b”,“c”,“d”,“e” “f” e “g” do inciso lll do artigo 8°do Decreto 45.817, de 4

de abril de 2005.{ 77777777777777777777777777777777777777777777777777 _ - | [SECOVI-SP42] Comentario:
A manutengdo da obrigatoriedade ao
atendimento destes itens acarretara

. L, .. e A . L. ~ . L., conflito com as disposi¢oes contidas na
Art. 100. A Prefeitura daré publicidade a incidéncia do direito de preempcéo e instituira atual proposta.

controles administrativos para possibilitar a eficacia do instrumento, podendo utilizar,
dentre outros meios, o controle por meio de sistemas informatizados, averbacéo da
incidéncia do direito de preemp¢é&o na matricula dos iméveis atingidos e declaragéo
nos documentos de cobrancga do IPTU.

§ 1° No caso de existéncia de terceiros interessados na compra do imével o
proprietario devera comunicar imediatamente, em até 30 (trinta) dias Uteis
contados da celebragéo do contrato preliminar entre o proprietario e o terceiro
interessado, sua intencéo de alienar onerosamente o imével ao 6rgdo competente da

Prefeitura.L 7777777777777777777777777777777777777777777777777777777 _ - - [SECOVI-SP43] Comentario:

A proposta de alteracdo do texto visa
adequar esta disposigdo as praticas
negociais de compra e venda de imoéveis.

§ 2° A declaragéo de intengdo de venda do imoAvel deve ser apresentada com os

seguintes documentos:

| — proposta de compra apresentada pelo terceiro interessado na aquisi¢cdo do imével,
na qual constardo preco, condi¢bes de pagamento e prazo de validade;

Il — endereco do proprietario, para recebimento de notificagéo e de outras
comunicacoes;

Il — certidao de inteiro teor da matricula do imovel, expedida pelo cartério de registro
de imdveis da circunscri¢do imobiliaria competente;

IV — declaragéo assinada pelo proprietario, sob as penas da lei, de que n&o incidem
guaisquer encargos e 6nus sobre o imével, inclusive os de natureza real, tributaria ou

executéria pessoal reipersecutéria L 77777777777777777777777777777777777 __ - | [SECOVI-SP44] Comentario:
Adequacdo do texto a correta terminologia
juridica.




Art. 103. O Cadastro de Valor de Terreno para fins de Outorga Onerosa seré
atualizado anualmente pela Secretaria de Finangas e Desenvolvimento Econémico, de
acordo com o Indice Nacional de Precos ao Consumidor-IPCA e ouvida a

Comisséo de Valores Imobiliarios;-e-publicadapela-Secretaria-Municipal-de
Desenvolvi Urbano-atéo-dia3l de dezembro-decadaano,com-vah

Paréagrafo Unico. Atualizag6es superiores a 30% (trinta por cento) deveréo ser
precedidas de autorizacdo expressa do Legislativo Municipal|,
Art. 107. Fica estabelecida como exigéncia para o licenciamento de empreendimentos
imobiliarios de-grande-porte-ou-implantagao e je fsti

Paragrafo Unico. A doagéo prevista no caput ndo exime a necessidade de destinacéo
de areas ao Municipio nos termos da legislacdo de parcelamento do solo.

Art. 108. Os empreendimentos com area construida computavel superior a 20-000m?2

MmemJ—me#es—qead-rades}M0.000 (quarenta mil metros quadrados) h‘icam

renda até 6 (seis) salarios minimos, de acordo com regulamentacéo definida nesta lei.

§ 1° A 4rea construida destinada a Habitacdo de Interesse Social no empreendimento
referido no caput desse artigo sera considerada ndo computavel.

§ 2° Alternativamente ao cumprimento da exigéncia estabelecida no caput deste
artigo, o empreendedor podera:

| — Produzir empreendimento de habitacdo de interesse social com no minimo a
mesma area construida exigida no caput desse artigo em outro terreno, desde que
situado na mesma macroarea macrozona;

Il — Doar a prefeitura terreno com area equivalente a 10% (dez por cento) da area do
terreno do empreendimento, situado na mesma macredrea macrozona;

Il — Destinar ao Fundo de Desenvolvimento Urbano - FUNDURB o valor
equivalente ao do Programa Casa Paulistana por unidade que seria produzida
em 10% (dez por cento) da area do terreno utilizado no empreendimento,
8§ 3° O registro das areas doadas previstas no inciso Il do § 2° podera ser realizado
diretamente em nome da Companhia Metropolitana de Habitacdo de S&o Paulo —
COHAB-SP.

§ 4° Na hipétese da exigéncia estabelecida no caput ser cumprida pelas alternativas
previstas no § 2°, o empreendimento podera se beneficiar de acréscimo de 10% (dez
por cento) na area computavel, obtida mediante o pagamento da outorga onerosa,
podendo ser ultrapassado o coeficiente de aproveitamento méximo.\
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| [SECOVI-SP45] Comentario:

E importante definirmos, com clareza, os
critérios de reajuste de referido Cadastro, a
competéncia especifica da Comissdo de
Valores Imobiliarios e o papel do
Legislativo na autorizagdo para aumentos
nado corriqueiros.

[SECOVI-SP46] Comentario:
Consideramos fundamental a definigdo
precisa do que se entende por
empreendimentos imobilidrios de grande
porte ou por planos e projetos
urbanisticos.

[SECOVI-SP47] Comentario:
Sugerimos a possibilidade alternativa de
pagamento com recursos financeiros
destinados ao FUNDURB. A PMSP poderia,
assim, fortalecer referido fundo e destinar
seus recursos a uma politica habitacional
mais consistente e continuada.

[SECOVI-SP48] Comentario:
Sugerimos a elevagdo de referida
metragem considerando que o préprio
texto estabelece uma clara distingdo
conceitual entre terrenos com area inferior
e terrenos com area superior a 20.000 m2.

Como a Cota de Solidariedade é aplicavel a
totalidade do Municipio e, considerando
que o texto estabelece um novo
coeficiente de aproveitamento maximo
igual a 2 vezes a drea do terreno para as
areas externas aos eixos de estruturagdo
da transformagdo urbana, julgamos

1| adequado a proposi¢do dessa nova linha de
'| corte.

[SECOVI-SP49] Comentario:
Consideramos que, para efeito de célculo,
deveremos utilizar, sempre, o critério de
area computavel.

[SECOVI-SP50] Comentario:
Sugerimos a possibilidade alternativa de
doagdo com recursos financeiros
destinados ao FUNDURB. A PMSP poderia,
assim, fortalecer referido fundo e destinar
seus recursos a uma politica habitacional
mais consistente e continuada.

- [SECOVI-SP51] Comentario:

A adequacdo do texto é necessdria para a
efetiva aplicagdo da disposi¢do sugerida.
Isto é, caso ndo seja possivel ultrapassar o
coeficiente de aproveitamento maximo, o
dispositivo perde sua eficdcia.




5§40 § 5° Na hipdtese da exigéncia estabelecida no caput ser cumprida pela
alternativa prevista no inciso lll do § 2°, sera adotado, como base de calculo, o
valor do respectivo terreno fixado em escritura pablica]
§5° § 6° O Executivo, por meio da Secretaria Municipal de Habitacédo, devera fiscalizar
a destinagdo das unidades a populagao prevista no caput deste artigo.

Art. 112. O potencial construtivo adicional € bem juridico dominical, de titularidade da
Prefeitura, com fungdes urbanisticas e socioambientais.

§ 1° Considera-se potencial construtivo adicional o correspondente a diferenga entre o
potencial construtivo utilizado, limitado ao maximo, e ao potencial construtivo basico.

§ 2° Para o calculo do potencial construtivo adicional deverao ser utilizados:

| - o coeficiente de aproveitamento basico 1 (um) estabelecido nos Quadros 2 e 2A,
desta lei;

Il - o coeficiente de aproveitamento maximo 4 (quatro) estabelecido no Quadro 2,
desta lei para as areas de influéncia dos eixos, os perimetros de incentivo ao
desenvolvimento e as ZEIS 2, ZEIS 3 e ZEIS 5;

Il - o coeficiente de aproveitamento maximo fixado nas leis de operagfes urbanas em
vigor;

IV - 0 coeficiente de aproveitamento maximo 2 (dois) para as areas ndo relacionadas
nos incisos Il e 11, estabelecido segundo cada macroarea no Quadro 2A desta lei,
exceto nas zonas onde a Lei 13.885, de 25 de agosto de 2004, fixou indices menores.

§ 3° Leis especificas que criarem novas Operag@es Urbanas Consorciadas e Areas de
Intervencdo Urbana, poderéo fixar coeficientes de aproveitamento maximo de toda a
area entre 2 (dois) e 4 (quatro), podendo ser redistribuidos internamente em setores,
mediante plano urbanistico, sem limite maximo, mantendo o coeficiente de
aproveitamento basico 1 (um).

§ 4° A revisdo da Lei 13.885, de 2004, podera definir coeficientes de
aproveitamento superiores aos estabelecidos nesta lei, isentos de contrapartida
financeira a outorga onerosa, para empreendimentos que adotem tecnologias e
procedimentos construtivos sustentaveis, considerando, entre outros:

| — o0 uso de energias renovaveis e a eficiéncia energética;

Il — a utilizacdo de equipamentos, tecnologias ou medidas que resultem reducéo
significativa das emissdes de gases de efeito estufa ou ampliem a capacidade de
sua absorgdo ou armazenamento;

Il —o uso racional e o reuso da agua;

IV — a utilizacdo de materiais de construcado sustentaveis

§ 42 5° O impacto na infraestrutura e no meio ambiente advindo da utilizagdo do
potencial construtivo adicional devera ser monitorado permanentemente pela
Prefeitura, que publicara relatérios periodicamente.
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- [SECOVI-SP52] Comentario:

A sugestdo visa estabelecer, de forma clara
e transparente, qual sera a base de calculo
caso a doagdo seja feita com recursos
financeiros.

- [SECOVI-SP53] Comentario:

Consideramos oportuna a inclusdo dessa
nova possibilidade de incentivo
[relacionadas, aqui, aos coeficientes de
aproveitamento], nos moldes do que ja se
propGe no art. 114.




Art. 142. Lei especifica podera autorizar a Prefeitura a estabelecer, nos perimetros dos
planos e projetos urbanos promovidos diretamente ou por intermédio de parcerias ou
cooperacao com o setor publico ou privado, medidas preventivas destinadas a evitar a
alteracado das circunstancias e das condi¢fes de fato existentes que possam
comprometer ou tornar mais onerosa a execuc¢do do planejamento urbanistico para o
local.

Paragrafo tinico. As medidas preventivas serdo apenas as necessarias para a garantia
da integridade do planejamento urbanistico, respeitando-se os alvaras de aprovacéao

e os alvaras de execucao ja expedidos pela Municipalidade, os processos de
licenciamento de obras e edificacfes e os projetos modificativos protocolados
até a data de publicacéo da lei especifica mencionada no caput deste artigo. |

Art. 144. A construcdo, ampliacdo, instalacdo modificacéo e operacéo de
empreendimentos, atividades e intervengdes urbanisticas causadoras de impactos
ambientais, urbanos e socioecondmicos, para as quais nao seja exigida a licenca
ambiental referida na subsecédo anterior, estardo sujeitos a avaliacdo do Estudo de
Impacto de Vizinhanca e seu respectivo Relatério de Impacto de Vizinhanga (EIV/RIV)
por parte do 6érgdo municipal competente, previamente a emissao das licencas ou
alvaras de construcdo, reforma ou funcionamento,
§ 1° Lei municipal definird os empreendimentos, atividades e intervencdes

urbanisticas, publicos ou privados, referidos no caput deste artigo, que deverado ser
objeto de Estudos e Relatdrios de Impacto de Vizinhanga durante o seu processo de
licenciamento urbano e ambiental.

§ 2° A lei municipal mencionada no paragrafo anterior devera detalhar os objetivos do
EIV/RIV e definir os seus parametros, procedimentos, prazos de andalise, competéncia,
conteudos e formas de gestdo democratica a serem adotadas na sua elaboracgéo,
andlise e avaliagéo.

§ 3° O Estudo e Relatério de Impacto de Vizinhanga tem por objetivo, no minimo:

| — definir medidas mitigadoras e compensatoérias em relagdo aos impactos negativos
de empreendimentos, atividades e intervengdes urbanisticas;

Il — definir medidas intensificadoras em relagdo aos impactos positivos de
empreendimentos, atividades e interveng8es urbanisticas;

Il — democratizar o processo de licenciamento urbano e ambiental;
IV — orientar a realizacdo de adaptagfes aos projetos objeto de licenciamento urbano
e ambiental, de forma a adequa-los as caracteristicas urbanisticas, ambientais e

socioecondmicas locais;

V — assegurar a utilizac@o adequada e sustentavel dos recursos ambientais, urbanos e
humanos;

VI — subsidiar processos de tomadas de decisao relativos ao licenciamento urbano e
ambiental;
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- [SECOVI-SP54] Comentario:

A proposta pretende garantir a necessaria
seguranga juridica aos empreendimentos e
projetos em tramitagdo ou ja aprovados.

- [SECOVI-SP55] Comentario:

E fundamental a diferenciacdo entre as
condi¢Ges necessdrias a apresentagdo
deEIA-RIMA e de EIV-RIVI.




VIl — contribuir para a garantia de boas condi¢fes de salde e seguranca da
populacao;

VIl — evitar mudancas irreversiveis e danos graves ao meio ambiente e ao espaco
urbano.

§ 4°0 Estudo e Relat6rio de Impacto de Vizinhanca dever&o contemplar os efeitos
positivos e negativos do empreendimento, atividade e intervengdo urbanistica sobre a
gualidade de vida da populagéo residente na area e em suas proximidades incluindo,
no minimo, a andlise sobre:

| — 0 adensamento populacional e seus efeitos sobre 0 espac¢o urbano e a populagéo
moradora e usuaria da area;

Il — as demandas por servigos, equipamentos e infraestruturas urbanas e comunitarias;
Ill — as alterag6es no uso e ocupac¢ao do solo e seus efeitos na estrutura urbana;

IV — os efeitos da valorizagao imobiliaria no perfil sécio econémico da area e da
populagdo moradora e usudria;

V — os efeitos na valorizagdo ou desvalorizagdo imobiliaria;

VI — a geracao de trafego e de demandas por melhorias e complementacdes nos
sistemas de transporte coletivo e de circulagdo ndo motorizada, em especial de
bicicletas e pedestres;

VIl — os efeitos da volumetria do empreendimento e das intervencdes urbanisticas
propostas sobre a ventilagdo, iluminagéo, paisagem urbana, recursos naturais e
patrimdnios culturais do entorno;

VIIl — a geracéo de poluicdo ambiental e sonora na area;

IX — as &guas superficiais e subterraneas existentes na area;

X — 0 acumulo de impactos urbanos, ambientais e socioecondmicos gerados tanto
pelos empreendimentos, atividades e intervengdes urbanisticas propostas quanto ja

existentes.

§ 5° A elaboracéo do Estudo e Relatério de Impacto de Vizinhanga néo substitui a
elaboracéo do Estudo de Impacto Ambiental.

8 6° A Prefeitura, nos termos definidos pela lei referida no § 1° deste artigoL
devera podera exigir dos responsaveis pela realizagéo do empreendimento,
instalacdo de atividades e implantacéo das interveng6es urbanisticas propostas,
publicas e privadas, a execugédo das medidas mitigadoras, compensatérias e

adaptativas definidas no EIV/RIV.

§ 7° O EIV/RIV devera ser objeto de audiéncia publica promovida pela Prefeitura,
previamente & deciséo final sobre o seu licenciamento urbano e ambiental, nos termos
do artigo 308.
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- [SECOVI-SP56] Comentario:

E fundamental que fique claro que as
novas exigéncias serdo estabelecidas em lei
municipal especifica.

[SECOVI-SP57] Comentario:
Adequacdo do texto. A Prefeitura,
dependendo das caracteristicas e da
localizagdo do empreendimento ndo
precisard, necessariamente, definir
medidas mitigadoras e/ou compensatorias.




§ 8° Os empreendimentos sujeitos a elaboragéo do Estudo de Impacto Ambiental
referidos na subsecdo anterior serdo dispensados da elaboragcado do Estudo e
Relatério de Impacto de Vizinhanga,
\§ 9° Até a aprovacao da lei referida no § 1° deste artigo, deveréo ser aplicados os
critérios e os parametros estabelecidos no Decreto Municipal 34.713, de 30 de
novembro de 1994, e alteracdes subsequentes.\

Art. 227. Sdo componentes do Sistema Viario:
§ 1° As vias estruturais, classificadas em 3 (trés) niveis, conforme Quadro 9 anexo:

| — as vias de nivel 1 (N1) séo aquelas utilizadas como ligagao entre o Municipio de
Sao Paulo, os demais municipios do Estado de Sdo Paulo e demais estados da
Federacéo;

Il — as vias de nivel 2 (N2) sdo aquelas néo incluidas no nivel anterior utilizadas como
ligacdo entre os municipios da Regido Metropolitana de S&do Paulo e com as vias de
nivel 1;

Ill — as vias de nivel 3 (N3) sdo aquelas ndo incluidas nos niveis anteriores utilizadas
como ligacéo entre distritos, bairros e centralidades do Municipio de S&o Paulo.

8 2° As vias ndo estruturais, classificadas como:
| — coletoras, com fungéo de ligagdo entre as vias locais e as vias estruturais;

Il — locais, com funcdo predominante de proporcionar o acesso aos imoéveis lindeiros,
nao classificadas como coletoras ou estruturais;

Il — ciclovias;
IV — de circulagdo de pedestres.

§ 3° As vias ndo classificadas pela Lei n. 13.885, de 2004, e as vias que vierem a ser
abertas ou que forem objeto de alargamento e/ou melhoramentos pelo Poder Publico a
partir da vigéncia desta lei poderao ser classificadas pela Camara Técnica de
Legislacdo Urbanistica — CTLU, ap6s analise da Companhia de Engenharia de
Trafego — CET e discussao e acordo com a populagéo da area de influéncia destas
vias.

\§ 4° Os proprietarios de imoveis localizados na Macrozona de Estruturagéo e
Qualificacdo Urbana poderdo propor, apds anélise e anuéncia de SIURB, o
alargamento da via para a qual seus lotes fizerem frente, com arespectiva
doacédo da parcela atingida a Municipalidade;{

8§49 5° A circulagdo de pedestres ndo devera sofrer restricdo em virtude da
classificagdo do viario.

Art. 303. O Conselho Municipal de Politica Urbana — CMPU, 6rgédo colegiado
integrante da estrutura da Secretaria Municipal de Desenvolvimento Urbano, tem por
finalidade estudar e propor diretrizes para a formulagdo e implementacéo da Politica
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- [SECOVI-SP58] Comentario:

Considerando que o EIA-RIMA é mais
abrangente que o EIV-RIVI, sugere-se que o
empreendimento que ja tiver apresentado
o primeiro fique dispensado da
apresentagdo do segundo.

| [SECOVI-SP59] Comentario:

E fundamental que sejam ratificados os
entendimentos ja exarados sobre o tema
pela Procuradoria Geral do Municipio e
pela Secretaria de Negdcios Juridicos.

[SECOVI-SP60] Comentario:

a) . A possibilidade dos proprietarios
privados poderem promover alargamento
de vias, com a devida anuéncia da
Prefeitura, permitiria que a execugdo de
melhoramentos publicos se desse sem
6nus para o erério;

b) . Ha varias situag¢des de vias onde o
alargamento é parcial, ndo atingindo toda a
extensdo da via, bem como regiGes onde o
alargamento de determinadas vias seria
urbanisticamente recomendavel, mas ndo
havendo lei que autorize o alargamento e,
principalmente, a doagdo, ndo é possivel
ao Municipio receber as areas atingidas.




Municipal de Desenvolvimento Urbano, bem como acompanhar e avaliar sua
execucao, conforme dispde a Lei Federal n° 10.257, de 10 de julho de 2001.

\§ 1° O CMPU sera composto por 66{sessenta)} 53 (cinquenta e trés) membros
titulares e respectivos suplentes, representantes do poder publico e da sociedade civil,
organizados por segmentos, com direito a voz e voto, a saber:

| — 26 (vinte e seis) membros representantes de 6rgédos do Poder Publico indicados
pelo Prefeito,-sende-ne-minime: ;

Il —34-{trintae-guatre)-27 (vinte e sete) membros da sociedade civil, distribuidos da
seguinte forma:

a) 08 (oito) membros oriundos do Conselho Participativo Municipal ou do Conselho de
Representantes, um de cada macrorregido, de acordo com a divisdo utilizada pelo
Executivo;

b) 4 (quatro) membros representantes dos movimentos de moradia e de
associacdes de moradores;

eH{guatro)-membrosrepresentantes-de-associagbes-debairos:

d) 4 (quatro) membros representantes do setor empresarial (comércio, industria,
servigos e producdo imobiliaria);

e) 1 (um) membro representante dos trabalhadores, por suas entidades sindicais;
H-L{um)membro-de ONGs:

g) +um) 2 (dois) membros de entidades profissionais;

h) 2 (dois) membros de entidades académicas e de pesquisa;

J2dsia) I : bi : ;

j) 1 (um) membro representantes de movimentos de mobilidade urbana;

k) 1 (um) membro representante de movimentos culturais;

b idad — ;

m) 1 (um) membro escolhido dentre os representantes do Conselho Municipal do Meio
Ambiente e Desenvolvimento Sustentavel — CADES;

n) 1 (um) membro eleito entre os representantes do Conselho Municipal Planejamento
e Orcamento Participativos - CPOP;

0) 1 (um) membro eleito entre os representantes do Conselho Municipal de Transito e
Transporte — CMTT;
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p) 1 (um) membro eleito entre os representantes do Conselho Municipal de Habitagédo
—-CMH.,
§ 2° Terdo assento com direito a voz no Conselho, 4 (quatro) representantes de

orgaos estaduais com atuacdo metropolitana, além de 1 (um) representante de cada
consorcio de municipios integrantes da regido metropolitana.

§ 3° O Prefeito indicaré a Presidéncia do Conselho Municipal de Politica Urbana.

§ 4° No caso de empate nas delibera¢des cabera ao Presidente o voto de qualidade.
§5° Os membros representantes da sociedade civil descritos nas alineas de b a p do
inciso |l serdo eleitos pelos seus pares na Conferéncia Municipal da Cidade,
observando-se o critério da proporcionalidade na eleicdo dos membros de cada
segmento;

86° Para elei¢é@o dos representantes dos movimentos populares relacionados, sera
garantido direito a voto a todo e qualquer cidaddo com titulo eleitoral, sem
necessidade de pré-cadastramento.

§7° Os demais representantes da sociedade civil serdo escolhidos no ambito dos
Orgaos dos quais sejam integrantes.

§8° E permitida apenas uma recondugéo sucessiva dos conselheiros.
Art. 306. Cabem a Camara Técnica de Legislacdo Urbanistica — CTLU as seguintes
atribuicdes:

\I — analisar casos nao previstos e dirimir davidas na aplicacéo desta lei e na da
legislagcdo de Parcelamento, Uso e Ocupacao do Solo;

Il — apreciar e emitir parecer técnico sobre propostas de alteracéo do Plano Diretor
e da legislacédo de parcelamento, Uso e Ocupacao do Solo, quando solicitado pelo
Presidente;

Ill — apreciar e emitir parecer técnico sobre projetos de lei de interesse urbanistico e
ambiental]

IV — aprovar as propostas de participagdo dos interessados nas Operacdes Urbanas
Consorciadas, quando assim dispuser a lei especifica;

V — responder consultas e deliberar nas hipéteses previstas na legislagdo municipal;

VI — apoiar tecnicamente o CMPU, no que se refere as questdes urbanisticas e
ambientais;

VIl — encaminhar suas propostas para manifestacdo do CMPU;
VIII — elaborar proposta de seu regimento interno.

§ 1° Dos membros que comp8&em a Camara Técnica de Legislacao Urbanistica —
CTLU, 50% (cinquenta por cento) sdo representantes do Executivo e 50% (cinquenta
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- [SECOVI-SP61] Comentario:

A proposta procura garantir representacdo
mais paritdria entre Poder Publico e
Sociedade Civil. Da maneira como o texto
propds, a CMPU corre o risco de tornar-se
inadministravel.

- [SECOVI-SP62] Comentario:

E importante que a CTLU também possa
manifestar-se em casos ndo previstos e/ou
duvidas na aplicagdo do PDE.

| [SECOVI-SP63] Comentario:

Como 6rgdo técnico qualificado e
representativo, é fundamental que a CTLU
emita pareceres técnicos nos casos
indicados.




por cento) séo representantes da Sociedade Civil, indicados no Conselho Municipal de
Politica Urbana — CMPU.

\§ 2° Todos os membros da Camara Técnica de Legislagdo Urbanistica deverédo
ter grau de formacao e experiéncia profissional compativel com o planejamento
e a gestdo urbanos, notadamente nos campos do urbanismo, paisagismo e meio

ambiente.{ -

8§ 2-3° O Executivo indicara a Presidéncia da CTLU.

Art. 307. Cabem a Comisséo de Protecdo a Paisagem Urbana — CPPU, 6rgdo
colegiado do Sistema de Planejamento e Gestdo Democratica do Municipio, as
seguintes competéncias:

| — apreciar, emitir parecer e deliberar sobre casos de aplicacdo da legislagéo
especifica sobre andncios, mobiliario urbano, infraestrutura, inser¢cao e remogéao de
elementos na paisagem urbana;

Il — dirimir davidas na interpretagéo da legislacédo especifica ou em face de casos
0omissos;

Il — elaborar e apreciar projetos de normas modificativas ou inovadoras da legislagao
vigente, referentes a anlncios, mobiliario urbano e outros elementos que constituem a
paisagem urbana;

IV — propor ao Conselho Municipal de Politica Urbana diretrizes relativas a protecéo e
promogéo da qualidade da paisagem urbana;

V — propor e expedir atos normativos administrativos sobre a ordenacéo dos antncios,

de mobiliario urbano e de infraestrutura e-demais-elementos-dapaisagem] -

VI — propor normas e regramentos relativos as novas tecnologias e meios de
veiculacdo de anuncios, bem como projetos diferenciados que tenham interferéncia na
paisagem urbana;

VII — expedir atos normativos para fiel execucao desta lei e de seu regulamento,
apreciando e decidindo a matéria pertinente;

VIII — deliberar sobre o Plano Municipal de Ordenamento da Paisagem Urbana e
fiscalizar sua implementacéo.

Art. 337. Na area contida no perimetro de incentivo ao desenvolvimento do entorno da
Avenida Jacu-Péssego, conforme Mapa 13 anexo, o coeficiente de aproveitamento
méaximo € igual a 4,0 (quatro), para qualquer uso, com isen¢éo de cobranca de
outorga onerosa de potencial construtivo adicional de-para os empreendimentos néo

residenciais. o

Paragrafe-tnico- § 1° O coeficiente maximo 4,0 (quatro) ndo podera ser utilizado
pelos empreendimentos residenciais nos lotes que ndo estiverem contidos nas areas
de influéncia do eixo definido pela Avenida Jacu-Péssego, de acordo com o Mapa 3A,
desta lei.
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[SECOVI-SP64] Comentario:

A sugestdo vai de encontro a necessidade
de qualificagdo técnica dos membros da
CTLU, que é uma instancia eminentemente
técnica e, ndo, politica.

A disposigdo sugerida ja é, atualmente,
definida no § 42 do art. 14 do Decreto
43.230/2003

[SECOVI-SP65] Comentario:
A sugestdo de supressdo pretende
restringir ao seu campo especifico a
competéncia da CPPU.

[SECOVI-SP66] Comentario:

A sugestdo pretende definir, com maior
clareza, a intengdo urbanistica contida no
texto.




§ 2° N&o se aplicam os parametros de uso e ocupag&o do solo previstos para as
Zonas Predominantemente Industriais-ZPI, nem as limitac6es do gabarito de
altura maximos estabelecidos por esta lei e pelos Quadros 04 dos Planos
Regionais das Subprefeituras integrantes do perimetro mencionado no caput

deste artigo, conforme Mapa 13 an exo.[ 777777777777777777777777777777777 __ - 1 [SECOVI-SP67] Comentario:

As limitagGes contidas na LPUOS [Lei
13.885/2004 e PREs] inviabilizaro a plena
ocupagdo dessas regides.

Art. 338. Nas &reas contidas no perimetro de incentivo ao desenvolvimento da Avenida

Cupecé, conforme Mapa 13 anexo, o coeficiente de aproveitamento maximo é igual a
4,0 (quatro), para qualquer uso, com isencédo de cobranga de outorga onerosa de
potencial construtivo adicional e para os empreendimentos residenciais e nao

residenciais, _ - | [SECOVI-SP68] Comentario:
A sugestdo pretende definir, com maior
clareza, a intengdo urbanistica contida no

\Parégrafo Unico. N&o se aplicam as limitacdes do gabarito de altura méaximos texto

estabelecidos por esta lei e pelos Quadros 04 dos Planos Regionais das
Subprefeituras integrantes do perimetro mencionado no caput deste artigo,

conforme Mapa 13 an exo.{ 7777777777777777777777777777777777777777777 __ - -| [SECOVI-SP69] Comentario:

As limitagGes contidas na LPUOS [Lei
13.885/2004 e PREs] inviabilizardo a plena
ocupagdo dessas regides.

Art. 341. Projeto de lei de revisdo da Lei 13.885, de 25 de agosto de 2004 — LPUOS,
devera ser encaminhado a Camara Municipal no prazo de 180 (cento e oitenta dias)
contados a partir da entrada em vigor desta lei.

81° Até que seja feita a revisdo da LPUOS prevista no caput, aplicam-se as seguintes
disposicoes:

| — as areas demarcadas como ZEIS nos Mapas 04, dos Planos Regionais
Estratégicos, anexos a Parte Il da lei citada no caput, que ndo constam do Mapa 4
desta lei, serdo integradas a zona lindeira, ouvida a Comissao Técnica de Legislacédo
Urbanistica — CTLU;

Il — os recuos laterais e de fundo definidos no artigo 186 e quadros 04 dos PREs que
integram a lei citada, serdo obrigatérios apenas quando as edifica¢des, instala¢des ou
equipamentos ultrapassarem a altura de 9 (nove) metros em relagdo ao perfil natural
do terreno, mantida a exigéncia de recuo a partir do ponto que o subsolo aflorar 6
(seis) metros acima do perfil natural do terreno.

Il - o enquadramento de empreendimento como polo gerador de trafego nédo implicara
na classificagdo do uso ou atividade na categoria de uso nR3;

IV - fica atribuida @ Comisséo de Analise Integrada de Edificacdes e Parcelamento do
Solo - CAIEPS a emisséo do parecer relativo aos casos de empreendimentos
classificados como polos geradores de trafego, mantida a competéncia da Comisséo
Técnica de Legislac@o Urbanistica — CTLU para os casos de usos ou atividades
classificados como nR3;

V - a classificacdo de usos e atividades na categoria de uso nR4 dependera da
atividade principal, sendo permitidos atividades e usos complementares ao principal,
independentemente do eventual enquadramento do empreendimento como polo
gerador de trafego;

VI — os usos Central de Correio e Correio de Centro Regional serdo classificadas
como nR2.

§2° Até que seja feita a revisdo da LPUOS prevista no caput, ndo se aplicam:
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| - os estoques de potencial construtivo estabelecidos no artigo 200 e Quadro n° 08 da
Parte Il da lei citada, exclusivamente:

a) nas areas de influéncia dos eixos de estruturacéo da transformacao urbana, de
acordo com os Mapas n° 3 e 3A desta lei;

b) nas areas delimitadas pelos perimetros de incentivo ao desenvolvimento, de acordo
com o Mapa 13 desta lei;

€) nas zonas especiais de interesse social — ZEIS, de acordo com o Mapa 4 anexo;

d) nos empreendimentos de interesse social - EHIS e empreendimentos de mercado
popular — EHMP;

e) aos empreendimentos residenciais quando estes nado ultrapassarem o potencial
construtivo correspondente ao coeficiente de aproveitamento igual a 2 (dois).

Il - a limitagéo de area construida computavel maxima prevista nos quadros 2d e 4
anexos a Lein° 13.885, de 2004.

Il - a proibicdo de instalacéo dos usos néo residenciais da subcategoria nR2 e dos
grupos de atividades previstos no Quadro 2e, anexo a Lei n° 13.885, de 2004, nos
imoveis com frente para vias locais nas zonas mistas;

IV — as disposigdes do Artigo 180 da Lei 13.885, de 2004,
NV — a proibicdo de instalagdo de atividades do grupo Servigos de Administracédo
Publica nas Zonas de Centralidade Polar - ZCP e Zonas de Centralidade Linear — ZCL;

\VI - as exigéncias relacionadas ao nimero minimo de vagas para
estacionamento previstas no artigo 190 e nos quadros 2a, 2b, 2c, 2d, 2e, 2f, 2g,
2h e 2i da Lei 13.885, de 2004, desde que atendidas as exigéncias especificas da
legislacdo e normas técnicas de acessibilidade, atendimento médico de
emergéncia e seguranca contra incéndio

§ 3°. Até que seja feita a revisdo da lei de parcelamento, uso e ocupag&o do solo
(Lei n. 13.885, de 2004), o potencial construtivo equivalente a area computavel
efetivamente utilizada na producao de HIS 1 em ZEIS podera ser transferido, de
forma gratuita, para qualquer outro imovel localizado na Macrozona de
Estruturacdo e Qualificagcdo Urbana, independentemente da existéncia de
estoque de potencial adicional de construgdo no distrito receptor, de acordo
com a seguinte férmula de célculo:

Acr = (Vtc / Vtr) x Acpt, onde:
Acr = area construida computavel equivalente a ser recebida;

Vtc = valor do m2 do terreno cedente, conforme fixado na Planta Genérica de
Valores — PGV,

Vtr = valor do m2 do terreno receptor, conforme fixado na Planta Genérica de
Valores — PGV,
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[SECOVI-SP70] Comentario:

As disposigdes do Art. 180 da Lei
13.885/2004, que restringe 0s usos
passiveis de instalagdo nas ruas sem saida,
so se justificam quando inseridas em zonas
exclusivamente residenciais.

H4a uma grande incidéncia de ruas sem
saida inseridas em zonas de centralidade,
nos futuros eixos de estruturagdo da
transformagdo urbana e, principalmente,
em distritos industriais consolidados, onde
tais restrigdes ndo se justificam.

[SECOVI-SP71] Comentario:

Como a proposta de revisdo do PDE
estabelece um novo paradigma em relagdo
ao numero de vagas de estacionamento
nos eixos de estruturagdo da
transformagdo urbana, é fundamental,
também, que sejam revogadas todas as
disposi¢Ges relacionadas ao nimero
minimo de vagas exigidas nas areas
externas aos eixos [miolos].




Acpt = &rea construida computéavel passivel de transferéncia)]
§4°. Os distritos inseridos na Macrozona de Estruturagéo e Qualificagdo Urbana,
excluidos os Eixos de Estruturacdo da Transformacdo Urbana, que tiverem
atingido, até a data de publicacdo desta lei, um nivel de comprometimento igual
ou superior a 70% (setenta por cento) do estoque de potencial construtivo
adicional originalmente previsto no art. 200 e no Quadro 08 da Parte Ill da Lei n.
13.885, de 2004, terdo acrescidas, na data de publicagédo desta lei, uma area
adicional limitada a 30% (trinta por cento) do estoque original, exclusivamente
para 0s Usos n&o residenciais|

Art. 345. O gabarito de altura da edificacéo e o nimero maximo de pavimentos
poderéo ser redefinidos na reviséo da Lei 13.885, de 2004, ndo podendo ultrapassar
os limites estabelecidos nos Quadros 2 e 2A, exceto:

| — nas situacdes previstas neste PDE;

Il — nas quadras onde em-mais-de-80%(oitenta-porcento)desua-arearas
edificacBes-existentes{atenhamultrapassade-estestmites os lotes ocupados

por edificagdes com gabarito superior ao estabelecido nos referidos quadros
representem mais de 50% (cinquenta por cento) da area da quadra.L 77777777777
Paragrafo Gnico. A revisdo da Lei 13.885, de 2004, n3o podera definir gabaritos

de altura da edificagédo e nimero maximo de pavimentos inferiores aos definidos
por esta lei nas quadras onde os lotes ocupados por edificagdes com gabarito
superior ao estabelecido nos referidos quadros representem mais de 50%
(cinquenta por cento) da area da quadral

Art. 346. Ficam desde ja enquadradas como ZEPAM:
| — 0s parques municipais existentes;

Il — os parques naturais, urbanos e lineares propostos, integrantes do Quadro 7 e
Mapa 5 desta lei.

Art. 347. Ficam assegurados os direitos de Alvaras de Aprovacéo e de Execucdo ja
concedidos, bem como os direitos de construgdo constantes de certiddes expedidas
antes da vigéncia desta lei de acordo com as Leis n°® 9.725, de 2 de julho de 1984, n°
10.209, de 9 de dezembro de 1986, e dos Termos de Compromisso assinados
conforme disposi¢des das Leis n® 11.773, de 18 de maio de 1995 (Operacgbes
Interligadas), n® 11.774, de 18 de maio de 1995 (Operacéo Urbana Agua Branca), n°
11.732, de 14 de marc¢o de 1995 (Operacdo Urbana Faria Lima), n® 12.349, de 6 de
junho de 1997 (Operacédo Urbana Centro) e n° 13.260, de 28 de dezembro de 2001
(Operacéo Urbana Agua Espraiada) e, ainda, os direitos de construg&o constantes de
escritura publica referentes aos imoveis objeto de Planos de Reurbanizagéo
estabelecidos pela Lei n° 8.079, de 28 de junho de 1974, Lei n°® 8.328, de 2 de
dezembro de 1975, e Lei n° 8.633, de 26 de outubro de 1977.
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- [SECOVI-SP72] Comentario:

Sugerimos a incorporagdo de um
importantissimo incentivo a produgdo de
HIS 1 em ZEIS, que poderd incrementar, em
muito, a produgdo por parte da iniciativa
privada.

- [SECOVI-SP73] Comentario:

Considerando que os estoques definidos
anteriormente n&o tiveram relagdo com a
infraestrutura efetivamente instalada na
época e considerando, ainda, que os
mesmo encontram-se esgotados ou em
seus limites em varios distritos, sugerimos
que o acréscimo proposto seja valido,
apenas para os usos ndo residenciais.

Dessa forma novos empreendimentos ndo
residenciais poderiam continuar a ser
implantados em areas com forte ocupagdo
residencial.

- [SECOVI-SP74] Comentario:

A proporgdo de 80% é muito alta e
inviabilizard um nimero muito grande de
quadras.

-| [SECOVI-SP75] Comentario:

E fundamental que os gabaritos propostos
pelo PDE, nas zonas onde anteriormente ja
ndo existia gabarito, sejam mantidos.




\Art. 348. Serdo analisados e decididos, em todos 0s seus termos, de acordo com
os procedimentos e disposi¢cdes constantes da legislacdo sob a qual se
constituiram:

| - os processos de licenciamento de obras e edificac6es protocolados até a data
da publicacao desta lei, nos quais néo tenha sido expedido alvara de aprovacéo
ou alvaré de aprovacédo e execucao;

Il - os projetos modificativos.

§ 1° Os interessados poderdo optar pela analise integral nos termos da presente
lei, desde que se manifestem expressamente dentro do prazo de 90 dias a partir
da data de publicacdo desta lei.

§ 2° Os expedientes referidos nos incisos | e |l deste artigo ser&o indeferidos:

| —nos casos previstos no Codigo de Obras e Edificaces - COE, Lei 11.228, de
25 de junho de 1992, ressalvadas as disposicdes de seus itens 4.1 e 4.2;

Il —nos casos ndo advindos por exigéncia de outros 6rgdos da Administracéo
Publica e que impliguem em:

a) alteracdo de uso ou categoria de uso;

b) acréscimo superior a mais de 5% (cinco por cento) nas areas computaveis;
c) acréscimo em mais de 5% (cinco por cento) na taxa de ocupacéo.

Art. 348A. Nos expedientes referentes as leis mencionadas no artigo 347 e nos

incisos | e Il do artigo 348 desta lei sera admitido um eventual acréscimo a area
do terreno do projeto originalmente apresentado, com a incorporacdo de novos
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lotes, desde que, para a area correspondente ao acréscimo, sejam aplicadas as
disposicdes instituidas por esta lei, inclusive quanto a outorga onerosa do
direito de construir, quando couber.

Paréagrafo Unico. Nos casos mencionados neste artigo, o gabarito maximo de

altura ndo podera ser superior ao do projeto originalmente apresentado, _ - 1 [SECOVI-SP76] Comentério:
As alteragoes sugeridas pretendem

: : . : ~ esclarecer e regrar, com a maior precisdo
Art. 349. Ficam recepcionadas as leis relativas a opera¢des urbanas em curso na data possivel, e dentro de critérios

da promulgacéo desta lei e mantidas as disposi¢es das leis especificas que as tecnicamente aceitaveis, as diversas

instituiram. situages possiveis e previstas pela
legislagdo.

§ 1° Nas areas das operagdes urbanas consorciadas em curso, os coeficientes de
aproveitamento basico e maximo serdo os correspondentes aos definidos pelas
normas vigentes anteriormente a presente lei.

§ 2° A Lein. 12.349, de 1997, relativa a Operacao Urbana Centro, sera revisada para
adaptacdo do seu conteldo as disposicdes deste Plano Diretor Estratégico.

§ 3° Até a realizagdo da revisdo prevista no caput deste artigo, o art. 16 da Lei n.
12.349, de 1997, passa a vigorar com 0 seguinte texto:

“Art. 16 — Fica garantido ao proprietario de edificagdo regularmente existente e contida
na area da Operacao Urbana Centro que venha a ser demolida para a implantagcéo de
uma nova construcédo o direito de utilizacdo dos parametros de uso e ocupacédo do
solo do edificio demolido, inclusive recuos e alinhamento, caso discrepantes dos
fixados na legislacéo de uso e ocupacao do solo vigente e na presente lei.”

§ 4° — Os projetos que se beneficiarem do art. 16 da Lei n. 12.349, de 1997, com a
redacéo dada por esta lei:

| — estardo dispensados do pagamento de outorga onerosa de potencial construtivo
adicional;

Il — deverdo prever a destinagcdo do pavimento térreo a areas de fruicdo publica e a
atividades néo residenciais de ambito local, com acesso para a via publica;

Il — contardo com, no maximo, o nimero de vagas de garagem originalmente
existentes no edificio demolido.

\§ 5° No caso de indisponibilidade dos estoques de potencial construtivo
adicional para um ou mais setores de operagdes urbanas vigentes na data de
publicagao desta lei, estando o imdvel inserido na Macrozona de Estruturagao e
Qualificacdo Urbana, o interessado podera utilizar-se das disposi¢cfes da

presente lei, inclusive quanto a forma de aplicacdo da outorga onerosa] __ - - [SECOVI-SP77] Comentario:
E fundamental que a o PDE estabeleca uma
regra clara para a atuagdo dos interessados
que pretendam licenciar novas obras e/ou
reformas nessas regides da cidade.
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PLANO DIRETOR ESTRATEGICO DO MUNICIPIO DE SAO PAULO
Quadro 1. Defini¢cdes
Anexo a Lei n°

Para os efeitos desta lei, as seguintes expressodes ficam assim definidas:

]Cota de Solidariedade é a eX|genC|a aplicavel a empreendimentos privados de
, acima de 40.000m2 de area

computavel, correspondente a doacao de areas para 0 Municipio, para fins de

producao de HIS;

[Empreendimento de Habitacdo de Mercado Popular- EHMP, corresponde a uma
edificacdo ou um conjunto de edificag6es, destinados total ou parcialmente a HMP e
HIS—2, observado o maximo de 20% (vinte por cento) da area construida tetal
computéavel, para outros usos.\

[Empreendimento em Zona Especial de Interesse Social - EZEIS é aquele
localizado em ZEIS e que contém destinacéo obrigatéria de parte da area construida
tetal computavel para habitagéo de interesse social (HIS)L 77777777777777777777
[Fachada Ativa corresponde a exigéneia-ge ocupacao da extensdo horizontal da
fachada por uso néo residencial com acesso direto e abertura para o logradouro, a fim
de evitar a formacao de planos fechados na interface entre as constru¢des e 0s
logradouros, promovendo a dinamizagéo dos passeios ptblicos; |
[Fruic;éo Publica corresponde a espacos privados, cobertos ou descobertos,
destinados ao uso publico e a circulagéo de pedestres;L 77777777777777777777
[Habita(;éo de Interesse Social — HIS é aquela destinada ao atendimento habitacional
das familias de baixa renda, com renda familiar mensal de até 6 (seis) salarios
minimos, podendo ser de promocgdo publica ou privada, tendo no maximo um
sanitario e uma vaga de garagem, e classificando-se em dois tipos:

a) HIS 1: destinada a familias com renda familiar mensal de até R$-2-172,00-(deis-mil;
cento-e-setenta-e-doisreais) 3 (trés) salarios minimos eu+renda-percapitade-até
ol :

b) HIS 2: destlnada a fam|I|as com renda famlllar mensal su-pene;—a—R$—2—L7—2—99—(dre+s

Feal-sé—per—eap% 6 (sels) salarlos minimos.

Habitacdo de Mercado Popular — HMP é aquela destinada ao atendimento

habitacional de familias cuja renda mensal seja superior a R$-4-344,00{(guatre—mit
trezentos-e-guarenta-e-guatro-reais) 6 (seis) salarios minimos e igual ou inferior a
R$7:240,00 (sete-mil- duzentos-e-guarentareais) 16 (dezesseis) salarios minimos,

com até dois sanitarios e até uma vaga de garagem, podendo ser de promogéo
publica ou privada;

]Moradia Digna é aquela cujos moradores dispdem de seguranga na posse ou no uso
do imével, boas instalag6es sanitarias e atendimento adequado de abastecimento de
agua, coleta de esgoto, fornecimento de energia elétrica, iluminagao publica, manejo
de residuos, trafegabilidade de vias, pavimentagao viaria, transporte coletivo,

- [SECOVI-SP1] Comentario:

Sugerimos a elevagdo de referida
metragem considerando que o préprio
texto estabelece uma clara distingdo
conceitual entre terrenos com area inferior
e terrenos com area superior a 20.000 m2.

Como a Cota de Solidariedade é aplicavel a
totalidade do Municipio e, considerando
que o texto estabelece um novo
coeficiente de aproveitamento maximo
igual a 2 vezes a drea do terreno para as
dreas externas aos eixos de estruturagdo
da transformagdo urbana, julgamos
adequado a proposi¢do dessa nova linha de

‘| corte.

| [SECOVI-SP2] Comentario:

Adequacdo do texto, visando uma
definicdo mais clara e precisa. A referéncia
deverd ser, sempre, a area construida

\'| computavel.

[SECOVI-SP3] Comentario:
Adequacdo do texto, visando uma
definigdo mais clara e precisa. A referéncia
deverd ser, sempre, a area construida
computavel.

[SECOVI-SP4] Comentario:
Adequacdo do texto. “fachada ativa é um
conceito urbanistico que pode ser adotado
ou ndo, independentemente de sua

' | exigéncia em determinadas condiges.

[SECOVI-SP5] Comentario:
Sugerimos a incorporagdo dessa definigdo,
ja que esse conceito urbanistico permeia
diversos aspectos da revisdo do PDE.

| [SECOVI-SP6] Comentario:

E importante que a correcdo de valores
seja associada automaticamente a
corregdo do salario minimo. Depender de
decreto municipal que atualize os valores
desestabiliza a fluidez dos negdcios
imobilidrios voltados as referidas faixas de
renda

A sugestdo de exclusdo da renda per capita
como elemento de avaliagdo vem no
sentido de compatibilizagdo com os
modelos habituais de apuragdo praticados
pelos agentes financeiros.




equipamentos sociais basicos, entre outros servicos, equipamentos e infraestruturas

urbanas; __ - - [SECOVI-SP7] Comentario:
Moradia digna n&o é caracterizada apenas
pela posse do bem imével, mas,

Taxa de Ocupacao é a relacdo entre a area da projecdo horizontal da edificacdo ou fundamentalmente, pelo seu uso.

edificacOes, excetuadas saliéncias e demais obras complementares, e a area do

lote;, __ - -/ [SECOVI-SP8] Comentario:
Adequacdo do texto as disposi¢des

E I : , contidas na Lei 11.228/1992-Cédigo de
Transporte Coletivo de Média Capacidade corresponde aos veiculos leves sobre Obras e EdificacBes.

trilhos (VLTs e metrds leves) ou veiculos coletivos sobre pneus dispostos em
corredores viarios segregados ou com operacdo em faixa exclusiva a esquerda do
trafego geral, com capacidade entre 20.000 e 40.000 passageiros por hora e por

sentido, __ { [SECOVI-SP9] Comentario:
Adequagdo do texto as disposi¢des
contidas no inciso Il do art. 72.

\Uso Misto é aquele que envolve, simultaneamente, no mesmo lote ou na mesma
edificacéo, o uso residencial e o uso no residencial;, __ - | [SECOVI-SP10] Comentario:
Adequacdo do texto. O uso misto pode
ocorrer, na pratica, numa mesma
edificagdo ou num mesmo lote.




PLANO DIRETOR ESTRATEGICO DO MUNICIPIO DE SAO PAULO

Quadro 2. Caracteristicas de aproveitamento construtivo das areas de influéncia dos Eixos de Estruturagdo da Transformacgdo Urbana
Anexo a Lei n?

Areas de Influéncia dos Eixos de Transformagdo Urbana

coeficiente de aproveitamento

taxa de permeabilidade minima

leragdo Ambiental (F)

A cota proposta procura adequar-se aos
terrenos de menor tamanho ou de
conformacgdo irregular.

"
g ri\c;irzzr:iz cota de drea
S gabarito garagem taxa de testada minima minima recuos . . 2
2 terreno por (- ~ - lotes com drea superior a 5.000 m
S de altura R maxima ocupagdo (m) do lote minimos L
S unidade 2 .. 2 limite de fechamento com muros
= (m) (m) (m?) maxima (d) (e) (m°) (m)
(g) , , (d) (e)
méximo () lotes com area lotes com drea
minimo | bdsico menor ouigual a | superior a 5.000
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de acordo com o disposto no inciso V do artigo 336 desta leij

NOTA:
a) O coeficiente de aproveitamento maximo podera ser acrescido em 25% (vinte e cinco por cento) para EHMP e 50% (cinquenta por cento) para EHIS.

b) Os coeficientes de aproveitamento maximo poderdo ser ultrapassados nas areas de abrangéncia das Operagdes Urbanas Consorciadas e com a utilizagdo das leis especiais
de hotéis Lei 8.006/1974, de teatros Lei 13.703/2003, de hospitais Lei 14.242/2006 e de hospitais e escolas Lei 15.526/2012.

c) A cota parte maxima de terreno por unidade determina o nimero minimo de unidades habitacionais e ndo é determinante da area das unidades.

d) Os pardmetros minimos definidos para os lotes deverdo ser aplicados aos novos parcelamentos.

e) Os parametros maximos definidos para os lotes e quadras deverdo ser aplicados aos novos parcelamentos.

f) Na drea de protegdo aos mananciais devera ser atendida a legislagdo estadual pertinente, especialmente as leis especificas das bacias Billings e Guarapiranga.
k) A cota de garagem maxima é calculada de acordo com a seguinte férmula;

CG = (AG/N), onde:

CG = cota de garagem maxima;

AG = soma das areas cobertas destinadas a circulagdo, manobra e estacionamento de veiculos;

N = numero total de vagas de estacionamento, excluidas as vagas destinadas a portadores de necessidades especiais, bicicletas, motocicletas e zelador e os espagos
destinados a depdsitos, reservatorios, areas técnicas e rampas.\

[SECOVI-SP2] Comentario:

A proposta visa esclarecer, com precisdo, a
férmula de calculo para definigdo do
ndmero maximo de vagas de
estacionamento.




PLANO DIRETOR ESTRATEGICO DO MUNICIPIO DE SAO PAULO
Quadro 02A. Caracteristicas de Aproveitamento Construtivo por Macroarea
(aplicaveis fora das areas de influéncia dos Eixos de Estruturagdo da Transformagdo Urbana)

Anexo a Lei n?

Coeficiente de Gabarito ,
. . Numero
Macroareas aproveitamento da L, .
Macrozonas — .. _~_ | maximode
(a) minimo | basico méximo | edificacdo pavimentos
(b)(c) (d) (m)
Arco Tieté
Centro
Jurubatuba PS
Vila Leopoldina 05
Mooca-Vila Farioca (é) contorma
Estruturagao Metropolitana Faria Lima/ Aguas definido nos
Macrozona de Estruturagdo Espraiadas/ Chucri Zaidan 5 Quadros 04 ke;.:ee
e Qualificagdo Urbana Jacu-Péssego dos Planos malg-q
Cupecé 1 Regionais T
Eofraten
Arco Leste stratégicos
Noroeste Lei
0,3 !
Urbanizag¢do Consolidada 1gss00d | .
Qualificagdo da Urbanizagdo \
Redugdo da Vulnerabilidade \
M de Protecio e R N Redugdo da Vulnerabilidade e Controle Ambiental 1
acrozona de Fro fagao € Recuperacao Controle e Qualificagdo Urbana e Ambiental NA 10 3
Ambiental = y
(f) Contengdo Urbana e Uso Sustentavel 0,1 0,1
Preservacdo de Ecossistemas Naturais NA NA NA NA

NOTA:

a) Exceto ZEP, ZEPAM, ZEIS e ZER-1 e demais zonas onde a Lei n2 13.885/2004 definiu parametros mais restritivos.
b) O coeficiente de aproveitamento maximo podera ser acrescido em 25% (vinte e cinco por cento) para EHMP e 50% (cinquenta por cento) para EHIS.

\c) Os coeficientes de aproveitamento maximo, o gabarito de altura da edificagdo e o nimero maximo de pavimentos poderao ser ultrapassados nas areas de abrangéncia das
operacBes urbanas eenserciadas vigentes e futuras e com a utilizagdo das leis: 8.006/1974 - hotéis; 13.703/2003 - teatros; 14.242/2006 - hospitais e Lei 15.526/2012 - hospitais e

escolas.L

igual a 4 (quatro), de acordo com os artigos 332 e 333 desta lei.

e) As leis especificas de operagdes urbanas consorciadas poderdo estabelecer coeficientes minimos superiores ao estabelecido neste quadro, até o limite do coeficiente basico.

d) Nos perimetros de incentivo ao desenvolvimento dos entornos das avenidas Jacu-Péssego, Cupecé e Raimundo Pereira de Magalh3es, o coeficiente de aproveitamento maximo é

f) Na drea de protegdo aos mananciais devera ser atendida a legislagdo estadual pertinente, especialmente as leis especificas das bacias Billings e Guarapiranga.

\

- [SECOVI-SP2] Comentario:

Sugerimos que a discussdo relacionada ao
nimero maximo de pavimentosja feita na
revisdo da Lei 13.885/2004 e dos PREs.

Como a cidade apresenta diferencas
acentuadas nas caracteristicas de seus
distritos/bairros, essa discussdo podera ser
melhor avaliada em momento mais
oportuno.

[SECOVI-SP1] Comentario:
Sugerimos que a discussdo relacionada aos
gabaritos maximos seja feita na revisdo da
Lei 13.885/2004 e dos PREs.

Como a cidade apresenta diferencas
acentuadas nas caracteristicas de seus
distritos/bairros, essa discussdo podera ser
melhor avaliada em momento mais
oportuno.

[SECOVI-SP3] Comentario:

As disposi¢des definidas neste item
deverdo ser validas para todas as operagdes
urbanas, vigentes e futuras, bem como
para a Operagdo Urbana Centro , que ndo é
uma operagdo urbana consorciada.







PLANO DIRETOR ESTRATEGICO DO MUNICIPIO DE SAO PAULO
Quadro 4. Percentuais minimos de drea construida total por usos residenciais e ndo residenciais em ZEIS

Anexo a Lei n2

Tipo de ZEIS

HIS 1

HIS 2

HMP

Outros usos (a)

ZEIS 1, ZEIS2ZEIS 3, ZEIS4

No minimo 60%

Permitido

No maximo 20%

ZEIS 2, ZEIS 3, ZEIS 4, ZEIS 5

No minimo 40%

Permitido

No maximo 20%

NOTA:

a) Para a implantagdo de usos ndo residenciais sera permitido ndo computar como area construida a area relativa a até 20% do total construido para o uso residencial.

- [SECOVI-SP1] Comentario:

A alteragdo proposta pretende manter as
atuais condigGes para que a iniciativa
privada possa continuar contribuindo com
a produgdo de HIS no Municipio.

As disposigdes atualmente contidas no
texto, além de n3o resolver a eventual
possibilidade de convivéncia dos recursos
do FAR e do FGTS num mesmo
empreendimento, inviabiliza, total e
definitivamente, o mecanismo de subsidio
cruzado [0 HMP e os outros usos
“financiando” o HIS].




PLANO DIRETOR ESTRATEGICO DO MUNICIPIO DE SAO PAULO
Quadro 5. Fator de interesse social (Fs)
Anexo a Lei n?

Usos Valores de Fs
Uso Habitacional
Habitacdo de Interesse Social — HIS 0,0
Habitagdo do Mercado Popular — HMP Até 50 m? 5025 | - /| [SECOVI-SP1] Comentario:
Habitacdo do Mercado Popular — HMP Até 70m? 0,9 0,35\ DiITEED G2 oS (%S [ el 2IEmED i
—= = -_— 00— T T T T TS T s \ outorga onerosa, de forma que os pregos
Habitacdo com area até 55 m2 0,55 A finais das unidades ndo supere em mais de
Habita;éo com area até 75 m2 0,70 5% os Zregos atualmente praticados pelo
T~ 7 ” mercado.
Habita¢do com drea até 120 m2 0,85
Habitagdo com drea maior que 120 m? 1,0 [SEFONVI'SPZ] Comentario: .
Definigdo de novos Fs para adequagdo da
. . I outorga onerosa, de forma que os pregos
Uso Instituciona finais das unidades ndo supere em mais de
— — 5% os pregos atualmente praticados pelo
Hospitais Publicos 0,0 | mercado.
Escolas Pdblicas 0,0 [SECOVI-SP3] Comentério:
Demais Unidades Publicas de Saude e Creches 0,0 Definic&io de novos Fs para adequagéo da

s T . RT outorga onerosa, de forma que os pregos
Um'dades Ad‘mmIStratlvas FTUb“caS. — — - - 0,0 finais das unidades ndo supere em mais de
Entidades Privadas de Servigo Social e de Formacao Profissional Vinculadas ao Sistema 5% os precos atualmente praticados pelo
Sindical 0,0 |\ \(mercado.

Instituicbes de Cultura, Esporte e Lazer 0,0 ' | [SECOVI-SP4] Comentario:
. ' | Definigdo de novos Fs para adequagdo da
Entidades Mantenedoras Sem Fins Lucrativos | 1| outorga onerosa, de forma que os pregos
. | finais das unidades ndo supere em mais de
. . | 9 i
Templos Re|IgIOSOS 0,0 \ i‘/;:;sas(r)egos atualmente praticados pelo
Hospitais e Clinicas 0,3 | -

- - i | [SECOVI-SP5] Comentario:
Universidades 0,3 ' | Definigdo de novos Fs para adequagdo da
Escolas e Creches 0,3 | | outorga onerosa, de forma que os pregos

- N " finais das unidades ndo supere em mais de
Equipamentos Cu Iturais e Afins 03 || 5% os pregos atualmente praticados pelo
. mercado.
Outras Entidades Mantenedoras
[SECOVI-SP6] Comentario:
Hospitais 0,7 Definigdo de novos Fs para adequagdo da

" " outorga onerosa, de forma que os pregos
Universidades 0,7 finais das unidades ndo supere em mais de
Escolas 0,7 5% os pregos atualmente praticados pelo

s X " do.
Equipamentos Culturais e Afins mereado

0,7




Outras Atividades 1,0

NOTA:
Fator de Interesse Social (Fs) para efeito de cdlculo do valor da contrapartida financeira correspondente a outorga onerosa do potencial construtivo adicional



PLANO DIRETOR ESTRATEGICO DO MUNICIPIO DE SAO PAULO
Quadro 6. Fator de planejamento (Fp)

Anexo a Lei n?

Macrozonas Macroareas FPR FP R SECOVI FP NR FP NR SECOVI
Noroeste 0,3 0,3 0 0
Jacu-Pésssego 0,3 0,3 0 0
Cupecé 0,3 0,3 0 0
Arco Leste 0,3 0,3 0 0
Macrodrea de Eetruturagdo Arco Tiete 12 07 13 09
Centro 1,2 0,7 1,3 10
Macrozona de Estruturagio e Mooca/ Vila Carioca 1,2 0,7 13 10
Qualificagdo Urbana Vila Leopoldina 1,2 0,7 1,3 1,0
Jurubatuba 1,2 0,7 1,3 10
Macroarea de Urbanizagdo Consolidada 0,8 0,5 1,3 0,9
Macroarea de Urbanizacdo Consolidada - EIXOS 0,8 0,7 1,3 0,9
Macroarea de Qualificagcdo Urbana 0,8 0,5 0,8 0,5
Macroarea de Qualificacdo Urbana -EIXOS 0,8 0,7 0,8 0,5
Macroarea de Vulnerabilidade Urbana 0,5 0,3 0 0
Macrozona de Protecdo e Macrodarea de Vulnerabilidade e Controle Ambiental 1,0 1,0 0 0
Recuperagdo Ambiental Macroéarea de Controle e Qualificagio Urbana e Ambiental 1,0 1,0 0 0
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GOVERNO DO ESTADO DE SAO PAULO
SECRETARIA DE DESENVOLYIMENTO ECONOMICO, CIENCIA, TECNOLOGIA E INOVACAD
Subsecretaria de Ciéncia e Tecnologia e Inovagdo

S0 Paulo,24 de janeiro de 2014

Oficig SDECTI/SCTI n.2042/2014

Referéncia: Plano Diretor da Cidade de 5ao Paulo.
Ohjeto: Envio de material.

Exmo.
senhor Vereador Relator do Projeto Revisor do Plano Diretar da Cidade de 550 Paulo

Inicialmente, quera externar o mel agradecimento pelo pronto atendimento e
pela atencio dispensada na reunifio havida no dia 21 de janeiro do corrente ano, que tratou da

implantacio do Parque Tecnoldgico de 530 Paulo — laguaré.

Em decorréncia das tratativas ocorridas, envio para conbecimento e andlise os

documentos que cuidam do assunto em tela.

Sepue anex¢ a este expediente uma cépia do protocolo de intengdes celebrado
entre o Governa do Estada e o Municipio de 53o Paulo, que tem por objeto conjugagdo de
esforcos para desenvolver acdes voltadas a criacio, estruturagao e implantagao do Parque
Tecnoldgice de Sdo Paulo — laguaré, demonstrando assim, a importancia do terna para ambas

as instituicdes,

O desiderato é a verificacio da possibilidade de que o Plano Diretor da Cidade
de 530 Paulo adote medidas que estimule a reserva da drea como regido estratégica do ponto
de vista urbano, evitando um direcionamento que venha dificultar a implantagédo exitusa do

Fargue Tecnoldgico de 530 Paulg — laguarg.

Mesta perspectiva, com intuite de elucidar o tema em questdo, encamirtho os

documentos relacionados abaixo:

Rua Bela Cintra, n.3:847 5 gqﬁmﬂgmg%ﬁpﬁyfﬁg sFane {11] 32185730 ~Fax {11) 3218-5739
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GOVERNO DO ESTADO DE SACQ PAULO
SECRETARLA DE DESENVOLYIMENTO ECONGMICO, CIENCIA, TECNOLOGIAE INOVACAO
subsecretaria de Ciéncia e Tecnologia € novacdo

12} Plane Urbanistico Basico — PUB — o qual demonstra a drea pertencente ao
Estado e drea total de infludncia do Parque Tecnoldgico de S3o Paulo. Assim, dentre outras,
destaco que:
- nas paginas 17 a 19, apresenta a foto por satélite Macro - Area
ende se localiza o Parque Tecnolégico de 580 Paulo;
- na pagina 24 estd demonstrada a drea de intervengao;
-na pdgina 28 estd demonstrada drea de zoneamento;
-na pdgina 39 estd a tipologia da ocupagdo do solg -
zongamento pregresso;
-na pagina 42 encontra-se a demonstracdo do uso do solo; &
-nas paginas 64 a 66 demonstra-se o panorama da drea de

intervengdo.

22] Canjunto de Mapas - referente ao Distrito do Jaguaré relacionando varios
aspectos adstritos a implantagdo do Parque Tecnologico de Sao Paulo = Jaguard.

Aproveito o ensejo para renovar protestos de estima e consideragbes,

(e

MARCOS CINTRA
SUBSECEETARIO DE CLENCI

&0 Excelentissimo Senhar

Dr. Nabil Bonduki '

DD. Vereador & Relator da Comissdo de Politica Urbana, Metropolitana e Meio Ambiente.
Cimara Municipal de Sao Paulo

viaduto lacarei, 100, 42 andar — sala 417 CEF01319-200

Centro - SP

Rua Bela Cinkra, n.2 847 — 32 andar — CEP 11415-503 — 550 Paulo (3P] = Fane {11) 32185730 - Fax (11} 3218-5739
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GQ‘IFEIIH: . ESTADO
DE SA0 PAHLO SHR()IHAGJL‘J
Proc. SDECT-68212 .

(CO-126.371112) _
PROTOCOIO DE  INTENQOES QUE

ENTRE SI CELERRAM O ESTADO DE
sio PAULO E O MUNICIPIO DE $SAO
'PAULD oM O DBJETIW DE
PROHG\"ER B ‘REALIZH(}PLD DE RGDES
VISANDCO A IMPLANTAGAO DO PARQUE
TECWOLOGICO DE SAO  PAULG -
MBERE KA CAPITAL,

O ESTADC DE SAC ERULO, representado
por seu Governador GERALDCG ALCEMIN, doravante designade
ESTBDO, com sede na Avenida Morumbi, 4.300, na Capital, e
o MONICIPIO DE SA&C PAULG, por intermédio de sua
FREFEITORA, & assim doravante designade, com sede neo
viadute do Ch&, 15, na Capital do Estads de Eio Paule,
neste ato representado pelo seu Prefeito GILBERTO KASSAE,

e ambos em conjunto designados PARTICIPES,

Considerande 3 firme disposiglc dos
PARTFCIPES em cooperar e promover agdes dirigidas para a
criagde, estruturacic, implantacio e desenvolvimente 4o
Parque Tecnologico de 5S¢ Panlo - Jaguazrd, por meioc da
articulagdc entre universidades, institutos de pesguisa,
faculdades tecnologicas, escolas téenicas, o seter

privado e os drgaos piblices, de mede z consolidar um

_smbiente de exceléncia para o degenvolvimento goontmico

da regise da Cidade de Sfo Paulo e de raferédneia para a

cultura da inovagioc no Paisy

Considerande. & decisdo do CBOVERNO
Do ReTADC DE Sho PADLO de estruturar e consclidar o

gistema Paulista de Parques Tecnoldégices - 3FTec;




commgbotzeo - ZKOPAULO

Conziderande 2 politica de geragdo
de trabalho, renda, Iincremento do empreendedorisme e
inocvacdo tecneolégica estabslecida pelo GOVERNO DO ESTADC

DE SAD PAUIO e pela PREFRITURA MUNICIPAL DE SAO PAULO; e

Considerands o COompromisso da

PREFEITURA DE SA0 PADIO de propercionar condigfes e tomar

nedidas efetivas para a implantagio do Parque Tecnolagico

de S5 Faulo - Jaguaré,

RESOLVEM firmar a presente
Frotocolo de Intengdes, com Fundamente no artigo 2° do

Decreto estadual n® 40,722, de 20 de margo de 1386,
sequndo as clauwsulas e condigdes a seguir apresentadas.

CLAUSULA PRIMEIRAL
Do Objeto

1.1. 0 presente Protoccle de
Intencdes tem como obijeto =2 conjugacio de esforgos e a
cooperacas entre os PARTICIPES para desenvolver aches
voltadas & criagic, estruturagfc e implantagdo do Pargue
Tacnoldgico de 53¢ Paulo - Jaguaré;

1:§TT'§éia” o adediias o oByEtS
serso realiizados estudoa e trabalhos conjuntos relativos

a:

a}. -elaboracio do prejeteo
urbanistico especifico (desenhe urbanc e pardmetros de

unso de ommpagdo do solaol;




L) definigds da infraestrutura;
sstudos econdmices e de impacto ambiental ou de
wizinhanga, capacidade de suporte, visando elaborar Lel
Municipal para a instalagfo de 4drea de intervencdo
urbana, onde constardo indices urbanistices e mMeCArismnes
de inducis de ocupagic; &

) elaboragic de modele de gestade
carpartilhada e estudos para definir modelos de parceria
com a iniciativa privada. Constar gue tedos os ates devem
ser aprovados por ambes ¢3 parcelros.

CLAUSULA SEGUNDR
Da Execucio do Dbjeto

2.1. Parz a plena execugdo deste
protocolc  de  Intengées, oS  PARTICIPES  pretendem
constituir um GRUPO DE TRABATLHO, com representantes por
eies indicados, cuja coordenacdo serd realizada pela
seeretaria e Desenvelvimento Econdmice, Ciéncia e
Tecnologia, para a elaboragio e afetivo acompanhamento da

uma agenda de atividades necessarias & implementacic do

refaride Pargue Tecnolégice, assim come para & definlgio

de atribuicées de cada SIGNATARIO.

2.2, Todas as agdes dos participes
referentes aoc objeto deste protocolo farie parte de
instrumentos Jjuridicos especifices e gue deverdo ser

aprovadas pelos PARTICIEES.

[ p—



GOVERNO DO ESTARO SAO PAULO

CLAUSULA TERCEIRA
Da Responsabilidade dos Participes

a.l. 0 pressnte Protocolo de
Intengdes ndo gera direltos e cbrigagﬁés para o5

PARTICIBES;
3.2. Os PARTICIPES poderdc waler-se

nac apenas dos recurses  humanos de seus respectivos

quadros permanentes e dos recursos fisicos disponiveis,
mas também contar com o apoie de outras entidades,
puiblicas ou privadas, paza a consacugda  dg  Suas
obrigacdes, observada a legislagao aplicavel.

CLAGSULZ QUARTA
Lo Valor

4.1 ] prasente Protocolo de

Intencdas & firmade sem acarretar qualguer &nus
financeiro para os PARTICIPES, sem pzrejuizo de que
obrigagfes venham a ser entre eles pactuadas por meio de
instrumentos juridicos especificos.

CLAUSULA QUINTA
Do Acompanhamento @ Relatério Final

reunifdes peridédicas de acompanhamento daz atividades
desenvelvidas, devende ser elaborade, ne prazo de 30
{trinta) dias contades do encerramento_deste Protocplo de

Intencdes, Relatdrio Final de Atividades.




o ERATE:

CLAGSULA SEXTA
Do Sigilo

&€.1. 0s PARTICIPES definirdo as

informagden gue, eventualmente, POSSUAT carater

confidencial, que passara a fazer parte integrante do

presente Protoceic de Intengdes.

CTAUSULA SETIMA
Da Divalgagio

7.1. Toda e qualguer divulgagac
dos termos deste Protocele deverd fazer mencdoc expressa

de todos os PARTICIPES.

CTAUSULA OITAVA
Da Denfincia

8.1. Este Protocols dJde Intengdes

poderd ser demumnciado pelos PARTICIPES a qualquer tempo.

CLAUSULA HONA
Demaics Parcealros

B - 20 e o Ny ..En.vgl.v.j_me.nt:g _dg.... B T Ll 1= EERRRPRIER

parceiros ou participes nas agoes deste Protocole devera

ser objeto de instrumento proéprio, precedido da anuéncia

de todos os PARTICIPES e demais formelidades legais.

L



T SROPAULO

CLAUSULA DECTMA
Do Praze de Vigénoia

13.1. Este Protocolo de Intengﬁeé &
celebrado com prazo de vigegncia de 5 {ocinco) anos, 2
contar de zpa assinatura, admitinde prorrogagds.

E, por estarem de plenc e comum
scordo, os PARTICIPES assinam o presente Protocole de
Intengdes em 3 (tbrés] vias de igual teor & idéntico valor
juridico, na presenga das testemunhas ¢ue o subscrevem,

dando tude por firme, certe e valioso.

380 Paulo, gﬂ cytubro de 2012
A\WEAN ;%{/*
0 ALOERMT RTO KASSAB
GG?EEH&D R DG EE'I'ADG nE TS MUNICIPAL DE
8A0D PAULD
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ANEXO 1 — PLANO DE TRABALHO

1.

Ohjeto
Conjugagio de esforgos e cooperagio emre o5 FARTICIPES para desanvolver agiies

voltadas & criagio, estruturagio e implantacdo do Parque Tecrolégice de Sduv Pawo —
laguare,

Metas a serem atingidas:
+ Elaboragio de projeto urbanistico para a Area de Intervengiio Urbana (AtL)

¥ Agrovacio e iImplermentacio da Al
¥ Provisio de Infraestrutura para o Parque Tecnoléglco de Sdo Paulo — Jaguareé

Fases de Exscucho:

¥ Estruturagio do modelo de gestdo/operacio do Parque Tecnoligico

¥ Elaboracgo do projeto urhanistico para a Al com definigio do desenfio urbano,
parimetros de uso & ocupagdo do sol, Gapacidade de suporte & estoque de potencral
adlclonal de construgao

¥ Acompanhamento conjunto do desenvolvimento dos estudos que serfio deservelvidos
no sritbito de Manifestagdes de iateresse Piblico junto 20 Estado.

¥ Elaboragiio dos projetos de lel para Cimara Munlclpal e para Assembléia Legislativa

¥ Execugio da Infraestriura e obras definldas no projeto urhandstico

Previsio de Inicio & Fim da Execugiio do Objeto, bem assim da Concluséo das Fases de
Execugdio Programadas

Informamos que com relagio bs datas de concluséo das fases de execuclo progemadas
peste instrumento n3o serSo estimadas uma vez que 2pos a assinatura deste Protocolo de
Intenciies serd estsbefecido um convénio entre o fstado e a Prefeftura para a
programasao de um Gronograma fisice das atwidades que envolvemn este gjuste.

L
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17112/2013

SUGESTOES PARA INTRODUCAO DE ACRESCIMO DOS INCISOS VIL, VIII
e IX AO ARTIGO 254 DO PROJETO DE LEI DO PLANO DIRETOR
ESTRATEGICO DO MUNICIPIO DE SAO PAULO

Art. 254. Para viabilizar a imediata qualificacao dos Eixos de Estruturacéo da
Transformacdo Urbana e até que sefa realizada a revisdo da lei de
parcelamento, uso e ocupacéo do solo do Municipio de Sao Paulo, a regulacio
da disciplina de parcelamento, uso e ocupacio do solo exclusivamente dos
imoveis nela contidos devera atender as seguintes disposices:

I - para fins de calculo do potencial construtivo adicional nos projetos que forem
protocolados apds 31 de julho de 2013, deveréo ser aplicados os coeficientes
de aproveitamento estabelecidos nesta lei e as demais caracteristicas de
aproveitamento, dimensionamento e ocupacéo dos lotes dispostas no Quadro
04 dos Livros de | a XXXI da Parte |l da Lei n. 13,885, de 2004;

I — quando uma parcela do lote for destinada a fruicdo publica, podera ser
acrescida gratuitamente ao potencial construtivo basico do imoével uma area
construida computavel equivalente a 100% (cem por cento) da area destinada
aquela finalidade, desde que atendidos cumulativamente o0s seguintes
requisitos;

a) a area destinada a fruicdo publica seja devidamente averbada em Cartorio de
Registro de Imoveis, ndo sendo permitido seu fechamento ou ocupagéo com
edificagbes, instalacdes ou equipamentos;

b) a area destinada a fruicdo plblica tenha, no minimo, 250 m? (duzentos e
cinquenta metros quadrados) e esteja localizada no pavimento térreo; Il - o
recuo de frente dos lotes lindeiros a via principal da Rede de Estruturacdo da
Transformagéo Urbana devera garantir a largura minima de 5 (cinco) metros da
calcada, devendo a area destinada a ampliagéo da calgada estar totalmente
livre de elementos construidos e sendo vedado seu uso como estacionamento;

IV — em caso de implementacéo de fachadas ativas em lotes com testada maior
que 20 {vinte) metros, as areas do térreo destinadas a usos classificados nas
subcategorias de usos ndo residenciais compativeis - nR1 ou usos néo
residenciais toleraveis - nR2, nos termos da Lei n° 13.885, de 2004, ¢ sua
regulamentacéo, com acesso direfo ao logradouro, nao serdo consideradas
computaveis até o limite de 50% (cinquenta por cento) da area do lote;

V - o lote maximo para qualquer uso, incluindo o resultante de
desmembramentos, sera de 20.000m? sendo o comprimento maximo da
quadra de 200 metros, devendo haver o parcelamento conforme legislacéo de
regéncia na hipétese de terrenos com area superior a fal limite;

Pginaide3



V1 - as edificagdes para uso residencial ou misto deverdo obedecer a uma cota
maxima de terreno por unidade habitacional de 25m2

§ 1°. Até que seja realizada a revisao da lei de parcelamento, uso e ocupagéo
do solo do Municipio de S3o Paulo, ndo se aplicam os estoques de potencial
construtivo adicional previstos no art. 200 e no Quadro 08 da Parte 11l da Lein.
13.885, de 25 de agosto de 2004, exclusivamente nos imoéveis inseridos nos
Fixos de Estruturacao da Transformacadc Urbana definidos nesta lei e no
perimetro da Operagéo Urbana Centro, instituida pela Lei n. 12.349, de 1997,

§ 2°. O previsto no § 1° nao se aplica nos iméveis inseridos em ZER-1, ZER-2,
ZER-3, ZCLz-, ZCLz-l, ZER— ZTLz-{ ¢ ZER ~ ZTLz-1l previstas no art. 108 da
Lei n. 13.885, de 2004, e nos imoéveis contidos nos perimetros de Operagao
Urbana Consorciada de acordo com a legislagao relacionada vigente,

§ 3° Para o atendimento do disposto no inciso 11l deste artigo, o recuo frontal
fica dispensado quando a largura da calcada for maior que & (cinco) metros.

Acréscimo de sugestoes: incisos VI, Vill e IX

Vil — Constifuem excecdo aos dois incisos precedenfes, 0s imoveis alé
50.000m2, pertencentes a enlidades publicas (federais, estaduais e do
Municipio de S&o Paulo} e respeclivas autarquias e empresas publicas, bem
como aos petlencenies, ha mais de 20 (vinfe} anos, a enfidades privadas
mencionadas no arl. 150 — inciso VI — alinea C da Constiluicdo Federal, com
declaragéo alual de reconhecimento de ufilidade publica, sem fins econbmicos
e com aplicagdo de seus resultados em suas proprias afividades sociais,
filantrépicas e humarnitanas’.

Viii — Nos casos de aprovacdo de projetos imobiligrios pelos propriefarios ou
terceiros, conveniados enire si (propnetario do imével e lerceiro), com
resultados, parciais ou fofais, destinados a consecugéo do desenvolvimento ou
manutencdo dos servicos sociais, filanirépicos e humanitdrios da entidade
coberta pela declaracéo de ufilidade piblica, o Poder Executivo Municipal,
comprovado 0s requisitos aqui enunciados, auforizara o uso e ocupag¢éo do solo
nos termos deste artigo, ficando restrifo a 15 (quinze} melros o gabanio
maximo.

IX - Fica permitida a insfalagdo nos Iimoéveis excepcionados com as
caracleristicas dos indicados nos incisos acima a inslalagdo de usos néo
residericiais em qualquer das cafegorias e subcalegonas previstas em lei,
independentemente da classificacdo das vias publicas e das quadras lindeiras.
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JUSTIFICATIVA

| — A presente proposta de inclusdo objefiva preservar o interesse publico na
utilizacdo dos imoveis com as caracleristicas acima em empreendimentos que
atendam a fungéo social da propriedade imobilidna no contexto da cidade.

It - E de boa politica piblica, social, filantropica ou humaniténa prestigiar a
utitizacéo de propnedade imobiliana, por enfidades publicas ou privadas, cujos
objetivos substituam as atividades do Poder Publico em servigos e obras
sociais, filantropicas ou humanitanas.

it — Da mesma forma, cabe ao Municipio incentivar as enfidades piblicas e
pnvadas com as finalidades e caractferisticas acima, nofadamente as mais
antigas, a manter-se no cumprimento de seus objefivos sociais, filantrépicos e
humanitarios.

IV — O interesse publico decorrente dos servigos prestados por essas entidades
particulares ou pelo prépno Poder Puablico deve prevalecer sobre eventuais
interesses individuais privados, quando aquele atende as exigéncias
fundamentais das cidades, das necessidades de seus cidaddos quanto &
qualidade de vida, a justica social e ao desenvolvimento das atividades
econdmicas e socials.

V -~ Ao mesmo fempo, a inclusdo dessas &reas com as caracterisficas
excepcionadas acima permitira sua ufilizagdo com adequado aproveitamento
como dispbe a Constituigdo Federal, § 4° arfigo 182 e o Estatuto da Cidade, Lei
Federal 10.257/2001.

OBSERVACAOQ: Torna-se necesséria a corregdo da sequéncia dos incisos
do artigo 254, uma vez que notamos a auséncia do inciso I, razéo pela
qual evitamos fazer remissées nas sugestées que estamos oferecendo.

i Transcrictio do Stmula n2 724

STF Simuda n? 724 - 26/11/2003 - O de 9/12/2003, p. 1; O de 10/12/2003, p. 1; O} de 11/12/2003, p.
i,Rendimentos de Aluguéis - Imunidade do IPTU - Condicdo - Propriedade dos Partidos Politicos,
Entidades Sindicais e Instituigbes de Fducagdo e de Assisténcia Sociah Aindo quando olugado ¢
terceiros, permonece Imune oo IPTU o imdvel pertencente g qualquer das entidades referidas pelo art.
150, Vi, ¢, da Constituiclo, desde que o valor dos aluguéis sefg aplicada nos atividades essenciais de tais
entidoces.
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Sugestéo pf Rev. do PDE-SP:
GRANDES EMPREENDIMENTOS

Nos eixos de desenvolvimento {metrofonibusfirem):

Nesses areas deve ser assim:

-4X com 20% a mais para NR (sem computar-incentivo p/ uso misto),

-sem gabarito,

-sem faixas Aeleg;

-sem Estoque;

-1 vaga pf unid. (zona azul nas faixas aplicadas) e cota de 20 por unidede (da
unidades de aprox. 80m2 efou 100m2-a ser analisado);

-terracos néo computéveis com no minimo 2,00m ou 2,50 de profundidade
{independente dos 10% de projecao}+ hall e escada de seq. ndo computadas
tb. (como terracos);

~gabarito de 6m nos recuos passa pf 9 (+1 pav.);

-aree permeavel substituida por reservaténios (piscininhes) com reuso pf
limpeza das areas comuns...tudo "autoaplicavel” assim q aprovar a lei

Eliminer estoques e formuia de Adiron...

Eliminar recuos de Vila (ou pelo menos diminuir pela metade)

Eliminar arrecadacao através de Cepacs, utilizar apenas a ferrementa de
outorga

Gabarito de 15m das vilas na faixa de 20m {esta inviabilizando vérios terrenos
JA COM TORRES A0 REDOR...(n80 exigir quendo for assim...o proprio
morador de vila questiona esse item quando tenia vender e n&o consegue)....

Doacao de calgada “rever” pois ne teoria € bom mas na pratica nao funciona se
n&o ocorrer na quadra toda (quadra dentilhada...€ isso q estd acontecendo)
além da burocracia de doagso

Na area central permitir derrubar (literaimente) edificacbes de baixa e media
densidade({sem valor arquitetonico) para dar espaco a novas edificacbes
permitindo aproveitamento maior do CA que o atual como exemplo NY (pois
retrofitar o existente em muitos casos n&o compensa efetivamente) com
objetivo de revitalizar a area central e aproveitar a infra existente ...



PEQUENOS EMPREENDIMENTOS

Todas as tabelas do PDE que possuam restrigbes de
metragem...750m2/500m2/250m2/125m2/62,5m2 "dividir TUDO por 2" .. (POR
UMA CIDADE MAIS DENSA E COMPACTA)...(ndo esquecer que estamos
revisando uma cidade JA construida) ... permitir também acessos pelas Vias
Locais {vcs ndo tem idéia das aberragdes necessanas p/ aprovar um projeto
em fungao dessa restricdo)... e que seja tudo auto aplicavel até a rev. do
COE...

Gabarito de altura nos limites do terreno: 12 METROS ou 4 PAV. (6 metros
atuais ndo adensa em terrenos pequenos...principalmente os de frente minima
de 3,40m) ...Nao esquega que boa parte das edificacbes na cidade sé&o
PEQUENQS EMPREENDIMENTOS (casinhas/sobradinhos/etc.).

APROVACOES

Ref. as aprovagdes (desburocratizacio):

Essa aprovacéo pela Internet n&o vai resolver o problema pois as solicitagbes
para aprovacfes continuam as mesmas (desnecessarias visto a quantidade de
imoveis irregulares na cidade)...

Deveriam solicitar apenas:

No projeto: Planialtimétrico+Plano de Massa+Area permeavel (ou
piscininha)+Recuos "apenas” e Nota (em planta) dizendo que a edificacdo

atendera o C.QO.E. apenas isso...

Documentos: RG{prop. )J+CAU(Arq. Resp. do projeto}+CREA(ENg. Responséavel
da obra)+IPTU ... nada mais!

Nota: Se fiver problema na matricula a prefeitura néo intertere pois sera item
de responsabilidade dos cartérios/Ri ...

Contrate mais técnicos (e treinem 0s mesmos) pois como podemos ter
aprovacdes em tempo satisfatono com uma burocracia dessa e poucos
técnicos para analisar...problema muito sério!



TRANSPORTE

Quem pega Onibus atualmente, se néo for arquiteto/urbanista idealista € quem
n&o tem grana p/ comprar carro {pelo sonho de consumo, status, facilidade p/
comprar)...as pessoas preferem ficar no trénsito ao invés do onibus mesmo se
for mais rapido...(detalhes sociais/pisicologicosffilosoficos...enfim).

P/ fazer a classe média (B) deixar seu seda ou suv, ou emergente (C), deixar
seu 1.0 na garagem e pegar transporte coletivo (a Classe A vai de helicoptero)
sera apenas com meihora da qualidade e ndo apenas da guantidade...simpies
assim! £ como fazer isso? Seguem aigumas sugestdes:

1-Analisem o percurso de maior conceniracao (exempio: regiao Berrini -
Morumbi} e fagam trajetos mais eficienies com esses 6nibus;

2- Nesses trajetos cologuem os Onibus executivos da prefeitura (verde prata
guem se lembra?) de preferencia de 2 andares ou incentivo a 6nibus executivo
particular (lipo escolar...rs) Nota: Muita gente tem comentado o pg nao volta
{guem usava) efou pg ndo existe {(0s novo(a)s...rs...);

3-Taxi com prego reduzido...como? Diminui¢@o de impostos geral
(combustiveltaxa/manutengdo.. det. a serem estudados),

4-Liberar geral as faixa de dnibus p/ taxistas...aigumas néo séo (é...eu tb n&o
sabia).

5.Rodizio placas "par e impar” e/ou rodizio convencionou "o dia inteiro”,

6-referente a 01 vaga por unidede a idéia & positiva porém tenho minhas
ddvidas sobre sua eficacia pois em fun¢do do perfil do peulistano tenho receio
de g esses carros ficardo nas ruas prejudicando a circulacio (diversos lugares
esse problema ja ocorre)...acredito g esse detalhe deva ser analisado...nao
sera limitando o numero de vagas ¢ o cidadao se limitara a 1 carro...a ser
discutido...;

7-Bicicletas n@o precisa nem falar ndo é&: ciciovias {(mas ndo og estamos
fazendo por aqui...isso ei ndo é eficiente)...enfim...isso p/ comecar. Existem
outras sugestfes? Sim! Mas s&o mais compiexas e precisam maiores
estudos...por exempio:

8- Adaptacbes de composigdes de metrds e trens p/ dois andares (similar a
Sydney)...s0 com esse detalhe ja poderiamos gquase dobrar a capacidade de
transporte...com aigumas adaptagdes de dimensbes € mecanica dos
vagbes/composigdes...mas como disse...problemas estruturais complexos
merecem propostalsolucbes mais complexas...porém a serem analisadas...
Vamos pensendo...por enguanio é isso...espero gue alguma pessoa com poder
de decisdo seja mais eficaz politicamente ...0 maximo g posso € participar e dar
sugestdes como alguém que acredita que é possivel melhorar
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SAO PAULO
Vereador SENIVAL MOURA

Sdo Paulo, 20 de margo de 2014.
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220 GV

Vereador NABIL BONDUKI - PT

DD Revisor do Pleno Diretor Estratégico

Memo n°® 03/2014 - 48° GV

Em primeiro lugar gostaria de parabenizar V.Sa, pelo
brilhante trabalho realizado & frente deste Gabinete, sempre primando pelos

principios que norteiam a Administracdo desta Edilidade.

Em segundo lugar, valo-me do presente para
encaminhar a V.Sa propostas para a discussdo (Emendas) ao PL n°
688/2013, que dispde acerca da REVISAO DO PLANO DIRETOR
ESTRATEGICO DO MUNICIPIO DE SAO PAULO.

Certo de vossa atencgdo e presteza, renovo meus
votos de elevada estima e distinta considerac3o.

Atenciosamente,

Palacio Anchieta- Viaduto Jacarei, n® 100 - 10° andar - sala 1008 - CEP 01319-900
Fone: (11) 3396-4530



TITULO 1 - DOS PRINCIPIOS E OBJETIVOS QUE REGEM O PLANO DIRETOR ESTRATEGICO
(-..)
Art. 8.2 Este Plano Diretor Estratégico se orienta pelos seguintes objetivos gerais:

XVIIl - Garantir facil acesso dos moradores residentes nas areas consideradas de risco
geoldgico, aos programas habitacionais do Governo Federal, bem como outras formas de
financiamento para pessoas de baixa renda. (Acrescido)

CAPITULO Il - Das Macroéreas
Sec¢do V — Da Macrodrea de Estruturagdo Metropolitana

§ 22, Os objetivos especificos da Macroarea de Estruturagdo Metropolitana sdo:

IX — solucdo dos problemas existentes nas areas com riscos geoldgicos-geotécnicos, de

Inundacgdes, escorregamentos e decorrentes de solos contaminados, prevenindo o surgimento
de novas situacdes de vulnerabilidade; (NR)

(:=)

Sec¢do VI — Da Macrodrea de Redugdo da Vulnerabilidade Urbana

§ 22 Os objetivos especificos da Macroarea de Redugdo da Vulnerabilidade Urbana sdo:

| — fortalecimento das capacidades de protecdo social a partir de melhorias nas condigdes de
vida, de convivéncia e de acesso as politicas publicas e aos sistemas urbano e ambiental; (NR)

IV — melhoria e complementagZo do sistema de mobilidade urbana com a integragdo entre os
sistemas de transporte coletivo, ferrovidrio e viario, cicloviario e de circulagdo de pedestres,
dotando-o com acessibilidade e sinalizacbes adequadas nos termos da legislacdo vigente;
(NR)



V - solugdo dos problemas existentes nas dreas com riscos geologicos-geotécnicos, de

Inundagdes, escorregamentos e decorrentes de solos contaminados, prevenindo o surgimento
de novas situagdes de vulnerabilidade; (NR)

()

VIl — incentivo a consolidagdo das centralidades de bairro existentes, melhorando a oferta de

servigos, comércios e equipamentos comunitdrios, mediante participac2o da populacgdo local
nas decisdes; (NR)

()

X| — protecdo, recuperacdo e valorizagdo dos bens e dreas de valor historico, cultural e
paisagistico;

CAPITULO IV - Da Regulagdo do Parcelamento, Uso e Ocupacio do Solo e da Paisagem
Urbana

Sec¢do | - Do Zoneamento

Art. 31. O zoneamento deverd apresentar estratégia para controle de:
(-.)

VIl — inselacieaecracde; permeabilidade do solo e cobertura vegetal;

VIl — Permeabilidade do solo e cobertura vegetal; (NR)

Art. 32. Em atendimento as estratégias de controle e diretrizes para as macroareas, zonas

especiais e rede de estruturacdo da transformacdo urbana estabelecidas nesta lei, o

zoneamento devera considerar as seguintes diretrizes:




X — restringir os fechamentos dos lotes e glebas por muros e vedacdes nas divisas dos recuos
frontais, determinados no zoneamento vigente, que estabelegam reduzida interface entre o
uso do solo e a via, de modo a proporcionar maior interacdo entre pedestres e usudrios e o
uso do solo; (NR)

Secdo Il - Do Ordenamento da Paisagem Urbana

(--)

Art. 36. As acBes publicas e privadas com interferéncia na paisagem urbana deverdo atender
ao interesse publico, em consonancia com os direitos fundamentais da pessoa humana e as
necessidades de conforto ambiental, com a melhoria da qualidade de vida urbana, conforme

0s seguintes objetivos:

IV — garantir a seguranca, a fluidez e o conforto nos deslocamentos de veiculos e pedestres,
adequando os passeios publicos as pessoas com deficiéncia e mobilidade reduzida; (NR)

CAPITULO V — Do Zoneamento Especial

Se¢do Il — Da Zona Especial de Preservagdo Cultural (ZEPEC)

o

Art. 57. A ZEPEC tem como objetivos:

Il — preservar a identidade dos bairros e das dreas de interesse histérico, cultural e

paisagistico, valorizando as caracteristicas histéricas, sociais e culturais; (NR)

Art. 58. Os instrumentos de politica urbana e gestdo ambiental aplicaveis em ZEPEC sdo, no
minimo:

()

v Istério-dei izink ,

VI — estudo e relatério de impacto de vizinhanga e ambiental; (NR)



CAPITULO VI - Da Rede de Estruturacdo da Transformagdo Urbana

Secdo | — Dos Eixos de Estruturacdo da Transformagdo Urbana

(-..)

Art. 62. Nos eixos de estruturagdo da transformagdo urbana aplicam-se, quando necessario, 0s
seguintes instrumentos de politica urbana:

(=)

i I o it ;

Xll — estudo e relatério de impacto de vizinhanga e ambiental; (NR)

CAPITULO VIl - Dos Instrumentos de Politica Urbana e de Gestdo Ambiental

Subsecdo Il — Do Parcelamento, Edificagdo e Utilizagdo Compulséria

Art. 73. Serd disponibilizada ao publico para consulta, na sede da Prefeitura e das

Subprefeituras, bem como em seu portal eletrénico oficial, mediante publicacdo no Diario
Oficial do Municipio, uma listagem dos imdveis passiveis de parcelamento, edificacdo e
utilizacdo compulséria. (NR)

Subsecdo Il — Do Imposto Predial e Territorial Urbano (IPTU) Progressivo no Tempo

Art. 74. (...)

§ 12. A listagem de imdveis passiveis de IPTU progressivo no tempo ficard disponivel ao publico
para consulta na sede da Prefeitura e das Subprefeituras, bem como em seu portal eletrdnico

oficial, mediante publicagdo no Didrio Oficial do Municipio. (NR)



Subsegdo IV — Da Desapropriagdo Mediante Pagamento em Titulos da Divida Publica

Art. 75.(...)

§ 12. Observados os requisitos do “caput”, o imével devera ser imediatamente incluido na
listagem de imdveis passiveis de desapropriacdo mediante pagamento da divida publica, que
ficara disponivel ao publico para consulta, na sede da Prefeitura e das respectivas

Subprefeituras, bem como em seu portal eletrénico oficial, mediante publicacdo no Diario
Oficial do Municipio.

CAPITULO VIl - Dos Instrumentos de Politica Urbana e de Gestdo Ambiental

Secdo VIl — Do Estudo e Relatério de impacto Ambiental

Art. 106. (...)

§ 2°. O estudo a ser apresentado para a solicitagdo da Licenga Ambiental devera contemplar,

entre outros, os seguintes itens:

(...

VI — definicdo das medidas mitigadoras e compensatdrias dos impactos negativos, bem como
daquelas intensificadoras dos impactos positivos;

Secdo IX — Do Estudo e Relatdrio de Impacto de Vizinhanga

Art. 107.(...)




Secdo Xl — Do Termo de Compromisso Ambiental

Art. 110. (...)

Il — intervengdes de restauragdes ou recomposicdo de danos ou descaracterizagdes causadas a
imoveis ou dreas de valor histdrico, cultural e ambiental; (NR)

IV — recomposi¢do de intervengdes que descaracterizem o entorno protegido de bens de valor

Histérico, cultural e ambiental. (NR)

Sec¢do XVI — Do Plano de Desenvolvimento do Bairro

Art. 118. (...)

IV — os passeios publicos, mobilidrio urbano e as condigdes de circulagédo de pedestres, ciclistas
e de pessoas com deficiéncia ou com mobilidade reduzida; (NR)

X e : jokiva:

X — a coleta dos residuos sélidos, inclusive a coleta seletiva; (NR)

TITULO 1ll - DA ESTRUTURACAO DOS SISTEMAS URBANOS E AMBIENTAIS

Capitulo Il — Das Ac¢des Prioritdrias no Sistema Ambiental

Art. 145. Os programas, agdes e investimentos publicos e privados no Sistema Ambiental
devem ser orientados segundo as seguintes diretrizes:

(=)




. . :

XVI| — compatibilizar a preservacdo e protegdo ambiental e a agricultura desenvolvida no

municipio com o fim de promover a seguranga alimentar, com incentivo a diminuicdo do uso
de agrotoxicos; (NR)

fad
H—foraeatar Sttt T e R R e

XX — fomentar a agricultura urbana, incentivando a agricultura organica. (NR)

Secdo IV — Da Estruturacdo do Sistema de Gestdo Integrada de Residuos Sélidos
Art. 158. S3o componentes do Sistema de Gestdo Integrada de Residuos Solidos, entre outros:
oz I | i Sliios

| — sistemas de coleta e destinagdo de residuos solidos;

Capitulo VI — Das Agdes Prioritarias no Sistema de Mobilidade
Sec¢do | — Do Plano Municipal de Mobilidade Urbana
Art. 192.

()

Paragrafo unico. O Plano Municipal de Mobilidade Urbana e uma acdo prioritaria do Sistema
de Mobilidade e devera conter, no minimo:

(=)

Xl — agdes para implantagdo de politicas de controle de modos menos poluentes e eficientes
de transporte; (NR)

Xl — identificagdo e adequacdo do sistema vidrio para implantagcdo do transporte publico
coletivo. (NR)



Xlll — Elaboragdo de um estudo integrando o sistema de transporte ptiblico coletivo de alta e
média capacidade com o sistema de equipamentos urbanos e sociais por meio de um
sistema de menor capacidade, identificando as possibilidades de implantag3do. (Acrescido)

Secdo lll — Das Ag¢des Prioritdrias no Sistema de Transporte Plblico Coletivo
Art. 194,

(--)

IV — garantir o transporte publico coletivo acessivel as pessoas com deficiéncia e mobilidade
reduzida; (NR)

()

§ 32. A implantago de novos corredores, terminais e estagcbes de transferéncia de onibus,
bem como de linhas e estacoes de metro, trens e monotrilhos, devera apresentar solugdes que
compatibilizem a sua inser¢do ao ambiente urbano, definindo:

| — implantar solugdes tecnoldgicas adequadas que proporcionem niveis minimos na emissdo

de poluentes e geragdo de ruidos. (NR)

()

Xl — implantagdo de comunicacdo e sinalizagdo, onde constem informagdes essenciais para o
deslocamento do passageiro nos terminais, estacdes de transferéncia e conexdes;
(Acrescido)

Xll — implantar nos corredores de dnibus um plano de valorizacdo do transporte coletivo
motorizado e ndo motorizado, por meio de passeios turisticos com dnibus antigos e passeios
ciclisticos sazonais promovidos pelo poder piblico municipal nas regides periféricas;
(Acrescido)

Capitulo IX — Das Ag¢oes Prioritdrias na Habitagao

Art. 209. Os programas, acoes e investimentos, publicos e privados, na Habitagdo devem ser
orientados segundo as seguintes diretrizes:

()



Il — promover a regularizagdo urbanistica, juridica, fundidria e ambiental, entre outras, de

assentamentos precdrios e irregulares, como favelas, conjuntos habitacionais publicos
irregulares, corticos e loteamentos irregulares, inclusive com o reconhecimento e
regularizacdo das atividades comerciais e de servico existentes nos locais desde que
permitidos na zona de uso; (NR)
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5#0 Paulo, 9 de dezembro de 2013,

A Camara Municipal de o Paulo,

Diante do processo de audiéncias publicas referenies ac novo Plano Diretor
Estratégico do Municipio dc Sac Paulo - PDE, nés professores e pesquisadores do
Laboratdrio Quadro do Pafsagismo da Faculdade de Arquitetura € Urbanismo da
Universidade de 8&o Paulo — Lab QUAPA — FAUUSP, ap6s leitura e discussdes da
proposta PDE encaminhada pela Prefeitura do Municipio de Sio Paulo a Cdmara
Municipal de Sfo Paulo (PL 688/13), ¢ visando contribuir para o aperfeigpamento dessa
importante peca do ordenamento termitorial do municfpio, propomos as sugesties de
alteragtes gue seguem abatxo.

Observe-se gue, sobre as sugestdes abaixo de alteragies do PL 6888/13, ha, por
vezes, justificativas e explicagfes que nio necessariamente precisam contar no lexto de

lei.

. No artige 133 em diante do PL 688/13, propde-se substituir o conceito de sistema
municipal de areas verdes — SMAV - por SISTEMA MUNICIPAL DE ESPACO
LIVRES — SMEL. Tem-se clarc que o SMAY € apenas um subsistema do SMEL.
Futende-se que o termo — SMAV — & limitado & que se restringe a apenas partc do
sistema de espagos livres e esse nfio foi, de fato, considerado em suaz necessiria
abrangéncia ¢ complexidade em toda a proposta do P

Deflini-se “espaco livre” como todo espago néo ocupado per um edificio, por um
volume edificado. O espago livre é todo e qualgquer espago descoberto, sem a presenga

de um teto.
Entende-se como SISTEMA MUNICIPAL DE ESPACOS LIVRES — SMEL -

o8 elementos e as relagdes que organizam e estruturam o conjunto de todos os espagos

-



reservatérios, quintais, estacionamentos a ¢éu aberto, dreas de nso agricola, campos de
futehol e todos os demats espagos livres do municipic de S3o Paulo.

As areas verdes sdo, sem divida, fundamentaiz para a qualidade ambiental e
socioewitural do municipio, devendo ser entendidas ¢ consideradas nos sistemas acima
descritos. Tendo-se em vista que o SMAV por conter apenas parte dos elementos do
SMEL deve ser substitiide no PDE pelo conceito do SMEL, Os iiens do SMAV
descritos no PDE sfo, no entanto, todes fundamentais, devem se revistos e incorporados
aos diversos itens do PDE, em especial ac SMEL.

A organizacio dos espagos livres como sistema configura-se como estratégia de
criagdo, qualificago e conservagho destes espagos visando & melhoria da qualidade
urbanistica e ambiental do municipio.

Integram o SMEL as categorias e tipos de espagos livres do quadro abaixo.

QUADRO A - CATEGORIAS E TIPOS DE ESPACOS LIVRES
| Categorias de espacos livres | Tipos
1. De conservagac amblantal Parque Matwat Municipal

Mizando a consenvacko de corpos
d'agua & 5uas Margens, encostas

Ingrires, mates nativas, foresias e
bosques urbanss, racuperacic de Estacio Ecoligica
areas degiadadas e ste.}

Fargua Estadual

Resezrva Bicldgice

Refigio da Vida Siveshs

Arza de Protacio Amblental

Reserva Faticula do Palrimbnic Matural

Area de Protegic Penmanente

2. De praticas aocizly Mirantes

21. Em bens da Uso comum doa

poveo Patios

Recantoe & pracetas

Jardins piblicos

Larges

Escadarlas plblicas




Piagas’; convivéncla pablica, cortemplativas,
TRcraalives, BSpOItivas, mistas, conservagio,
MEMHEs

Pamgues urbanos nucleares 2 linearas,
cantemplativos, recreativos, exporfivos, Mistos,
especiais como jarding botdnicos 5 hortos
florestais

Parques de Bolso ou pocke! parks

Caleadfes junto a orlas de msaraislos e outros

Praias urbanas junte a 1eservatinos

Centros Esporiivos Municipais

Campos de futebal de varzea & outios Mais
informalmente constiRuidos

2.2. Sspapos livres sm bens de
uso espaciat

Espagos livres am escobas pdblicas, creches,
CEUs, campf universitarios e outrog equipamientos
publicos da uso instijucionat

3, be slktemas de clroulagao da
velculos e pedesingx

Ruas

Avernidas

Vistas

Alamedas

EscadariaBeco

Canto de Quadia

Estradas a redovias

Estaclonamentos

Refigloa

Vias Parque

Ciclovias

Caminhos ds pedesires

Calgadio ds dreas centrais e outros

! Para efeito deste PDE, sfio consideradas
1zual ou superior a 3.000 m?, tendo em 8
fortemente vinculadas a seu entomo urbano.

Tivres piiblicos de convivio e lazet com drea
declividade oo supericr & 12% 2 sendo



Ferovias

Acroportos @ aerddremos

Hidrowvias

3.1 Associados a slstamas de
circutagao

Cantedros canlraie & lateraix de porte

Rotetdrias

Balwios da via_d:.rtns

Faixas de dominky de fermovias ou rodovias

Tatrdes

Trevos

Terenos remeEnescentes de sisberma vistio &
parcefamants do solo :

Pragas viarias

associados a ciclovias

4, Assaciados a zistamnas de
Infraextraturas

Mampens de reservatonos

Esfagho de tralamento de dguz

Estazan da tralameanto da asgats

Reservatoro de dgua

Estapes mbaixadoras da voltagem

Faixaz de dominio de inhas de alta tensao

facas da dominio de dutes (aduloras, oheodutss &
euiras)

Baciaz de detengio/metencao {piscimies abertoz e
eutras solngies de meihor mEsgEo no ambierts
nrbanao)

Viala ganitiria
Moo sanitaito

4. Expagos livres privados de uso | Famnes

colethve .
Jardims i

Praces coporalivas e demais espagos livres

- _5{“‘



prlvados da frulgdo pdblica

Pitios escalares

Pamues de Bolse ou Poakat Parks

Espagas vres am clubes urbanos e de campd

Eapagoa Livres em Centros de Compres

&, Espacos |ivret privadng urbanes
de usa famlllar au condominlal

Patins

Jarding

Bowejires

Cluintais

i 6. Quiros aspagos livres

produtivos au nado

Areas de reflorestamenta

Arees de mineragdn

Viveiros de plantas & horkos

Aseas de praducdo agricola

Chdcaras ou sltios de recreio

Pesqueiros

Heras/Crisgio de animeis

Espagos [ives am proprisdades industriaks

Espagos llvras am beéne da uso aspacial de acasso

rastrito fpenitencilnas, delegecias de pollcia &
outras)

Eepagos [ives urbanos ndo consdidados {lotes
ndo ocupados, glabas nado parceladas & etc)

As categorias e tpos dos espagos livies do quadro acima s83p, por vezes,
multifuncionals e formam subsistemas de espagos livres inter-relaciondveis. Desta
maneira, espagos Hvres voltados 4s priticas socias de convivio pablice com frequéncia
desempenham também importante

circulagéc podem se presiar ac copvivio publico

servicos ambientais e etc.

Para a qualificacfo do SMEL pro

/

pel ambiental, assim como espagos livres de

de produgdo agricola prestam



A. Criagfic de Plano Municipal de Parques que garanta:

- a criagio de parques em todos os distritos da cidade em escala compativel a populagio
dos distritos;

~ a conectividade, quando possivel, por Parques Limeares Fluviais e outros espagos
livres densamente vegetados enire os Parques Nucleares Urbanos, os Parques Naturais
Municipais e/ou Parques Estaduais e demais 1nidades de Conservacfio Aimbiental do
Municipio.

B. Criagic de Planos Regionais de Sistemas de Espages Livres para cada
Subprefeitura, em consonincia com o Plano Municipal de Pargucs, com &nfase na:
~criagéo de sistema de pracas e parques voltados ao lazer e convivio, considerando,
tarmbeém, sua contribuigiio ambienial, garantindo distribui¢#o desszes espacos pablicos
pelo territdric da subprefeitura, permitindo acesso a todos os moradores 2 pé, de
bivicieta on em pequenocs trajetos com utilizagiio de veiculo automotor;

- atborizacio wrbana, vidria, de espagos pliblicos de convivio e lazer |, de espagos livres
privados {grandes estacionamentos, areas com significativa cobertura arbérea e etc.} e,
sempre que possivel, das demais categorias e lipos de espagos livres que constam no
Quadro A;

~criagéo de sistema de qualificagiio das calgadas — atargamentos, acessibilidade,
arborizagio — como principal elemento de conexdc acs demais espagos Hyvres piiblicos;

- ciiagio de sisterna de espagos livres adequados & mobilidade por bicicletas (rotas
cicldveis, ciclofaixas e cicloviag);

~articulagio e potencializagio da fruigfio piblica das categorias e tipes de espagos
livres do Quadro A (excete o5 espagos livres de acesso restrito — uso farmliar,
condominial € os bens de uso especial incompativeis com o convivio piblico) sempre
que © contexte urbano-ambienial for adequado.

C. Em cada subprefeitwra deveri ser criado wmn Pepartamento de Gestiio e
Manntengdo de Espagos Livres, responsdvel pelos projetos, gestio € manutengido de
todos os espagos livres ptiblicos de convivio e lazer {excegdo dos parques geridos e
mantidos pelo DEPAVE ou dos pargues estaduais) @ de arborizagio urbana. A
manutencio de tais espagos poderd ser objete de Parcerias Publico-Privadas — PPP.

D. Devem scr criadas estruturas integradas de gestie e manutengio do SMEL,
coordenandoe as acdes das subprefeituras e da Secretaria do Meio Ambiente.



O SMFL deve ser objeto de repulamentagio especial, associada &s

regulamentacfies edilicias de ocupagio do solo e demais indices e taxas urbanisticas
estabslecidas nesse PDE. Assim propie-se:
1. Sobre o Quadro 01 — Caracteristicass de Aproveitamento Construtivo das

Macrodreas ¢ do Eixo de Estroturagio da Transformagio Urbana (contido
nos Anexos do PL 688/13).
1.1. O Coeficiente de Aproveitamento (CA) méximo nas dreas dos Eixos de

Estruturagio da Transformagio Urbana incidentes nas Macrozonas de
Estruturagiio € Qualificagiio Urbana seré:

1.1.1.

1.1.2.

4,5 {quatro € meio), desde que o empreendedor destine espago livre
de firuicfio piblica para convivio ¢ lazer com Area minima de 900m?,
para lotcs com drea de até 3.000m? ou 30% da érea do lote, para
lotes com #rea superior 2 3.000m?

3.5 (trés e meio), caso o empreendedor ndo desiine espago livre de
frui¢Ao publica conforme o item 1.1.1.

1.2. O CA méximo nas dreas dos Eixos de Estruturagfic da Transformagio
Urbana incidentes nas Aress de Reducfio da Vulnerabilidade Urbana das
Macrozonas de Protegiio ¢ Recuperagio Ambiental sera:

1.2.1.

1.2.2.

2,5 (dois & meio), desde que o empreendedor destine espaco livre de
fruigio piblica para convivio e lazer com érea minima de $00m?,
para lotes com drea de até 3.000m?, ou 30% da érea do lote, para
lotas com drea superior a 3.000m?, '

2,0 (dois}, caso o empreendedor nio destine espago livre de fiuicio

piblica conforme o jtem 1.2.1.

1.3. O CA méximo nas dreas dos Fixos de Estruturag@io da Transformagfo
Urbana incidentes nas feas de Recuperagfio Urbana ¢ Ambiental das
Macrozonas de Protegio ¢ Recuperagio Ambiental sera:

131,

1.3.2.

2,0 {dois), desde que o empreendedor destine espago livee de fruigao
pablica para convivio e lazer com drea minima de 900m?, para lotes
com area de até 3.000m?, ou 30% da 4rea do lote, para lotes com area
superior a 3.000m?.

1,5 (um e meio), caso o empreendedor nfio destine espago livre de

fruigfio priblica conforme o item 1.3.1.

7



14 Nos lotes de 3.000 m?® ou superiores, incidentes nos Eixos de
Estruturagfe da Transformacfio Urbana, é facultado aos drpfios municipais
competenies decidir sobre a obrigatoriedade do empreendedor destinar 30%

do espago de seu lote para fruigio piblica, gravada em cartdrio, voltada ao

convivio e lazer pablicos, mesme se 0 empreendedor nfio optar pelo uso do

CA Maximo que tais eixos permitem.
1.5. O CA méximo incidente nas Macrozonas de Estroturagio e Qualificagdo
Urbana fora dos Eixos de Estruhwagiio da Transformagio Urbana serd:

1.5.1.

1.5.2.

2,5 (dois & meio), desde que o empreendedor destine espaco Livre de
fruigfo plblica para convivio e lazer com drea minima de 900m?3,
para lotes com 4rea de até 3.000m3 ou 30% da drea do lote, para
lotes com area superior a 3.000m?,

2,0 {dois), caso o empreendedor nfio destine espago livre de fruicio
publica conforme o item 1.4.1.

Justificativa: Diante do futuro adensamento urbano, sobretudo nos Eixos de
Estnitturagio da Transformagio Urbana, ¢ fundamental o aumento da “densidade” de
espacos livres de fruigio publica nas dreas quc sofrerfio o adensamento construtivo efou

populacional, para que tais adensamentos se fagam efetivamente em prol da qualidade

socicambiental urbana do municipio.

1.6.  Sobre os sspagos livres de fruigdo piblica de que tratam oz itens 1.1 a 1.5

¢ item 3 tem-se que:

1.6.1.

1.6.2,

1.6.3.

Ser#io sempre gravadas em cartdrio, a0 se aprovar o empreendimento,
para que 3¢ garante sua efetiva fruigio pablica.

(s Orglos municipais competentes decidirfic sobre a geometria e
melhor localizagiio dos espagos livres de fiuigfio piblica, sempre
objetivando a acessibilidade, o convivio e o lazer piiblicos. Neste
sentido, via de regra, devera tal espaco livre possuir a maior face
voltada para via piblica e adequada conexio a espacos livres
pablicos de lazer e convivio pre-existentes ou de fruicfo piblica
referentes a empreendimentos vizinhos.

O tratamento destes espagos livres de fruigdo publica deve ser
condizente ao de uma praga, calgaddio ou pequeno pargue, com
arborizagio de porte, equipamentos de lazer e maobilidrio urbano

-



L.o.4.

1.6.5.

1.6.6.

1.6.7.

1.6.8.

adegquados ao convivio plblico ¢ ao contexto urbano em gue estdo
inseridos.

Caber4 ao cmpreendedor realizar o projeto ¢ a obra do espago livre
de fruigao piblica respeitadas as direfrizes esiabelecidas pelos orglos
municipais competentes, tais oOrghos serfio respensdvcis pela
aprovagio do projeto dos referidos espagos livres publicos.

O indice de permeabilidade do lote poderd estar contido, total ou
paicialmente, no espago livre de fruico publica, desde gue isso nio
descaracterize as diretrizes projetuais realizadas pelos orgdos
municipals competentes.

Qs recuos e areas de ventilacio e insolagfio poderdo incluir para
efeito da implantacdo das edificages os espagos livres de finigdo
publica.

Sob os espagos livres de fruigdo pablica poderd o empreendedor
construir garagens ¢ demais edificages em subsolo de acordo com o
Codigo de Obras do Municipio, exceto nas areas permedveis
computadas para se atingir os indices de permeabilidade exigidos por
lei e eventusis outras 4reas permedveis conforme diretrizes dos
orgdos municipais competentes.

O alvard de conclusiio da obra empreendida 80 sera emitido quando
da conclusiio das obras do empreendimenio € do espago livre piblico
de que trata esie artigo, respeitado o projeto aprovado nos Orgdos

competentes.

2. Para que os empreendimentos dc interesse social nas ZE1S tepham direito ao CA

miximo, nfio serh necessirio desiinar espagos livres de fruigho phblica confomme

o eslabclecido no item 1. acima descrito.
3. Art. 137 § 1° do PL 688/13, Para efeito do calculo da taxa de permeabilidade

serfio computadas somente as dreas de solo permedvel com cobertura vegetal.

4. Lotes ou glebas superiores a 12.000 m? para serem alvo de empreendimento

deverfio ter projeto urbanistico prévio aprovado mos Orglos municipais

competentes visando @ integragio ao tecido urbano e garantindo efetiva

acessibilidade pubk
espagos livres de Fuigdo pablica

. Tais empreendimentos destinario ac menos 40% de
aforme o disposto no item 1.6,



5. As dreas de influéncia dos Eixos de Estruturagio dz 'l'ransfunnﬁgﬁﬂ Urbana
{Mapas 03 e 0(3A) deverfic garantir a continnidade espacial de tais eixos,
respeitados os critérios definidos no Quadro 04 (Eixos de Estruturagio e
Transformagio Urbana — Area de Influéncia) e o estabelecido nas Areas de
Operagio Urbana, Diante do interesse pitblico de tais eixoes, os critérios gerais
do Quadre 01 ¢ do Quadre 04 devem incidir sobre todas as Macrozonas de
Estruturagéo e Qualificagio {rbana do Municipio de S8o Panlo.

Assina esta proposta o Coordenador do Lab QUAPA — FAULISP em nome de todos

os pesquisadores seniores do referido laboratorio.

-

Pr. Silvio § s Macedo
Prof. T AUUSP
Coord. do QUAPA —FAUUSP



STH DESENVOLVIMENTO IMORIARIO S.A.

Av. Brig, Farla LEng, 1931 - Conj 102 - Jd. Paulistano.
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Tel (55 11) 3034-2180 - Fax: {55 11) 3034-2181

Sao Paulo, 09 de abril de 2014,

Ao

Gabinete do Vereador Nabil Bonduki.
Viaduto Jacarei, 100 - 29 andar,
01319-900 - Bela Vista - S0 Paulo - &P

At.: Exmo. Nabil Bonduki.

Ref.: Novo Plano Diretor Estrategico/ Empreendimentos Hoteleiros,

Excelentissimo Vereador,

E com satisfacéo gue vimos ao Exmo. Vereador, no sentido de contribuir com a nova
legislagdo gue regerd o desenvolvimento de S8o Paulo pelos proximos anos.

Atuamos a nivel nacional, atraves das duas empresas do grupo: STA Arguitetura
{www staarquitetura.com.br) e STX Desenvolvimento Imobilidrio (www.stxdi.com),
com conhecimento em diversas legislagdes municipais.

Nosso intuito & contribuir com o aperfeigoamento da Lei de Incentivo a Hotels, Lei
8.006/74, que tem sua manutengdo indicada na nova minuta, alem de estar
incorporada a Lei 12.349/97, da Operagéo Urbana Centro.

Gracas a evolugdo da economia do pais, houve uma profissionalizagdo das redes
hoteleiras no Brasil, aperfeicoando sua estruturagdo, além da chegada das bandeiras
internacionais, permitindo o desenvolvimento de hotéis em diversas categorias, com
varias especificidades.

No Rio de laneiro, onde fica nossa matriz, passamos a contribuir fortemente com a
Prefeitura Municipal, quer seja junto a legislagdo edilicia; quer na questio dos
incentivos, como beneficios fiscais.

Ao verificarmos a lei em S3o Paulo, para edificagdes novas, percebemos gue cabe uma
sugestdo de readequacdo aos novos padroes da operacdo hoteleira, amparada na nova
legislagdo de classificacdo hoteleira,

Conforme o Sistema Brasileiro de Classificagdo de Meios de Hospedagem, do Ministerio
do Turismo, ndo é exigido estacionamento ate a classificacdo de 2 estrelas, apenas a
partir da categoria 3 estrelas,

Hoje, os hoteis convencionalmente chamados de econdmicos e super-econdmicos,
estariam classificados entre o padrdo 1 e 2 estrelas.

Classificam-se como hotéis padrdo 5 estrelas, aqueles com maior area de quarto, As
bandeiras hoteleiras internacionais, consideram para hotel 5 estrelas, quartos com 36
m2 de area privativa em media, incluso paredes e banheiro.

Objetivamente, podemos citar que a Lei atual exige 1 vaga a cada 2 quartos de hotel,
indiferente & metragem dos mesmos.

STX 5P 026/2014



STX DESENVOELVIMENTS IMOBIIARID 8.4,

Av. Brig. Fada Lima, 1831 - Conj. 102 - Jd. Paulistano.
01452-001  SdoPeulo 8P Brasd

Tet {65 11) 3034-2190 - Fax (85 11} 30342191

Em breve comparagdo, temos:

« 01 hotel com 100 quartos, padrac 5 estrelas, tem drea privativa média de
3.600 m?, e lhe s80 exigidas, 50 vagas {cdlculo somente sobre o numero de
quarios)

» 01 hotel econbmico, com a mesma area privativa total, 3.600 m?2, teria 189
guartes, considerando a drea média privativa de cada unidade, como 19 m?2,
Neste caso, seriam exigidas 85 vagas.

Nota-se aqui, uma distor¢do da legislagdo, uma vez que hotéis do padrdo econdmico
buscam proximidade a eixos servidos por transporte publico, com atencdo, a
proximidade de estagBes de Metrd, Portanto, necessitaria maior numero de vagas, ©
hotel padrdo 5 estrelas, e ndo o econbmico, conforme mostrado no caiculo
exemplificado acima.

Em comparacdo a legisiacdo de outros municipios, temos, por exemplo:

Rio de Janeiro: 1 vaga a cada 15 unidades hoteleiras

» Rio de Janeiro, area central: ndoc sdo exigidas vagas para o uso hoteleiro e
residencial.

» Niterdi: 1 vaga a cada 10 unidades hoteleiras

Além do exposto acima, entendemos ser possivel considerar no calculo final das
unidades, a somatoéria as unidades destinadas a portadores de necessidades especiais,
uma vez que a Norma Brasileira ja apresenta a exigéncia de unidades hoteleiras
adaptadas,

Cabe salientar a projegdo turistica do Brasil pds eventos mundiais, Copa e Olimpladas
e, S8o Paulo, com sua demanda em turismo de negdcios; que tenha abordado no Novo
PDE, aspectos que possam incentivar este tipo de edificagdo em Sdo Paulo, peia
revisdo da Lei acima mencionada.

Ficamos & disposicdo, certos de que estaremos contribuindo para o futuro desta
cidade,

Atenciosaments,

Estela Marfues
Diretora.
STX | Desenvolvimentoe Imobiliario



