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INFORMACOES IMPORTANTES

- Esic notificagdo de langamento do IPTU do exercicio de 2013 traz os principais elementos de
céleulo do imposto, tais como as indicagoes de Grea construida, de area de terreno e de uso
do imével, bem como o valor a pagar para o presente exercicio.

- Os dados da notificagdo destinam-se somente ao langamento do IPTU, nao importando se o
imével encontra-se em situagdo regular perante as leis sobre edificagées ou parcelamento,
uso e ocupagdo do solo (artigo 118 do CTN).

. Caso o contribuinte ndo concorde com os dados deste documento, ele poderd procurar
uma das pragas de atendimento da pPrefeitura de S@o Paulo, pessoalmente ou por um
representante legal, no prazo de 90 dias, contados a partir da data de vencimento a vista ou
da primeira prestagdo.

- A Prefeitura oferece duas opgdes de pagamento do imposto: & vista, com desconto de 6%
no valor total a pagar, desde que o pagamento seja efetuar o até a data do vencimento, ou
pagamento parcelado, com © mesmo vencimento do page mento a vista, porém, sem o
desconto no valor a pagar.

- Quem fizer opgdo pelo pagamento parcelado e ndo receber o aviso de cobranga até 7 dias
antes do vencimento de cada parcela deve emitir a 2° via no site da Prefeitura de Sao Paulo -
www.prefeitura.sp.gov.br, ou solicita-la em uma das Subprefeituras.

- Caso a data de vencimento ocomra em dia em que néo haja expediente bancario, o
pagamento poderd ser efetuado no primeiro dia il seguinte, sem a cobranga de qualquer
acréscimo,

- O ndo pagamento do IPTU acarreta a inclus@o no Cadastro Informativo Municipal (CADIN) e
a inscricdo do débito na Divida Ativa do Municipio. Neste caso, a cobranga poderd ser
efetuada por meio de processo judicial, com as respectivas custas, enconirando-se o devedor
sujeito, inclusive, a penhora de bens para quitagao do valor devido.

- O langamento do IPTU é efetuado com base nas leis 6.989/66, 10.235/86, 13.250/01,
13.698/03, 14.089/05, 14.865/08, 15.044/09 e 15.406/2011.

IMOVEL EM AREA ENVOLTORIA (TOMBAMENTO)
acesse www.prefeitura.sp.gov.br/CIT

INSTRUCOES DE PAGAMENTO
FORMAS DE PAGAMENTO:

- pela Intemet, no site dos bancos
conveniados;

- nos caixas de autoatendimento ou em
qualquer agéncia da rede bancaria
autorizada;

- nas casas lotéricas e comespondentes
bancarios autorizados.

Faga a opgdo pelo débito aulomdtico
conforme instrugoes ao lado.

PAGAMENTO COM ATRASO:

No pagamento de prestagdo com atraso
incide multa de 0,33% ago diq, até o |=:ite
de 20%. A partir do més seguinte ao co
yencimento, serfio cobrados ainda juros de
mora de 1% ao més e atualizagdo
monetaria.

Apés o vencimento, o sistema ja caleula os
valores dos acréscimos legais. Basta ter em
mdos o nimero do cadastro do imoévei,
abaixo indicado.

23 VIA PARA PAGAMENTO DO IPTU:

Pode ser obtida pela Intemet, no sile da
Prefeitura (www.prefeiiura.sp.gov.br) ou
solicitada pessoalmente nas Subprefeifuras.

ATENDIMENTO TELEFONICO
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ATENDIMENTO A0 PUBLICO

Na Praga de Atendimento da Secrelaria
Municipal de Finangas, no seguinte
enderego:

Vaie do Anhangabal, 206 - Centro
Hordric de atendimento:
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CAMARA MUNICIPAL DE

'SAO PAULO

GABINETE DO VEREADOR
José Police Neto

Sao Paulo, 20 de Outubro de 2009

Oficio 227/2009 - 7 -
36° GV

Prezada Senhora,

Com meus cordiais cumprimentos, venho até a sua presenca,
em atendimento de seu pedido, encaminhar em anexo o parecer do setor competente que
analisou, de acordo com a normatizagao legal vigente, as possibilidades de sua area de
terreno no Jardim Caxingui.

Sem mais para 0 momento, aproveito para externar aqui 0s
meus protestos de estima e consideragao.

Atenciosamente,

P

\
JOSEPOLICE NETO
\ Vereador PSDB

Y
\ !

A Sra.

Olinda L Pugliesi

Rua Arquiteto Jaime Fonseca Rodrigues, 321 — Alto de Pinheiros
05446-000 — Sdo Paulo - SP

Viaduto Jacarei, 100 - 5° - sala 509 - Centro - CEP:01319-900 Telefone: (11) 3396 4260 / Fax: (11) 3396 3941

|Wnummmucw.mmnmmnowmaur



A/C
Sra. Maria Rita — 362 GV

Objeto do estudo

Lote de aprox. 1.500m? situado entre as Ruas Edmundo Scannapieco, Dep. Bady Bassit,
esquina com a Av. Francisco Morato.

Jardim Caxingui - Subprefeitura do Butanta.

Resumo Geral. -

O bairro em questdo originou-se de um tradicional loteamento residencial
denominado Jardim Caxingui, implantado pela Cia City no final da década de 30, com
caracteristica de “bairro jardim”, qual seja, intensa arborizacdo, sistema viario organico
(sinuoso) e ocupagao residencial com casas isoladas em lotes de médio a grande porte.

A Lei de Zoneamento de 1972, com o intuito de preservar as caracteristicas do

bairro, gravou o Jd. Caxingui como uma zona estritamente residencial de baixa densidade
(ver abaixo o detalhamento das informacdes acerca do zoneamento).
Nas vias limitrofes ao bairro aplicou-se o zoneamento especial do tipo “corredor”, com a
possibilidade de instalacéo de atividades nao residenciais de baixo impacto na faixa de
40m a partir do logradouro definido como corredor. O zoneamento atual, implantado de
2004, manteve as principais caracteristicas de ocupagao da area e as restricbes de uso
existentes.

E importante ressaltar que o Butanta, atuaimente, é foco de grandes investimentos
de infraestrutura urbana, sendo prevista, para a regiao, a reestruturacao do sistema viario
para melhor atender o fluxo das duas rodovias que partem em direcdo ao interior do
Estado, bem com, as obras de implantagéo da linha 4 do Metré.

Especificamente com relagao ao bairro em andlise, verifica-se a existéncia de uma
via estrutural lindeira e uma via coletora interna ao loteamento (segundo as disposi¢cdes do
Plano Diretor) o que acaba, de certa forma, interferindo negativamente no uso residencial.

-

Zoneamento Atual Lei 13.885/04 - Mapa 04 —Uso e Ocupacao do Solo
Anexo X - Plano Regional Estratégico da Subprefeitura Butanta

I8



« Zona Exclusivamente Residencial de Baixa Densidade — BT ZER 01/06 —
aplicam-se as disposi¢des do quadro a seqguir:

e El.n.r;ﬁglc'odu“ g SR e

Quadro 04 do Livro X, Anaxo & Lein® 11,585, de 25 de de 2004
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e O Art. 31 do PRE estabelece que na ZER, as restricoes convencionais de
Joteamentos aprovados pela Prefeitura, referentes a dimensionamento dos lotes,
coeficiente de aproveitamento maximo, taxa de ocupagao, recuos, altura e numero
de pavimentos das edificagdes, deverao ser atendidas quando: ’

. as referidas restricoes forem maiores do que as exigidas por esta Lei.

Il. as referidas restricdes estejam estabelecidas em documento publico e

registradas no Cartdrio de Registro de Imoveis.
Obs: para o caso em particular nao foram encontrados os pardmetros especificos
deste loteamento implantado hd mais de meio século. Para a verificacdo de
restricdes adicionais ao zoneamento seria necessario a realizagdo de pesquisa
junto ao CRI com base na documentagao do loteamento.

e A Av. Francisco Morato no trecho correspondente a ZER esta em Zona de
Centralidade Linear de Protecdo Ambiental — ZCLp.

O inciso VIl do Art. 101 da Lei 13.885/04 define zona centralidade linear de
protecdo ambiental — ZCLp como lotes com frente para trechos de via internos ou,~
lindeiros 2 Macrozona de Protecdo Ambiental numa faixa de 40m (quarenlé/
metros) medidos a partir do alinhamento, destinados a localizacéo de atividade -
tipicas de centros regionais, caracterizados pela coexisténcia entre 0s USOS nao !
residenciais e a habitacdo, porém com predominancia de usos nao residenciais /

Ak

2
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compativeis e toleraveis, com gabarito de altura méaxima de até 15m para as
edificacoes.

Obs.: conforme indicado na imagem a seguir, a faixa de 40m afeta apenas cerca de
10m do terreno em apreco, 0 que segundo as disposicdes supracitadas implicaria
em faixa ndo edificante em todo o restante do terreno. No entanto, com base no
material analisado (mapas e imagem aérea), ndo se pode afirmar que o lote em
questao realmente confronta com a Av. Francisco Morato.

imagem de satélite / fonte GoogleMaps

Caracteristicas do sistema vidrio.

e Conforme o Quadro 10 anexo a Parte lll da Lei 13.885/04 a Rua Edmundo
Scannapieco (confronta com o terreno) esta classificada como via coletora.

e A Av. Francisco Morato, por sua vez, segundo a Lei 13.430/02 (Plano Diretor
Estratégico), Quadro 3 anexo, é uma via estrutural N2, ou seja, utilizada como
ligacdo da Capital com os demais municipios do Estado de Sao Paulo e com 0s
demais Estados da Federacdo. Nota-se, atualmente, a existéncia de fluxo intenso de
caminhdes.

Obs: em diversos casos, observa-se que 0 vidrio estrutural (vias coletoras e estruturais) = o
tem se mostrado incompativel com a manutencéo do uso residencial de baixa densidade—- 2

nas ZER.



Zoneamento de 72

A area em apreco integrava a Z1 — 011, zona estritamente residencial de densidade
demografica baixa, apresentando os parametros do quadro abaixo.

Categorias de uso Caracteristicas de dimensionamento, Recuos, Ocupagao e Aproveitamento do lote
permitidas (a)

Coeficiente

S DE te
Conform & de
uso Sujeito a | Mini Frent | Fundo(b cdo | Ap ita-
i Controle | ma Ocupa n:‘;:?:a

Especial

Desta forma, eram permitidos apenas o uso residencial unifamiliar (R1) e conjunto
residencial vila (R3-03), além de usos especiais — E4 (“espacos, estabelecimentos e
instalagcbes sujeitos a preservagdo ou a controle especifico, tais como monumentos
historicos, mananciais de dgua, dreas de valor estratégico para a seguranca publica e
dreas de valor paisagistico especial” - inciso XVI, art. 15, lei 7.805/72.)

Na Av. Francisco Morato, neste trecho, incidia um Corredor Z8-CR2 - uso
predominantemente residencial de densidade demogréafica média baixa (Lei 8.001/73) para
o qual aplicava-se as disposicoes de Z2 (zona predominantemente residencial com
densidade demografica baixa), que, conforme abaixo, admitia outros usos como comercio
e servicos locais (area construida até 250m2), na faixa de 40m nos lotes lindeiros ao
logradouro que define o corredor (a area excedente permanecia como faixa nao

edificante).

Caracteristicas de Dimensionamento, Recuos, Ocupacao e Aproveitamento do
Categoria de Uso Lote (b)
s Recuos | Recuo lateral Coef
R Permitidas 2 n° e (m) (m) Tax | . de Prc:fun
s de Uso Sujeito | Nao | de o L o ade | apro didade
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e Além disso, o lote em andlise esta inserido no perimetro definido pela Resolucao
n215/92 do CONPRESP, que regulamenta a drea envoltéria da CASA DO
SERTANISTA, no Bairro do Caxingui, e da outras providéncias. O Art. 3° da citada
resolucdo estabelece que nesta drea envoltéria serdo submetidos a aprovacao
prévia do CONPRESP projetos relativos a (inciso V) pintura externa das
edificagées, instalagdo de equipamentos e mobiliario urbano — como monumentos,
anuncios e marcos comemorativos - localizados nas testadas dos lotes, faces de
quadras, logradouros e demais dreas assinaladas na Planta no 02 que integra esta
Resolugéao.

Conclusao.

Diante dos elementos apresentados, conclui-se que o zoneamento em vigor
procurou preservar os usos e padrdes de ocupagdo da area em apre¢o, que permaneceu
residencial de baixa densidade, mantendo-se praticamente os mesmos parametros
urbanisticos da lei de 1972.

O terreno em estudo, entdo, esta inserido na ZER-01, sendo que a possibilidade de
a aplicacao do zoneamento de centralidade linear (ZCLp), neste caso, nao beneficia o lote,
o qual teria mais de 70% de sua area como faixa non aedificandi.

Ressalta-se, no entanto, a existéncia, no local, de vias de trafego intenso (estrutural
e coletora) reconhecidas pelas disposicbes urbanisticas vigentes, o que acarreta
problemas de compatibilidade com o padrdo de uso e ocupacado (residencial de baixa
densidade) indicado pela propria lei de zoneamento.

Em 05/10/09



CAMARA MUNICIPAL DE

SAO PAULO

Presidéncia

OF. SGP-23

n® 3252/2009 S30 Paulo, 29 de setembro de 20009.

Prezada Senhora,

Cumpre-me encaminhar a Vossa

Senhoria cépia auténtica do Requerimento RDS 1562/2009, de
iniciativa do Vereador Carlos Apolinario e outros.

Na oportunidade, apresento a

Vossa Senhoria os protestos de minha distinta consideragao.

ANTONIO C S RODRIGUES
Presidente

|

A Sua Senhoria a Senhora Olinda Pugliese.

M
JCSS/chll.



CAMARA MUNICIPAL DE

SAO PAULO

RDS 1562 )

—————— Cépia auténtica. "REQUEREMOS, nos termos regimentais, seja
consignado nos Anais desta Casa voto de jubilo e congratulagdes com a
Sra. Olinda Pugliese, pelos esforgos dispendidos em participagdo em
Audiéncia Publica ao Projeto de Lei n® 671/07. A Sra. Olinda Pugliese, a
qual possui avangada idade (87 anos), envidou grandes esforgos para
estar presente e participar em Audiéncia Publica ao Projeto de Lei n°
671/07, de grande relevancia para a cidade de Sao Paulo. REQUEREMOS,
outrossim, seja dada ciéncia a homenageada, na Rua Ind6, 300, apto.
154, Vila Regente Feijé, S3o Paulo, SP, CEP 03346-000. Sala das Sessses;
22 de setembro de 2009. (aa) Carlos Apolinario, Abou Anni, Adolfo
Quintas, Agnaldo Timoéteo, Alfredinho, Atilio Francisco, Chico Macena,
Claudinho, Cldudio Fonseca, Cldudio Prado, Donato, Edir Sales, Eliseu
Gabriel, Floriano Pesaro, Gilson Barreto, Jamil Murad, Jodao Antonio, Jooji
Hato, José Ferreira — Zel&@o, José Police Neto, Juliana Cardoso, Juscelino
Gadelha, Natalini, Paulo Frange, Quito Formiga, Senival Moura, Souza

f



