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530 Paulp, 05 de Fevereiro de 2014

Exmo. Yereador Nabil Bandulki,

Visando se envolver no processo de formulagio do novo Plano Diretor do municipio de 580 Paulo, a construto-
ra Porte realizou um estudo do projeto de lei PL G88/13 e chegou a algumas concluséies importantes. Por terimos
participado ativamente das transformagdes nos bairros da Zona Leste do municipio hd mais de trés décadas, es-
pecialmeante nas dreas préximas ao centro expandido da cidade, atentamo-nos a essa regido e desenvolvemos um
estudo gue mostra a relagdo dessa parte do territério com as diretrizes propostas no referido projeto de lei.

Entendemos que os objetivas do plano atual estio bem fixados e s3o coerentes com o que a Cidade precisa,
apontando as transformagfes necessdrias e vislumbrando com muita destreza uma 530 Paulo melhor Gue a que
temos hoje. Contudo, algumas das diretrizes colocadas no plano ainda podeim ser melhoradas de forma a benefi-
tiar a todos.

Enviamos-te as conclusBes dos nossos estudos, anexada 3 uma série de sugestiies que gostaramos que fos
seimn incorporadas a0 Plano Diretor e acreditamos ser uma evolugiio do texto atual, colocando a cidade no cami-
nito gue guersimos.

Atenciosamente,

MARCEL BRANCD
Porte Construtora




PROPOSTA DE ALTERAGAO DO ARTIGOD 100 DO PL 68812013

ART. 100 — Nas areas insendas nos perimetros das operagdes urbanas consorciadas,
a outorga de polencial construtive adicionzl sera regida, exclusivamente, pelas
disposiches de suas eis especificas.

§1° Nas areas incluidas simutaneamente no perimetrs da Operacdo Urbana
Consorciada Agua Espraiada e nos Eixos de Estruiuracao da Transformacao Urbana,
ciija possibilidade de oulcrga de polencial adicional de constru¢ao através dos
CEPALs tenha se esgotado, nac se aplica o disposta no “caput’, passando esses
imaveis a imegrar os Eixos de Estruturacao da Transformacao Ubars.

§ 2° Nos casos enquadrados na situagao prevista no paragrafo anterior, cujos
proprietarios detenham CEPACs e tenham tidoc o pedido de vinculacgo ao imbvel
negado pela insuficiéncia de potenciat construtive adicienal, poderdo utilizar os titutos
para ¢ pagamento da outorga onerosa relativa ac potencial adicionai de construcao,
sem direite a¢ reembolso de valores, quando o valor equivalente dos CEPAC exoe‘d@?f'
o valor da outorga onerosa.

§3° Na hipotese do valor equivalente dos CEPAC ser interior ao valor devidé Wa
outorga cnerosa de potencial construtiva adicional, o valor podera ser complementado,

atendendo-se acs procedimentos previstos para o insttumento nesta tei.



PARTE lil- PLANC URBANC DO TATUAPE

O Plano Urbano do Tatuspé constitui-se numa proposta de desenvelvimenta econamiso,
social, & urbano-aimbiental do bairro, que inclui a chiacdo de centralidedes, adensamento e
proposicao de eixos de transporte pablico, melhoria da mobilidade urbana, cnagio de ciclovias,
melhoria das pragas e parques existentes, criagho de parques lineares.

Para a criacao de centralidades, pretende se estimular o uso misto no téman, explorando &
fgchada ativa, ampliar as calgadas, utilizando-se ai pisos drenantes, ampliar o5 espagos de uso
publico, fomentando espagos para o convivio e sociabilidade.

A area pbjetp da proposta de reestruturago esta incluida, no FL 688/13, na Macrodrea de
Quatificacao da Urbanizagao Consclidada.

AREA DO PROJETO

IR



CRIACAO DE CENTRALIDADES

A retormulagdo do bairmo envolve a criagdo de novas centralidades e fortalecimento das
existentes, com a propesicio de noves padrdes de ocupacio gque pemiitam liberar mais espago
publico para calgadas, ciclovias oU areas verdes.

O PL 6338/13 propde gue as centralidades se farmem ao longo dos Fixos de Estruturacao da
Transformacio Urbana. No entanio, na regifio que se pretende requalificar, a excecio da Radial
{ este, 08 eixos constam apenas como propostas a implantar, nao existem efetivamente.

CENTRALIDADES DE BAIRRO
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Por outro lado, ha previsdo de implantagSo de linhas e estagfes do metrd integrando as
arcas aqui tratadas:

&7



MAPA 3 PDE

O Artigo 60 do projeto de revisBo do PDE dispde que 05 novos licenciamentos nessas dreas
poderao optar pelos procedimentos previstos nos eixos ja implantados, somente aphs ter sido
publicads o ato autorizativo de inicio da respectiva obra ou empreendiments, disposigio legal que
prejudica as oportunidades de criagdo de novas centralidades em toda a Macoarea de
Qualificagcdo da Urbanizagio Consolidada na Zona Leste.

Outro limitador ao desenvolvimento da Zona Leste € o cosficiente de aproveitamento
maximo igual a 2,0, principaimente se considerarmos que a regido néo possui ainda os eixos de
estruturacao da transformaco urbana. O coeficiente de aproveitamento maxima 2,0 foi aplicado de
forma genérica a todas as Macroareas de Urbanizagao Consolidada a Gualificar, sem considerar
as caracteristicas especificas de cada regido.

Na Zona Leste predomina o uso residencial horizontal, ao contrario das areas sentrais e no
anel intermedidrio da cidade, onde ha ocorréncia expressiva de verticalizagdio. A Zona Leste, e
sabido, ndo possui grandes centrafidades, nem tem recebido investimentos para a criagio de
verdadeiros polos que se transformem em alternativas de emprego para a populagdo moradora de

média e baixa rendas.
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Vale citar o fenémeno recente do crescimento da classe média brasileira. Em reportagem
Epoca Negdcios®, observa-se que:

Na HM, quern comprava a casa para o filho era o pai. Até porque o filho nao tinha renda”,
afirma Henrigue Bianco, fundador da construtora voltada para o pablico de baixa renda
que hoje pertence ao grupo Camargo Corréa. Historicamente, predominavam na carteira
de clientes da empresa pessoas com mais de 50 anos. De seis ou sete anos para ca, isso
comegou a mudar. Hoje, 70% da clientela da HM tern de 22 a 30 anos. Antes do "Minha
Casa, Minha Vida®, para comprar um imovel, por modesto que fosse, o brasileiro de baixa
renda enfrentava uma taxa de juros de, aproximadamente, 8,5% a 9% ao ano. Com o
programa, langado em abril do ano passado, essa taxa tol reduzida para 4 5% Em menos
de um ano e meip, isso propiciou a aguisigio de guase $00 mil unidades, algo sem

precedentes no mercado brasileiro,

Fe uma vez 50, esase consumidor teve sua renda melhorada, beneficiou-se de uma
ascensdo de classe — saiu da D e toi para 8 C — e de um mercado de trabalhe mais
pujante & tormalizado. Muitos jovens matricularam-se em Gursos profissionalizantes €
passararn a ter carteira assinada. Ganharam, assim, acesso ao mercado imobili&io. S&0
esses ns novos clientes da HM. Jovens casais, recém-casados ou na iminéncia de se
casar. Em geral, ambos trabaiham e est30 saindo da casa dos pais. Por isso, em 80% dos
casos, os iméves vendidos pela construtora sao primeira moradia. Os 10% restantes
mudarn-se de conjuntos habitacionais construidos no passado por BNH, Cohab ou COHU,
sem nenhum item de lazer ou seguranca. Ou, simplesmente, deixam de pagar aluguel.
"Hoje & facil para uma pessoa que paga R$ 450 de aluguel enconirar no mercado um
produto mefhor para comprar, em condominio fechado, pagando a mesma coisa’, diz
Bianco.

Assim, além da dermanda por servigas, h& um mercado habitacional para segmentos de
diferentes extratos de renda nessa Macroarea de Qualificagdo da Urbanizagao Consolidada, o que
confere a possibilidade de criagfo, na regido, de um padrdo diverso do que até o momento
predominou na cidade: promover a convivéncia entre diterentes grupos socizis, possibilitar
emprego proximo & moradia, tomentar investimentos em salde e educagdo, em tormagéo
profissionalizante, estimular diferentes padries de ocupagao urbana,

5 & sanho Brasileire - Pesquisa revela que o brasllelro estd mats otimista, Dlsponivel em:

http-/fepocanegogips.globo.corn/Pevista fgg mmon/D, ERT160454 16642 DO.htend . Acesso em 11712713
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Porém, da terma como foi concehbido, o PL 68813 reduzird as possibilidades da
implartacéo de padrbes diferenciades. A simulacaoe exposta a sequir, realizada a partir de terreno
existente, demostra como um padrao urbanistico mais adequado pede ser alcancado com um
coeficients de aproveitamento mais elevado:

Localizagio do terreno da regiio
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TERRENOS
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SIMULACAO LEGISLAGAC ATUAL

LOTE BARRIL

SAMULACACH EGISLACAD ATL R
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LEFFE G 4ZEPED ~ AMAN 1
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SIMULAGCAO COM CA MAX = 4,0
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LOTEBARRIL
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LOTE BARRIL
SIMLL

REMERERAMENTO DOS walid
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LOTEBARRIL
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Cabe destacar que além da criagio de centralidades, o projeto contempla diverses outros
itens, configurando uma verdadeira reestruturagdo da regido, um plane que podera nac se efetivar,
se mantidas algumas das disposices do PL 6688/13. O Plano Bairro Cidade do Tatuape contempla
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propostas para mobilidade inteligente. de susteniabilidade aconbmica e social, de sustentabilidade
sicio cultual & de sustentabilidade ambiental.

1. MOCBILIDADE INTELIGENTE:
» Ingentivar v Transparte Pablico;
+ Binario;
s«  Zonas 30;

» CHagio de Ciclovias

REFCRMAS NO SISTEMA VIARIO

BINARIO

xT
i
b

a9

PES A IR ol
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SROPOSTE
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2. SUSTENTABILIDADE ECONOMICA E SOCIAL
+ Adensamenio dos eixos viarios;
= LUJso Misto,

+ 24 horas de entretenimento.
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EIX0S VIARIOS
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UsG MISTO

PROFOETA

3. SUSTENTABILIDADE 30CIO CULTURAL

s Criac3o de novos aspagos de convivio;
» Requalificagdo dos espacos existentes;

+ 7onas de Lazer e entrentimantc.
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4, SUSTENTABILIDADE AMBIENTAL
# Melhoria das Pragas e Pargues Existentes
+ Caminho Verde

# FParque Linear
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PARQUES EXISTENTES
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PARQUE LINEAR
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CAMINHO VERDE R, MINTE SERRAT

FROPCETE

Para que a resstruturagio de toda a Macrorarea de QualificagBo da Urbanizagao
Conzolidada da Fona Leste seja exequivel, 580 necessarios alguns ajustes na propesta de revisao
do PDE - PL 882/13, assuntc abordado a sequir,



PARTE IV - CONSIDERAGOES SOBRE O PDE

A proposta de incentivar o adensamento e a criagio de ceniralidades ao longo dos eixos de
Iransporte coldive de média e alla capacidade parece bastante acertada e compativel com o
incenlive 4 Iransformacao do padrao de mobilidade gue lem predominado na cidade.

Enlretanto, ndo obslanle o acerto da proposiura, ha algumas consideragoes s fazer a
respeito de dispositivos que podern dificullar ou alé impedir que se alcancem os ohjetivos
almeiados, ou seja, promover o meihor aproveilamento do solo nessas areas, com aumento da
densidade conslruliva, demografica, habitacional e de atividades urbanas.

Oulre aspecio importanle @ ser ressallado € a necessidade de fortalecimento das
cenlralidades exislenles e criagio de novas centralidades polares, nos bairros, especialmente nes
bairres periféricos, & com especial alengdo para a Zona Lesle, que lem grande parte do lerritdrio
enquadrada na Macrodrea de Redugac da Vulnerabilidade Urbana {Mapa 2), cujo coeficients de
aproveitamenlo maximo & igual a 2.0 (att. 86 e Quadro 01} & lambém concentra varias ZEIS.
Erlende-se também correla a preocupacio com a queslde habilacional e com a elimina¢io ou
redugio dos riscos refacionados a condicdo geoldgico-gectécnica das areas. Enlretanto, e
necessario proparcionar as condigdes para a geragao de empragos, aumenlo da renda, e aumento
das condigbes sociais como um lodo (como educagio, lazer, moradia digna, Irabalho proximg a

moradia).

Uma das possibilidades para a formacéo de centralidades, com a criagio de oporunidades
de emprego, € incentiva-las na Macrodrea de Qualificagdo da Urbanizagso Consolidada, gue
abrange algumas regides da Zona Lesle. Porém, o PDE Ja fixou o aproveilamento maxime
nesaas 4raas, desconsiderando aa peculiaridades locals, a igualande a regido a cutraa areaa
do cenlre expandido, como Lapa, Pioheiros, Vila Marlana, cuja condigic urbana difers

bastanle daquela encontrada na 2ena Leste.

Outra possibilidade para a criagio de centralidades e de oportunidades para melhoriz da
condigio sacio econdmica da populagae moradora da Zona Lesle € a definigho de perimelros de
incenlive ag desenvolvimenlo, ia proposlo no PDE, conforme Mapa 14, Mas a proposta do
perimatro ndo é acompanhada de um pianc, um programa veoltado ao daaenvolvimento
acondmico. Nos perimefros de incenlivo das dreas do enlomo da Avenida Jacu Péssego, o
cosficienle de aprovelamento propostc & 4.0 com isengdo de ocutorga onergsa para
empreendimentos ndo residenciais. Mas lal proposigao, desacompanbada de um programa preciso
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para o desenvolvimento, de modo a baneficiar a populagfio moradora da regigo, pode terminar por
expulsar pequenos empreendedores locais ou moradores.

Além disso, ha ouiras questdes que aparentemente ndo estéo bem tormuladas na proposta
de revisdo do POE. Qual o nivel de aprotundamento dos PREs? Como se articutarn os diferentes
instrumentos de politica urbana, em sspecial as Operagdes Urbanas Consorciadas, a outorga de
potencial construtivo adicional 8 as Areas de Intervenggio Urbana — AlUs? Uma vez que o PL
688/13 acertsdamente conteriu um carater estrutural &8s OperagGes Urbanas Consorciadas,
permitindo-as somente na Macrodrea de Estruturac@o Metropolitana, as Alls, projetos de
intervencdo urbana em menor escala, poderiam ser propostas pelos PRES.

Feita esta introducdo, passamos a discorrer sobre cada um dos dispositivos do PL 688/2013

para os quais se solicita a revisdo.

2. ART. 60 PL 688/2102

De acorde com o artigo 60 do PL §88/2(1 3, 0s incentivos concedidos 45 dreas incluidas nos
eixos sho validos apenas para sistemas de transporte plblico de media e alta capacidade
implantados (Mapa 2). Para as éreas inseridas nos ebxos delimitados no mapa 3A, o licenciamento
de novos empreendimentos imobilidrios residenciais multifamiliares, horizontais e verticais ou de
uso mists somente podera ocomrer apds o infcio de implantagéo daguele sistema de transporte
plblico, de acordo com os critérios instituidos pelos incisos | e 1l desse mesmo artigo, a seguir

reproduzidos:

I O infcio da implantacdo das infracstrufuras serd dedlarado mediame docrels, gue
indicard os imoveis afefados pelo regramento dos Eixos de Estnduraco da
Transformagao Urbana.

i Considera se iniciada a implaniagio das infrasstrufuras do sisterma de transporte

coletivo piiblico de media e afta capacidade quando o empreandimento ou obra que
fiver fodas as auvforizachies emifidas pelos drgos compefentes e a Licenga de
Instatacao emitida pefo 6rgo ambiental compefente, guando for o caso, e quando
for publicado o afo auforzalivo de inicic da respectiva obra ou empregndimento.

A observagdo que se taz a respefio desse artigo & o tratamento homogéneo que foi
corterido a situagbes diversas. Ha infraestruturas cujos projetos ja estdo defimidos, com processas
de desapropriagbes de imdveis em curso, como € © ¢aso de algurmas obras do metrd As
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exigéncias estabelecidas no inciso il do artigo 80 podem demandar tempo excessivo, impedinde a
ocupagao das areas cujo propdsito € o melhor aproveifamento dos terrenos, © aumento das
densidades demograficas & habitacional e das atividades, levando a deterioragdo da regiac ou, an
contrario, 4 valorizagdo excessiva em tungAo da expectativa das obias, tomando invidvel a
aguisicdo dos terrenos, por vezes ja editicados, dificultando ou impedindo a formagao de novos
empreendimeantos, de novas centralidades.

Alias, como vimos antericrments, ndo existem Eixos de Transformacho Urbana na Zona
Leste, depandendo a implantacao dessa rede de estniduragio da execugac de obras luturas de
infraestrutura urbana. Assim, uma vez que a implantagao das obras j& tenha se evidenciado poi
meio de agdes como o inicio dos procedimentos de desapiopriagho, como no caso da regiao
Andlia Franco, e do Projeto apresentado na parte anterior, ndo ha porgque aguardar para dar inicio
& estruturacao proposta pelo PRE.

Proposta:

Inclusio de inclse Il ao artige 60

- No caso de projetos de infraestrufura que estefam definidos e acompanhados de Decrefo
de udfifidade poblica, para fins de desapropriacd0, visando a implantagdo da obra
comespondente, aerd0 ohservados, na area atitgida, 05 mesmos procedimentos previsfos para
05 eixos de esfruturagdo da fransformagdo urbana com sistema de fransporte plblico de media
ou afta capacidade instafado, desde que se frafem de eix0s de fransporfe piabfico na Zona Leske
do Municipio.

2. ARTIGO 59, do PL 688f2013

2.1. §2° inclgc ¥V do Art. 59- VAGAS DE GARAGEM

& ocupacdo ao longo dos Eixes de Estruturacho da Transformagéo Urbana & estimulada
desde ja. Além dos terrencs localizados nessas areas poderem alcancar © coeficiente de
apioveitameanto do lote igual a 4,0, s8c0 as unicas porcdes do territdric nas guais os projetos
protocolados apds 31 de julho de 2013 poderdo ter aplicados o5 coeficientes estabelecidos no PL
(ate 4,0, art. 254}, nao se aplicando os estoques de potencial construtive adicional. Porem, os
incenlivos dados ads empreendimentos localizados nessas dreas wém acompanhados de
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condicionantes que inibem a construgio de noves empreendimentos. Uma delas ¢ a limitagao das

vagas de garagem.

Mos Eixos de Estruturagie da Transformacio Urbana ¢ nUmero de vagas para
eslacionamento de veiculos tai limitado consideravelmente. Na legislagio atual, lei n® 13.885/04
art. 190, ha exigéncia de umn minlmo de vagas, para o uso residencial, nesta propergao:

- Usos Residenciais: R1 (unitamiliar) & R2h & R2v {multifamiliares):
- 1 yaga por habitagio com area edificada até 200 m*®
- 2 vagas por habitag&o com area edificada entre 200 m?* e 500m*
- 3 vagas por habitagdo com area edificada superior a 500m®

. R2v edificios residencials verticais com unidades residenciais com area privativa de
até 50m* devem atender & proporgdo minima de:
G = 5cf2,5 onde:
& = area minima destinada a estacionamento de veicules;

Sc = area construida resullante do cogficiente de aproveitamento adctado no projeto.

Fara gs edificios comerciais, a exigéncia média & de, ne minime, 1 vaga para cada 35m* de

area constulda computavel.

O Projeto de Lei do PDE inverte essa léglea, ao impor, ndo mats a condiclonante de
uma proporgio minima de vagas, mas, a0 contrario, um nimero maximo, & com nOmMeros
multo distantes da atual fegislagdo.

Nos FEixos de Estruiuragho da Transformaghc Urbana, as vagas méximas para
eslacionamente de veicules, consideradas ndo computaveis, foram estabelecidas na seguinte

proporgao (art. 58, §3° Vi
» Empreendimenlos residenciais: 1 vaga por unidade

. Empreendimenles nago residenciais: 1 vaga de eslacicnramento para cada 100m? de
drea construida computavel

» Empreendimentos de uso miste: 1 vaga por unidade habitacional e 1 vaga para cada
100m= de area compuiavel construida para uso ndoe residencial

E clara a intengdo do Projeto do PDE em desestimular a utilizagio de veiculos nas Areas
servidas de transporte coletivo. No entanto, & precise ponderar que se trata de uma diretriz, um

objetivo a ser paulatinamente conquistade, através de um pclitica urbana abrangente, que inclul a
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etetiva implantagdio da rede, agles concretas de melhoria de mobilidade nao metorizada, coma 0
aumento e melhoria das calgadas (8o apenas nos eixos), implantacio de ciclovias articuladas
com o sistema de transparte caletivo, e até mesma sinalizagho semaférica que permita caminhar
com conforto e seguranca, E impartante que se caminhe ruma 4 mudancga do moda de mobilidade
apoiado em excessa No transporte individual motarizade. Mas & importante campreendet também
que oS sucessivas investimentos do poder pdblico em sistema viario, em detriment das agdes
voliadas & priorizagéio do transporte publico, aliada aos incentivas concedidos nes Ultimas anas
levaram a uma elevada taxa de maotorizagén na cidade de S4a Paulo. A sintsse dos resultados da
pesquisa O0 2007 mastra que:

. O total de 38,1 milhdes de viagens reaslizadas diariamente na RMSP, em 2007,
apresentou divisdo parcentual entre os mados motorizados € ndo-motorizadas, de
8% e 34%, 1espactivamente.

» O crescimento do numero de viagens totais no periado 1897/2007 toi de 21%. As
viagens motorizadas tiveram acréscimo de 23% no periodo.

. A divisdo model ou distribuigiia porcentuet antre o8 modos coletivo e individual
reverteu a tendéncia observada no passado, de queda de participacdo do modo
catetiva, Em 2007, a divisdo modal foi de 558% pera o moda colelivg g 45% para o
individual, retomendo parcentugis proximos aos observados na Pesquisa Qrigem e
Desting de 1987

. A populagio da RMSP, de 19,5 milhGes de habitantes em 2007, cresceu 16% no
perioda 1997/2007, mesma porcentuat de crescimento da frota de autamovels
particulares, resultando na mesma taxa de motorizagao de 1997

. A evolugio das viagens maotorizadas par mada principal mostra pequena acrescima
de participacdo do metrd, enquante gque o trem e O sistema 4nibus preficamente
mentém suas participagdes. A maior participagio em 2007 € do autombvel.d1%,
embora com participacio menar do que em 1997, quando atingiu 47%. O transporte
fretado e os ids diminusm suas paricipactes. O transporie escotar & as

7 Pesquisa Drigem e Desting 2007. Regigo Metiopolitana de So Paulo. Sintese das Informagdes. Pesquisa
Comicilial. Dezembio de 2008. Dispanivel em:
ko e, gopale. com. briurl ?sa =i&rot=jgg= Aesic=s & source=wabach=1&ved=0CCBLFIAR U= hEASEIAYKIF
2 Fyww metro.sp.gov. b Fmetro %2 Farquivos%2F 002007 %2 Fsintese od2007 pdfdai-3fqUrzBZ0rk(el

ZIDgDO&usg=AFQiCHHe | sznDMNARmPEUINVG 1 pxeiRGE&sia2=NEJKOO 711 KakQIEgQocul. Acesso em
AMZ2013
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matocicletas, apesar da pouca participag8o, apresentaram acréscimos no periodo
19497 f 2007,

. A distribuicio porcentual das viagens enfre os modos motorizado e n&o-motorizado
indica maior participacio das viagens moterizadag quanto maior a renda familiar,
aumsntando a pariicipagao desse tipo de viagem em todas as taixas da renda
consideradas, no pertodo 1997/2007. Na faixa de randa até R$ 760,00 a
participag#o das viagens ndo-motorizadas & maior a, a partir desse valor,

predomina o modo moforizado.

. O modo onibus aumenta ligeiramente sua participagao nas faixas de renda familiar
até R$ 760,00, na comparagao entre1897 e 2007. A partir deste valor de renda, o
onibus diminuiu sua paricipacic. Apssar de ter diminuido sua participacio em 3
pontos  porcentuais no periodo de 1997 a 2007, o automovel aumenta
acentuadamente sua participacio na taixa de renda entre R$ 3.040,00 e R3
5.700,00. 3 metrd e o trem metropalitano ndo apresentam diterengas acentuadas na
participagdo segundo renda tamiliar. O transporte escolar, apesar de ainda
apressntar valores baixvs, destaca-se pelo aumento de sua participacace sm 2007,
em todas as faixas de renda familiar. Vale também ressalfar ¢ aumento de
participagdo das motocicletes e das bicicletas, em todas as faixas de renda. A
participacao das viagens a pé apresenta decréscimos em todas as taixas de renda
familiar.

Assim, embora a taxa de motorizagao seja maior entre a populagdo de maior renda,
& importante destacar que entre a populagio de renda media, & também notavel a taxa de
motorizagio. A e destacar também o discrefo aumento na participagao de viagens na

modo metrd.

De acordo com os indicadores de mobilidade urbana da PNAD 2012%

. Mzis da meiade dos domicilios brasileiros (54%) dispbe de automoveis ou
motocicletas para os deslocamentos dos seus moradores. Esse dado retrata a

® momunicado do IPEA 161. Indicadores de Mobilidade Urbana da PNAD 2012, 24 de outubro de 2013
Disponivel em:
htt: s ciooole. com. briurl 72 a=ikrot=jdg=Sesp=sfsournce=webfcd=1&yed=0CDAQEAASUT= A%
Fo% 2 Fwwne igga.gw.br%zanﬂal%zf'mages%sttories%zFPDFs%EFcnmunicadn%2£1§1024 comunicagdoi
peal1ed pdfei=1fEgLIpWsB.Il TROICYDQBQAUsg=AFQICNE pbma KiWoas LZp2GIOY HhEnGt. Ansssn em:
01202013
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mudanga do perfil de mobilidads da populagdo brasileira, cada vez mais estruturado

na uso dos veiculos privados.

A andlise de posse por faixa de renda revela gue, até mesmo nas camadas mais
baixas, uma pequena parcela da populagho comega a ier acssso aos veiculos
privados. Mo estrato de renda de sté % do salario minimo per capita, 28% das
famifias possuem carro ou moto, senda gue nessa populacdo bd maior scoméncia de
posse de motocicleta. De 2008 a 2012, a posse de veiculos privades na camada
mais pobre subiu 10 portos percentuais. 35% das familias abaixo da linha da
pobreza (até meio salario minimo per capita) ja usufruem de veiculos privados, 12
pontas percentuais acima do indice de 2008. As faixas mais baixas de renda devem
obiservar as maiores taxas de crescimento da posse de veiculos privados em fungéo
das demandas historicamente reprimidas, das polificas de aumento de renda da
populacio mais pobre e da ampliag&o de crédito para essas familias.

O problema do aumento da taxa de motorizacdo séo suas externalidades negativas:
congestionamentos, aumento do numero de acidentes, dentre outros. Por isso, reforga-se o acerto
da proposigas do PL 688/13 que busca inverter essa logica. No entanto, e preciso considerar que:

1.

A cidade nda dispde ainda de uma reds de transporte colative que permita gue as
pessuas se desloquem para o trabalho, compras, lazer, e outras necessidades
pessoais ulilizandg somenfe o transporte coletivo. Destaca-se a importancia de
estabelecer uma rede que integre os diversos modos de transporte, inclusive com
modos ndo materizados coma a bicicleta.

Embora a intengdo de uma cidade com uso miste seja a redugdo dos
deslocamentos, nem sempre é possivel trabalhar proxime a moradia ou suprir ai
todas suas necessidades, sendo muitas vezes necessario o deslocamento através
do automdavel,

N&o foi proposta no plano uma rede de garagens publicas, que permita a conexao
com as redes de transporte pablico, para gue as pessoas gue ndo fém acesso as
redes de média e alia capacidade possam optar por utilizar diferentes meios de
transporte. A arficulago de garagens aos aixos foi remetida as Plano de Mobilidade
Urbana, cujo prazo pars elaboragdo € o estabelecido pela Lei Federal n®
12 587/2(12. Esse prazo & estabelacido pelo §3° do artigo 24 dessa lei, que assim
dispde:
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3° O Planc de Mohifidade Urbana devera ser infegrado ao plano direfor municipal,
existente ou em efaboracdo, no prazo maximo de 3 {irgs} anos da vigéneia desta
Lef

4, A limitagdo das vagas nao it impedir {embora dificulte) a utilizagho do automdovel,
CQuando isse for uma opga0 ou uma necessidade do individuo, o autombvel sera
estacionado na rua (contibuindo para 08 congesticnamentos) ou em

estacionamentos privados.

5. A utilizagdo pelo transporte pdblico tem que s& tomar um opgéo devide a qualidade,
rapidez e saquranga. A cidade deve oterecer escolhas,

fi, O Plano ndo previu como se dard a anafise dos orgdos de transitc para os
empreendimentos considerados Pelos Geradores de Trafego nesses eixos, nem
como s& dard a arliculagio com a legislagdo atual. Havera conflito entre as
diferentes legislagfes em vigor? As edificagbes ser30 exequiveis, ac aplicar as
diferentes legislagdes concomitartements?

7. Nos Eixos de Estruturagio da Transformagio Urbana o usc ndo residencial €
incentivado, através de dispositives como a descbrigagio de atendimeanto ao nimero
minime de vagas de veiculos para ugos nao residenciais fart. 58,§3° 1 c); considerar
coma n&0 computaveis as areas do térreo, no caso de implementagio de fachadas
ativas, até o limite de 50% da area do fote. Mas, deve-se obsarvar que as areas
comerciais necessitam de vagas para carga € descarga, aspecto nao considerado
ra PL. E, a depender do uso comercial que se instalar, & necessarnio que haja vagas
para veisulos, para 0 usuario que deseja ransportar suas compras,

Mercionamos aqui a Lei n® 14.044/05, gue em seu artigo 1%, dispds sobre 8 exclusio das
areas cobertas de garagem das Arcas computiveis para efeito do caloulo do coeficiente de
aproveitamento:

Arf. 1° Ficam excluidas, das dreas computavels para efeifo do caleilo do coeficienfe de
aprovellamento, as dreas cobertas, em qualguer pavimenfo, destinadas a garagein,
estacionamento, carga, descarga e manabras de velolos, até o limile maxima do
coefiiente de aprovellamento efefivamonte adofado no profelo, excetuado o disposto
o paragralo anico deske arligo.

FProposta:
Inclusac de §5° ao artigo 59 do PL 68813
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§5° Nos Efxps de Estruluragdo da TransformagSo Urbana incluidas na Macroarea de
Qualffficacdo Urbana da Zona Leste do Municipio, ndo se aplicam as disposicbes do inciso V do
£3° deste artigo, manfendo-se a5 disposicdes da Lei n® Ler n° 1404404,

2.2 . & 2%, inciso M, allnaa b do art. 58- Atlvidades Permitidas

O texto referente ao dispositivo acima mencionado estd assim redigido:

“b. serd admitida a instalagdo das atividades classificadas como nR1 e nR2%,
O texio pode gerar duvidas de interpretagio guanto s atividades permitidas.
Proposta:

Piop&e-se a sequinte redagao:

h. Sera admitida a insfalagio das athvidades classificadas como nR1 e nR2, além das
demals atividades permitidas na zona de uso, inclusive BR3, nos casos em gque este for permitida.”

2.3.0UADRQ 04; Eixos de Estruturacae da Transformacac Urbana = alinea ¢

O texto da alinea "¢” do Quadro 04 nao deixa claio como se dard a inclusao nos Eixos de
Estruturagao da Transformagio Urbana, no caso dos acessos das linhas de frem, metrd, manotrilho

e VLF elevado.
Proposta:
Prophe-se & redacio a seguir:

¢} O raio serd estabefecido a parfir de cada um dos acessos das esfaghes, nas finfias de
frem, metrd, monotritho g VLP elevado.

3. ART 254, INCISO V DO PL 683/2013- LOTE MAXIMO

O inciso V do Art. 254 do PL 838/201 3 dispie que o lote mdximo, nos Eixos de Estruturagéo
da Transformagdo Urbana devera ser de 20.000m?, mesmo resultando de remembiamentos, e que

o comprimento méximo da quadra deve ser de 200m. A Lei de parcelamento do solo em vigor & a
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Lei n® 941381, que caracteriza o parcelamento do solo como loteamenta ou desmembramento. De
acordo com as definigdes do Art. 1° da Lei n 58413(31.

H-DESMEMBRAMENTO & a suhdivisao de glebas e lotes destinados a edificagdo, com
aproveftamento do sistema vigrio existente, desde que nao impligue na aberlura de novas
vias e logradourps piblicos, rem no prolongamenio, modificagao ov ampliacio dos ja
existenfes.

WLOTEAMENTO & a subdiviso de giebas em lotes destinados a edificacdo, com aberiura
de povas vias de circiagdo, de logradouros pahiicos ou profoigamento, modificacdo ou
ampifagdo das vias existenfes.

Como estamos tratando dos Eixos de Estruturacio da Transformagdo Urbana, obviamente
as glebas incorrerdo na situagio de desmembramento, ou sefa, havera aproveitamenta do sistema
viario existente. Nessa situagdo, ainda conforme a Lei 9413/81, as glebas est&o destinadas a
doagio de 20% de areas, sendo 15% para areas verdes e 5% para arcas institucionais. Map ha
necessidade de doaglo para o sistema viario, portanta, n&o ha como obrigar 20 comprimanto
madmo da quadra de 200m, dependendo da inserco da gleba. Além disso, ha incentivos para a
destinagéo de &reas de fruigio piblica de, no minimo, 250m?®. Enfim, o que se quer demonstrar, &
que nio esté clare o objetivo pretendido com a obrigatoriedade do [ote méxdimo de 20.0D0m?

Ainda, 0 artigo 34 do PL dispde que o zonsamento podera prever incentivos urbanisticos
para os propsietarios que doarem ao Municipio dreas necessarias 4 ampliaggo do sistema viario
estrutural e do sistema de argas verdes, proporcionarem usos mistos no mesmoe lote, produzirem
unigades de habitagio de interesse social, destinarem a faixa resultante do recug frontal para
fruigao plblica, dentre outras medidas sstabelecidas em lei.

Qutro ponto a observar & a ilegalidade de obrigar a destinagéo de areas de lotes resultantes
de parcelamentos ou desmembramentos que, ao remembrar seus lotes, estio obrigados & nova

doacio de drea.

Proposta:

V- Os lotes com &rea superor a 20.000m? estarfo sufeiins & doacdo de 15% da areq
destimada & uffiizacao poblica, ou, guando a configuracdo do lote permitir chiar guadras com até
200m, a doagdo de via piblica com largura mhinima de 12m, podendo as areas doadas serem
computadas para efeilo do caloulo do cosficients de aproveifamento do fofe.
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4. ART 86 E QUADRO 1 ANEXO AO PL 688/2013 = COEFICIENTE MAXIMO IGUAL A 2,0

A proposta de adensamento ac longo dos Eixos de Estruturagdo da Transformacao Urbana
&, sem divida, um estimulo & criagdo de centralidades lineares, nac podendo, entretanto, serem
consideradas as Unicas centralidades a serem criadas ou gualificadas no tenitdno do municipio. As
centralidades lineares s80 uma das formas a se considerar, ndo devendo ser desprezado o
incentivoe a4 criagao de novas centralidades, ou o fortalecimento de centralidades locais, devendo
ser encaradas como uma possibilidade de geragio de empregos, de desenvolvimento economico,
social e urbano de territonalidades locais. Tanto 2 questio da centralidade como a da cnagio de
cportunidades de trabalho aparece por diversas vezes no PL 688/201.3:

Art. 3° - Compreende a fungio social da propriedade:

VIl —- a descentratizacfo das fontes de emprege e 0 adensamento populacional das regifes
com alto indice de oferta de trabalho...

Art. 8° - Objetivos Gerais do PDE:

V1 - fortalecimento das dindmicas produtivas, com criagio de ambiente favordvel & geracio

de emprego e rende e redistribuicio de oportunidedes no temitario. .

Art. 15 §1°

W[ desconcentragio das oportunidades de trabalho e emprego em dire¢gio aos bairros
parifdricos.

Art. 21 §2°

Wll- incentive & consolidagio das centralidades de bairro existentes, melhorando a oferta de
senvicos, SOmersios e equipamentos comunitirios

Art. 64§ 1°

V- qualificacio e fortalecimento das centralidades locais por meio de sua aniculagéo aos
equipamentos urbanos e sociais, habitagho, sistema ambiental 2 de mobilidade local.

Entretanto, o artigo 36 do PL 6§5/13 limita o coeficiente de aproveitamento na
Macrozona de Estruturagiio e Qualificagio Urbana ao maximo de 2,0 {dois), exceto na
Macroarea de Estruturacio Metropolitana e na Rede de Estruturacio da Transformagio Urbana,
cujo fimite poderd ser superticr.

Ma Macroarea de Qualificagio da Urbanizagio Consolidada, de acorde com o Quadro &1

anexo ac PL, o coeficiente de aproveitamento maximo & igual a 2,0. O indice maximo de 2.0,
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genélico para todo o territdrio da Macrodrea de Gualiflcagio da Urbanizagdo Consolidada &

incompativel com pelo menos um dos objetivos especificos paia esta Macroarea;

Art. 15, §1°, VI - desconcentragéo das oporiunidades de trabalho e emprego em diregio
aas bairros periféricos.

Um dos incentives 3 geragio de novas oportunidades pods ger a oferta de maior pofencial
construtivo nas dreas das cenfralidades Iocais, que possibilitem o surgimento de edificios
colpoiativos, mercados, hotéis, equipamentos educacionais, como faculdades, universidades,
hospitais.

Deve-se considerar que o Flano Diretor trata das diretrizes genéricas para a cidade, ndo
tendo ainda se debrugado sobre o5 microteritdiios, sothe as dieas das Subprefeituras, distitos e
baimos, ou seja, sotie as particulandades de cada territonio. Esta & a taleta delegada ang PRES e
a nova lei de uso e ocupacdo do solo. Congidera-se prematura a fixaGdo desse indice, gue
podeild inviabilizar empreendimentos ¢ a formagdo de centralidades especialmente na Zona
Leste da cidade, carente da geragio de empregos.

Para a constiugio de um novo modelo de mobilidade ndc basta estiutnal um sistema
eficiente de transporte coletivo. E preciso gerar opartunidades de trabalho nas areas periféricas, de
modo a diminuir os deslocamentos em direGao &5 areas que pioveém os empregos. O coeficiente
maximo que s propde para as arsas periféricas & o mesmo estabelecido para as areas dotadas de
equipamentas, infraestrutuia e empegos.

Mao ha sentido em se adotal o mesmp coeficiente genélico para a cidade, quando se estd
tratando de Zieas t8o distintas, como s2 percebe das imagens ababo:



MACROAREA DE QUALIFICAGAD DA URBANIZAGAD CONSOLIDADA

MACROAREA DE URBANIZAGAD CONSOLIDADA ZONA LESTE
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A meta da simplificagdo da legislagdo e da construsio de um modelo que adense ao lango
tos eixos de transporte com “remansos” onde haveria menar densidade construtiva ignora a
necessidade urgentes, ja acima mencionada, do deslocamento das oportunidades de emprego, da
aiteracdo do modo de densidade nas areas periféricas. As cidades ndo produzern um (nico tipo de
centralidade, mas diversos: as cenfralidades que se formam ao lohgo dos eixos ferroviarios,
rodoviarios, de transporte coletiva, ao redor de terminals de dnibus ou estaghes do matrd, e as
estelares qu polares, estas muitas vezes de carater local,

Qutro ponto que deve ser abordade, quanto a limitacio do coeficiente de aproveitamento do
lote, & gue a densidade nao deve ser confundida com a verticalizagio. A Zona Leste € uma 4rea
densamente ocupeda com baixo indice de veticalizagSo. A vericalizagio contralada, com
pardmetros propostos pelo PRE e zoneamento, poderd possibilitar a Fberagio de areas,
melhorando a permeabilidade, a asracho, a criagdo de espagos gue podem ser de uso pablico,
bern como as condigbes ambientais, contribuindo para a redugio das enchentes.

Proposta;

PropGe-se a inciusio de inciso [V ao paragrafo dnico do Art. 86 do PL 688713, passando
artigo 86 a ter esta redagia:
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Art. 86 O pofencial construfivo adicional poders sar adquirido afé o coaficienie de aprovaiamanio
maximo 2,0 (dois) na Macrozona de Esfriturac8o o Qualificagdo Urbana, axcelo nag dreas onde a
fegislacan de parcefamento, 4sc a etupacio do sofp esfabalecer valores manores.

Paragrafa Gnico. Sam prejuizo do disposfo no “capul’, poderd sar wiiizado coeficienta de
aproveilaments maximo sugenor a 2,0 na Macrodrea da Esindturacdo Mafropolifana e ma Reda de
Esinuturacan da Transformagio Urbana, observady o regramento espacifico trazido nesta fai:

f — nos parimetfros dascrifos nas [ais da operacdo urbana consorciada;

if — nas dreas de Mervencio urbana;

Iflf — nos eixos estrufuradores da lransformacdo urbana

V- Ma Macrodrea da Qualificagio da Urbanizacao Caonsofidada incliida na Zona Lesfe do
UnEIpio.

5.PDE, PREs, PLANOS DE BAIRRO

Q artigo 115 dispde que os Planos Regionals das Subprefeituras complementario as
disposicies do PDE, de modo a atender as peculiaridades do sitio de cada regifio e as
necessidades e opgdes da populagéo que nela reside ou trabalha. Ja o artign 116 destaca que os
planos regionais das subprefeifuras serfo revisfos conjuntamente com a legislacio de
parcelamenlo, Luso & ocupagio do solo @ vereerao eobre ee gueseties sepecifices de ceda
raglao. O Artigo 117, por sua vez, destaca ainda que os PREs potderfo demarcar perimetros de
prejetos urbanisticos de Areas de Esiuturagio Local, que sio definidas como porgbes do territério
destinadas ac desenvolvimento local, mediante integracio de paliticas e investimenlos piblicos em
habitagio, sangamento, drenagem e argas verdes, mobilidade e equipamentes urbanos e sociais,
especiaimenle nas areas de maior vulnerabilidade urbana, social e ambiental. Trata-se, partanto,
de areas prioritarias para uma agdo integrada das diversas esferas de atuaco do poder piblico.

No entanto, o projeto de revigie do PDE nao dispde, em seu texio, quanto a possibilidade
dos PREs proporam macanismos para ¢ foriglacimanto e a qualificagic das cenlralidades
existentes, criagio de novas centralidades, nem abre a possihilidade para qua os PREs proponham
Areas de IntervencSo Urbanz para realizagio, em parcaria com a inicistiva privada, dos
investimantos necessarios na escala local. Nio digpde nam mesmo quante & possibilidade dos
FREs apcontarem & necessidade de investimentos em escala local ou proporem macanismos de

parceria nesse mesma amito.
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O FPL 88313 ndo & portanlo, claro quanto aoc papel dos PREs, nem thes abibui a
. importancia devida.

Proposta:
Alterar a redagio do artigo 115:

Art. 118 = Os Flanos Regioneis des Subprefeifuras complementam es proposigies deste
FPiana Ditefor Esfrafégico, de modo a elender &5 pecufieridedes dao sifie de cede regia e és
necessidedes e opehbes de populecdo que nefa frabalha, podendo propor as direfrizes e
epdes necessanes ao desemaohvimento Lrhano, social 8 econdmico da regida.

§71° O Planos Reglonals Eslrefégicos — PREs poderGo propor érees pera ¢ lormegéo,
roquafificacdo ou consofidecao de cenfratidedes.

§2% 08 Flanns Regionais Esfrafégicos poderdo propor o5 invesiimenios pera e regies,
ncluindo e criegéo de corredores de fransporfe cofelivo, complementagias do sisterna

vigrio, ciclovies ou ciclofaixas, denire oufros.

3% Os Planos Regionals Estratégicos poderde propor Arees de Intervencao Urbena com o
ohfefivo de promover o desemvolvimento urbano, econdmico e social de deferminada regidoc
perencente eo fermiforo de Subprefeifura, para requalificacda e reestrufuracdo urbana e
reglizagdo de nvestimoentos de cardler focal,

£4° Os Planos Regionais Esirafégicos poderfic propor faxas de ocupagdo do sofo
diferoncizdes, afe o méximo de 70%, para promover padries urbaristicos diferanciados,
desde que slfendides os texas de permeabiidade, recios & dermais condigtes da fegislagdo
de percelarmentn, usa & oocupacdo da sofa.

6. AREAS DE INTERVENGAQ URBANA - Allls

As Aregs de Intervengio Urbana (art 65) sdc porgdes do temitdrio definidas em e,
destinadas 4 reestruturagio, transformagio, recuperagio e melhoria ambisntal de sefores urbanos
com eteitos positivos na qualidade de vida, no atendimento 2s necessidades sociais, na efetivagan
dos direilas socizis € no desenvalvimenta econdmica do municipio. Serdo proposiss pela Prefeitura
e geridas com a participagio dos proprietarios, moradores, usugrios pemenentes e investidores
puhlicos e privados, promovendo formas de ocupacio mais intensa, quelificada e inclusiva do
espaco urbano, combinadas com medidas que promovam o desenvolvimento econdmico,
racicnalizem e democratizem a utilizagéo das reservas de infraestrutura e 2 preservagdio dos
sislemas ambienteis. Dependem de lei especitica que contenham os parfmefros de uso e

87



goupacdo do solo no perimetrs da intervencio, os mecanismos de recuperacas para a
coletividads, de parie da valolizacho dos investimentos reslizados pels Poder Puoblico, os
instrumentos para a democratizagio da gestio das aieas de intervencio, propostas para ofertas
de servigos & equipamentos, mecanismos de integrago de politicas setoriais de diferentes niveis
de governo, mecanismos para a implantagdo compartihada das intervengbes propostas e de
amecadagio de receltas mediante parcerias do Poder Plbiico com o setor privado, solugdes para a
proviséo de habitacdo de interesse social para a populagdo de baixa rends residents na aea de
intervengdo. As propostas de AU devero estar baseadas em projetos de intervengdo urbane, que
devera contemnplar os iens descritos no §2° do artigo 128 do PL 638113,

{) conceito da All avangou com relacio ao Plano anterion, seu cardter & mais localizado,
concentra-se em temitbrios especificos, enquanto as Opelagdes Urbanas tem um cardter
estruturado da cidade, em nivel metropolitano. No entanto, cada uma das AlUs deve ser apiovads
poi [ei especifica & o PDE néo estabeleceu gual o coeficiente de aproveitamento maximo a ser

atingido nas AlUs,

Proposta:

Propfe-se que, na realizagho dos PREs, caso haja projetos elaborados pelas
Subpiefeituras, contemplands tndos os itens necessarios 4 sua aprovagao, as AlUs possam ser
aprovadas juntamente com o PRE, sem a necessidade de Iei especifica.  Sugers-se gue, no caso
de AlJs proposias pelas Subpieteituras, os recursos provenientes de outorga de potencial
canstrutivo adicional sejam utiizados em investimentos na area da AlLL Sugestbes re alteracio.

1. Acrescer paragrafo (inico ao artigo 66 do PL 688M3;

ART.66 Cada area de intervengac urbana podera prever 3 quandidade de potencial
constrifivo adicional utilizavel em sew perimetro de ifervengio, com base na estritiig,
fonma, paisagem, caracteristicas e fungdes wrbanas previstas para o local bem como Aos
pardmefros de 4so, ocupagdo, parcefamenio e edificacdo propostos.

Paragrafo omico: O cosficiente de aproveitamento méximo do lofe nas Areas de
Intervencdo Urbana — Al seré igual a 4,0 (qualm).

2. Acrescer § 4° ao art. 65 do PL 688/13

§4° As Areas de Intervengdo Urbana — Alls poderdo ser incliidas nos Planos Regionais
Esfratégicos, e aprovadas sem necessidade de fei especffica, desde Gue sejarm observadas
fodas as condiches refalivas as AllUs g aos profetos esfrategicos constantes deste Flanc
Diretor Esfratégico,
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3, Acrescer §5° ac art. 65 do PL GE8/13

§5° Nas Areas de Intervengdo Urbana propostas pelas Subprefeituras, quando houver
outorga aneross de patencial construtivo adicional, as recuorsos amecadados deverdo ser
utitizados na proprio perimetro da AU,

7. PLANG DE DESENVOLVIMENTC ECONGMICG

0 PDE nao aprasenta uma proposta clara para o desenvolvimento econdmico da cidade.
Mos perimetros de incentivo ao desenvolvimento {Mapa 14}, das regides Jacu-Féssego o Cupecé,
o coeticiente de aproveitarnento do lote podera chegar a 4,0, de forma gratuita (art. 251 & 252). E
necessario cautela com o mecanismo, uma vez que o incentive, sem a definigio de uma Area de
Operagéo Urbana Consorciada ou uma Area de Intervengdo Urbana podera induzir 3 expulsdo da

populacio Incal e dos pequenos comerciantes.

Proposta:

Inclusdo dos perimetros de incentivo da Jacu-P8ssego o Av, Cupecd o Areas de
intervengdo tirbana ou Areas de Operagdo Urbapna Consoroiada, uma vez gque integram a

Macroarea de Estruturagio Metropolitana.
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APRESENTAGAQ

A revisio do Plano Diretar da Cidade de Sao Paulo representa uma grande aporfunidade
para a reestruturacio da cidade, em especial frente & grande énfase dada aos eixos de Iransporte
publica, que s& pretende adensar e quaiificar. No entanto, alguns dispositivas do PL 58813 podem
prejudicar, sendo impedir o desenvolvimento de porgbes do teritona, noladamenie nas greas
periféricas. O presente trabalho lem por objetivo propor alteragbes gspecificas no PL 68813, de
mado a propiciar ¢ desenvalvimento de uma regido da cidade, a Zona leste, que ha muito requer

politicas especificas.

O trabalhe & integrado por quatre partes, além do Sumario Executivo, a pare inicial, na qual
apresenta-se de forma resumida as propostas de alterac&o requeridas.

A Parte | apresenta de modo sintético & estrutura proposta pelo PDE, e os objetivos
especificos das diterenfes Macrodreas e dos Eixgs de Estuturacée da Trangformacgio Urbana.
Como se verd, alguns dispositivas propostos no PL 688/13 conflitam com esses cobjetivos, em
especial guanto ao direcionamenta das centralidades para as arsas periféricas.

2 Farte Il consiste na caracterizac3o da Zona Leste, a partir de dados socicecondmicos que
gemonstram & necessidade urgente de reversdo do quadro histdrico, de baixa concentragao de
atividades econdmicas, a4 gual se contrapde um grande contingente populacional.  Alguns
inslrumentas urbanisticos, como o PDE, Plancs Regionais Eslralégicos - PREs, Areas de
Intervengéo Urbana - AIUJ, Planos de DBesenvolvimento Especificos, padem contribuir
consideravelmente para as mudangas ha muito esperadas. Nessa parte apresenta-se lambém as ©
enquadramento dado 3 Zona Lesle pelo PL 688/13.

A Parte il refere-se a apresentacdo de Plano Urbano para a regigo do Tatuape, uma
praposta de desenvolvimento econdmico, social @ urbano-ambiental do bairro, que inclui a criagéc
de centralidades, adensamento e proposicio de eixos de fransporie publico, methoria da
rmobiidade urbana, criacio de ciclovias, melharia das pragas e parques existentes, criagao de
parques lingares,

Finglmente, na Parte IV, 330 apresentados os itens para os guais se reguer a alteragio,

acompanhados das justificatvas e proposta de redacao para os disposilives que se pratends

altarar.



SUMARIO EXECUTIVO

O projeto de Lsi n® 688/13, revisSio do PDE, constitui-se em instrumento de grands
importéncia rumo & reeslruturacio urbana da metropole padlistana. Inovea em relagdo ao planos
anleriommenle tormulados a0 demarcar uma area de estruturagao metropolitana, buscar a ateracho
do padréio de mobilidade urbana dominanle e ao inlroduzir novas dindmicas demogrificas e
econdmicas da cidade junto sos eixos de transporte colelivos de alla & média capacidade. Ainda,
traz mecanismos que eslimulam & produgéio de habitagio social na cidade. Destaca-se lambém a
formulagdio de objetivos para cada uma das Macroareas com as guais se recortou o lerrildrio da

cidads,

Por aulro lado, o Plano tratou os diterantes lerildrios da cidade de farma homogénea, sem
considerar suas desigualdades regionais e a necessidade de formulaggio de politicas plblicas

especificas para essas diferentes lerrilorialidades.

Na Macrodrea de Estruluragao Metropolitana foi pré-fixado o coeficienle de aproveitamanlo
igual & 2,0 sobre uma extensa drea, qua abrange todo o gixo aslrutural da cidade: as varzeas dos
Rios Tietd, Pinheiros e Tamanduatel, com prolongamentos junlo és Avenidas Jacu-Péssego e
Cupecé. Mo entanlo, como somsnle nessa Macrodrea € permitida a criagio de novas Operagies
Urbanas Consorciadas: desse modo, as diferentes caraderislicas lemitoriais, sociais, econdmicas e
a necessidada das politicas piblicas apropriadas para lais espagos podem ser contempladas
alravés da aprovagdp de novos perimetros de Operagdes Urbana Consorciadas ou Areas de

Inlervencio Urbana,

Nos Eixos de Eslnuturagiio da Transformagéo Urbana o coeficiente de aproveitamenlo igual
a 4.0 & concedido de forma imadiata, novamenle sem considerar as diferenles terrilorialidades. Se
por um lado tal deciséio & exiremamente posiliva para os objetivos que hé muilo a cidade requer —
concentrar o adensamento junto sos eixos de transporte plblico, induzindo a mescla de usos e a
aproximacio da moradia do local de Irabalho, de outro, ha que se considerar que alguns desses
oixos axisterles estio saturados j4 ha algum tempo. Ainda, incluam condicionanles para a
pcupacdo, como a obrigatoriedade de destinago de dreas em terrenos superiores a 20.000m* de
4rea, a redugdo no nOmero de vagas para esiacionamento de veiculos consideradas nao
computaveis, qua irdo dificuitar a destinagio de habitaclio, a mesmo escritdrios e comércios, para
diterenles grupos sociais, ou seja, poderdo desestimular a convivéncia destes grupos em um

mesmo leritoric.



MNa Macroarea de Qualificagio da Urbanizagio Consolidada a situagio nao & diversa. O
indice maxime igual a 2,0 foi pré-definide para areas tao distintas como Lapa, Pinheiros, Vila
Mariana, Campo Belo, Cambuci, Santo Amarc, Consciagio e Mooca, Tatuaps, Agua Rasa, Vila
Prudente, Penha, Carrdo, Vila Matilde, Vila Formosa, S0 Lucas e Aricanduva. Isto &, a Zona
Leste, predominantemente residencial, desprovida de centralidades significativas, capazes de
impulsionar o desenvelvimente econdmico da regifio foi igualada a regides densamente povoadas,
e providas de atividades comerciais e de servigos. Dificulta-se nesse Caso a criagdo de
eportunidades de trabalho para essa populagao em focais mais préximos 4 sua residéncia

Mote-se ainda que na Zona Leste ndo ha Eixos de Estruluragio da Transformagéo Urbana
implantados, estes estdo ainda por implantar. A manter-se o PDE desta forma, perde-se a
oportunidade de buscar a transformago socioecondmica de regiao, ou seja, o obtetive de criagag
de motores para o desenvolvimento econdmico, urbano e social. As areas propicias para esse
desenvolviments, 536 justaments a Macroarea de Qualificacho da Urbanizacio Consolidada e ©
eixo da Jacu- Péssego, uma vez gque as demais dreas da Zona Leste foram enquadradas na
Macrodrea de Redugio da Vulnerabilidade Urbana, cu em areas de protegio ambiental.

Os Plancs Regicnais Estratégicos pedem contribuir muite para a alteracho dessa situagéo,
em espacial os planos das Subprefeituras da Mooca, Penha, Aricanduva e Vila Prudente, mas &
preciso qus §e ajustem alguns aspectos do PDE para tomnar isto possivel. Vale lembrar gue o FDE
que ora estd am revisie, a Lei n® 13.430/02, inovou ao propor, pela primeira vez em 3ac Paulo, a
elaboracio dos Planos Regionais Estratégicos das Subpreteituras, exatamente para remper ¢om a
homogeneidade conferida pela lei de uso e coupagéo do solo aos diterentes territdrios, e respeitar
as especificidades locais. Evidentemente gque podem ter ocomido alguns equivoces, & que
nerhuma lei esta isenta de erros. Porém, ests & 0 momento cportunc para aprimorar 65 PRES,
conferindo-thes  inclusive instrumentos  urbanisticos para que 88 possam  promover as
centralidades.

Os PREs das Subprefsituras de Aricanduva, Mooca, Penha e Vila Prudente ainda em
vigéneia propuseram zonas de centralidades polares, cujos coeficientes de aproveitamento vanam
de 2.5 a 4,0, Mas para cfativa-las, podem ser crizdes instrumentos de parcena, como as Allls, ou
gutros que venham a ser propostos pelos PREs, para estimular a criagio de centralidades,
fortalecer & qualificar as existentes. Enfim, entende-se prematura a fixacho do cosficiente de
aproveitamento igual a 2,0 para a Macrordrea de QualificagZio da Urbanizagaoe Consclidada da

Zoha Leste, previamente a elaboraggio dos PRES.

Para que a reestruturagho da Zona Leste seja vidvel, sntende-se necessario alguns afustes
no PL 638/04, a seguir descritos:



1. ART. 60 PL 688/2013

De acordo com o artigo 80 do PL 688/2013, os incentivos concedidos as areas incluidas nos
cixos 830 vilidos apenas para sistemas de transporte plblico de média e atta capacidade
implantados, Considerande a inexisténcia, na Zona Leste, de Eixaos de Estruturagio da
Transformaco Urbana implantados, e a edico do DECRETO N° 58.387, DE 26 DE JULHO DE
2013, para desapropriagao de imdveis incluidos nessa regifo, propde-se a inclusao de inclso 1
ao Ar. 60:

i No caso de projetos de infraestrutura que estejam definidos e acompanfiados de Decreto
de utiidade pablica, para fing do desapropriagdo, visande 2 implantacdo da obra
correspondente, serdo observados, na érea afingida, 0s mesmos procedimentos previsios para
08 eixos de estruttragao da transformagao urbana com sistema de transporte pablice de média
ou affa capacidade instatado, desde que se tratem de eixos 0 transporte pibiico na Zona Lests
tlo Meeipio.

2, ARTIGD 59, do PL 688/2013

2.1. § 3° incisp V do Art. 59- VAGAS DE GARAGEM

E clara 2 intengao do Projeto do PDE em desestimular a utilizagao de veiculos nas areas
servidas de transporte coletivo. No entanto, € preciso ponderar gue se trata de uma direfriz, um
objetivo & ser paulatinamente conquistado, atraves de um politica urbana abrangente, gue
inclui, no minimo, a efetiva implantagdo da rede ¢ a aticulagdo com outros modos de
transparte. E importante que se caminhe rume & mudanca do modo de mobilidade, mas, para
tanto, & necessario gue os investimentos sejam realizados, 0 que ainda nag gcormau na Long
Leste do Municipio. Propfe-se a inclusio de §5° ao artigo 59 do PL 688/13:

§5° Mos Eios de Estruturagdio da Transformagdo Urbana inchidas na Macrodres de
Qualificacdo Urbana da Zona Leste do Municipio, ndc se apticam as disposi¢des do inciso v do
$3° deste arfigo, mantendo-se as disposigdes da Lei n® Lef 1 14.044/05.

2.2 §3° Inciso lll, alinga b do art. $9- Atividades Permitidas

Para n&o gerar dividas quanto aos usos permitidos, propde-se alterar a redacdo desse
dispositivo:

b. Sera admitida a instatagdio das affvidades cfassificadas como nR1 e nR2, awm das
demais atividades permitidas na zona de uso, inclusive nR3, nos casos em que este for permitido.”



2.3.0UADROQ 04: Elxos de Estruturagio da Transformagio

Para tornar mais clarc o texto da alinea “¢” do Quadro 04, sobre a inclus&o nos Eixos de
Estruiuragio da Transformagao Urbana, ne case dos acessos das linhas de trem, metrd, monotrilho
e VLP elevado, propde-sa a alteragao da redacho desse dispositivo:

¢) O raio serd estabelecido a partir de cada um dos acessoes das estagbes, nas linhas e
fram, metrd, monofritho oo VLP efevado,

3. ART 254, INCISC V DO PL 688/2013- LOTE MAXIMO

O inciso V do Aft. 254 do PL 688/12 dispde que o lole maximo, nos Eixos de Estruturacéo
da Transformagao Urbana devera ser de 20.000m*, masmo s resultantes de remembramentos, @
que o comprimento maximo da quadra deve ser de 200m. Propde-se a substituicio da
cbrigatoriedade por incentives, altarando-se a redacao desse dispositivo:

V- Os lofes com érea superior 8 20.000m* estarfio sujeftos 4 doagio de 15% da area,
destinada & uifizacdo publica, ou, quando a configuracdo do fofe permitic criar quadras com aié
200m, & doacio de viz piblica com fargura minima de 12m, podendo as dreas doadas serem
computadas para efeita do calcwlo do cosficiente de aproveitamento do lofe.

4. ART 86 E QUADRC 1 ANEXO AQ PL 688/2013 = COEFICIENTE MAXIMO IGUAL A 2,0

Reforga-se 0 que ja se disse sobre a generalidade das diretrizes dadas pelo PL 688713, que
incluiu numa mesma Macrodrea de Qualificacio da Urbanizagdo Consolidada regibes com
caracteristicas distintas. O coeficiente de aproveitamento méaximo igual a 2,0 ndo ¢ compativel com
as diretrizes propostas pelo mesmo Plano, come a desconcentragho das oportunidades de trabalho
e emprego em diregio aos bairros peritéricos, o fortalecimento das dinamicas produtivas, com
criagio de ambienle favoravel 4 geragdo de emprego e renda e redistribuicie de oportunidades no
territorio, descentralizagao das fontes de emprego e o adensamento populacional das regides com
alto indice de oterta de trabalho e qualiticagdo e fortalecimento das centralidadas locais. Propde-
se a Inclusdo de inclso IV ao paragrafo dnico do Art. 86 do PL 688/13:

V- Na Macroarea de Quafificacdo da Urbanizacéo Consolidada inclitida nia Zong Leste do
MUnicipio.
§.PDE, PREs, PLANGS DE BAIRRO

O projeto de revis@o do PDE nao dispde, em seu texto, quanto & possibilidade dos PREs

proporem mecanismos para o forialecimento e a qualificagho das centralidades existentes, criagao
de novas centralidades, nem abre a possibilidade para que os PREs proponham Areas de



Intervengio Urbana para realizagéo, em parceria com a inicigtiva privada, dos investimentos
necessanios na escalz local. Propde-se alterar a redagdo do artigo 1135:

Arf. 115 — Os Planos Regionais das Subprefeffuras complemeniam as proposigtes daste
Plano Direlor Esiratégicn, de modo a atender s pecufiaridades do sifio de cada regido e as
necessidades e opgbes da populagdo que nela trabalha, podendo propor &8 direfrizas e
agdas necessaras ao desenvolvimenio urbano, social e econdmico da regido.

§1° Os Planos Regionais Esiralégicos — PREs poderdo propor &reas para @ formagdn,
requalificacdo ou consolidacdo da cenfratidades.

§2° Qs Planos Regionais Estratégicos poderds propar 08 investinenios pars a regido,
incluindo a cracdo de coredores de transporfe coletivo, complementagies do sisfama

warka, ciclowias ou ciclofaixas, dentre Ouiros.

3° Os Planog Regionais Estratégicns poderao propor Areas de infervencdo Urbana com ©
objativo de promover © desanvolvimento urbano, econdmico e sogial de delerinada regidc
pertencenta ao teriioro da Subprefeftura, para requalificagdo & reestiituragdo urbana e
realizagao de investimantas de caratar lacal.

&4 Os Planos FRegionais Esirategicos poderac propor taxas de ocupagfo do s0l0
diferonciadas, até o maximo de 70%, para promover padroes urbanisticos diferencrados,
desde que atendidas as laxas de permaabilidade, recuos e demais condicOes da legisfagdo
de parcelamento, US0 3 DCUPACED 40 S0I0.

§. AREAS DE INTERVENGAO URBANA - AlUs

O conceito da AlU avangou com retagc ao Plano anterior, seu carater & mais localizado,
concentra-s& em temitorios especificos, enquanto as Operagbes Urbanas fem um sarater
estruturador da cidade, em nivel metropolitano. No entanto, cada uma das AIUS deve ser aprovada
por lei especifica e 0 PDE néo estabeleceu seu coeficiante de aproveitamentp maximo. Propde-se
que, na realizacho dos PREs, caso haja projetos slahorados petas Subprefeituras, contemplando
todos os itens necessarios 3 sua aprovacAo, as AlUs possam ser aprovadas juntaments com 0
FRE, sem a necessidade de lel especifica.  Sugere-se gue, no caso de AlUs propostas, pelas
Subprefeituras, 0s recursns provenientes de outorga de potencial construtivo adicional sejam
utilizados em investimentos na area da AlU. Propostas de alteragio de reda¢ao:

1. Acrescer paragrafo (nico ao artigo 66 do PL G88M13:

ART.66 Cada &rea da infervenco urbana poders prever a gquantidade de potancial
construtiva adicional ufiizavel em seu perimeiro da imtervengSo, com base na esiniturs,

¥
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forma, paisagem, caraclerisiicas e fungles urbanas previstas para o local bem como nos
pardmelros de Uso, ocupacso, parcelamento e edificacdo proposos.

Parsgrafo dnico. O coeficiente de aproveitamenic maxdmo do jole nas Areas de
Intervengdo Urbana— Al serd igual a 4.0 {quatro).

2. Acrescer § 4° ao art. 65 do PL 68813

§4° As Areas de Infervencip Urbana — AlUS poderdo ser incluidas nos Planos Regionars
Estratégicos, e aprovadas sem necessidade de lef especifica, desde gue sefam observadas
todas as condighes refativas as AlUs e aos projelos estralegicos constaitas deste Flano
Direlor Estralégico.

3. Acrescer §5° ac art. 65 do PL 638/13

$5° Mas Areas de Inlervengdo Urbana propostas pelas Subprefeffuras, guando fiouver
owlorga onerosa de pofencial constrlive adicional, 08 recursos armecadados deverfo ser

utilizados na propiio perimetro da AlU.

7. PLANO DE DESENVOLVIMENTO ECONOMICO

O PDE n3o apresenta uma proposta clara para o desenvolvimento econdmico da cidade,

Mos perimetros de incentivo ao desenvolvimento {Mapa 14), das regides Jacu- Péssego e Cupece,
o coeficiente de aproveitamento do lote podera chagar a 4.0, de forma gratuita {art. 251 & 252} E
necessario cautela com o mecanismo, uma vez gue o incentivo, sem a definigdo de uma Area de
Operagio Urbana Consorciada ou umsa Area de Intervengo Urbana poderd induzir 2 expulséo da
populacic local e dos pequenos comercianies. Prop&e-se a inclusdo do perimetro de incentivo da

Jacu-Péssego em Area de Intervengao Urbana.



remanescentes florestais, bicdiversidade, entre outros, que ac interagir com elementos dos

sigtemas urbancs, resultam em areas com diferentes estigios de preservacac e

degradagan ambienlal.

Os objetivos especificos da Macrozona de Protecio e Recuperagio Ambiental sio

{art. 13}

Freservagdn, conservagio & recuperagie das caracteristicas naiurais dos elementos
e processos que compdem os sistemas ambientais;

Respeitc as fragilidades geclogico-gectéonicas e de relevo dos terrencs existentes;

Garantia da manutengio dos serviges ambientais prestades pelos sistemas
existentes;

Promocac de atividades econdmicas compativeis com o desenvolvimento sustentavel;

Melhoria das condighes urbanas e ambienlais nos assentamenlos, promovende a
compatibilizacdo entre a garanta de moradias dignas, preservacio da qualidade
ambiental & dos bens e areas de valor hislérico e cultural;

Eliminacée e reducdo das siluagbes de vulnerabilidade urbana, que expéem diversos
grupos socigis, especialmente os de baixa renda, a situacbes de risces, pengos e
ameagas,

Contencac da expansao urbana sobre areas de inleresse ambiental, e de protegéo e
recuperagao dos mananciais hidricos.

3.2, Macrozona de Estruturagio e Qualificagdo Urbana

£ caracterizada pela interagdo entre sistemas urbanos e ambientais gue apresentam
varios graus de desigualdades socicespaciais, diferentes padrbes de uso e
ocupacao do solo, milliplas dindmicas populacionais e diversos processos
socicecondmicos.

Os objstivos especificos da Macrozona de Estruturacio e Qualificagac Urbana s30

{art. 15):

Promeocao da convivancia mais equilibrada entre a urbanizagio e os componentes
dos sistemas ambientais;

11



Compatibiidads do usc e ocupagao do sole com a oferta de sistemas de transporte
coletivo e de intragstrutura para os servigos publicos;

Orientagdo dos processos de reestruturagdo urbana de mode a fepovoar 08
gspagos com poucos moredores, forialecer as bases da aconomia local e
regional, aproveitar a realizagho de investimentos publicos e privados em
equipamentes & infraestruturas.

Eliminacae e redugdo das situagBes de wvulnerabifidades urbanas que expdem
diversos grupos sociais, especialments os de baixa renda, a situagbes de riscos,
perigus & ameagas;

Diminuigéo das desigualdades na oferta e distribuicio dos servicos, equipamentos e
infraestruturas urbanas entre o bairros,

Desconcentragio des oportunidedss de trabalho e emprego em diregdo aos
bairroe perlféricos.

Para atingir seus objetivos as Macrozonas de Protegfo e Recuperagio Ambiental & de Cualificacio
da Urbanizagao Consolidada dividem-se em Macrodreas, a seguir sintetizadas.

12



MAPA 1 = MACROZONEAMENTO

B Macrozona de Protegio e Recuperagdo Ambiental
B  pMacrozona de Estruturagiio e Qualificagéo Urbana

Forte: http:figestacurbana prefeitura sp.gov.briiblictecs!

4. MACROAREAS DA MACROZONA DE PROTEGAC E RECUPERAGAD AMBIENTAL

4.1. Macroarea de Preservagio de Ecossistemas Naturais

. Caracteriza-se pela exisiéncia de sistemas ambientals cujos elementos ainda
preservam, de forma total ou parcial, suas caracteristicas naturais.

13



. Predominam, nessa Macrodrea, areas de remanescentes florestais naturais e
ecossistemas associados com expressiva distribuicso espacial e refafivo grau de
sontinuidade & conservagio do solo, arsas de reflorestamente, bem como nascentes
e cursos d'agua ainda pouco impactados por atividades antropicas e éreas com
fragilidades geolégico-geotécnicas e de relevo suscetiveis a pracessas Brasivos,

escarregamentas ou movimentos de massa;
Os ohjetives especificos da Macroarea de Preservagia de Ecossistemas Naturais saa

. Manutengao das condigdes naturais dos elementos e processas que sompiem as
sistemas ambientais, bem como a preservagin e dreas de interesse histrico

cultural;
. Respeito as tragilidades geoldgico-geotécnicas e de relevo de seus terrenos;
. Apcio a implementagdo e gestao das unidades de conservacio instituidas e que

vierem & ser criadas,

. Manutencio dos servigos ambientais prestados pelos sistemas ambientais
existentes, em especial agueles relacionados com a produggdo da dgua, a’
preservagéo da biodiversidade e das demais fungbes ecoldgicas.

4.2. Macroarea de Contengio Urbana e Uso Suetentavel

. t ncaliza- g2 nas bordas da area urbanizada do territdrio municipal;

» Caracteriza-se pela existéncia de tragmentos signiticativos de vegetagio natural au
implantada, entremeados por atividades agricolas, siting, chacaras de recreio &
pequenas nlicleos urbanos esparsos gue impactam, em graus distintos, a qualidads
de recursos hidricos e dos demais elementos dos sistemas ambientais, com
caracteristicas geolbgico-geotécnicas e de relevo que demandam critérios
especificos para acupagao.

Os objetivos especificoe da Macrodrea de Contengio Urbana e Uso Sustentavel 580

. Contencdio dos processos de expanso e adensamento construtivo e demogratico
dos assentamentos urbanos existentes;

. Protegao da paisagem natural e dos bans e areas de valor historico & cultural,

14



Manuteng8o e recuperacio de fragmentos de vegetagac natural ou implantada;

Conservacio e recuperagéo dos corredores ecoldgicos, interiganda o8 fragmentos

florestais;

Manutencéo da conservagio e da permesbilidade do solo e controte dos processos

Eerosivos,

Compatibifizagio dos usos com as condicionantes geoldgice-geotécnicas e de releva
dos seus termenas ¢ a legislagao de protegdc e recuperacéo aos mananciais;

Manutengao e incentive ao desenvolvimento de atividades agricolas, social e
ambientalmente sustentaveis, assegurando a condigo rural dos imdveis &
restingindo o parcelamento urbana da terra e a abertura de novas vias de acesso,

lncentiva aos usos e atividades de lazer, recreagio e turismo, social e

ambientalmentz sustentaveis,

Garartia do acesso a equipamentos sociais de apoio as comunidades urbanas e
rurais isoladas e a terra e moradia adequada para as populagbes indigenas;

Garantia do saneamento ambigntal dos assentamentos urbangs e das Areas rurais
com usc de tecnaologias adequadas a cada situagaag;

Garantia da trafegabilidade das estradas rurais, conservanda a pemeabilidade do

solo e minimizanda os impactos sobre 05 recursos hidricos 8 a bindiversidade;

Manutengio e recuperagio dos servigos ambientais orestades pelos sisiemas
ambientais existentes;

Incentiva a criacio de Reservas Particulares do Patrimania Matural {(RPPN};

Insentivo aos servigos ambientais prestados pelos sisternas agroambientsis.

4.3, Macroarsa de Recuperagio Urbana e Ambiental

Caracterizada pela existéncia de dreas urbanizadas com distintos padries de
ncupacaq, predeminantemsnte horizontais, permeadas por vazios infraurbanos e
cobertura vegefal pouco expressiva ou ausente, ncomendo, ainda, &reas de
exploragdo mingral, ativas e desativadas, e assentamentos precarios, muitos
localizados &m dreas suscetivels 2 processos erasivos, escaregamentos ou qutrcs

15



5.2. Mecroarea de Estruturagdio Metropolitana

Localiza-se nas varzeas dos Rios Tietd, Pinheiros e Tamanduatel, com
prolongamentes junto as avenidas Jacu-Passego e Cupeacé,

Caracteriza-se pela existéncia de grandes vias estrulurais e ferrovias que articulam
diferentes munizipies e polos de empregos da Regidio Metropolitana de 340 Paule,
com baixa densidade habitacional e demogratica & majoritanamente oclpada por
industrias, instituicBes publicas, equipamentos de lazer e atividades comergiais e de

senvicos.

Os objetivos especificos séo (art.20):

Promocio de transformagdes eslruturais nos padrbes de uso e ocupatio do espaco
urbano e na base econdmica local, com maior aproveitamento urbano e aumentos
nas densidades conslrutivas, demograficas, habitacionais e de afividades urbanas,
respeitando e infegrando os bens e dreas de valor histérico e ambiental, e prevendo
galerias compartilnadas para os setvigos publicos, desde que cabiveis;

Recuperagéo da qualidade dos sistemas ambientais existentes;

Fromegéao da urbanizagio e regularizagée fundidnia de assentamentos precénios e
imegulares ocupados pela populagho de baixa renda com oterta adequada de
servigos, equipamentes ¢ infraestruturas urbanas;

Estimulo & provisée habitacional de interesse social pera a populacac de baixa

renda;

incremento e qualificagso da oferta de diferentes sisteras de trangporte coletive,
promovende methorias na gualidade ambiental e urbana do entorna;

Melhoria das articulagbes entre os sistemas de transporte coletivo e diferentes

padriies de uso e ocupagac do sole;

PromogAo de methorias entre 03 medas matarizados e n&n molorizados de

transporte;

Regulagao da promogao de empreendimentos imobilidrios, com captura das mais
valias fundiarias decorentes de investimentos publices € geragio de melhorias €
heneficios para os espagos piblicos e paisagem urbana;

18



Solucho e prevencio de problemas nas areas com scos geoldgicos- geotécnicos,
de inundagbes & decomentes de solos comtaminados,

Compatibilizacho de usos e tipologias de parcelamenlo do solo urbano com as
condicionantes geologico-geotécnicas & hidrologicas;

Promogdo da mescla a maior proximidede de diferentas tipologias residenciais
para grupos de baixa, média e alta renda;

Proteger, recuperar & valorizar os bens e areas de valor historico & cultural.

Novas proposlas de Operagdo Urbana Consorciada so poderdo ser orizdas no perimelro da

Macroarea de Estruturagio Metropolitana (pedendo esse pelimetro ser expandido, conformea §2°

do artigo 98).

5.3. Macroarea de Redugdo da Vulnerabllidade Urbana

Localiza-se na periferia da area urbanizada do temitdrio municipal, inserindo-se nas
Macrozonas de Estruturagdo e Qualificagio Urbana e de Proteclo e Recuperagio
Ambigntal.

Caracteriza- se pela existéncia de elevados indices de vulnerabilidade soctal, balxos
indices de desenvolvimento humang e assentamentos precarios e irmegulares, como
favelas, loteamentos irregulares, conjuntas habitacionais populares, que aprasentam
diversos tipos de imegularidades fundidrias e deficits na oferta de s2Vigos,
equipamentos e infraestruturas  urbanas, ocupada predominantemente  por
moradores da populagio da baixa renda que, em alguns casos, vive em greas de
risCcos geclogicos & de inundagio.

Os objetives especificos sao (art. 21):

Fortalecimento das capacidadss de prote¢do sccial a partir de methorias nas
condigoes de vida, de convivéncia e acesso as politicas piblicas;

Promogio da urbanizagdo e regularizagho fundiaria dos assenlamentos urbanos
precarios, dotando-os de servigos, equipementos & infragstrutura urbana completa g
garantindo a Seguranga na posse e a recuperacio da gualidade urbana e ampigtal;

Construgiio de habitagio de Interesse social para reassentamento de populagdes

moradoras de areas de risco;
19



Melhoria e complementagdo do sistema de mobilidade com a integragao entre os
sistemas de transporte coletivo, vidrio, cicloviario & de circulagho de pedestres,
dotando-os de condigbes adequadas de acessibilidade universal e sinalizaghes

adequadas;

Solucio dos problemas existentes nas arcas com fisco geoldgicos-geotécnicos, de
inundagfes e decorrentes de solos contaminados e prevengad do surgimento de

novas situagdes de vulnerabilidade,

Compatibilizagdo de uscs e tipologias de parcelamento do solo urbana cam as
condicionantes geologico geotécnicas e legislagio de protecao e racuperagso dos

mananciais;

Incentivo & coneolidagio dee centralidades de beirvo existentes, melhorando e
oferte de servigos e equigamentos comunltarios;

Compatibilizagdo de usos e tipologias para o parcelamento do solo urbano com &8s
condicionantes geologico-geotécnicas & de releve;

Garantia do direito a tera e 4 moradia adeguada para as populagoes indigenas, com
a oferta de servigos, eguipamentos e intragsiruturas urbanas de acordo com 08
costumes & radighes dessas populagbes;

Compatibilizagia das solugdes de saneamento ambiental com condicionantes de
relevo, gecologico-geotécnicas & com a  legislagdo estadual de protegio e
recuperagdo aos mananciais nas porgbes inseridas na Macrozona de Protecio &

Recuperacio Ambiental,
Protegéio, recuperagao e valorizagso dos bens e areas de valor higtérico & cultural;

Instalag@o de galerias para uso compartihade de servigos publicos, inclusive
centrais de produgio de utilidades energaticas.
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HEHL

MAFPA 2 - MACROAREAS

Fonta: hitp:igestaqurbans prefeitura. sp.gav. brbiblictzcar

Macroarsa de Estnufuracho Metrgpolitana

acroarea de Qualificacao da Urbanizagao Congolidada
Macrodrea de Reducda da Vulnersbilidads Urbana
Macrodraa de Recuperacio Urbana ¢ Ambiental
Macroarea de Contencaas Urhana e Uso Sustentavel

hacroanza te Preservacho e Ecossiskemas Natirais
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§. EIXOS DE ESTRUTURACGAO DA TRANSFORMAGAQ URBANA

Cabe ainda mencignar uma das grandes inovagbes do PL 688/2013, a proposigio de uma
Rede da Transtormacgio Urbana, baseada dos Eixos de Estruturagdo da Transformagio

Urirana, assim definidos:

Areas localizadas ao longo dos sistemas de transporte coletivo de media e alta
capacidade, existentes & previstos.

S3a definidos por linhas de metrd, linhas de trem, linhas de manatrilho, linhas de
VLT, linhas de VLP, linhas de comedores de onibus municipais e intermunicipais de
média capacidade com operagdo em faixa exclusiva a esquerda do trafeqo geral,
suas areas de influéncia, conforme Quadra 04 anexo ag PL 688/2013;

Seus objefivas sdo {art. 58

Promover melhar aproveitamento do solo urbano nas proximidades dos sistemas de
tramsporte colefiva pablico com aumento na densidade consirutiva, demografica,
habltacional e de atividades urbanas, articuladas com boa oferta de servigos,
equipamentos & infraestrufuras urbanas, respeitanda as caracteristicas ambieniais,
geoldgico-gectécnicas & os bens e areas de valor histérico g cultural;

Incremeniar 2 oterta de comércia, servigos e espagos produtives nos bairros
periféricos, aumentando as oportunidades de trabalho, emprego @ gerago de renda;

Ampliar oferta de HIS para a populagio de baixa renda em areas dotadas de

infraestrutura onde ha oferta de emprega;

Qualificar as centralidades existentes ao fongo dos sistemas de Iransporte coletivo
de alta e média capacidade e estimular a criagho de novas centralidades,
especialmente com a Instalagio de atlvidades néo residenciais em areas cam
baixa oferta de empregos;

Melhorar as condighes urbanisticas dos bairros existentes;

Melhorar as articulagdes enfre os sistemas de transporte coletivo e diferentes
pagrées de uso e ocupagio do solo;

Incrementar a oferta de diferentes sistemas de transporte coletivo, promovends
methorias na qualidade urbana e ambiental do entorno;
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. Prameaver melhor aricutago entre os modos molorizados e nao rmotarizades de

transporte, especialments de pedestres e ciclistas;

. Cirientar a produgéo imabilidria de modo a gerar.

. Diversificac&o nas formas de implantagéo das edificagdes nos lotes;

- Valorizagdo dos espacos publicos, areas verdes e paisagern urbana;

. Convivéncia adegquada entre os espagos publicos e privados e entre usos

residenciais e nao residenciais,

- Reverséo dos processos de segregagéo socioaspacial, prevends a produgac

de HIS;
. Desestimutar o usa do transporte individual motorizads,
. Flangjar espagos para instalagan de galerias para uso compartilbado de setvicos

publicos, inclusive centrais de producas ds utilidades energéticas localizadas;

. Plangjar espagos para implantagdo de mercades populares com dreas para o

colmércio ambulante, em especial em locais com grande circulagéo de pedestres e

nas proximidades de estaghes de rem e metrd e junto ans terminats de dnibus.

O coeficiente de aproveitamente maximo nos Eixos de Estruturago da Transformagao
Urbana podera chegar a 4,0, conforme Quadro 01 do PL.
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MAPAS 3 E 3 A= EIXOS EXISTENTES E EIXOS PREVISTOS
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PARTE II- DESENVOLVIMENTO ECONOMICO NO MUNICIPIO DE SAC PAULO

1, Introdugao

As ecomomias de cidades como S$ao0 Paule - nicleo de areas metropolitanas essenciais
para a economia nacional - possuem, como enfatiza Alvare Comin', dindmicas produtivas
complexas, que combinam fatoies aglomeratives ligados s cadeias industriais com reguisitos

associados a multiplicidade de novos servigos®,

Mo sstudo realizado por Bessa et al {2002)%, 0s autores reforgam a impoertancia de se olhar
para a diversidade da atividads econdmica presente no municipio de S&o Paulo. A cidads aporta
atividades industriais de baixa, média e alta tacnologia, além de servigos e comercio de natureza
divarsa. Em termos territoriais, os autores apontam algumas tendéncias para o municipio:;

1. O chamado centro expandido — composto psio centro histdrico e pelas areas
contiguas a sudoests e mais recentemente a oeste — continuara a exsrcer o sel
papé de “centro gravitacional” da economia do municlpig, scbretudo no que tange a
servigos. Essa grande arsa contard com trés centralidadas de servigos {Centro
higtorico, Paulisia, Marginal do PinheirosfBeniniferbo Divino) e dois polos
industriais com caracteristicas distintas: um de empresas de alta, meédia e meédia-
naixa intensidade tecnologica localizado no eixo Jurubatuba e um aglomerado de
empresas de baixa intensidade tecnoldgica situado nas 4reas do Bom Retiro e Brés.

2. Mo que diz respeita as antigas areas industriais, em especial o Eixe Tamanduatei, a
auséncia de politicas de reconversio dessas areas, gargalos de infrasstrutura 2
logistica e a valorizagd0 do uso do solo continuards atuando como forga refrataria a
modemizagao do cinturdo industrdal paulistanc.

3. Ja com relacho as dreas de expansdo disponivels no municipio, elas poderdo
recebel empresas de segmentos acs quais a proximidade do mercado consumidor, a

T Comin, A. {2012), A economia e 3 cidade: matamorfoses paulistanas. In Comin, A et al. {org) Metamorfoass
Paulistanas. atlas geoecondmico da cidada, 52 Paulo: Imprensa oficial.

? & ridade ainda concentra importares segmantas indnsitais, além do cleecimento dos setoles de senvigos
e camércio, A importéncia da cidade de S&¢ Panlo em tenhos nacionais deva sel medida néao SpENas &M
teimos esiritamante prodntivos, mas, também como centra de compras € lazar, de =ervicos médicos
sspecializados & como pringipal porial de relaghes com O axteriol.

5 Bessa et AL (2012). Teritrio & Desenvolvimento Econbmica. In Comin, A et ai. {org) Metamorfoses
Panlistanas: atias gececonomica da cidads, $3o0 Paulo: Impransa oficial.
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disponibilidade de méc de cbra e as relagbes interempresariais s80 fundamentais
pata ganhos de produtividade. Qu seja, poderfo situar desde empresas de
segmentos intensivos em conhecimento e tecnaclogia gue podem se ingerir na malha
urbana sem restrigGes logisticas e ambientais, até aquelas em gue ha relagdes de
dependéncia entre os circuitos pradutivos & poles de distribuicac comercial. Outra
estratégia sera a utilizagio das Areas que compraendem a eixo metropolitano da Av.
Jacu Péssego e o pola industrial de taguera, ambos com capacidade para aportar
segmentos industriais mais pesados e que tem expandido seus investimentos para
outrog municipios, enguarte mantem suas Sedes corporalivas e escritorios de
comercializagao na capital.

Poliicas de fomento ao desenvalvimento econdmico devem, portanio, contemplar &

diversidade de stividades econfmicas presentes no municipio.

Por cutra lado, Alvaro Comin mostra em seu estudo como a concentrag@o espacial das
atividades econémicas dentra da cidade favorece a articulagio entre moradia e empregos nas
estratos medios e altos de renda, mas, segrega 05 estratos mais baixes gue habitam zonas
periféricas mais distantes, especiaimente, nos extremos Leste € Sul da cidade, &reas precérias do
ponto de vista de infraestrutura e acesso a servigos, com taxas de desemprago bem mais slevadas
que a média da cidade. Os Mapas 4 e 5 apreserdam, respectivaments, o nUmera de habitantes por
distrito em 2011 & o nimera de empreges por distrito em 2011,
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Mapa 4 — Numero de Habitantes por distrito em 2011 no Municipic de 580 Paula
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Mapa 5 — Nimero de Empregos por distritc em 2011 no Municipio de 580 Paulo
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Qs mapas revelam o contrasle enlre a densidade das oportunidades de trabalho no
chamado cenlre emandido e a enome concenlragdo populacienal nos bairres perféricos.
Enguanto & regido central e o eixo sudoesle se caraclerizam pela elevada concenlragao de
empregos e baixa densidade populacional, as regides leste e sul apresentam comportamenla
inverse — limitada oferta de empregos e elevada concentragio populacional. A excegao na regida
lesle sdo os didrilos situados proximos a0 cenlre do municipio, Taluapé e Mooca.

Esse padr3o de segregacho espacial & sustentado por fatores como: concentragdo do
invaslimenla imobilidrio numa faixa limitada do teritorio — cenlro expandido, com Iransbordamenios
para as zanas Sul e Oeste & desconlinuidade das polilicas de eslimulo & instalagao de alividades

econfmicas Nas dreas mais dislanies da cenlio expandido.

Assim, como menciona Comin {2012), a compalibilizagao espacial do “lrindmio Irabatho-
maoradia- consumo” ndo acontece para as classes de baixa renda, que s40 abrigadas a arcar com
os cuslos (na@o apenas financeiros) dos longes & MoOnQsos deslocamentos dos bairros perifericos
para as areas centrais da cidade, onde sé localizam as gportunidades de empregos. Alem das
polilices habitacional, de Iransportes, de infragstrulura vidria e de fributagio, a pallica de uso do
solo pode ser um importanie estimulo para atra¢ao de investimenlos para as areas mais distantes

da cenlro expandido.

Nabil Bonduki* comenta a importancia das ceniralidades para a aproximagao entre moradia
€ ermprego:
“Outra agio estrulural para equilibrar a relagdo enlre habitagio e emprega & a criagdo de
novas cenlralidades e poslos de trabalho nas areas periféricas da Regido Mel ropolitana.
Sem uma intervencdo forte da poder publico, medianle planos de desenvalvimenlo
econdmicos nas diferentes regides - estimulando s instalagio de novas atividades &
geracio de mais empregos onde hoje predomina uma verdadeira cidade- domitdrio -, isso
nao lem condigbes de ccomer. Fol 0 que comegou a ser implemeniado enlre 2003 e 2004,
com o Plara de Desenvolvimenle Econdmico da Zona Leste, previslo no PDE, que
objelivou criar uma nova centralidade em uma regido onde uma populagio de mais de seis
milhées de moradares nao tem opgdes de emprego. Mas, em 2005, a proposta foi

paralisada pela prefeilura.

4 Bonduki, Nabil. © modelo de desenvolvimenta urbang de Sac Paulo precisa ser revertido, In:
Edudos Avangados, val. 25, no. 71 S0 Paulo Jan./Apr. 2011
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O desenvohimenfa urbano das areas periféricas, para que elas possam atrair atividades
econdmicas, exige qualificagio urbanistica & regularizagéa fundidria, articuladas com
programas de inclusido social & de econcmia solidaria, capaz de estimular o©
empreendederisme na populagac local. A fransformagdc desses assentamentos pariféricos
precarios em bairres de verdage, com infraestrutura, areas wardes, eguipamentos,
dacumentagio de posse & organizagio social teria encrme repercuss&o na redugdo da
violéncia & mudaria a cara das bairros- dermitdrio gue caracterizam a regigo. marcada por

uma paisagem indefinida e acinzentada.

Com usas mais bem distribuides, & possivel reduzir a exirema necessidade de mobilidade
que hoje é a regra na cidade. Mais moradia onde existem empregos, melhor distribligéo
das atividades econdémicas, beneficiando Areas carentes ds oportunidade de trabalhe, e,
ainda, empreendimentos imobiliarios com misturas de uso contribuem para deslocamentos
por distancias menores. Mas em uma metropole a questac de mobilidade sera sempre um

requisito impertants"

2. Zona Leste de 530 Paulo

A Forna Leste de Sao Paule relne as subprefeituras de Aricanduva, Cidade Tiradentes,
Ermeling Matarazzo, Guaianazes, ltaim Paulista, Itaquera, Mooca, Penha, Sao Mateus, Séo Miguel
e Vila Prudente. Come pedemes notar ne Mapa 6, ela ocupa posigio estratégica com relacio A
Regiio Mefrepalitana de Sac Paulo — esté no centro da Regiao, fazendo limitas com importamtes

municipics, cemo Guarulhos, Sante Andre, Maug, Sao Caetanc do Sul, Suzano, entre oufres.
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Mapa 6- Regido Metropolitana de 540 Paulo

No entanto, a precaristade de ligagbes vidrias, as mas condigdes sociais e urbanas e a
baixa densidade econdmica fazem com que a regido Leste esteja segregada do resto da
metropole. A regifio concentrava em 2{¥0, de acordo com dados do IBGE & do Ministério do
Trabalho, 25,3% da populagdo de Sio Paulo e apenas 16,6% dos empregos. A densidade média
para a regiac (122, 4 pop/ha}, por sua vez, ¢ bem superior 4 media da cidade {74.6 pop/hal).

Os mapas 4 e 5, apresentados na se¢lo anterior, confirmam essa infermagao. Enquanto a
regiac central e o eixo sudoeste apresentam elevada concentragao de empregos e baixa
densidade populacional, os extremos leste e sul séo caracterizados pela elevada concentracao
populacional e baixa oferta de empregos. Os mapas a seguir datalham esta informagao por distrito
g tipo de atividade.

O mapa 7 apresenta o numerq de empragos no setor industrial por distrito de Sao Pauto.
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Mapa 7 — Nimero de Empregos em 2011 no setor industrial por distrito no Municipio de S&o Faulo
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Como podemos notar, a Zona Leste ainda concentra em alguns distritcs importante parcela
dos empreges industriais, especialmente, nos distritos do Belém, Mooca, Agua Rasa, Vila Prudente
& 530 Lucas e o eixo composte pelos distritos do Carrdo, Aricanduva & Sac Mateus.

A situacaa dos setores de servigos e de comércio diferem do setor industrial. 0 mapa 8
apresenta o nimero de empreges no setor comercial por distrito de 380 Paulo.
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Mapa & — Numero de Empregos em 2011 no Setor Comersial por distrito no Municipio de 5o
Paulo.

) mapa revela uma elevada concentracic de smpregos na regidp central e no comedor

sudoeste, beneficiando os distritos proximos a essas areas, como 0 Tatuapé, Mooca, Vila
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Prudente, Belém, Agua Rasa, Vila Fommosa e Carrdo. Além disso, 0 comedor formado pelos
distritos de Itaquera, Cidade Lider e S30 Mateus também concentram razodvel parcela do emprago

no comercio.

O mapa 9 apresenta 0 niimerq de empregos na setor de servigos por distrite de Sao Paulo,
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Mapa 8 - Nimero de Empregas em 2011 no Setor de Servigos por distrito no Municipio de Sao

Paulo

Comeo pudemos notar, 68 empregoes no sefor de servigos concentram-se fortements na area

central e no corredor sudoeste. Neste caso também, os distrifos locafizados na faixa mais proxima
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a0 centro, como Tatuapé, Mooca, Belém, Vila Prudente, Penha e Vila Formosa parecem receber

parcela dos empragos no setor, assim como o distrito de ltaquera.

A baixa concentragdo de atividade econdmica na regido acarreta numa série de problemas
para 2 Zona Leste e o municipic de S50 Paulo. Uma das consequéncias & a maior canceniragio de
pobreza nos distritos gue compdem a regiao leste da cidade. Como podemos notar pela tabela 1, a
propor¢ao de domicilios com babea renda & bem irterior & méadia paulistana. Enguanto 71,5% dos
domicilios da Zona Leste apresertam renda de até 5 salarios minimos, a proporgac de domicilios
resta faixa para o muricipio & de £3%. Por outro lado, apenas 2,1% dos domicilios da Zana Leste
possuem randa acima da 20 salanos minimos, sendo que a proporgdo para o municipio & de 8,3%.

Tabela 1
Distribuicac da Populagio por faixa de renda
Renda Familiar 530 Paulp Zona Leste
Até 2 gal. Minimos 28.0% 33,7%
De 2 8 5 sal. Minimos 34.0% I37.5%
De 5§ a 20 sal. Minimos 30.7% 28.5%
Acima de 20 sal minimaos 8,3% 2,1%
Total 100,0% 100,0%

Forte: Censo 2010

Por outro lado, a distribuigdo da populagéo de 10 anos ou mais por nivel de instrucao revela
que a proporgao de individuos com nivel superior completo & bem menar {8,7%) na regido quando
comparada 4 média municipal (16,1%). Ja a concentragio de individuos sem instrugao ou com ate
ensino médio incompleto & bermn mais elevada na Zona Leste (61,4%) do que na média de Sao
Faulo (569%).
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Tabela 2

Distribuigio da Populacio de 10 Ahos ou Mais de Idade, por Nivel de Instrucic
Nivel de Instrugio Sao Paulo Zona Leste

Sem inslrug&o e fundamenta! incompleto 37,6% 41,2%
Fundamental completo & médio incomplato 18,4% 20, 2%
Medio completo e superior incomplelo 26,7% 27,6%
Superior complelo 16,1% 9, 7%
Nap determtinadeo 1,2% 1,3%

Fonte: Censo 2010

Bor fim, comg mencionamos anteripmente, outro mioblema enfrentado s40 08 qrandes
deslocamenios didrios a que esla populagdo estd submetida — para alcangar 0s empregos,
provocando os conhecidos congesfionamentos existenles nas principals vias da regiéo.

Em esludo anleigr, Kontic (2003) destaca o contrasle exslenle entre a raretacdo da
sfividade econdmica na Zona Lesle e 2 abundiancia de fatores, come ferra e trabalho a baixo cuslo,
além da proximidade de pélos econdmicos importantes (Guaruihos e ABG). Alguns dos fatores que
podem explicar esta situacéio séo elencados pelo aulor:

1. Parca infra- estruiura de ligacgao fisicoderdtoial;

2. Ceupagdo paiiférica, legal ou ilegal, de ma qualidade causando danos ambientais e
dificullando o plansjamento adequado do sistema de mokbilidade;

3. Polllica regional consolidada no Il PND, cuja inércia se prolongou até o inicio dos
anos 80, de descancenfragio do crescimenlo industnial rumo a culros Estados e sua
squivalenle estadual de inle1icrizagao do investimento;

4. Politica urbana municipal e zoneamento estadual cegos aos efeitos da expanséo
residencial periférica, sem consideragio da necessidade de uma melhor dislribuicao
da atividade econdmica e dos empregos no temitono.

Uma importante inlervancdo do poder plblico, voltada & reversdo desie padrdo urbano
polarizado, foi a conslrugéo da Avenida Jacu- Féssego, que corta a zona leste no sentido MNorte-Sul
ligando Guarulhos ao ABC, dois giandes polos industriais por meic do qual se espera induzit ©
desenvolvimento de uma zona industrial, localizada em llaquera. A prefeilma de Sao Paulo tem
como meta, ainda, a implantagio de uma série de corredores de dnibus para a Regigo Leste,
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melhorando a mobitidade da populagao ali residente. Dulra importante estratégia @ o estimulo a0
desenvalvimento das centralidades de baimo, possibillando a expans&o da alividade econdmica
para as reas perifaricas.

O Plana Direlor pode ser um importante instrumento de atragdo de novos investimentas
para a regido, possibilitando a geragio local de novos empregos, a melhoria da menda da
populacio ali residente e o incremento de indicadores sociais, além da reducdo dos deslocameantos
diarios da populagdo. Este processo permitinia reduzir os congestionamentos na cidade, diminuir a
demanda por transporte plblico — atualmente saturado - & melharar as condicbes urbanas da

regiao,

Exarninemos agora & estrutura proposta pelo PL 688/13 para a Zona Leste do Municipio:
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MACROVREAS PROPISTAS PELC FOE ~MAPA 02

Macred ras da Ertrcthur o Matropetane
Macrodires de Cuslifieapia &2 Ui e Corelidad
Mncredran da Awturkn di Vi lnemdTEdud vl chacs
‘Macradnga da FacuparsgaoUrbane §

Macrairaa da Cottanpis Urhana a Uso Sustarhivel
dacrndies e Print prvec] o e Boncte e Haturah

Emmiten. o i Dlrtxiton

Como podemos notar pelo mapa acima, & maioria dos distritos da Zona Leste foi
caracterizada pelo Plano Diretor Estratégico como Macroarea de Redugao da Vulrerabilidade
Urbana. Encontramos ainda porches desse territério incluidas na Macrodrea de Recuperagao
Urbana e Ambiental, na Macroarea de Contengdo Urbana e Uso Sustentével, e na Macroarea de
Preservagao de Ecossistemas MNaturais, nas quais ha fortes restrighes & ocupacio.

As areas incluidas na Macroarea de Redugdo da Vulnerabilidade Urbana caracterizam-se
pela existéncia de etevados indices de vulnerabilidade social, baixos indices de desenvolvimento
humano e assentamentos precarios e iregulares, como favelas, loteamentos iregulares, conjuntos
habitacipnais populares, que apresentamn diversos tipos de iregularidades fundiarias e déficits na
oferta de servigos, equipamentos e infraestruturas urbanas, ocupada predominartements por

40



populacio da baixa renda gue, em alguns casos, vive em reas de riscos geoldgicos e de
inundagao.
A implantagio de atividades econdmicas nessas dreas, dotadas de pouca infraestrutura

urbana, esta mais ligada & consolidac&o das centralidades ja existentes nos baimos, de forma a
melhorar a olerta de comercio, servigos & eguipamentos comunitarios.

Ainda, & de se notar o consideravel nimero de perimetros de ZEIS propostas nessa

Macroarea, contorme extraido do Mapa 04 do PDE;

Portanto, reduz-se consideravelmente a possibilidade de fortalecer ai polos de
desenvolviments econdmico, & mantém-se, embora com melhores condigles, o contingente

populacional.

Ne entanto, encontramos Sreas como os distritos corlados pela Avenida Jacu Péssego -

S&0 Migusl, Vila Jacui, ltaguera, José Bonifacio, - com forte potencial para atrair industrias de
médio ¢ grande porte ¢ atividades associadas 2 elas. Como pedemos notar ne mapa 7, esses
distritos ainda ndo apresentam elevada congentrag@o de indistrias. A Avenida Jacu Péssego tem
importancia estratégica para o municipio per permitir a kgacac ¢a Reodovia Ayrton Senna — com
acesso 4 Marginal do Tieté, ao municipio de Guarulhes, ao Aeroportc Intemacional de Cumbica e &
rodovia Presidente Dutra — com as avenidas Aricanduva e Ragueb Cheofi — com acesso aos
municipios de Santo André, S#o Bernardo de Campo e Diadema. Essa avenida cria para 0
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municipio & em especial, para a regifo lesie, imporianies acessibilidades metropolitanas e inier-
regionais. E importanie ressaltar a existéncia de uma zonha indusirial, que foi reconhecida como
Zona de ugo predominaniemente industrial em 1983 pelo govemo estadual, com grands
disponibiijade de glebas desocupadas” que podem receber indistrias em busca de novas areas.

O PL 626/2103, Revisdo do PDE, avanga bastanie nesse seniido, ao propor a Macroarea
de Estruturagdo Meiropolitana na qual esla incorporado o eixo Tamanduaie/, argas centrais e,
ainda os perimetros de inceniivo ac desenvolvimento econdmico, como dreas ao redor do gixo
Jacu-Péssego e da Av. Cupeck. Um dos ohjetivos dessa Macrodrea & a promogdo de
transformagfes estruiurais nos padries de uso e ocupagdn do espago urbano e o
reapraveiiamenio da ierra urbana, com aumenio das densidades construfivas, habitacionais & das

atividades urbanas.

Contudo, vale desiacar, que a inclusdo das 4reas do enforno da Av. Jacu Péssego na
Macroarea de Estruturaglo e Qualificagfio Urbana e a sua classificaggo como perimeiro de
incentive @0 deservolvimenio ndo foi acompanhada de qualkquer diretriz que orente tal
desenvolvimenio especifico para a Zona Lesie, a ndo ser a outorga graiuita de potencial adicional
consirutive até o indice de 4,0, o que pode ter impacios negativos sobre a populagéo local e o

comarcio regional.

Outra inovagao do PL 6883 fambam foram os Eixos de Estruturagéo da Transformacao
Urbana, qus podem promover melhor aproveitamenio do sclo urbano nas proximidades do sistema
de transporie coletivo, incrementando a oferta de comercios e espagos produtives nos bairmos
periféricos, crisndo assim centralidades e aumentando as oportunidades de frabalho, emprego =
geragio de renda. Contudo, s8o fragadas direfrizes e objetivos genéricos para foda cidade,
contemplando as areas doiadas de empregos, sem considerar as areas que precisam ser
estimuladas. Além disso, os Mapas 3 — Fixos Bxisienies - € 3 A — Eixos Previsios - revelam a
rarefagdo de eixos na Zona Leste, embora a regido concentre a maior parte de eixos previsios.

5 Nakano (2012).A dinémica espacial em quatre trachos da cidade. In Comin, A et al. (org) Metamorioses
Pavlistanas: atlas gececonomico da cidade. 580 Paule: Impranza oficial.
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Mapa 5 PDE
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Fonte; http: faectaourbans prefeitura. spogov. Dribiblictecsr

Por fim, temos os distritos da Mooca, Tatuapé, Carrao, Agua Rasa, Vila Prudente, Penha,
vila Matilde, Vila Formosa e S&o Lucas com methor infraestrutura urbana e acessibilidade do que
as oulras areas da zona Leste. Esses distritos si0 os que possuem melhores condigdes para
receber hovas atvidades ecandmicas, possibiiitando a ampliagio da oferta de oportunidades de
trabalho & emprego na regido. Por estarem proximos & regizo central do municipio, esses distriios
apresentam maior concentragio de afividades como servigo, camércio e indisifa, guando
comparados aos outres distritos da regidic leste. Estas areas foram gefinidas pelo Flano Diretor

como Macrodrea de Qualificacio da Urbanizagaa Consolidada, que tem dentre seus objetivos a
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amphacao da oferta de oportunidades de trabalhe @ emprego nos bairros existentes, bem como a
melhoria de suas condigdes urbanisticas com oferta adequada de serviges, equipamentos e

infrass rulura,

No entants, © Iratamento homogéneo previsto pefo planc para as Macrodreas de
Qualiticagho da Urbanizagio Consclidada pode se Iransfermar num empecilho a0 desenvolvimenlo
econdmico dessas cenlralidades. O planc prevé fratamenlo simiiar para dreas muito dispares. Nas
areas cerlrais, em especial nos baimos proximoes ae cenlro, com elevada goncantracio de
alividade econdmica, © gue deve ser eslimuiado & o aumenlo da densidade conslruliva e
habitacional, ou sgja, © incremenlo do uso residencial. De mode inverse, nas areas perféricas ©
gue se deseja & ndo scmenle a mudanca do padréo de densidade, mas o inciemenlo das
dlividades produtivas, de modo a ectimular © desenvalvimento de cenlralidades exidentes e a

criagéo de novas centralidades.

Enfimt, o que se guer demonglrar, ¢ a necessidade de criar centralidades na Zona Leste,
verdadeiros pblos de incremenlo & oferta de empregos na regiao, que crie condigbes para © seu
desenvolvimento econdmico e social. Tals centralidades ndo podam se resumir 2 centralidades
lingaras, alé porgue isto, por & 80, ndo cumpriria © chjetive de aproximar os empreges da
residéncia. A cidade j& possui, e necessita, has areas pariféricas, qualificar as cenlralidadss
exislerles, e aslimular a chagao de novas centralidades. Conludo, como vimos, & capacidade de
desenvolvimenlo dessas dreas pode eslar limilada pala torma homogénaa come © planc Iralou as
diferenies cenlralidades incluidas nesla Macroarea.

No caso mais especifico da subprefeilura da Mooea, zona de Iransigée enlre o centro da
cidade de Sac Paulo e a regido lesle, concentrando ainda estoque de terra e polencial econdrmico,
ela pode ser importanle espago para atragae de investimentos, gerando novas oportunidades de
emprego, mais proximo da populagéo da regido. Isto por razbes que se seguem:

1, Boa localizache e acesso lanto em diregéo ac centro expandido, quanto em diregad
ao demais bairres da Zona Lesle,

2. Proximidarde e facilidade de acesse a0 Aeroporto de Guarulhos.

Demanda imporiante por servigos & comércio pela populagéo local e do enlorne, indicada
pelo rapide esgotamenio do potencial conslrutivo para este uso, infelizmente uma falha do PLDE
anterior. Em outras palavras, nesle anel na Zona Leste que langencia o centro expandido |4 axisle
demanda constituida para novas atividades. Atualmente, contudo, elas estéo blogueadas seja pela
faita de uma estratégia de desenvolvimento que aberde o conjunta da Regiao Leste e suas paries
de forma mais articulada, ou ainda, por uma sétie de limitagBes regulatorias que infelizmente
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acabam por reproduzir o processo de segregacin. Lim olhar sobre as MacroZonas € Macrodreas
da 7L indica que, excetuado o gixo Jacu-Péssego e o anel a que acima nos referimos, os demais
espagos estio limitados do ponio de vista da atividade econfimica por restrighes ambientais, pela
amplitude das ZEIS € pelos limites da intraesfrutura existente.

Neste aspecto, as sugestbes que desenvolvemos na Uiima parte t&m como objetivo
preencher algumas lacunas gue enconframos na atual proposta de revisio do PDE, de modo a
etetivamente permitir que o potencial de regifes como a do Tatuapé e Mooca seja mais
prontamente realizado. Por outro lade, algumas questies mais gerais que afefam diversas
dinamicas urbanas {limitagio de vagas nos eixos, coeficiente maximo = 2, entre outras), inclusive a
da ZL serbo também abordadas, pois podem implicar entraves a empreendimentos comercias & de

S2Migos na regido.
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Data: {0 /a0 44

Recebido por

Corporacdo Par e Segoro
Av. Rio Branco, H489 580 Paulo | 5P | 01265905 || . Guatanascs, 1238 530 Pavlg | 5P| G1204-000 | VR PITLOSC TR COm b
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Exmo. Sr. Vereador Nabil Bonduki

Relator da Comissao de Politica Urbana da
Camara Municipal de $ao Pauto

5a0 Paulo, 10 de fevereiro de 2014

Ref: PL 688/13 - Revisao do Ptano Diretor de Sao Paulo {Lei 13430/02)
Revisao do enguadramente do imovel sito & Rua Penaforte Mendes, 132 a 186-
Via coletora - Consolacao / SP

Prezados Senhor

Vimos pela presente apresentar-lhes o Memorial Técnico Justificativo
demonstrando a real caracterizacao do imovel em epigrafe, de propriedade da
PORTO SEGURQ - CIA DE SEGUROS GERIAS, CNPJ n® 61.198.164/0001-60,
conforme as matriculas de propriedade e IPTU’s correspondentes anexos,
totalmente regularizado {ver atvaras, licengas, e autos de vistoria AVS e AVCB),
hoje utilizado como edificio de escritdrios, oficina de manutengao, guarda de

materiais e servicos gerais da empresa.

Como se ja nao bastassem os motivos acima, que descaracterizam a
propriedade como improdutiva e passivel de uma classificacao de ZEIS, o imévet é
ainda objeto do Processo n® 2013-0.210.777-8, protocolado junto a SEL-PMSP em
26/07/2013, em tramitacdo atualmente no SEL/SERVIN-1 desde 07/02/2014 (ver

anexo}, referente ao projeto de construcao de um edificio de uso nR, destigado
especialmente a um “call center”, atividade esta reconhecidamente coiro!um

grande gerador de empregos,

Corpora¢an Forto Segura
Av. Rio Rrango, 148¢ | 520 Paulo | 5P | 41 205-905 || B, Guaianescs, 1238 | Sdo Faulo | 5P | 01204- (40, v, portosesuro. com by
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Os imaveis em questdo, hoje pela legislaco vigente e especialmente a Lei
13885704, localizam-se na SE-ZCPb-05, que admite além do potencial Cmax = 4,
com TO= 0,73, os usos nR1 e nRZ, propicios ao pleito requerido no processo

protocolado com o pedido de construcdo nova ja citado.

As fotos anexas ilustram bem a situacdo atual € mostram claramente a

gualidade da ocupacao das edificagdes existentes.

Desta forma, considerando as ponderagbes acima, solicitamos que seja
incluida na revisio do PL 688/13, ou o respectivo substitutivo, a cargo de vossa
relatoria a ser encaminhado proximamente & Cadmara, a reclassificacio dos imoveis

supra referidos.
Sem mais para o momento, subscrevema- nos

Atencios : menta

o y

]
PDRLII'D SI%GURD\*- ClA DE SEGUROS GERAILS

Anexos. Matriculas n® 184.881, 181.882 e IPTU s dos imdveis envolvidos,

Ao de Regularizagho e Alvara de Aprovaciio e ExecugBo de Referma, AVS e AVCB da edificago
existente,

Protocals e Situagho do processo [(SIMPROC) atual.

Quadro 04 do Livro IX PRE-SE / Caracierlsticas de Aproveitamento, Dimensionamento & Ocupaggo
dos lotes,

Mapa 4 . Zoneamento atual e dz ZEIS do PL 688,

Imagens aereas

Fotos do lncal

Corporacio Porte Seguro
Av. Rie Branco 1489 | 860 Pavle | 5P 01205-905 || B Guatanzases, 1238 | S3o Pagloo 3P (01 204-000 || wwwy portozeonro. con. be
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@ Ofciad e Registro de Trnoeis da Copita

Mariz Rosa Sottana Constantine dos Santos

Registro a scu cargp, deles consta:

et et depesso nteresadaquorvesdo o s deste | N AT A WM
12603848

LIVAO NE 2 . REGISTRO 4% OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS

e Mt ie s SERAL Hehar de S&e Paulo
181 ,33]'—} [_{ll _l Sile Paulo, 28 de dezembro de 201 1.

IMOVEL: PREDIO e sen respectivo terreno, situados na Rua De. Penaforte Mendes n?
166, ne 17" Subdistrito - Bela Vists, medindo o lerrenn 6,54m de frente para a seferida
rua, por 31m da frente aos fundos, de ambos o tados, ¢ 6,54m nes fundos, cncerrande a
dreq tolal de 202, 74m?, confrontando de querm da ma olha para o imével, do lado direito
com o prédio n® 160 da Rua Dr. Penalorie Mendes, do lado esquerdo ¢ nos fundos com o
imdvel langado pelo n® 186 da mesma cua.

CONTRIBUINTE: 010.035.0032.3

PROFRIFTARIO: PASCHOAL CASTELLO JUNIOR, brasiteiro, do comércio, RG
n" 486.501-55P/SP, CPF/MT o (W15.400 868 87, casado pelo repime da comunhao
aniversal de bens, em 19 de fevercizo de 1938, com SILVIA DE MAGALHAES
CASTELLQD, brasiieira, de lar, KRG n° 650.020-SSIY5P, CPFMT o* B73.705 945 %7,
demniciliado nesta Capital, na Rua Silvia n® 135, casa 0.

REGISTRC ANTERIOR: Transerigio n° 29.584, feits em 14 de navembro do 1945,
neste Regisiro, )

Cardn 8orrane . £y Sanror
ST b

R.OV/ Data: 28DEZEMBRO/20)T - PROT. 445.046
Por Formal de Pantitha de 27 de maio de 1982, aditado e 1 de julho de 1988, pelo
Clicic e Juizo da 7 Vara da Familia ¢ Sucessdes do Foro Central desta Cagital, extraido
do processa n” 924/74 de.inventério dos bens deixados. por PASCHOAL CASTEL LG
AUNIOR, CPF/ME n® 005.409.868- 87 (falecido em 09 de jullic de 1974, no estado civil
de casade pelo mgime da comunhio de bens, antes da Lei n™ 6.515/77, com Siivia de
Magalhdes Caslello), verifca-ge que conforme sentenga proferida em 28 de abeit do
1982, transitada em iulgado, o imével desia matrfeula, avaliado em Cr397.363,00, fon
pattilhado para ROMILDA CASTELLO, brasileirs, solteira, do lar, RG n® 2.645.082
SSP/SF, CPF/MY n° 560.912.308.91, domisiliada ncsia Capital, na Rum Pemaforze
Mcndes n° 160, Bela Vista, :

Larlg Sottane €. 4o Banio
Eohetitute ity Oty

continua no verso

Fagira 1 Jda 2

Alameda Vicente Pirzan, 173 « 11° andar - Viia Qiimpiz - 8o Paulo - SP - 04547-130 + 14,3054 5655 - v drispocom, br
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p—malricula ligha
. 181.881—] rﬂi _]
A D2

Verifica-se o 1o
cestiddo de casamenlo expedida pelo Gficial de Regisiro Civild

Tabelio de Notas do 30° Subdistrilo ~ Ibirapuers, desta Capilal, po1 escritura de 18
de maio de 2012, 1eferida no R.04. '

Dula: 1 5/JUNHO/2012 PROT. 453.947

me cometo de ROMILDA CASTIELLQ, conforme prova a
as Pessons Naturais &

Caria Sorronc & o Samies
St t ol O R Bl

A 037 Data: |5/ JUNHO/2612 PROT. 453.247

Por csenioez de 1% de maio de 2012, referida no BG4, verifica-se o casamento de
ROMILDA CASTIELLO com FERNANDO AUGUSTO DOS SANTOS, portugués,
comerciante, RNE n® W-210.510-Z, CPF/ME n° £36.360.643-00, realizado em 03 de
abril de 1978, pelo regime da comunhio parcial de bens, passando 2 conracnie a assinar
ROMILDA CASTIELLC DOS SANTOS, conforme prova & certidio de casamenta
expedida pela Oficial de Registre Civil d=s Pesscas Naturais e Tabelizo de Notas do 30°

Subdisirito - 1birapuera, desla Capital.

Wﬁuﬂm & Jas Sanien

Subxtiute da Crial

R.04/ Dala: 15/ TLNHO2012 PROT. 453.947
Por escrilura d¢ 18 de maic de 2012, de notas do 14® Tabelido desla Capital, livro n®
1630, fls 1337133, ROMILDA: CASTIELLO DOS SANTOS ou ROMLDA
CASTELLO DOS SANTOS com 2 anuéneia de seu marido FERNANDD AUGUSTO

pOS SANTOS, i qualificados, sende ele representado por Romilda Caslelle dos

Santos, CPFMF n° 560.912.308-8], nos termos da procuragdo mencicpada no 1iiule,

wransmitin pol ¥enda a PORTO SEGURO - COMPANHILA DE SEGUROS GERAIS,
Capilal, na Avcnida Rlo Branco, 14B5/2,

CNPI o 61.198.164/0001- 60, com sede nesia
Campos Eliscos, o imdvel desis ma;;icu]a_pelu valor de B51_500.008,00.

et Sottana 0. . —

Bwn;:n n;::rimm 23%%-5%%

[———— -
. Side

1 e acma & o i raiado pesta marcy %Ei‘égg j

L - T;-_/ j - &

SEaodr

Q1 2,39872

[ ) o - rERE CERTIFIGA, pos termos de art. 19, §17°, EQ“EEE’"’ &

Bkt e i 5 &3 da Lal Fedeaf n* 6015, de agﬂi u%%ﬂ

i - A 31121973, auc a prscue € copia e —Suwg X

Hegistrn Cifib.. oo s oo 1,22 itce de imekw teor do livio mggn ESg
Tritwstsl de JUSTEA oneurscnicmcimmemmnsl TEpIOBRI(Ca Of ImeEm TOT WS hEilaas
TOTAL s crcicmarccrmmrmimimc s in 20 s ;3R referitio indo 2 simaagho juridica do ":ﬁE_.m E-Eg_ ¥
Recolbimenle i Guin 17972013 imdvel oo respeitp i ALIENACOES, é; 5,3:-_,;3‘%

b b O 5 it e 2

o i o acdsswes  Boi5ig S
CERTIDAQ EXPEDIDA N DIA 1940572013 : 3%°7 o
Pars levranma de s, cepigio & validz Lutyms adsF_J Bn [ Leonardo H. de Oliveira E:‘_g g

psrrevmnte avtordiada! esovenle Autonizads " -

poer 30 dims (NSCAISP, v, 139"
Paging 24e 2
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(@ Ofcial de Registro de Toniveis da Copial B

Mariz Rns:a Softano Ccmstantino dos Santos.

:\? & Coniics ol dopesos tresada quoevendoas s deste [ AT IIJI

- B‘.egisim a 52 cargo, deles consta: 1260848

-

™ LIVRO N¥Z - REGISTRO 4° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS

- —tralricula ticha de E3o Panlo

i 181. sszj ’— _] 330 Paule, 28 de dezembro de 20 1.

B IMOVEL: PREDIOQ ¢ sen respective lerreno, siluados na Rna De. Penaforte Mendes n°

™ 160, nu 17° Subdistrilo — Bela Vists, medindo o lerreno 7,66m de frente para & referida

™ rua, por 21m da frente aos fundos, de ambos os lados, e 7,66m nos fundos, encemande =

= arcz lotal de 237,46m% confrontande de quem da rua oltha para o imovel, do lado direilo,

g parte cota o prédio n® 150 ¢ parte com o imével 1° 186, de lado esquerdo, com o prtdio
n® 166, e nos fundos airds com o mencionado imdvel n® 188, 10dos lanpados pela Rua
A Dr. Penaforte Mendes.

B CONTRIRUINTE: 010.035.0033.)

™ PROPRIETARI(): PASCHOAL CASTELLO JUNKOR, brasileira, do coméreia, RG
~, n® 486.501-55F/5F, CPE/MF n® 005402.868.87, casado pelo regime da comunhao
. universal de bens, em 19 de fevereiro de 1938, com SILYIA DE MAGALHAES
. CASTELLO, brasileira, do lar, RG n® 650.020-SSP/SP, CPEMF o° §75.703.948. BT,

domiciliado nesra Capilal, na Rus Silviz n? 155, casa 01,

A ' REGISTRO ANTERIOR: Transcrigho n® 29.584, feita em 14 de novembro de 1945,

-

; neste Regizsop,

“ T
; Subeilute da (gl
- .

R.G1/ ' Data: 2BDEZEMBRO204 1 ‘PROT. 445.046
Por Formal de Partilka de 27 de maio de 1982, aditado em 11 de jnlho de 1988, pelo
Oficio e Juizo da 7 Vara da Familia e Sucessdes de Foro Central desta Capital, extraido

™ do prozesso n® 924574 de inventario dos bens deixados por PASCHOAL CASTELLO

- JUNIOR, CPF/ME n° 005.49.868-87 (falecido em 02 de jutho de 1974, no estads civil

. de casado pelo regime da comunhio de bens, antes da Lei n° 6.515/77, com Sitvia de

. Magalhges Caslello), verifica-se que conforme sentenga proferida em 28 de absi] de
1982, transitada em julgade, o imdvel desta mattieuls, avaiiado em Cr$117.250,00, foi

~ partilhado para & vilva meciia BILVIA BE MAGALHAES CASTELLO, brasileira, do

- lar, RG n® 650.020-S5P/5P, CFF/MF n® 875 703.04%- 87, domiciliada nosta Capital, ba

-, - Rua Penafortc Mendes o 160, Bela Vista.

- Larfa Sorrane C. do; Sewra; )

;. @5”@ Hubatinite an Cfictal

s ——

tontinua no verso

Pigina 1de 2
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R.02/ Prata: 05/ TUNHC2012 PROT. 453.948
Por escrilura de 12 de maio de 2012, de nolas du 14° Tabelido desla Capital, livie n®
3.630, s 126/132, SYLVIA DE MAGALHAES CASTELLQO ou SILVIA DE
MAGALHAES CASTELLD, ji qualificada, tansmitiuy por venda a PORTO
SEGURO - COMPANHIA DE SEGUROS GERAIS, CNPI o £1.19%8,164/0001. 60,
com sede nesta Capital, na Avemida Rio Branco, 148579, Campos Eliseos, 2 imdvel
desta_matricula peio velor de R$1.500.000,00. Conmibuinte n® 10.035.0033-1.

rfe Softeno O oo Samier
Subatihie dar-dHicim

o Q\J

102t acima & o itimo praticado fesla ma@uia

CERTIDAD
_Cafifct a dou % nue a pmsante
wwammﬁMuimwMtﬁi};
_ Ll 801872 w del aanatante a data do
reQEiR Antenor & & do rmatdenia, Ao by maiz

de 20 {ulhiw} wnon, CERTIDAD i\&:g
GHWM'ENiFHA_ m Provimantz 2093 da ConﬂgndomDE ew |
d m o DL de 11,1193, que abergu
PR

T do Cepliuky XX da
pithey 5 Nomae de Servico da

CERTIFICA, nos termwos do art. 1%, §17,
da Lei Federal n° 6015, de
STZ1973, quc a proscoic £ capia
prafice  de imemw teor do livio

idé, refletindo a siecse jeidica da
lpom respeito &s ALIENACOES,

Rrcolimenlz va Guit 1792013

CERTIDAC EXFEDITA H{?DM 19HE013
Fata bnranra de escritors, i centndie & vakids
por 30 dias (KSCGISP, XIV, 12, 0™

Liian 1 Loonarde H. de liveia
dizadat eccrevenie Auttrizado
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Prefeitura do Municipio de Sdo Paulo
Secretania Municipal de Financas
Departamento de Arrecadacio e Cobranga

Certiddo de Dados Cadastrais do Imével - IPTU
Cadastro do Imdavel ; 010.025.60332-1
Nome dofs) contrilsuinlefs) PORTO SEGURQ COMPANHIA DE SEGURCS GERAIS
CNPIfCRF 61.198. 1640001 - 60
Local do Imbved - R DR FENAFORTE MENDES |, 160
| CER ;G 308-010
Codieg DO16044-
Aren de Terrens {m?) s
o Tezlada{m} 27k
Frataa Ideal DL, 00
Arax Construfda {fm?} D14
H Anc do Construgha P 19e4
Base: de Caleufo da IFTU (73} : 326,645,500
Us do Imével 1 10 - RESIDENTIA
Data de Emisaho D AQf1042013

Ressalvado o direito de a Fazenda Pablica do Municipio de S3o Paulo atualizar quaisquar
slementos gue venham a ser apurados oy que se verifiquem a qualquer tempo,
inclusive em relacdo ao perodo abrangido por esta certidSo, = Secretania Municipal de
Financas CERTIFICA que os dados cadastrais acima foram utilizados na calculo do
Impaoste Predial e Territorial Urbane do imovel em 2013.

Certiddo expedida via Internet com base na Portaria SF nC QG8/2004, de 28 de Janeijre de
2004,

A autenticidade desta certidio podera ser confirmada na pagina da Secretaria
Municipal de Finangas fthtto:; f/ wiww.prefeitura.sp.gov.br}.

hitp:'fwww 3 prefeiwra.sp gov bricen cadfcert_cad_imp_conect.asp

10/10/2013
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Prefeitura do Municipio de Sio Paulo
Secretaria Municipal de Finangas
Departamento de Arrecadacio e Cobranca

Certidao de Dados Cadastrais do Imobvel - IPTU

Cadastio do Imével ¢ 010.635,8832-3

tome daf{s) conlribolnle]s) © PORTO SEGURD COMPANHIA OE SEGLURDS CERALS
CNPRISCRE GI.153, 1640001 60

tocal de Imawe] ! R DR PEMNAFORTE MENDES - 106
CEP 03308010

Codlog ©1pf44.-0

Area do Terrann (mt) ;185

Testadagm) H - <)

Fracie Ideal 21,2000

Area Comstruida {m*} © 120

And da Construcan ¢ 1929

Base de Cilcuia do IFTU (R$) : 329.317,00

Usa do Tmaval ¢ F1 - ESCRITORIO OU CONSLILTORIO MNal BM CONEOMINID

Dala de Emissds T QMI0F2013

. cretaria Municipal de
Financas CERTIFICA que us dados cadastrais acima foram utilizados no céleuio do i

Imposto Predial & Terrtarial Urbana do imavel am 2013,

i
Certiddo expedida via Internet com base na Portaria SF o9 008/2004, de 28 de Janeira de
2004,

I & autenticidade desta certidio podera ser confirmada na pagina da Secretaria
Municipal de Financas (htip: 7/ www.prefeitura,sp.gov.br},

L

— — — i

L=

hitp /w3 prefeitura sp.aoyv. br/ cert_cad/cert cad imp_conect.asp 10/ H2013
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Prefeltura do Municipio de Sio Paulo
Secretaria Municipal de Financas
Departarmento de Amrecadac3o e Cobranca

Certidao de Dados Cadastrais do Iméavel - IPTU

Cadastro do Imovel : 0i0.03%.2349-8

HKnoie do{s) cont dbainte(s) : FORTO SEGURD COMPANHIA DE SEGURDS GERATS
NP/ CPF 6I1.198,164/0001- 50

Local do Imdred : R OR PENAFORTE MENDES , 132 185

CEF : 01308-010

Cadlag : 1e044-0

Artn da Terrens (m2) : 3.989

Testada{m) 59,30

Fraclo Ideal : 1,00{0Q

Area Construidz {m?) : 4120

Awna da Construclo 1885

Ease dw Calailo do TPTH [R%) : 7.148.616,00

Uso do Irndrvel : B - OFICINA/FOSTO DE SERVICO, COM UTILIFACAD MULTIFLA
Data de Emissan 2370920132

Ressalvado o direito de a Fazenda PuUblica do Municipio de S3o0 Paulo atualizar gquaisguer
elementes que venham a ser apuradoes ou que se varifiquem 2 qualquer tempo, inclusive
em relagdo ao periodo abrangide por esta certiddo, a Secretaria Muricipal de Financas
CERTIFICA que os dados cadastrais acima foram utilizados no calcuio do Impaosto Predial
€ Territorial Urbano do imovel em 2013,

Certiddo expedida via Intemet com base na Portaria SF n° D08/2004, de 28 de Janeiro de
2004,

A autenticidade desta certidao podera ser confirmada na pagina da Secretaria Municipal
de Financas (http:/ /www.prefeitura.sp.gov.br).

\.

B

“Wnl prefeitira sp.gembricert cadieert oad_imp_conectasp
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‘{;% PREFEITURA DO MUNICIPIO DE SAQ PAULO  CONTRIBIHTE ———

CREETARIES DO 1an ™ Talald F DESERODLV IMEMTE LI ares L ZTOET22ATE J

JDGUMENTD WUMERD

_\.'3'4'3—1} al VaRA DE AFROVACAD B EXECUCAD DE REFOEMS 0021 1AIZ-00

-,

TNONE DO FACFRIETARIG \ - DATA GE PUBLIGAGAD —

~=0RT0 SEEURO CI6 DE ZEGWETS aERALS 'f [ 1o b /200

TCHDEREGD DO IMOVEL

_CoDOLDE NOME ' NUMERD

LAE0da—0 1 F DOUTOR FENG FORTE MENDES ' o132
COMPLEMENTOBAIRRD - . . -

..

CEF
186 af DO IMOVEL: SE l

-~ 2004 DE US0
L4023

« CATEGORIA DE US0 )
= Sz.g F
=~ LESCRICAD -,
LD DIRETOR DE EPROV-Z HEPdDT I PRESENTE ALvams DE &f TOVaIaT & EXECUCal
NE RETORMA. i
. .
USG DO IMOVEL: xff N
CERECIFICO - RVICOSE| ST ESCRITORIO E MESGOCIMD, SEVICIH LI CEIDINST.
~0OM DECRESCIMO DE AREA £ COM MUDANGA DI USO
“AFEA OF TEREENC: mESL . SO, B5 JEa - Ton, BB MG
_ o

™, ) -
T 1 ORRESIO nE i ANDAELESY, TESTINADITEY & ERCRITOR T |
“ﬂ”ﬂIxISTPHTIkﬂdelLTw
SUTOR E REGF.TECMICD: )
SEOMGLDO QUANA CESL SE172iend
ﬂ”EEﬁLVﬂS . o
~iv DOR OCASIAD OO CELIRG LS CERTIFICADRD DE SORCLUSAC DEVERL BER AFFE
. SEMTADD © ATESTADO v VWISTORIA FIMoL DO CORFPD DE BOMBEIROE.
2t DEVERS cONSTAR L0 CERTIFICADD DE SOMCLUSAD & SEGUIINTE RESBSLV:
™ AT SERS REMIVADS & CADA EXERCICIO, & LICENGS DE FUNMCGIONSMEMNTO
.. N0 EETABSLECIMENTH SE+ 4 AaPRESEMTACST DF COMFROVANTE  DE LTTSAlsD
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MORADORES DO MAR PAULISTA APELAM

Nés, moradores do distrito de Pedreira, pertencente a Subprefeitura
de Cidade Ademar, em especial do bairro Balneario Mar Paulista e
outros interessados, vimos através do presente expor e solicitar o que
segue.

Foi com muita alegria e otimismo que no inicio desse ano tomamos
conhecimento do projeto de lei n° 17/2014, de iniciativa do prefeito
Fernando Haddad, que aprova melhoramentos viérios necessarios a
implantac&o de corredores de onibus, visando promover maior
mobilidade urbana e desestimular o fransporte individual, medida esta
gue se mostra a cada dia mais necessaria frente aos insuportaveis
congestionamentos que tomam conta da cidade.

As medidas anunciadas para a construcéio de cerca de 150 km de
corredores de dnibus consistem, em grande parte, no aiargamen‘to de
importantes vias de trafego desta Capital, dentre as quais consta a
Estrada do Alvarenga.

Em administragfes passadas, foi construida a avenida Miguel Yunes,
gue passou a ligar, a grosso modo, o final da marginal Pinheiros com
a Estrada do Alvarenga, dando vazédo a um importante fluxo de
veiculos que se desloca para os municipios de Diadema, Sao
Bernardo do Campo e outros.

Esse fluxo de veiculos, porém, nédo foi capaz de ser absorvido pela
Estrada do Alvarenga, que atualmente possui uma unica pista,
passando entdo a escoar tambem pela Rua do Mar Paulista,
Rodrigues de Medeiros, as margens da represa Billings, e outras ruas
do entorno como Rua do Sossego,Rua Cérrego Azul, Rua Matsuichi
Wada, causando graves congestionamentos e deteriorando essa
regido, que € de baixa densidade demografica, por tratar- -se de uma
ZEPAM, nos termos da legislac@o municipal e estadual.

Ha um outro agravante,que causa caos na Alvarenga : as ruas laterais
da Alvarenga estdo fechadas a pedido dos moradores do conjunto
Ingai e isto também atrapalha,até porque la ndao € condominio,entao
porgue fechar?



Assim, ndo podemos deixar de saudar a iniciativa da Municipalidade -
no sentido de alargar a Estrada do Alvarenga, bem como instalar nela
um corredor de énibus para atender a populagéo do bairro, que €
composta, na sua maioria, por trabalhadores que residem nos bairros
de Jardim Aparecida, Jardim ltapura, Jardim Ofélia, Jardim Pedreira,
Conjunto Residencial Ingai, Parque Primavera, Parque

Dorotéia, Domitila, Abacateiro, Arrebento,e outros. Sao mithares e
milhares de usuarios do transporte coletivo,por toda a Estrada do
Alvarenga,com grande concentra¢do na Praca do Acuri.

Em suma, caso isso venha de fato a acontecer, os beneficiados
diretos e indiretos podem ser cerca de 150 mil moradores, que € a
populagéo estimada do distrito de Pedreira.

Este corredor na Alvarenga é de extrema importancia para o0s
moradores de toda regifo da Pedreira,pois ha milhares e milhares de
passageiros “espalhados " por toda Alvarenga até Eldorado e 5ao
Bernado,sendo que ha uma grande concentracdo na Praca do Acuri. -

Entretanto, de forma compreensivel, porém equivocada, um grupo de
comerciantes que tera os seus estabelecimentos desapropriados com
o alargamento da Alvarenga, passou a se organizar e a pleitear que o
referido alargamento ocorra na Rua do Mar Paulista e Rodrigues de
Medeiros, e que ali seja implantado o corredor de dnibus da regido.

Ora, quem acompanha as ag¢ées ¢o Poder Publico, sabe que o pleito
dos comerciantes esta na contraméo de todas as politicas publicas
que vém sendo adotadas até aqui para a regiéo dos mananciais.

Na rua do Mar Paulista, em outras administragées, foi instalada a
Unica érea de lazer do bairro, que é composta por um parque as
margens da represa, denominado Praca Fernando Vitor de Araujo
Alves, e uma pista de cooper, que costumam ser muito frequentadas
mesmo durante a semana.

N3o sédo raros também os finais de semana quando o parque recebe
eventos culturais patrocinados pelos moradores, pela Igreja e pelo
proprio Poder Publico.

Na area podem ser encontrados ainda remanescentes da flora e da



fauna originais, em especial gargas que frequentam a represa e
bandos de papagaios € marrecos, além de outros animais.

Nessa questdo, ndo se trata de contrapor o interesse dos moradores
do Mar Paulista, que estariam prejudicados caso o corredor passasse
por |a, pois teriam seus iméveis desapropriados, com o interesse dos
comerciantes, que desejam permanecer com seus negoécios,embora
sabemos que comerciante sabe se reiventar. Ja ndo podemos dizer o
mesmo das dezenas e dezenas de idosos,que moram na Mar Paulista
e Rodrigues de Medeiros, moradores gue moram ha décadas,quando
as ruas eram ainda de terra.

Pesa a favor de nds, moradores do Mar Paulista, o fato que nosso
interesse coincide plenamente com a politica urbanistica adotada até
agora e com a expectativa da maioria dos moradores da regido,
residentes dos bairros enumerados acima, que, se o corredor for
instalado na Rua do Mar Paulista e na Rodrigues de Medeiros, estara
obrigada, todos os dias, ida e volta, a fazer uma longa caminhada,
cerca de 3 Km ja que a Rua do Mar Paulista € uma das extremidades
da regido, ac contrario da Estrada do Alvarenga, que foi originalmente
tragada para atender a maioria dos moradores cortando o bairro ao
meio.Néo ha légica em transferir um corredor de 6nibus e gastar
dinheiro publico para uma via que ndo ha nenhuma demanda de
passageiros! Os corredores estdo sendo criados para facilitar a vida
de guem realmente necessita do transporte publico,séo nestas
pessoas que os vereadores devem pensar.Sem contar que ha muito
0s passageiros da Alvarenga esperam por este momento,até porgue ja
era promessa de muitos politicos que atuam na regiaol

Nao se trata também de estigmatizar os comerciantes, que durante
décadas tém atendido a populagéo do bairro,mas tambeém néo se
pode dar a estes comerciantes 0 mesmo “tratamento” que foi dado
aos comerciantes da Sabara,pois séo realidades e necessidades bem’
diferentes! Alem do mais nem todos serao desapropriados e muitos
tem calcadas bem largas, € claro que ha aqueles que néo respeitaram
o recuo exigido por lei,e também seria muito estranho protegerem
somente alguns ,pois e como ficariam os comerciantes que ficam
depois do numero 1.9217? Quer dizer que estes sentido Eldorado
podem? Entdo ndo vemos o porque desviar um pequeno trecho da
Alvarenga,e nem mesmoe uma mao subindo e outra descendo,porque



isto iria prejudicar demais os passageiros que ficam do outro lado da
Alvarenga, pensem nas pessoas que usam o onibus fodos os dias!
Estes estdo do lado oposto,mas muito oposto da Mar Paulista,0s
nobres vereadores tem que pensar na populacdo carente da
regido,estes ndo podem ser sacrificados por causa de uma pequena
parcela de comerciantes da Alvarenga. Estes comerciantes vem
recebendo apoio somente do Ingai e dos comerciantes da Sabara,néo
da populacdo que utiliza o onibus.

Sabemos gue muitos destes comerciantes tem mais de um comercio.e
gue o desemprego ndo sera tado grande como alegam,ja que nem
todos serdo desapropriados com o projeto corredor.

Assim, registramos nossos sinceros votos para que os comerciantes,
gue eventualmente sejam desapropriados, que S840 NEssos vizinhos e
amigos e que nos tém servido com muita diligéncia, tratem esse
momentaneo prejuizo como uma nova oportunidade de reinstalar seus
negocios, agora num bairro revitalizado e integrado com o restante da
cidade pelo alargamento de sua principal avenida, gue promete
conferir-lhes maiores vantagens do que tiveram até aqui.

Lembramos aos nobres vereadores,que a opinido publica ndo apoilaria
de forma alguma transferir um corredor para onde ndo ha passageiros
e pior , cometeriam um grande erro: devastar uma imensa area verde
e nossa Unica area de lazer,para um pequeno trecho que sairia
novamente na Alvarengal

Basta lembrar que as construtoras teréo enorme interesse em erguer
novos empreendimentos imobiliarios, ladeando os corredores de
dnibus, conferindo um extraordinario incremento econdmico a regiéo,
0 que ndo sera possivel caso o corredor passe na regido de protegao
acs mananciais.

Diante das razdes expostas, solicitamos aos nobres vereadores desta
Camara gue mantenham, assim como foi concebido pelo senhor
Prefeito, o oportuno e progressista alargamento da Estrada do
Alvarenga.

Moradores da Mar Paulista e Rodrigues de Medeiros juntamente com
moradores do Domitila,Abacateiro e outros .



$Ho Paulo, Bde abnl de 2014
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Exmo. Vereador 0N IO QBO(\() (5‘0\'( !
E/M

Prezado Vereador,
Esta peticdo temn por objetivo formalizar méis um pedido dos moradores e empreendedores da
Estrada do Alvarenga, lembrando que esté prevista a desapropriagiio de mais de 300 imdveis,
sendo que a maionia é de uso comercial, com isso causando desemprego para mais de 1300
pessoas.
Além do “Bindrio”, sistema & apresentado em peticio com data 27 de margo, estamos agora
sugerindo outras duas alternativas:
. implantacio de subida e descida dos Snibus pela Estrada do Alvarenga, Os camos e

caminhBas sobem sentido centro-bairro, pels Rua do Mar Paulista, descendo bairro-centro pela

Estrada do Alvarenga.

. Terminal na Av. Miguel Yunes, conjugando com nova estagio da CPTM e ciclovia, saindo deste

iocal os micro Snibus.

Clentes de que estas novas propostas seriio estudadas e atendidas, esperamos que V.Sa. interceda

a nosso favor na retirada da Estrada do Alvarenga no Projeto de Lei n? 017/2014,

Atenciosamente,
'y et : M [1;“/ .
(OMJSMG So éﬁw@fan i L UA L A

SEa)-lole (uelevo
6131 S46e  Ualdin



Prezado Sr. Vereador

O trénsito na Estrada do Alvarenga asta fotalmente cadtico. Ha algum lempo ja ouvimos
diversas sugestées para a solugao dasta problema, e desde sempre, ap0s discussbes e
mais discussbées chegava-se a um ponto em comum: a Estrada do Alvarenga pracisa ser
duplicada.

Acredito que este projelfo ja vem de um passado um tanfo distante, pois as calgadas da
Estrada do Alvarenga séo muito meis largas que o normal. & obvio que a razéo disso
seria para que um dia ela fosse alargada. Muifos comerciantes respeitaram 08 seus
limites e até hoje mantém astas calgadas largas, outros, nem fanfo.

Ndo podemos deixar de mencionar que a Estrada do Alvarenga é a “arténia” principal da
regido, e vanos bairros se criaram em tomo dela, por onde trafegam milhares de pessoas
para cumprir a Sua rofina diaria. E hoje, o que seria a solugéo para esta populagéo
dependente de transporte piblico, comarciantes de um tracho minimo desta avenida,
estdo tentando impedir este projefo com sugestbes absurdas, prejudicando toda a regiéo.

Esta minoria comercial, para que néo sejam desapropriados, veem lutando com
manifestacies e sugestbes, e uma das sugestdas que ouvimos seria trensferir uma via do
transporte pablico da Estrada do Alvaranga para a Rua do Mar Paulista.

8r. Vereador, se esta mudanga é para beneficier as pessoas da regido, por qua este
projelo seria transferido para uma via onde néo h& demande de pessoas? A populagdo
taria que caminhar uma distdncia de 2 a 3 km para fomar um 6nibus ou para chegarem
suas casas.

O corredor foi criado pare beneficiar e populacdo que faz uso a necessita do fransporte
publico, e sempre que alguma atitude é tomada nesse sentido, certamente contrana
inferesses que sabemos quais e que temos certaza ndo se sobrepée ao interesse da
maioria.

Em nada ajudaria mudar o corredor para a Rua do Mar Paulista, pois esta rua tem inicio
na Estrada do Alvaranga com uma extenséo de 1.300 — 1400m., continuando como
Rodrigues de Medeiros por mais 400 ou 500m., saindo novamente na Estrada do '
Alvarenga. Assim é nitido que foge a qualquer medida de raciocinio infeligente e pretico
desviar um corredor para uma extenséo o pequena, com o fundamental agravante de
que néo hé demanda de passoas que utifizam 6nibus nesta trecho, estando distantes, em
caminhada de 2 a 3 km para fer acesso ao lransporte.

A Rua do Mar Paulista, que margeia um trecho da represa Billings, ¢ generosamente
arborizada, com pista de caminhada a um parque (Parqua Femando Victor) que recebe
adulfos, criangas e idosos, juntamente com pédssaros e animais de diverses espécies
para desfrutarem de um local diferenciado, fipico de uma area tdo carante em nossa
cidade que seria destruida por um projefo insano.

Temos a cerleza de que o Senhor Vereador ndo vai expor a sua imagem de legislador
plblico ao apoiar uma medida que contraria a lei ambiental correndo o risco de ter contra
si foda a opinido poblica, 6rgéos controladores como a promotoria do meio ambiente e a
populagéo local, que heterogénea vai encarar tal mudanga de forma negativa, alguns até
de forma radical como jé ouvimos em reunibes nas comunidades de regiéio.



Ja existe ali uma anomalia crescente sem que as auioridades atuem objetivamente, que e
o fato da rua ser “invadida” diariamente por uma avalancha de caminhGas com origem no
iitoral e ABCD, logo nas primeiras horas da manhd, que ao invés de usarem o rodoanel,
vém “cortando caminho” por esta regido e consequeniemente agravando o iransifo de
Séo Paulo mais adiante.

Sabemos também que vocés esperam sugesiGas nossas, e apesar de acreditarmos que 0
corredor resolveria muitos problemas, uma sugestéo sena alargar a Esirada do
Alvarenga usando parte das calgadas, e, construir uma ponle saindo da Av. Miguel Yunes
atravessando a represa e Saindo na regifio do Balnedrio S8o Francisco, onde poderia ser
construido um terminal rodoviario, atingindo de forma benéfica um namero maior de
usudrios de transporte publico. Ou diminuam a mefragem,ex sa usanam 10m usem
apenas 5m,mas entendemos que ha sim uma grande necessidade de inferven¢éo na
Alvarenga,mesmo porque alguns polfticos j& haviam promatido. N&o cabe nerthuma
emenda,transferindo nenhum trecho para Mar Paulista,e absurdo pensar que uma méo
indo e outra voltando! Ndo pensam s6 nos comercianies,pensem nas mithares de
milhares que irdo ajudar ou prejudicar! Sabe quando femos a pema direita
machucada,ndo podemos colocar remédio,na esquerda, ou se temos um machucado na
perna direita,no joelho,colocar remédio sé no lomozelo! Tamos qua sanar onda ha
problama,e o problema esta na Alvarenga, até porque vocés néo vao conseguir proteger
todos o0s comerciantes da Alvarenga,enifio porque beneficiar estes poucos que estéo
relutando,muitos nam seréo afetados,suas calgadas sédo bem largas!

Uma vez mais agradacemos a aten¢do. Estamos acompanhando o processo, e colocamo-
nos a disposicdo para o que for necesséno. E saberemos reconhecar na medida e tempo
cerfo aquelas que abragarem nossas demandas depositando nosso vofo naqueles qua
atuarem em favor dessa causa mais do que justa.Com a TV a cabo e redes
sociais,sabemos como votou cada vereador,néo estamos fraqientando a galaria da
CMSP, porque onda moramos hé muitos idosos,moradores antigos que chegaram aqui as
ruas,eram de terra.Imagina astas pessoas tendo que recomagarem suas vidas agore?
Todos sabam da capacidade de comerciantes se reinventarem. Pedimos néo transfiram
nenhum trecho pela Mar Paulista,além de néo ter demanda,perderiamos nosso anico
aspacgo de lazer e verda,nosso pulmao da regifo,que é freqiientado por todos 0s
moradores do distrito de Pedreiral Caso isio acontega,iremos divuigar nas redes

sociais, TVs e por toda midia,pois hé uma grande necessidade de uma intarvangéo é na
Alvarenga,pois é nela que hé um grande fluxo da passageiros, utifizam o transporie
pablico cerca de 150 mil habitantes,por todo disinto de Pedreira,antdo nao vemos porque
de néo ser feito intervengéo nela.

Pense bam, ndo tem nemhum cabimento os comerciantes da Alvarenga receberem o
mesmo tratamenio da Sabara,jé que séo realidadas e necessidades bem diferentes!

Atenciosamanie,

Comisséo Mar Paulista

Covunt oo WWM Co— be



CAMARA MUNICIPAL DE

SAO PAULO

Gabinete do Vereador Aurelio Nomura

S&o Paulo, 9 de abrif de 2014.

Memo 42° GV n.° 022/2014

Ref.: Sugestio PDE

Senhor Vereador,

Encaminho para conhecimento e analise a sugestao do Senhor
Amaldo Neves, que faz parte do Grupo de Moradores do Jardim da Saude, no
tocante ao Plano Diretor Estrategico da cidade de Sao Paulo.

Cordialmente

AuréligiNomura
Vereadotido PSDB

NA/mms

Viaduto Jacaref, 160 — 6° andar — sala 618§ — Bela Vista - CEP 01319-900 — 8P - el 3396-4286
nomuradicamara. sp. br Wi aurelionomuta, conm.by



S#o Paulo, 07 de abril de 2014
Exmo. Vercador
{hno Sr

O Grupo de Moradores pela Seguranca do Jardim da Sadde vem, por meio deste,
solicitar 4 V. Exa. que exclua a “ALINEA 1I- manutenciio das zonas estrifamente
residenciais” (ZER) ¢ 0 termo “desestimulo a atividades nio
residenciais” da ALINEA T ,DO_ARTIGO 13, PARAGRAFO UNICO doPL

688/13 (Proposta do Substitutive do Plano Dirctor Estratégico da cidade de Sfo Paulo).

JUSTIFICATIVA

O Plano Diretor Estratégico funciona como se fosse a Constituigfio, todas as outras leis
devem obedecer seus principios. Se a alinea acima for aprovada como esté, ela impede a
possivel reclassificagfio de parte das zonas estritamente residenciais (ZER) nas fufuras
discussdes participativas na Lei de Parcelamento Uso e Ocupagfio do Solo (LPUOS).

Assim a alinea I do art. 13 do PL. 688/13 ¢ um instifizto antl democratico ¢ autoritario.

Contradiz o artigo 5 item VII - Gestdo Democratica, e contradiz outro objetivo do PL
688/13 que ¢é evitar deslocamentos, criar pequenos comércios ¢ estimular empregos
proximes das residéncias dos paulistanos.

Queremos deixar claro entendemos a importancia das ZER, no contexto da cidade de
Sfo Paulo e de forma nenhuma, estamos querendo excluir, deformar ou mesmo trazer
qualquer prejuizo as ZER.

A nio exclusfo da Alinea H do Art 13 do PL, pode na discussio da LPUOS,
descaracterizar os objetivos das ZER

Passados 10 anos do Plano Diretor anterior, muitos carros foram produzidos, vias que

hoje passam Onibus, muitas coisas mudaram e algumas situagdes precisam
necessariamente, ser discutidas e revistas, caso a caso na L.PUOS.

GRUPO DE MORADORES DO JARDIM DA SAUDE






1% DESENVOLVIMENTO ISOREIARIO 8.4,

Av. Brig. Faria Lima, 1931 - Conj. 102 - Jd. Paulistano.
D1452-001 S&oPaule  SP Brasi

Fab (55 11) 3034-2190 - Fax: (55 11} 3034-2191

S&o Paulo, 09 de abrii de 2014.

Ao

Gabinete do Vereador Nabil Bonduki.
Viaduto Jacarei, 100 - 2¢ andar,
01319-900 - Bela Vista - S30 Paulo - SP

AL.: Exmo, Nabil Bonduki.

Ref.: Novo Plano Diretor Estratéqico/ Empreendimentos Hoteleiros,

Excelentissimo Vereador,

E com satisfacdio que vimos ao Exmo, Vereador, no sentido de contribuir com a nova
legislacio que regera o desenvolvimento de S&o Paule pelos proximos anos.

Atuamos a nivel nacional, através das duas empresas do grupo: STA Arquitetura
(www.staarquitetura.com.br) e STX Desenvolvimento Imobilidrio (www.stxdi.com),
com conhecimento em diversas legislagdes municipais.

Nosso intuito & contribuir com o aperfeicoamento da Lei de Incentivo a Hotéis, Lel
8.006/74, que tem sua manutengdo indicada na nova minuta, além de estar
incorporada & Lei 12,349/97, da Operagao Urbana Centro,

Gracas & evolucdo da economia do pais, houve uma profissionalizagdo das redes
hoteleiras no Brasil, aperfeicoando sua estruturagdo, além da chegada das bandeiras
internacicnails, permitindo o desenvolvimento de hotéis em diversas categorias, com
varias especificidades. /

!
il

No Rio de Janeiro, onde fica nossa matriz, passamos a contribuir fortemente com a
Prefeitura Municipal, quer seja junto a legislagdo edilicia; quer na guestdo dos
incentivos, como beneficios fiscais.

Ao verificarmos a lei em S&o Paulo, para edificagdes novas, percebemos que cabe uma
sugestdo de readequaclio aos novos padrées da operaclo hoteleira, amparada na nova
legislacdo de classifica¢do hoteleira,

Conforme o Sistema Brasileire de Classificacdo de Meios de Hospedagem, do Ministério
do Turismo, ndo é exigido estacionamento até a classificaclo de 2 estrelas, apenas a
partir da categoria 3 estrelas.

Hoje, os hotéis convencionalmente chamados de econdmicos e super-economicos,
estariam classificados entre o padrdo 1 e 2 estrelas,

Classificam-se como hotéis padro 5 estrelas, aqueles com maior drea de quarto. As
handeiras hoteleiras internacionais, consideram para hotel 5 estrelas, quartos com 36
m?2 de drea privativa em média, incluso paredes e banheiro.

Objetivamente, podemos citar que a Lei atual exige 1 vaga a cada 2 quartos de hotel,
indiferente a metragem dos mesmaos.

STX SP 029/2014



STX DESENVOLVINMENTG IMOBILIARIO 5.4,

Av. Brig. Faria Lima, 1931 — Con]. 102 ~ Jd. Paulistano,
01452001  S80 Pauio  SP Brasi

el (55 11) 3034-2190 - Fax. {55 11) 3034-2191

Em breve comparagdo, temos:

e« 01 hotel com 100 quartos, padr8o 5 estrelas, tem drea privativa média de
3.600 m?, e |lhe sac exigidas, 50 vagas _(célculo somente seobre 0 numero de
quartos)

« 01 hotel econdmico, com a mesma area privativa fotal, 3.600 m?, teria 189
quartos, considerando a area media privativa de cada unidade, como 19 m?2
Neste caso, seriam exigidas 95 vagas.

Nota-se aqui, uma distorcio da legislacdo, uma vez que hotéis do padrdo econdmico
buscam proximidade a eixos servidos por transporte publico, com atencdo, &
proximidade de estagBes de Metrd. Portanto, necessitaria maior numero de vagas, 0
hotel padrSo 5 estrelas, e ndc ¢ econbmico, conforme mostrado no calculo
exempiificado acima.

Fm comparacio & legislagdo de outros municipios, temos, por exemplo:

Rio de Janeiro: 1 vaga a cada 15 unidades hoteieiras

« Rio de Janeiro, drea central: ndo sdo exigidas vagas para o uso hoteleiro e
residencial.

e Niterdi: 1 vaga a cada 10 unidades hoteleiras

Além do exposto acima, entendemos ser possivel considerar no cdiculo final das
unidades, a somatoria as unidades destinadas a portadores de necessidades especiais,
uma vez gue a Norma Brasileira i apresenta a exigéncia de unidades hoteleiras
adaptadas.

Cabe salientar a projegfo turistica do Brasil pés eventos mundiais, Copa e Olimpiadas
e, Sdo Paulo, com sua demanda em turismo de negodcios; que tenha abordado no Novo
PDE, aspectos que possam incentivar este tipo de edificagdo em S&o Paulo, pela
revisdo da Lel acima mencionada.

Ficamos & disposicdo, certos de que estaremos contribuindo para o futuro desta
cidade.

Atenciosamente,

% rqsées

Estela
STX | Desenvolvimento Imobilidrio

Diretora.



