PROPOSTAS DA INICIATIVA PELOS CORREDORES/TERRITORIOS CULTURAIS PARA
APRIMORAMENTO DO SUBSTITUTIVO DO PDE - 2014

EMENDAS SUBLINHADAS E EM COLCHETES
Seciio V — Da Zona Especial de Preservacio Cultural (ZEPEC) (ARTIGOS 57-64)

Art.59

IV — Area de Protecdio Cultural (APC) — bens, iméveis, porgdes do territorio e espagos dotados de especial e
peculiar interesse publico relacionado ao seu uso e atividades ou valor afetivo, simbdlico, histérico,
memorial, paisagistico e artistico, cuja protegdo ¢ necessaria 2 manutengio da identidade e memoria do
Municipio e de seus habitantes para a dinamizagdo da vida cultural, social, urbana, turistica e economica da
cidade, podendo incluir [os seguintes tipos]:

Art. 60

[§ 10°. O enquadramento de imével, area urbana ou conjunto de iméveis de produgéo e fruicdo cultural como
ZEPEC-APC. conforme descritos na alinea “a” do inciso IV do artigo 59 deste substitutivo. serd aprovado
pelo Conselho Gestor das ZEPEC, segundo legislagdo especifica a ser aprovada no prazo de um ano a contar
da data da sancio da Lei do PDE pelo prefeito.]

Art. 61. Aplicam  se nas ZEPEC os seguintes instrumentos de politica urbana e patrimonial: (...)

[IV _ isencdo de taxas municipais para instalacdo e funcionamento de atividades culturais:

V__ simplificacdo dos procedimentos para instalacdo e funcionamento e obtenco das autorizacdes € alvaras
necessarios:

VI  assisténcia técnica para orientacdo sobre elaboracdo de projetos de revitalizagdo de bens e fachadas.
acesso a linhas de financiamento e patrocinio. desenvolvimento de produtos. apoio juridico. acesso a
incentivos a inovacio e a atividades de pesquisa. producéo e qualificagdo artistica e técnica.]

Artigo 62
[§ 4°. No caso de doacdo ao Municipio de imdvel. ou parte dele. enquadrado como ZEPEC-BIR ou ZEPEC-

APC. para os fins previstos no artigo 59. a prefeitura podera autorizar a transferéncia de potencial
construtivo, calculado segundo férmula que incluird um fator de incentivo.]

Art. 63. A edificacio ou o espago enquadrado como ZEPEC " APC e, preferencialmente, localizada em
[Territério de Interesse Cultural (TIC)], previsto no artigo 65 (...)

[§ 3°. Em caso de interrupcdo de atividades devido 4 demoligdo. reforma ou ampliagéo de imovel
enquadrado como ZEPEC-APC. o responsavel pelas obras deverd prover espago provisorio que atenda as
necessidades operacionais para a manutengo das atividades enquanto o novo espago objeto do § 1° ndo
estiver construido e apto a ser ocupado. (...)]

[Art. XX. No prazo de um ano. a contar do inicio da vigéncia deste PDE. devers ser aprovada lei especifica
que estabelecera a Politica Municipal de ZEPEC.]

[Art. XXX. Sera instituido o Conselho Gestor das ZEPEC, paritario. com representantes do Poder Publico e
da sociedade civil e do setor privado, voltado a acompanhar e avaliar a implementagao da Politica Municipal
de ZEPEC. sendo. também. responsavel pelo enquadramento de imoveis de fruicdo cultural como ZEPEC-
APC (tipo A). segundo descricéo contida na alinea “a” do inciso IV do artigo 59. conforme regulamento
especifico a ser aprovado no prazo de um ano a contar do inicio da vigéncia deste PDE.]

TERRITORIOS DE INTERESSE CULTURAL

[Art. 65. Fica instituido o Territério de Interesse Cultural (TIC). cormo instrumento de desenvolvimento
urbano sustentiavel com os seguintes objetivos:

I- Criar e sinalizar rotas e circuitos culturais, identificando os bens, iméveis e espagos protegidos:
11- Recuperar, preservar e fomentar atividades e espacos relacionados a cultura. 4 economia criativa e aos




negdcios sustentaveis:

111- Promover a revitalizacio de areas degradadas e abandonadas:

1V- Estimular a valorizacio dos espacos publicos:

V- Impulsionar o dinamismo econdmico com atividades socioambientalmente sustentaveis e inclusio social.

§ 1° Atividades. espacos e negdcios deverdo relacionados aos objetivos acima apresentados deverdo ser
incentivados por politicas publicas integradas e acdes intersetoriais envolvendo as areas de cultura, meio
ambiente. transporte. educacdo. turismo, desenvolvimento. inclus@o social e seguranca.

§ 2° Os TICs serdo administrados por uma entidade de interesse publico. que terd como atribuigdes:

|- propor e coordenar acdes integradas dos setores publico. privado e ndo governamental para recuperar,
proteger. fomentar e induzir atividades. espacos e negécios culturais, sustentdveis e a economia criativa

11- fiscalizar o cumprimento de contrapartidas relacionadas a concessdo de incentivos vinculados ao TIC e
recomendar penalidades aos 6rgdos competentes caso haja descumprimento de condicionantes

111- firmar parcerias com organizacdes publicas. privadas e ndo governamentais;

IV- propor e negociar acordos referentes a linhas de crédito. incentivos econdmicos e programas e planos
internacionais. federais. estaduais e municipais:

V- Elaborar e submeter a aprovacdo do Conselho Gestor do TIC o Plano de Gestdo do TIC. que terd duracdo
de 4 anos. e politicas, planos e acdes relativos aos objetivos do Territério de Interesse Cultural:

VI- Prestar assessoria técnica ao Conselho Gestor do TIC.

§ 3° Os mecanismos de gestdo do TIC serdo regulamentados por legislaco especifica a ser aprovada no
prazo de um ano a contar da sancdo do Projeto de Lei do PDE pelo prefeito. sem prejuizo da concessdo
imediata pelo Poder Pubico dos incentivos previstos no § 5°.

§ 4° Dever4 ser constituido o Conselho Gestor do TIC, paritario. com representantes do Poder Publico e da
sociedade civil para acompanhar, avaliar. recomendar e aprovar politicas. planos e agdes relativos aos
objetivos do Territorio de Interesse Cultural.

§ 5° No perimetro do TIC. poderfio ser concedidos os incentivos estabelecidos no artigo 61. voltados a
recuperacio. manutencio e fomento dos usos e atividades similares aos previstos no artigo 59, inciso IV, que
estabelece a ZEPEC-APC (do tipo “A™). Outros usos e atividades relacionados aos objetivos do TIC. mas
ndo contemplados no artigo 59, poderdio requerer incentivos previstos no artigo 61, desde que amparados por
parecer favoravel do Conselho Gestor do TIC.

§ 6° E facultada a subdivisdo do perimetro dos Territérios de Interesse Cultural. proporcionando a criagdo de
corredores. polos . esquinas e quarteirdes culturais. associados a aspectos histéricos. artisticos.
arquitetonicos, paisagisticos. ambientais e comerciais. desde que devidamente justificada. com vistas a
obtencdo de linhas de crédito. inser¢do nos mecanismos de incentivos fiscais. projetos culturais ou
intervencdes urbanisticas. respeitadas as especificidades de cada localidade.

§ 4° Para estimular atividades. espacos e negdcios nas subdivisdes referidas no paragrafo anterior.

aplicam _se aos estabelecimentos que nelas se instalarem os seguintes incentivos:

I concessdo de beneficios fiscais para estabelecimentos contribuintes de Imposto Sobre Servico de
Qualquer Natureza _ ISSON:

11  isencdo de IPTU:

Il isencdo de taxas municipais para instalacdo e funcionamento de atividades culturais:

IV simplificacdo dos procedimentos para instalacdo e funcionamento e obtengdo das autorizacdes e alvaras
NEeCcessarios:.

VI  assisténcia técnica para orientacdo sobre elaboracdo de projetos de revitalizagdo de bens e fachadas.
acesso a linhas de financiamento e patrocinio, desenvolvimento de produtos. apoio juridico, acesso a
incentivos a inovacao e a atividades de pesquisa. producdo e qualificacdo artistica e técnica.]

§ 5° Os [Territorios de Interesse Cultural] sdo passiveis de enquadramento, por parte do Ministério da
Cultura, no conceito de Territério Certificado, entendido como perimetro prioritario para investimentos com

recursos federais de incentivo a cultura.



§ 6° Fica criado o [Territorio de Interesse Cultural] Paulista  Luz, formado pelo perimetro: (...)

§ 7° Os Planos Regionais das Subprefeituras podero estabelecer outros perimetros de [Territorio de Interesse
Cultural] e suas respectivas areas.

Eixos de Estrutura¢io para Transformacao Urbana - Artigos 71-79

Proposta:

Inclusdo de salvaguardas, incentivos fiscais e contrapartidas mandatérias dos construtores beneficiados pelos
instrumentos de para recuperago, prote¢do e implantagdo de espagos culturais e verdes relevantes de modo
a tornar mais sustentavel o adensamento que se pretente impulsionar nos eixos de transformagao urbana.

Justificativa:

A remissio para a LPUOS da eventual exclusdo de quadras e imo6veis considerados de interesse da
presevagdo cultural ou ambiental, prevista no inciso I do artigo 73, € insuficiente para gerar seguranga na
comunidade residente, usuéria e circulante quanto a protecdo e fomento a atuais e novos espagos culturais e
verdes. Também ha uma lacuna sobre a recuperagio e revitalizagdo de areas degradadas e espagos publicos
(sejam eles controlados pelo governo, iniciativa privada ou comunidade). (...)

Subsecio I1 — Do Estudo e Relatério de Impacto de Vizinhanca

Art. 141. A construgdo, ampliagdo, instalagdo modificagdo e operagdo de empreendimentos, atividades e
intervengdes urbanisticas causadoras de impactos ambientais,[culturais.] urbanos e socioeconémicos estardo
sujeitos a avaliagdo do Estudo de Impacto de Vizinhanga e seu respectivo Relatorio de Impacto de
Vizinhanga (EIV/RIV) por parte do 6rgdo municipal competente, previamente a emissdo das licengas ou
alvaras de construgdo, reforma ou funcionamento. (...)

§ 3° O Estudo e Relatério de Impacto de Vizinhanga tem por objetivo, no minimo: (...)

IV — orientar a realizacdo de adaptacdes aos projetos objeto de licenciamento urbano e ambiental, de forma a
adequa los as caracteristicas urbanisticas, ambientais, [culturais] e socioecondmicas locais;

V — assegurar a utilizagio adequada e sustentavel dos recursos ambientais, [culturais.] urbanos e
humanos;(...)

VIII — evitar mudangas irreversiveis e danos graves ao meio ambiente, [as atividades culturais] e ao espago
urbano.

§ 4° O Estudo e Relatério de Impacto de Vizinhanga deverdo contemplar os efeitos positivos e negativos do
empreendimento, atividade e intervengdo urbanistica sobre a qualidade de vida da populagdo residente,
[usudria e circulante] na 4rea e em suas proximidades incluindo, no minimo, a analise sobre: (...)

X — 0 acimulo de impactos urbanos, ambientais, [culturais.] e socioecondmicos gerados tanto pelos
empreendimentos, atividades e intervengdes urbanisticas propostas quanto ja existentes. (...)

Secio II — Centralidades polares e lineares (...)

Art. 170. O fortalecimento de polos e eixos de centralidades se daré através das seguintes agdes:
| — fortalecimento e reabilitagdo do centro histdrico, incluindo: (...)

e) estimulo ao uso comercial [e cultural] dos térreos dos edificios, coibindo sua ocupagao por
estacionamentos: (...)

Seciio II1 — Dos Polos de Economia Criativa

Art. 171. Os Polos de Economia Criativa (PEC) séo territérios destinados ao fomento e desenvolvimento de
atividades econdmicas que compdem a economia criativa, entendida como o ciclo de criagdo, produgao e
distribuicdo de bens e servigos tangiveis ou intangiveis que utilizam a criatividade, a habilidade e o talento
de individuos ou grupos como insumos primarios, sendo composta por atividades economicas baseadas no
conhecimento e capazes de produzir riqueza, gerar emprego e distribuir renda. (...)

[§ 3° OA implantagio e o funcionamento dos Polos de Economia Criativa deverdo ocorrer em coordenag@o
com os objetivos. planos de gestdo. entidade gestora e conselho gestor dos Territérios de Interesse Cultural
(TIC). consoante as diretrizes do artigo 65.]




530 Paulo, 07 de fevereiro de 2014

Aos Cuidados
Vereador Nabil Bonduki
Reiator da Revisdo do Plano Diretor Estratégico

Cornissdo de Politica Urbana da
Camara Municipal de $8o Paulo

Ref.;: reunido a realizar-se em 12.02.2014 a5 0hi{)

imae. Sr. Vereador,

Seguem consideragdes sobre a2 revisdo do Plano Diretor de S3o0 Paulo,
em consonancia a reunido que ocorrerd no dia 12.02.2014 as 5h00.

Certos de vossa considerac3o.

SP EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S.A



Minuta do Plano Diretor SP x Iméveis BSP
Rua Joaquim Floriano, 294 — ltaim - SP

Informacgoes Sobre o Imével
» Rua Joaguim Floriang, 284 - lRaim

v Areas: Temenco: 2.550 m2 - Construlda: 2.035 m?
» Zoneameanto; Pl ZM-3b7 GF

Novo Plano Diretor

» Mac estd insendo em sixo de Estruturagdo Urbana
» Movo potencial; Minimo: 1x - Maximo; 2x

Consiteragbes

» Reviséo do limite do Eixe de Estruturacio da Transformagdo Urbana no
Mapa 3.

» Justificativa técnica:

» A area em estudec encontra-se sm quadra lindeira a quadra
indicada como area de influéncia. Tal &rsa de influéncia é
resultante do cormedor de &nibus da Av. S8c Gabrisl Vale
ressaltar que a configuragic irregular ds faixa vitual prevs um

‘dente” de dols quarteirdes excluidos de faixa continua proposta
como arsa de influéngig,

v Tratando-se de regifo consclidada & de uso misto, que ainda
possui poucos imdveis que ndo conquistaram seu potencial
construtive maxime, dentre eles o imével em tela {que possui
canstruglo cujo CA utilizada € menor do que 1), & extremamsnte
coerente com o conceite propesto que 3 drea de influgncla do
corredor da av. 58 Gabriel sgja configurada por faixa contihua
gue garanta o equillorio de recomposicc e requalificacio da
paisagem urbana agp longe deste Eixo de Estruturagio da
Transformagae Urbana respeitadas as eventuais restricies da
LPUQS como no caso, o gabarita de altura.
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Confidencial



Minuta do Plano Diretor SP x Iméveis BSP
Av. Nove de Jutho, 6058 - Jardim Paulista - SP

Informagdes Sobre o iImdvel
v Av. Nove de Julho, 6058 — Jardim Paulista - S&0 Paulo
» Areas: Terrenc: 928 m? - Construlda: 1.228 m®
v Zoneamento Pl ZCLz-| e ZCLz-| lindeiro 4 ZER

Legislagao vigente — Jan. 2014 { lei 13.885/2004)

Novo Plano Diretor

¥ N&o esta inserida &m eixo de Estruturagio Urhana
¥ Novo potencial: Minimo: 1x - Madmo: 1x

Consideragtes

» Revisio do limite do Eixe de Estruturagho da Transformacao Urbana no
Mapa 3.

» Justificativa téenica

» O imével em tela localiza-se na confluéngia das Avenidas Cidade
Jardim & Move de Julho. Apesar de ndo constar indicag8o nos
mapas do presente PL 888f 2013 da continuidade do corredar de
anibus, gue interliga o corredor existents (que vai até s Av. S3o
Gabriel) até as proximidades da Ponte Cidade Jardim,
atualmente a referido trecho encontra-se em obras.

v Deste modo, buscando adequar a proposta para esta @rea. 4
légica do PL 688/ 2013, &, procurando ainda garantir a funcio de
transicdo & protegdo das ronas residenciais (ZER 1) Iindeiras a
estas ZCLz, Entendemos que o gabarito maAximo de altura de 10
metros, deva ser abrigatoriamente respeitada. Desta forma, o CA
max. destes imaveis ndc chegara a 4, mas poders ser superior a
1, respeitando o gabarito de altura, a taxa de ocupagio maxima
destes imaveis insefidos nos Eixos de Estruturagie da
Transformagia Urbana poderSo atingir 80% (citenta por cento)
do tefrena sem prejuiza da taxa de permeabilidade.

Conficencial



Minuta do Plano Diretor SP x Iméveis BSP
Praca Portugal, 95 - Pinheiros— Sdo0 Paulo

Informagdes Sobre o imovel
» Praga Portugal, 2011 — Pinheiros— 58a Paulo
» Areas: Terreno: 681 m? - Construlda: 575 m?
» Zoneamento: Pi ZCLz-

Legislagio vigente — Jan. 2014 { lei 13.885/2004)

t Max - Gabarito: T CT0: T Perm el Ante
1% 1x - 50% 30% ZB

Novo Plang Diretor

» M&o esta inserido em eixe de Estruturagéo Urbana
» Movo potencial: Minime; 1x - Maximos: 2x

Consideragfes

» Revisio do limite do Eixo de Estruturacéo da Transformagio Urbana no
Mapa 3.

b Inserir o trecho da Avenida Rebougas, contido exclusivamente na faixa de
40 metros da 2Clz lindeira & ZER, no Eixo de Estruturagiic da
Transformagac Urbana no Mapa 3.

p Justificativa técnica

» Estabslecer uma faixa de 150,00m ao lungo da Av. Rebougas,
possibilitando & continuidade da Area ds Infludncia, garantindo
assim & requalificagdo do desenho da paisagem urbana ao lango
dos Eixos, bem como a qualificaglo cantrolada da coexisténcia
entre ©s USOE, Sem avancar € agradir, porém, as reslricoes
estabelecidas pelas zonas residenciais — ZER 1,

b Entendemos que o gabarito maximo de altura de 10 metros,
estabelecido pela Lei 13.88504, deva ser obrigatoriamente
respeitado.

Confidencial



Minuta do Plano Diretor SP x Iméveis BSP
Rua Augusta, 811 - 56 — Sdo Paufo

Informagbes Sobre o Imdvel
b Rua Augusta 811 - S& - Sho Faulo
» Areas: Terreno; 1.764 m? - Construlda: 2320 m®
v Zoneamento: SE ZCP-R/05

Legislacao vigente — Jan. 2014 ( lei 13.885/2004)

Novo Plang Biretor

b NEO esta Inserido em eixo de Estruturagéo Urbana
b Novo potencial: Minimo: 1x - Maximo: 2x

Consideragoes

» Revisdo do limite do Eixo de Estruturagao da Transformagio Urbana no
Mapa 2A. Abrangendo todo o trecho remanescente “ilhado”.

» Justificativa técnica

b O contexto urbano apresentado {regi%o com grande oferia de
infraestrutura, possuir  tecido urbano de acordo com
caracteristicas de ocupagdo da regldo central bem como caratsr
maia compacto e vertical) trata-ze de regi&o passivel de
adensamenta, com justiticativas para gue a municipalidade
oferega estimulo para concentragdo de desenvolvimento e
crescimento construtive e populacional,

Confidencial
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Minuta do Plano Diretor SP x Iméveis BSP
Largo Séo José do Belém, 161/155 — Belenzinho - SP

Informacgoes Sobre o Imével
v Largo Sac Joss do Belém, 161/155 — Belenzinho - SP
v Areas: Terreno: 2.742 m? - Construlda: 1.183 m?
r Zoneamento. MC ZM-3by 08

Legislacao vigente — Jan. 2014 | lei 13.885/2004)

L t&______ﬁx mmum:_o

3x

Novo Plang Diretor

b N&o ests inserido em eixo de Estruturago Urbana

PR R ki

» Novo potencial: Minimo: 1x - Maximo: 2x PV TET

Consideragbes

» Revisdo do limite do Eixo de Estruturagfc da Transformagge Urbana hg
Mapa 3.

b Justificativa técnica :

» Obedecendo 2 lagica do PL 688/ 2013, que prevé como Areas de
Influéncia as quadras gue se situam dentro de faixa de 150
metros e de raic de 400,00m sstabelecido a pariir do(s}
acess0(s) das estaghes de trem ou metrd, conforme Quadra 4 do
FL 868.13, a area poderia se enquadrar como drea de influéncia
da Estagcdo Belém de Metrd.

» Farece consistente o entendimento das quadras remanescentes
entre Areas de Influéncis de Eixos, como drea influénciada.
Considerando a Lei 13.885/04 que propde coeficiente de
aproveitamento igual a 4, sem limitagéo de gabaritc, para grande
parte destes imdveis.

Confidencial



Minuta do Plano Diretor SP x Imoveis BSP
Rua Siqueira Bueno, 147 — Belenzinho - SP

Informacg&es Sobre o Imovel
b Rua Siqueira Bueno, 147 — Belanzinho — SP
» Areas: Terrenc: 7680 m? - Cunstrulda: 713 m?
» Zoneamento: MO ZOP-a/ 04

LegislacAo vigente — Jan. 2014 { lei 13.885/2004}

B Wi pol ek | Gaiierta . T0 T P i Eelerfener
1 6w 2x 2 5x . T0% 15% z2

Novo Plana Diretor

» Nao estd inserido sm sixa de Estruturagio Urbana
» MNovo potencial: Minimo: 1x - Maxime: 2x

Consideragoes

» Revizo do limite do Eixo de Estruturagdo da Transformagio Urbana no
Mapa 3A. Abrangendo todo o trecho remanescents “ilhado”,

» Justificativa técnica :

» Ap anaglisar a Area de Influ&ncia do Fixo 3 e a Area de Influéncia
da Eixo 3A, ambas propostas pele PL 688113, considerar o trecha
remanescente entre ambas comao pertencentes a0 Eixo 3A.

» Parece congistente o entendimento das quadras remanescentes
entra Areas de Influéncia de Eixos, como &rea infludnciada.
Considerando a Lei 13.885/04 que propde coeficiente de i
aproveitamento igual 8 4, sem limitag3o de gabarito, para grande S %%

Bk SRy

parts destes imoveis. N

A

Confidencial



Minuta do Plano Diretor SP x Imdéveis BSP
Rua Barra Funda, 368 — Barra Funda - SP

Infoarmagdes Sabre o Imovel
P Rua EBsarra Funda - Barra Funda — 530 Paulo

» Areas: Terreno: 338 m? - Canstrulda; 291 m?
b Zoneamento: SE ZM-3b/ 01

Legislagao vigente — Jan. 2014 { lei 13.885/2004)

* Pot;Min - “Por Méx! - ' Gabanto, - 7 TO Ty
2u 2 5x - A0 18% 23

Novo Planc Diretor

b NZo ssta inserido em eixo de Estruturagao Urbana
r Novo potencial Minimo: 12 - Maximo: 2x

Consideragées

* Revisfo do limite do Eixo de Estruturacio da Transformagfo Urbans no
Mapa 3.

b Justificativa técnica ;

b A partir do PL 688/ 2013 que prevé como dress de infludncia as
quadraz gus s& situam dentro de faixa de 150 metros e de reio de
400 00m estabelecido a partir dof{s) acessols) das estagdes de trem
au metrd, conforme Quadro 4, a quadre poderia se enquadrat tomo
drea de infludncia da Estacio Marechal Deodoro persncants ao
Map=a 3.

Confidancial



Minuta do Plano Diretor SP x Iméveis BSP
Rua Silva Bueno, 2263 — Ipiranga — Sao Paulo

Informacgdes Sobre o Imdvel
¢ Largo S&0 José do Belém, 161/155 — Belenzinho — SH
v Areas: Tarrano: 324 m? - Construlda: 417 m*®
» Zonsamento; [P ZCP-bf 01

Legislagdo vigente — Jan. 2014 { lei 13.885/2004)

Pt Max T Gabaig' 1 Perm ol Ante
4 Sem Hrmite 15% 24

Novo Plana Diretor

r Nao estd inserido em eixo de Estruturagao Urbana
» Nowvo potencial: Minimo: 1x - Maximo: 2x

Consideragdes

} Revisgo do limite do Eixo de Estruturagio da Transformagsio Urbana no
tMapa 3.

» Justificativa técnica ;

» A partir do PL 688f 2013, qua prev& como dress da influéncia as
guadras gue se situam dentro de faixa de 150 metros e de raio de
A00.00m estabelacido a partir dofs) acessofs) das astagbes de frem
ou meted, conforme Quadro 4, a guadra poderia se enquadrar como
area de influéncia da Estagan Sacomad perencente ac Mapa 3.

¢ Em zndllse ao contexto urbano, a regiio & amplamente servida de
infraestrutura de transporte, e caracterlza-se por possuir grands
potencial de renovagio.

Confidencial
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PARECER TECNICO — PL 688/13 x IMOVEIS - BSP

Nov, 2013
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Parecer Técnico sobre potencial de empreendimentos R e nR em terrenos
diversos com potencial técnico para enquadramento como Area de
Influéncia de Eixos de Estrutura¢do da Transformac¢do Urbana nos termos do
que estabelece o PL 688/2013.

INTROGUCAO

A partir da avaliacdo dos imovels pertencentes ao portfolio da BSP Empreendimentos imobilidrios 2
luz do PL 688/13, vimos, através deste Parecer Técnico, apontar andlise comparativa do potencial
consirutivo destes imdveis na el ordindria de parcelamento uso e ocupa¢lo do soio — Lei 13.885/04
x PL de Revisio do Plano Diretor Estratégico — PL 688/13, bem como tecer avaliagio propositiva
guanto 3 pertinéncia de enguadramento de determinados imdveis nos pardmetros proposios pelo
Pl 588/13 para os Eixos de Estruturaco da Transformagio Urbana em virtude dos conceitos
apontados por este projeto de lei para tal enquadramento.

As proposituras apresentadas organizam-se em dois agrupamentos teméticos distintos: Pertinéncia
Urbanistica — para agqueles que parecem ndo ter tido 2 devida acuidade analitica traduzida nos
Mapas 3 e 3A apresentados pelo PL 688/13, e Adequagdo aos conceitos previstos no PL 688.2013 —
para agueles que tecnicamente apontam um visivel equivoco ou lapso por ndo se inserirem nos
conceitos e premissas técnicas j& apontados pelo projeto de el

iNDICE

L. Rua Joaguim Floriano, 294 ... {cdd. 17 —tabela}
2. Rua Augusta, 811 cvvviinnniienecsrcnenas {cod. 01 ~ tabela)
3. Av. 9 de Julho, 6058 .. {cod. 61 — tabela)
&, Pga. POrEUgal, 85 coenernnesnennne o {cdd. 37 — tabela)
5. Largo S50 José do Belém, 161/ 155 ... . {cdd. 45 — tabela)
6. Rua Sigueira Bueno, 147 ..ienen o {cdd. 44 — tabela)
7. Rua Barra Funda. 368 .ovveevemeraneines {codd, 53 — tabela)
8. Rua Silva 8ueno, 2.263 ....vininnn o {cdd. 07 — tabela)
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1. RUA JOAQUIM FLORIANO, 294 (céd. 17)

AREAS:

Terreno: 2.550,00m?
Construida:  2.035,92m?

A. CONTEXTO URBANO

Contribuinte: 016.105.06053-9
Subprefeitura: Pinheiros
Distrito: Itakm Bibi

Zoneamentc Antgrion Z4-045

Lei 8.001, de 24 de Dezembro de 1973,



J

PIED D NNV RS R D S R A

J

VDD D D DD N I

J

J

B. INSERCAQ LEI 13.885/ 2004: ZONA E COEFICIENTES

's{/@/)“’”

e
- et

Z}h

T

Zona: Ca bas Ca max Referéncia
Lei 13.885/04 - Anexo
ZM-3b/ 05 2,00 2,001 Xi Livro X, Quadro 04
{parte i)

{") Ca max conforme Art. 56, § 1%, do Livro XI.
Gabarito (% et 13.885/04 25,00m

(*) Conforme Art. 56, & 19, do Livro XI.

Art. 56 — As Zonas Mistas carn densidude demogrdfica e construtiva altg ~ ZAV-3b, estio definidas na Parte i desta Lel, e as
caracteristicas de aproveitoments, dimensionamentc e ocupacdio dos lates estlio previstas no Quodro 04 deste Livro.

§ 1% - Ngs ZM-3b/01, ZM-3b/02, ZM-3B/03, FA-3b/04, ZN-3B/05 e ZME3B/06, fica estabelecide o cagfidlente de
aproveitarmento méximo igual a 2,0 {dois}t e gaburita de aiture mdxime igual a 25,00 m {vinte e cinco metros).

Pavimenios Lei 13.885/04 sem restricdo
Taxa de Ocupagho Lei 13.885/04 0.50/ 0.70 (%)

{*} Nas Zonas Mistas, a taxa de ocupaglo maxima podera atingir 0,70 no caso de usos residenciais,
com comércio e servicos no térreo {Lei 13.885/04 - parte i, Art. 59}

A taxa de ocupagio mdxima do lote ndo serd apiicada & parte dos subsolos utilizados para
estacionamenio de velculos, sem prejuizc do atendimenio da taxa de permeabilidade minima
exigida, {Lei 13.885/04 — parte lil, art. 191},

Nas zonas mistas - /M, a taxa de ocupacio poderd chegar a 0,70 quando o gabarite de altura da
edificacio nio exceder 12,00m. {Lei 13.885/04 ~ parte 1il, art. 192},

Tana de Permeabilidade  Lei 13.885/04 0.15
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Nas Zonas Mistas, a taxa de permeabilidade minima é igual a 0,15 da drea do lote, e o indice de
ajardlnamento minimo é de 8,50 da drea permedvel {Lei 13.885/04 - parte |}, Art. 60).

L.ote minimo tei 13.885/04
Frente minima lei 13.885/04
Recuo Frontal Lei 12.885/04

125,00m?
5 metros

5 metros

NZo serd exigido recuo minimo de frente nas zonas ZM-2 e ZM-3, 7Mp, ZCP, ZCL, 2CPp, ZCLp, 2Pl e
ZEIS quando no minimo 50% da face de quadra em que se situa o imdvel esteia ocupada por
edificacdes no alinhamenio do logradouro, no levantamento aerofotografico de Municipio de S3o
Paulo, de 2000, {Lei 13.885/04 — parte |1}, art. 185},

Recuo lateral/
fundos Lei 13.885/04

Estogue lei 13.885/04

Até gabarito de 6 metros: O (zero).

Acima de 6 metros em relagBo ao perfil natural do
terreno: R={H-6}+10, obedecendo ao recug minimo de
minimo de 3 metros.

bados 29 de novembro de 2013:

Distrito de Raim Bibi— P | Controle de Estoques de Area Adicional de Construcio

£stoque Disponivel

Classificagio Viaria Lei 13.885/04

Logradourc

Res nRes
142.129,76m? 2.626,30m?

Conforme Guadros 04, 034 e 038 da Lei 13.885/04e 3
da Lei 13.430/ 02.

Largura (%} Classificacdo

Rua Joaquim Floriano

- Via Estruturai N3

{* A confirmar mediante consulta junto 8 PMSP ou anadlise de levantamento planialiimétrico,
v Medida varidvel.
Estacionamento tei 13.885/04 nRL 01 wvaga/ 59,00m? de drea construida

computdvel ou fragdo;

nR2 01 wvaga / 3500m? de &rea construida
computavel ou fracio;

(" Para drea construida £ 100 m?, 01 vaga a cada
50 m? de drea computavel ou fracdo;

Para area construida > 100 m? 01 vaga a cada
4m? da drea destinada aos consumidores.

R Unidades até 200m?- 1 vaga
Entre 200m? e 500m* - 2 vagas
Acima de 500m? - 3 vagas
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Unidades menores gue 50m*:

Area de estacionamento = Area construida
resultante do coeficiente de aproveitamento
adotado / 2.5

ATENCAQ: Deverdio ser atendidas as porcentagens estabelecidas pela Tabela 1334 - do (OE
{alterado pela Lei 15.649/ 12}, relativas & destinagdo de vagas PNE, motocicletas e biciclefas,
calculadas sobre o minimo de vagas exigido pela LPUQS, observando a proporcionalidade fixada na
tabela e abaixo descrita:

Estacionamento Deficiente Motocicleta Bicicleta
Privativo até 100 vagas - 10% 5%
Privativo mais de 100 vagas 1% 10% 5%
Coletivo até 10 vagas - 20% 10%
Coletivo mais de 10 vagas 3% 20% 10%

QOBSERVACAD:

1} Conforme Lei 15.150, de 06 de maio de 2010, o imdvel em andlise estd inserido em Area
Especial de Trafego — AET ~ 1: drea interna ao Mindane] Vidrio: vias classificadas pela legisiagio
vigente como Estruturais N1, N3 e Coletoras;

2} Empreendimentos ndo residenciais com 120 vagas de estacionamento ou mais, serdo
considerados Polos Geradores de Trafego;

3) Empreendimentos residenciais com 500 vagas de estacionamento ou mais, em qualguer drea
da cidade também s3o considerados Polos Geradores de Trafego;

4) A implantagiio ou reforma de empreendimentos classificados como Polos Geradores de
Trafego dependerd da andlise prévia da Companhia de Engenharia de Tréfego estando sujeitos
ao cumprimento de diretrizes espectficas fixadas pela legislagdo pertinente;

5} Os estacionamentos cobertos, em qualquer nivel, n3o serSo computdvels até area
correspondente ao Coeficiente de Aproveitamento utilizado no projeto {Lei 14.044/ 2005},

6} Nos espacos destinados ao estacionamento de bicicletas dever3o ser atendidas as disposigdes
fixadas pelo Art. i® do Decreto 53.942, de 28 de maio de 2013,

COperagdo Urbana Lei 12.885/04 Qs lotes em estudo ndo estdo inseridos em perimetro

de Operacdo Urbana.

Contrapartida

Financeira (*) Lei 13.885/04 Dispositivo n30 aplicavel, Ca bas = Ca max.
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€. INSERCAO PL 688/ 2013: MACROZONA, MACROAREA E COEFICIENTES.

Macrozonaf . | Cota
; Camin | Cabas | Camax Parte Referéncia
Macroarea . .
Max. -
Macrozona de
Estruturacdo e
Qualifica¢do Urbana Quadro n. 01 + Quadron. G4 +
Mapan. 01l +Mapan G2+
Macrodrea de 0,60 1,00 2,00 i Mapa n.03 + Mapa n.14, anexos
Qualificacio da ao PL 688/13.
Urbanizacdo
Consolidada

Art. 1. A Macrodrea de Qualificoglio da UrbanizagGo Consolidada, conforme Mapa n. 02 anexo, localiza-se na
dreg urbanizada do territério municipal e caracterizada pela existéncia de diversos tipos de bairros com usos
residenciais e ndo residenciois instolados em edificacBes horizontals ¢ verticals, com wm grou bdsico de
urbanizacdo e com diferencas nos ofertas de servigos, equipamentos e infroestruturas urbanas.

NOTAS:
3} 0 limite maximo do Coeficiente de Aproveitamento (CA) poderd ser redefinide na revisdo da Lel Municipal
13.885/2004, ndo podendo exceder o limite mdaximo estabelecido por este quadro.

Coeficientes

Aproveitamento Cabas =100
Camax =2.00
{guadro 01)

Atividades Permitidas LPUOS vigente %)

{*) Para largura de via inferior a 12 metros, considerar paragrafo 32 do art. 253 do PL 688/ 2013.
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§ 3¢, Fica revogada a limitagtio de drea construidya computdvel mdxima prevista nos quadros 2d e 4 anexos & Lel n” 13.885,
de 2004

Estacionamento LPUOS vigente

Contrapartida
Financetra (*)

Art. 87, A contropartide financeira a outorge onerosa de potencial construtivo adicional serd colcuiada
segundo o seguinte equogdo:

C = {At / AC} x V x Fs, onde:

C = contrapartide financeira relative a cada m* de potencial construtive adicionaf;
At = Area de terreno em m?

Ac = Area construide computavel total pretendida no empreendimento em m?

V = valor do m? do terreno conforme 0 fixado na Plante Genédrica de Valores - PGY
Es = fator de interesse social, entre 0 e 1, conforme Quadro 035, anexo.

Considerando Area de Terreno = 2.550,00m?

2.550,00m?
5.100,00m*

Ca bas
a max

1,00
2,00

#
i

H
1

ATENCAG: O célculo da outorga onerosa deverd refletir o valor venal da Planta Genérica de
Valores considerado na cobranca do Imposto Predial e Territorial Urbano correspondente ao ano
base do calcuio.

Valor venal: RS 2.569,80 PGV 2013 — 8ase GEQSECOVI
Potencial adicional = 2.550,00m?

» Para Habitaciio do Mercado Popular — HMP (Até 50m?): s = 0,50
C= RS 642,45/m?
C= RS 642,45 x 2.550,00
0.0, = RS 1.638,247,50

= Para Habitaco do Mereado Popular — HMP {Até 70m?): Fs = 0,90
C=R$ 1.156,41/m?
0.0. = RS 1.156,41 x 2.550,00
0.0, = R$.2.948.845 50

= Parz Habitacio do Mercado Popular — HMP @ demais R2v {A > gue 70m?l e nR: Fs = 1,00
C= R$ 1.284,90/m?
G.0. = RS 1.284,90 x 2.550,00
0.0, = RS 3.276.485,00

{*} ATENCAO:

1. O célculo do potencial construtivo do imével, bem como o valor de sua contrapartida financeira
deveriio ser reavaliados posteriormente, sempre considerango a valida¢8o das &reas reais do
imavel.

2. O estogue estabelecido pelo Quadro 8 da lei 13.885/04 deverd ser respeitado.

3. N3o hi estoque nR suficiente para se atingir o potencial maximo.
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Operagao Urbana

Os lotes em estudo ndo estdo inseridos em perimetro
de Operacdc Urbana em vigéncia,
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D. QUAORO SINTESE:

lei 13.885/04 PL688/13

CA bas 2.00 1.00

CA max 2.00 (%} 2.00

Parz Habitacio do Mercado Popular =
HMP (Até 50m?): Fs = 0,50

C= RS 642,45/m?

0.0, = RS 1.638.247,50

Para Habitacic do Mercado Popuiar —
HMP {Até 70m?): F$s = 0,90

C= RS 1.156,41/m?

0.0, = RS 2.948.845 50

Qutorga NEo se aplica.
Para Habitacdo do Mercado Popular -
HMP e demals R2v {A > que 70m2} e
nR:Fs = 1,060

C= RS 1.284,90/m?

£.0. = RS 3.276.495.00

Para gutras atividades {nR}: Ndo hd

estoque nR suficiente para se atingir
o potencial maximo.

Limite de
area

Gabarito 25 metros 25 metros

(*} Faz-se possivel a implantaciio de empreendimento tanto residencial quanto ndo residencial,
adotando o coeficiente de aproveitamento basico igual a 2,00. A partir da vigéncia do Plano
Diretor, admitindo-se © teor expresso no PlL £88/13, somenie sera possivel instaiar
empreendimento nio residencial com coeficiente de aproveitamento igual a 1,00 (devido a
auséncia de estoque} ou coeficiente de aproveitamento lgual a 2,00 para empreendimento
residencial, mediante pagamento de outorga onerosa.
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E. PROPOSTA:

a. Inserir o imével no Eixo de Estruturacdo da Transformacfo Urbana no Mapa 3.

Obs.: Verificar que o imével em tela encontra fora da faixa de 150 metros medida a partir do Eixo de

Estruturacio da Transformacio Urbana,
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£, JUSTIEICATIVA: Pertinéncia Urbanistica.

A drea em estudo encontra-se no presente Pi 688/ 2013 em quadra lindeira a quadra indicada
como drea de influbncia. Tal drea de influéngia é resuitante do corredor de dnibus da Av. S8
Gabriel.

Vale ressaltar a configura¢io irregular de faixa virtual proposta no Mapa 3 do PL 688/13, prevendo
um “dente” de dois quarteirdes excluidos de faixa continua proposta como drea de influéncia,

E fundamental que seja avaliado o impacto urbanistico negativo a ser gerado a partir de tal
propositura.

Tratando-se de regiSo consolidada e de uso misto, que ainda possui poucos imdveis que ndo
conquistaram seu potencial construtivo maximo, denire eles o imdvel em tela {que possui
construgio cujo CA utilizado é menor do que 1}, é exiremamente coerente com 0 conceito
proposto por este PL 688/13 que a érea de influéncia do corredor da av. S3o Gabriel seja
configurada por faixa continua que garanta o equilibric de recomposicdo e requalificacdo da
paisagem urbana ao longo deste Eixo de Estruturagio da Transformagdo Urbana, respeitadas as
eventuais restricdes da LPUOS como no casg, o gabarito de altura.
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2. RUA AUGUSTA, 811 {cdd. 01)

AREAS:

Terreno: 1.764,00m?
Construida: 2.320,00m?

A. CONTEXTO URBANO

Contribuinte:
Subprefeitura:
Distrito:

Zoneamento Anterion:

010.033.0844-9

Sé
Consolacédo

24029

lLei 8.001, de 24 de Dezembro de 1973.
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B. INSERCAQ LF1 13.885/ 2004: ZONA E COEFICIENTES

i
R
Zona: Ca bas - Camax Referéncia
Lel 13.885/04 - Anexo
ZCP-bfOS 2,00 4,00 IX Livro IX, Quadro 04
(parte i)
Gabarito tel 13.885/04 sem limite
Pavimentos Lei 13.885/04 sem resirigdo
Taxa de Ocupacio Lei 13.885/04 ¢.70

A taxa de ocupacdo méaxima do lote ndo serd aplicada & parte dos subsolos utilizados para
estacionamento de veiculos, sem prejufzo do atendimento da taxa de permeabilidade minima
exigida. {Lei 13.885/04 ~ parte |li, art. 191}.

Taxa de Permeabilidade lLei 13.885/04 0.15

Lote minimo lei 13.885/04 125,00m?
Frente minima Lei 13.885/04 5 metros
Recuo Frontal Let 13.885/04 5 metros

Ndo serd exigido recuo minimo de frente nas zonas ZM-2 e ZM-3, ZMp, ZCP, ZCt, ZCPp, ZCLlp, ZPi e
ZE1S quando no minimo 50% da face de quadra, em que se situa o imével esteja, ocupada por
edificaces no alinhamento do logradouro, no levantamento aerofotogréfico do Municipio de Sdo
Paulo, de 2000, {Lei 13.885/04 — parte i, art. 185).

Recuo iaterat/
fundos Lel 13.885/04 Até gabarito de 8 metros: 0 {zero).
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Acima de 6 metros em relagdo ao perfil natural do
terreno: R={H-6)+ 10, obadecendo ao recuo minimo de
minimo de 3 metros.

Estogue Lei 13.885/04 Dados 29 de novembro de 2013:

Distrito da Consolagio ~ SE | Cantrole de Estoques de Area Adicional de Construcio

Res nRes
Estoque Disponivel 22.794,59m? 998,75m*
Classificacio Vidria Lol 13.885/04 Conforme Quadros 04, G3A 2 038 da Lei 13.885/04 ¢ 93
da Lei 13.430/ Q2.
Logradoure Largura {*} Classificacio
Rua Augusta A confirmar. Via Estrutural N3
{*} Tal medida deverd ser verificada mediante consulta junto 3 PMSP ¢ compatibilizada com

levantamento planialtimétrico.

Estacionamento Lol 13.885/04 nRi 01 wvaga/ 50,00m* de drea <construida
computavel ou fragdo;

nRZz 01 vaga / 3500m® de &drea construida
computdvel ou fragdo;

{) Para drea construida $ 100 m?, 01 vaga a cada
50 m? de drea computavel ou fragdo;

Para drea construida > 100 m?, (1 vaga a cada
4m? da érea destinada aos consumidores.

R Unidades até 200m?- 1 vaga
Entre 200m?® e 500m? - 2 vagas
Acima de 500m? - 3 vagas

Unidades menores que 50m*:

Area de estacionamento = Area construlda
resultante do coeficiente de aproveitamento
adotado / 2.5

ATENCAO: Deverdo ser atendidas as porcentagens estabelecidas pela Tabela 13.3.4 — do COE
(aiterado pela Lei 15.649/ 12}, relativas a destinagdo de vagas PNE, motocicletas e bicicletas,
calcuiadas sobre o minimo de vagas exigido pela LPUOS, observando a proporcionalidade fixada na
tabela e abaixo descrita:

fstacionamento Deficiente Motocicleta Bicicleta
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Privativo até 100 vagas - 10% 5%
Privativo mais de 100 vagas 1% 10% 5%
Coletivo até 10 vagas - 20% 10%
Coletivo mais de 10 vagas 3% 20% 10%

O85ERVACAD:

1) Conforme Lei 15.150, de 06 de maio de 2010, o imdvel em anilise esta inserido em Area
Especial de Trafego - AET — 1: drea interna ao Minianel Vidrio: vias classificadas pela legislacdo
vigente como Estruturais N1, N3 e Coletoras;

2} Empreendimentos ndo residenciais ¢om 120 vagas de estacionamento ou mais, serdo
considerados Polos Geradores de Trafego;

3} Empreendimentos residenciais com 500 vagas de estacionamento ou mais, em gualguer drea
da cidade também s3o considerados Polos Geradores de Trafego,

4} A implantacdo ou reforma de empreendimentos classificados como Polos Geradores de
Trafego dependerd da anélise prévia da Companhia de Engenharia de Tréfego estando sujeitos
ao cumprimenio de diretrizes especificas fixadas pela legislagdo pertinente;

5} Os estacionamentos cobertos, em quaiguer nivel, ndo serdo computdveis até area
correspondente ao Coeficiente de Aproveitamento utilizado no projeto {tei 14.044/ 2005).

6] Nos espacos destinados ao estacionamento de bicicletas deverdo ser atendidas as disposigdes
fixadas pelo Art. 12 do Dacreto 53.942, de 28 de maio de 2013.

QOperacdo Urbana Lei 13.885/04 Os lotes em estudo ndo estdo inseridos em perimetro

de Operagéo Urbana.

Contrapartida

Financeira {*} Lei 13.885/04 Fp = 0.80 {residencial) | 0.90 (ndo residenciai)

Area = 1.764,00m?

Cabas = 200 = 3.528,00m*

Camax = 400 = 7.056,00m*

Valor venal: RS 2.265,58 PGV 2013 — Base GEOSECOVI ~ Rua Augusta

Potencial adicional @ 3.528,00m?,

* Para Habitacio do Mercado Popular — HMP {Até 70m?): Fs =0.9

Joy o))

)

J

Ctr = RS 815.6088/ m?* adicional
0.0. = RS 2.877.467.80

» Para Hahitacio do Mercado Pogular — HMP e demais R2v {A > que 70m?:: Fs= 1.0

Cir = RS 906,232/ m® adicional
0.0 .= 3.197.186,40

» Para outras atividades {nR}: Fs = 1.0
Cir = RS 1.019.511/ m? adicional
0.0, = 8% 3.596.934,80

{*) ATENCAO:
1. Foi admitida a menor drea informada pelo interessado para elaborag¢do preliminar dos custos
relativos & outorga onerosa do potencial adiciona! de construgio;
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2. O célcule do potencial construtivo do imdvel devera ser calculado a partir da menor drea, sefa ela
matricula ou real;

3. Atencio ao estoque disponivel a época da aprovacdo,

4. Nio hi estoque ndo residencial disponivel,
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C. INSERCAO PL 688/ 2013: MACROZONA, MACROAREA E COEFICIENTES.

O imdével em tela estd inserido na Macrozona de Estruturacio e Qualificagdo Urbana na Macrodrea
da Estruturacdo Consolidada, além de estar inserido no Eixo de Estruturaciic da Transformacio

Urbana Previsto para 2016.

Cota
Macrozona/ Camin | Cabas G Parte Referéncia
Macrodrea max
Méx,
Macrozona de
Estruturagdo e
Qualificacdo Urbana Quadron. 01 +Mapan. 01+
0.6 1.00 2.00 - Magpa n. 02
Macroareada P
Urbanizacdo
Consclidada
Eixos de
Estruturagde da 20
Transformacio 100 4.00 ou 25 Mapa n.03A, anexos ao Pl

Urbana Previstos -
2016

{*}

688/13.

NOTAS:

a) O fimite méximo do Coeficiente de Aproveitamento (CA) poderd ser redefinido na reviséo da lei

Municipal 13.885/2004, ndo podendo exceder o limite maximo estabelecido por este quadro.
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{*) Ha incoeréncia entre mapa € texto do PL 688.13 com relaglio a cota méxima de terreno. Deverd
ser esclarecido pela Municipalidade.

Art. 19, A Macrodrea de Qualificactio du Urbanizactio Consolidada, confarme Mapa n. 02 anexo, iocalizu-se na
grec urbanizada do territdria municipal e caracterizada pela existéncia de diversos tipas de bairras com usos
residenciais e no residencials instaladus em edificacGes horizantais e verticals, com um grau basico de
urbanizacio e com diferencos nas ofertas de servigus, equipamentos e infraestruturas urbanas.

Art. 60. Nos casos dos eixos de estruturaclo da transformaglo urbane ande o respectiva sistema de
transparte coletive publica de média e aita capacidade windu niio se encontra implantade, os pardmetras
urbanisticos e procedimentos mencionados nas pordgrafos anteriores serdo aplicados nos perimetros
delimitodos no Mapa n. 03-A, anexa, pora as ficenciamentos de novos empreendimentos imobilidrias
residenciais multifamifiares, horizantais e verticais, ou de usa mista, somente apds o infcio de implantacdo dos
infroestruturas daquele sistemna de transporte coletiva publica, de acordo com os seguintes critérips:

| — ¢ infcio da implantaclio das infraestruturas serd declorado mediante decreta, que indicard os imdvels
afetados pelo regramento dos Fixas de Estruturaciio da Transformagéa Urbana;

it - considera-se iniciade a implantagdo dos infruestruturas do sistema de transparte coletivo piblica de
media e olta capacidade guando o empreendimento ou pbra que tiver todas as autorizacGes emitides pelos
Grgfius competentes e o Licenca de instalagdo emitide pelu drgdo ambiental campetente, quando for o casa, €
guando far publicado o ato autorizativa de inicio da respectiva obra au empreendimento.

Coeficientes
Aproveitamento Cabas= 1.00
Camax= 2.00
{guadro G1)
£m 2016
Cabas= 1.00
Camax= 4.00
Atividades Permitidas LPUOS vigente {Quadro 2c/p.Iil}
Estacionamento LPUOS vigente
Contrapartida

Financeira (*)

Art. 87, A contrapartida financeira o outerge anerssa de potencial construtiva adicional serd calculada
segunda a sequinte equagda: C = [At / Acj x V x Fs, ande:

¢ = contrapartida financeira relativa a cada m? de potencial construtiva adicionad;

At = Area de terrena em m?

Ac = Area construida computdve! total pretendida no empreendimento em m?

V = vatar do m? da terrenc canfarme o fixede na Planta Genérica de Valores ~ PGY

Fs = fator de interesse social, entre Ge 1, canforme Quadro 05, anexo.

Area = 1.764,00m?
Ca bas = 1,086 = 1.764,00m?
Camax = 200 = 3.528,00m*

ATENCAO: O célculo da outorga onerosa devera refletir o valor venal da Planta Genérica de
Valores, considerado na cobranga do Imposto Predial e Territorial Urbano no ano base do calcuio,

Valor venal: RS 2.265,58 PGV 2013 — 8ase GEOSECOV! — Rua Augusta

Potencial adicional = 1.764,00m?



i

o,

P

L
4

I I D I A

}

DD

>

}

* Para HabitacGo do Mercado Popular — HMP {Até 50m?*): Fs= 0,50
C= RS 566,395/m?
0.0. = RS 566,395 x 1.764,00
0.0, = RS 959,120 78

*  Para Habitac8o do Mercado Popular — HMP {Até 70m?): Fs = 9,80
C= RS 1.019,511/m?
0.0.=RS 1.019,511 x 1,764,00
0.0. = RS 1.798.417,40

= Para Habitacdo do Mercado Popular — HMP e demais R2v e nR {A > gue 70m?2k Fs = 1,00 {*}
C= RS 1.132,79/m?
0.0.=RS$ 1.132,79x 1.764,00
0.0. = RS 1,998,241 .50

{*) ATENCAOQ: O estoque estabelecido pelo Quadro 8 da lei 13.885/04 devers ser respeitado. N3o
ha estogue disponivel,

Operaciio Urbana Os lotes em estudo ndo estdo inseridos em perimetro
de Operacdo Urbana,
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D. QUADRO SINTESE;

Lei 13.885/04 PL688/13
CA bas 2.00 1.00 +em 2016 1.00
CA max 4,00 2.00 +em 2016 4.00
Para Mabitaciio do Mercado Pogular
HMP (Até 50m?): Fs = 0,50
Para Habitaclio do Mercado Popular — C= RS 566,395/m?
HMP {Aré 70m?): Fs = 0.9 0.0. = RS 899.120,78
Ctr = RS 815,6088/ m? adicional
.0. = RS 2.877.467,80 Para Habitacio do Mercado Popular —
HMP {Até 70m?2): Fs =0,90
Para Habitaclo do Mercado Popular — C= RS 1.019,511/m?
Qutorga HMP e demais R2v {A > que 70m*}: Fs 0.0. = RS 1.798.417.40
Onerosa =1.0
Cir = RS 806,232/ m? adicional Parz Habitacgo do Mercado Popular —
0.0. = RS 3.197.186 40 HMP e demais R2v (A > que 70m*) e
nR: Fs = 1,00
Para outras atividades (nR): Fs = 1.0 C= R%1.132,79/m?
Ctr = 8% 1.0198,513/ m? adiciona! 0.0. = R$ 1.998.241 .50
0.0. = RS 3.596.834,80
Para outras atividades {nR}:
Nio ha estoque disponivel
Lirsite de
drea ) i
Gabarito Sem limite Sem limite
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E. PROPOSTA:
a. inserir o imovel em tela no Eixo de Estruturacio da Transformacéo Urbana no Mapa 3.
b, Inserir coniunto de quadras remanescentes entre Areas de influencia estabelecidas pelo

Mapa 3 como Area Influéncia do Mapa 3.

Ohs.: Verificar pequena drea “jihada” entre Areas de Influéncia,
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E. JUSTIFICATIVA: Pertinéncia Urbanistica.

Em virtude do contexto urbano apresentado, por se tratar de regiio com grande oferta de
infraestrutura, bem como por possuir tecido urbano de acordo com caracteristicas de ocupagio da
regido central, de carater mais compacto e vertical, n3o ha justificativa para a propositura prevista
para os mapas 3 e 3A, Trata-se de regifio passivel de adensamento, com justificativas evidentes
para que a municipalidade ofereca estimulo para conceniragio de desenvolvimento e crescimento
construtivo e poputlacional.

Somado a isto, vale refletir a respeito do efeito negativo gerado por “enclausuramento” de um
pequeno agrupamento de guadras gue, comeo em sua drea envolidria e nos termos da Lei 13.885.04
situa-se em zoneamento de alta densidade e sem imitacio de gabarito. Com tal clausura, seu
entorno imediato tenderd ao adensamento e a verticaliza¢io {Ca = 4 sem limite de gabariio) e estas
guadras restardo contidas e sem a mesma condicdo urbanistica para o deseavolvimento e
regualificacio,

NFo parece haver nenhuma justificativa urbanistica razoave! para “ilhar” tais guadras, excluindo-as
das dreas de influéncias estabelecidas pelo Mapa 3 ou ainda estender sua requalificacBo para
depois de 20186, sem previsio certa e garantida para a efetivacio desta implernentagio.



- 3. AV, 9 DE JULHO, 6058 {cdd, 61 ~ tabela)
~ AREAS:

Terreno: 928,00m?*
T Construida: 1.228,00m?

A. CONTEXTO URBANO

—,

e

- Contribuinte: £16.156.0101-5
- Subprefeitura: Pinheiros
: Distrito: Pinheiros

- Zonearnento Anterior: Z8-CR4 {lindeiro & 71-012) 12 8.001, de 24 de Dezembro de 1973,
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B. INSERCAOQ LEI 13,885/ 2004: ZONA E COEFICIENTES

Zona:

ZChz-| e ZCiz- hindeiro
a ZER

Gabarito
Pavimentos

Taxa de Ocupacéo

Ca bas

1,00

Lei 13.885/04
Lei 13.885/04

Lei 13.885/04

&

Ca max Referéncia
Lel 13.885/04 - Anexo
1,00 Xl Livro Xl, Guadro 04
{parie |}
10,00m

sem restricdo

0.50

A taxa de ocupagio maxima do lote ndo serd aplicada 3 parte dos subsclos utilizados para
estacionamento de veiculos, sem prejuizo do atendimento da taxa de permeabilidade minima
axigida. {Lei 13.885/04 — parte |1}, art, 191}

Taxa de Permeabilidade Lei 13.885/04

Lote minimo
Frente minima
Recuo Frontal

Recuo latersl/
fundos

Estogue

Lei 13.885/04
Lei 13.885/04

Lei 13.885/04

Lei 13.885/04

Lei 13.885/04

0.30

250,00m?

10 metros

5 metros

Até gabarito de 6 metros: 0 (zero).

Acima de 6 metros em relagdo ao perfil natural do
terreno: R={H~6}+10, obedecendo ao recuc minimo de

mfnimo de 3 metros.

Dados 29 de novembro de 2013:
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Distrito de Pinheiros — Pl | Controle de Estogues de Area Adicional de Construgio

Res nRes
Estoque Disponivel 97.170,41m* 88.786,31m*
Classificacio Viaria Lei 13.885/04 Conforme Quadros 04, 03A ¢ 03B da Lei 13.885/04 e 03
dabei 13,430/ 02
logradouro Largura (%) Classificago
Av. Nove de jutho A confirmar Via Estrutural N3
Av, Cidade Jardim A confirmar Via Estrutural N3

{*) Tal medida deverd ser verificada mediante consulta junto a PMSP e compatibilizada com
levantamento planialtimeétrico.

Estacionamento lL.et 13.885/04 aRl 01 wvaga/ 50,00m? de drea construida
computavel ou fragdo;

nR2 01 vaga / 3500m? de drea construida
computavel ou fragdo;

Para drea construida € 100 m?, 01 vaga a cada
50 m* de drea computavel ou fragdo;

Para area construida > 100 m?, 01 vaga a cada
4m? da drea destinada aos consumidoras.

R Unidades até 200m?- 1 vaga
Friire 200m? e 500m? - 2 vagas
Acima de 500m? - 3 vagas

Unidades menores que 30m?

Area de estacionamento = Area construida
resultante do coeficiente de aproveifamento
adotado / 2.5

ATENCAQ: Deverdo ser atendidas as porcentagens estabelecidas pela Tabela 13.3.4 — do COE
{alterado pela Lei 15.649/ 12), relativas & destinagdo de vagas PNE, motocicletas ¢ bicicletas,
caiculadas sobre o minimo de vagas exigido pela LPUQS, observando a proporcionalidade fixada na
tabela ¢ abaixo descrita:

Estacionamento Deficiente Motocicleta Bicicleta
Privativc até 100 vagas - 0% 5%
Privativo mais de 100 vagas 1% 10% 5%




Coletivo até 10 vagas - 20% 10%

Coletivo mais de 10 vagas 3% 20% 10%

QBSERVACAQ:

1}  Conforme iei 15.150, de 06 de maio de 2010, o imédvel em andlise estd inserido em Area
Especial de Tréfego - AET - 1: drea interna ao Miniane! Vidrio: vias classificadas pela legislagio
vigente como Estruturais N1, N3 e Coletoras;

2} Empreendimentos ndo residenciais com 120 vagas de estacionamento ou mais, serdo
considerados Polos Geradores de Tréfego;

3} Empreendimentos residencials com 500 vagas de estationamento ou mais, em qualguer drea
da cidade também 530 considerados Polos Geradores de Trafego;

4) A implantacdo ou reforma de empreendimentos classificados como Polos Geradores de
Trafego dependerd da andlise prévia da Companhia de Engenharia de Trafego estando sujeitos
ao cumprimento de diretrizes especificas fixadas pela legisiagho pertinente;

5) Os estacionamentos cobertos, em gualquer nivel, n30 sero computaveis até area
correspondente ao Coeficiente de Aproveitamento utilizado no projeto {Lei 14.044/ 2005},

6) Nos espagos destinados ao estacionamento de bicicletas dever3o ser atendidas as disposicbes
fixadas pelo Art. 12 do Decreto 53.942, de 28 de maio de 2013,

Operacéde Urbana tei 13.885/04 Cs otes em estudo ndo estio inseridos em perimetro

de Operacdo Urbana.

Contrapartida

Financeira {*) Lei 13.885/04 Dispositivo ndo aplicdvel, Ca bas = Ca max.
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C. INSERCAO PL 688/ 2013: MACRO20NA, MACROAREA E COEFICIENTES,

Macrozona/ Cota
Camin | Cabas | Camax Parte Referéncia

Macrodrea

Max,
Macrozona de
Estruturacdo e
Qualificagdo Urbhana Quadro n. 01 + Quadro n. 04 +

0.60 100 1,00 ) Mapan. 01 + Mapan. 02 +

Macroaraa de ! d {*) Maga n03 + Mapa n.14, anexos
Qualiflcacio da ao PL 688/13.
Urbanizagio
Consolidada

{*} Art. 86. O potenciol construtiva adiciondal paderd ser adquirida até o coeficiente de aproveitamento méximo 2.0 {ddis} no

Macrazona de Estruturogia e Quolificacda Urbana, exceto nas greas onde o Jeqgislocéio de parcelemento, use e ocupncio
do solo estabelecer valores menores.{nosso grifo)

Pgragrafo dnica. Sem prejuiza do disposto na “caput”, pederG ser wtilizada coeficiente de apraveitomento mdximo superior
¢ 2,0 no Macrodrea de Estrifturaclio Mefrapolitono e no Rede de Fstruturaclio da tronsformacdo Urbana, observada o
regramento especifico trazido nesta lel:

{—nas perimetras descritos nas leis de operagia urbana consarciada;
it - nas dreas de intervengfa urbana;
i — nos eixas estruturadores da transformactio urbona,

Art. 19, A Macrodrea de Gualificacdo da Urbonizacdo Consolidada, conforme Mapa n. 02 anexo, focoliza-se nag dreg
urbonizade do territéria municipal e caracterizade peln existéncia de diverses tipos de bairras cam usos residencials e néo
resfdenciais instafados em edificagBes horizantals e verticals, com um grou basico de urbanizacda € com diferengas nas
ofertas de serviges, equipamentas e infraestruturas urbanos.

NOTAS:
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a) © Emite maximo do Coeficiente de Aproveitamento {CA) podera ser redefinido na revisio da Lei
Municipal 13.885/2004, n3o podendo exceder o limite maximo estabelecido por este quadro.

{refere-se ao Quadro 1 do PL 688/13)

b} Nosso comentdrio:; O quadro 1 demonstra CA max iguat a 2,00,

Coeficientes
Aproveitamento

Atividades Permitidas
Estacionamento

Contrapartida
Financeira {*}

Operagdo Urbana

Cabas =1.00
Camax =1.00
{quadro 0% + art, 86)

LPUOS vigente

LPUOS vigente

Conforme artigo 86 do PL 688/ 2013, a Contrapartida
Financeira ndo € um recurso aplicdvel para este
imovel,

A drea em estudo nido estfo inseridos em perimetro
de Operacdo Urbana em vigéncia.,



G

Jog )

J

J

p

"

D. QUADRO SINTESE:

lei 13.885/04 PL 688713
CA bas 1.00 1.00
CA max 106G 1.00
Outorga N30 se aplica. N3o aplicdvel nos termos do art, 86
do PL 688/ 2013.
ﬁ’gi{?:e 250,00m? para nR 250,00m? para nR {LPUOS)
Gabarito 10,00m LPUOS vigente {10,00m)
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E. PROPOSTA:

=

Inserr o imdvel no Eixo de Estruturacdo da Transformacio Urbana no Mapa 3.
Garantir Eixo como um todo ao longo da Av. 9 de Julho,
Considerar pertencentes acs £ixos de Estruturacac da Transformacdo Urbana, em geral,

os_iméveis enguadrados come ZClr | e ZCLly If, Endeiros 3 ZER, em faixas de até 40
metros.

Criar fiexibilizacdo da TO maxima para até B0%, sem prejuizo da taxa de permeabilidade
e do gabarito maximo de altura,

Permitir que novas atividades seiam instaladas em ZCLr ac longo dos Eixos, nos termos
do pardgrafe 32 do artigo 38 {“serd admitida a instalacio das atividades classificadas
come nR1 e nR2”) e através de nova redaciio dada aos pardgrafos 3% e 42 do artigo 253
do Pl 688/13:

§ 3% Fica revegada a limitacde de drea construfda computdvel mdxima prevista nos
quadres 2a,2b e 2d o 4anexoes 3 lal n” 13.885 de 2004

§ 4%, Fica permitida a _instalacdo dos usos ndo residenciais da subcategoria nR2 o dos
grupes de atividades previstos no Quadre 2e, anexe a lei n® 13.885, de 2004, nos
imdvels inseridos em zonas mistas e localizades em vias locais, bem tomo nas ZCLz | o
ZChz H ruio imdvel seja lindeire aos corredores de transporte de média e alta

capacidade.
Para os lotes contides nos Eixos de Estruturacio da Transformacio Urbana, inseridos

em ZCLr & demais zonas de uso abaixe descritas, dever@o ser atendidas as seguintes
exigéncias:
Nas zonas de uso ZER, ZERp, ZiT, ZCLlz-l, ZClz-Hl, ZTlz | & ZTLz H, as restriches
convencionais  de loteamentos aprovados pela  Prefeitura, estabelecidas em
instrumento ptblice registrado no Cartdric de Registro de Imdveis, referentes a
dimensicnamento de lotes, recucs, taxa de ocupacdo, coeficiente de aproveitamento,
altura ¢ ndmero de _pavimentos das edificactes, deverdio ser atendidas quande mais
restritivas gue as disposicBes desta leh § 12 - Os usos permitidos nos loteamentos
referidos no “raput” deste artigo serdo agueles definldos por esta {af para as zonas de
uso e categorias de vias,
§ 2¢ . A alteracBe das restricies convencionais dos ioteamentos deverd atender as
seguintes condlcies:

L realizacio de avordo entre o loteador e os proprietirios dos lotes atingidos pela

alteracdo;
. emissio de parscer técenico favordvel da Cimara Técnica de legisiacio
Urbanistica;

iil. anuéncia expressa do Executive.
§ 3% - A exigéncia constante do inciso | do paragrafo 22 podera ser suprida por acordo
entre os proprietarios dos lotes atingidos pela alteracio nos casos de encerramente de
atividades da empresa loteadora ou de sua inéreia guando legalmente notificada sobre
a necessidade de manifestar-se schre ¢ acordo, desde gue haia a anuéncia de dois
tercos dos proprietarios do loteamento atingido.




J

~

"

J

J

/

-

J

"

J

/

-

™

s

H
/

o4 d g ) g

H
A

A

4

Obs.: O Imével em tela estd inserido na faixa de 150 metros de Eixo de Estruturacio da
Transformacie Urbana, admitindo-se gue o corredor da avenida 9 de Juiho, ora em obras, termine na
confluéncia com a avenida Cidade Jardim (avenida Europa).
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F. JUSTIFICATIVA: Adequacdo aos conceitos previstos no PL 688.2013,

Q imdvel em tela localiza-se na confluéncia das Avenidas Cidade Jardim e Nove de Julho. Apesar de
nido constar indicagBo nos mapas do presente Pl. 688/ 2013 da continuidade do corredor de énibus,
que interliga o corredor existente {que vai até a Av. S8o Gabriel) até as proximidades da Ponte
Cidade Jardim, atualmente o referido trecho encontra-se em obras,

Segundo o artigo Art. 60:

Nos casos dos eixos de estruturaglia da transformaciia urbana ande a respectivo sistema de transparte
caletiva publica de média e afta capacidade ainda niio se encantra implantada, as pardmetras urbanisticas e
procedimentos menciongdos nos paragrafas anterfares seréin aplicaduas nas perimetras delimitaduas na Muapua

n. 03-A, anexa, para os licenciamenios de noves empreendimentos imobilidrios residenciais multifamiiores,

harizantais e verticais, au de usa misto, somente opds o infcio de implantacdo das infrogstruturas doquele
sisterma de transporte coletivo publico, de acarda cam as seguintes critérias (...} nosso grifo.

Considerando que ¢ inicio da implantacio da infraestrutura do corredor de 8nibus no trecho
Cidade lardim-S80 Gabriel j& ocorreu, é evidente constatar que a eficiéncia do corredor de dnibus
da Avenida 9 de jutho atingird sua iotalidade quando toda a extensio da avenida estiver
reestruturada através da complementacgo deste corredor, tanto no trecho de Pinheiros quanto na
area central nas proximidades da Praga XiV Bis.

Deste modo, buscando adequar a proposta para esta dres, 3 Idgica do PL 688/ 2013, e, procurando
ainda garantir a funcio de transicdo e protecdo das zonas residenciais (ZER 1} lindeiras a estas ZClz,
propde-se 0 enquadramento como Area de influéncia — Mapa 3 uma faixa de 40,00m a0 longo das
guadras de ZCLz lindeiras & ZER, em consondncia com © que estabelece o artigo 108 da Lel
13.885/04 —

& 22 - Ficam enquadradas nas zanas 7Cla, ZCie - 1 ZCEz - e 7ER - 3 os lates contidas em faixas de 40m
{quarenta metros} medidags a partir da alinhamenta das trechas de via descritos na Parte i desta lei (nasso
arifoi.

- e uma faixa de 150,00m do lado oposto — em ZM-3b da Av. 9 de jutho ou em ZCLz lindeiro & ZM ou
ZCP, possibifitando a continuidade da drea de influéncia, garantindo assim a requalificagiio do
desenho da paisagem urbana ao longo dos Eixos, bem como a qualificaggo controlada da
coexisténcia entre os usos, sem avangar e agredir, porém, as restricbes estabelecidas pelas zonas
residenciais — ZER 1.

Para tanto, portanto, entendemos que o gabarito maximo de altura de 10 metros, estabelecido
pela iei 13.885/04, deva ser obrigatoriamente respeitado. Desta forma, evidenfemente o
coeficiente de aproveitamento méaximo destes imodveis ndo chegard a 4, mas poders ser superior a
1 e assim indicar oporiunidades de regualificacdo do territério. Para melhor acomodar o maximo
potencial construtivo possivel, respeitando o gabarito de altura, a taxa de ocupagdo maxima destes
imdveis inseridos nos Eixos de Estruturagio da TransformagBo Urbana podero atingir 80% {oitenia
por cento) do terreno sem prejuizo da taxa de permeabilidade.

4. PC PORTUGAL, 95 {céd. 37)
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AREAS:

Terreno: 581,91m?
Construida: &75,86m?

A. CONTEXTO URBANO

Contribuinte:
Subprefeitura:
Distrito:

Zoneamento Anterior;

013.063.0033-5
Pinheiros
Pinheiros

Z8-CR4 {lindeiro 4 Z1-012)

Lei 8.001, de 24 de Dezembro de 1973,
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B. INSERCAO LEI 13.885/ 2004: ZONA E COEFICIENTES

Zona: Ca bas Ca max Referéncia
Lel 13.885/04 - Anexo
2CLz- 1,00 1,00 Xl Livro Xl, Quadro 04
{parie 1}
Gabarito Lei 13.885/04 10,060m
Pavimentos Lei 13.885/04 sem restrigdo
Taxa de Ccupacdo Lei 13.885/04 ¢.50

A taxa de ocupaglo maxima do lote ndo serd aplicada a parte dos subsolos utilizades para
estacionamento de veiculos, sem prejuize do atendimentoc da taxa de permesabilidade minima
exigida. (Lei 13.885/04 — parte i), art. 191).

Taxa de Permeabilidade Lei 13.885/04 .30

Lote minimo Lel 13.885/04 250,00m?
frente minima L0l 13.885/04 10 metros
Recuo Frontal Lel 13.885/04 5 metros

Recuo lateral/
fundos Lei 13.885/04 Até gabarito de 6 metros: O {zero},

Acima de & metros em relacBo ac perfil natural do
terrenc: R={H-6):10, chedecendo ao recuc minime de

minimo de 3 metros.

Estoque Lei 13.885/04 Dados 29 de novembroe de 2013:
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Distrito de Itaim Pinheiros — P | Comtrole de Estogues de Area Adicional de Construciio

Res nkes
Estogue Disponivel 97.170,47m* 88.786,31m?
Classifica¢lio Vidria Lei 13.885/04 Conforme Quadros 04, 03A e 03B da Lei 13.885/04 ¢ 03

da Lei 13,430/ 02,

Logradouro Largura {*) Classificacdo

Av. Rebougas A confirmar Via Estrutural N3

{*) Tal medida devera ser verificada mediante consulta junto a PMSP e compatibilizada com o
ievantamento planialtimétrico.

Estacionamento Lei 13.885/04 nR1 01 wvaga/ 50,00m? de 4rea construida
computdvel ou fragiio;

nR2 01 vaga / 3500m* de drea construida
computdvel ou fracio;

Para drea construida < 100 m?, 01 vaga a cada
50 m? de drea computdvel ou fracio;

Para drea construida > 100 m?, 01 vaga a cada
4m? da drea destinada aos consumidores.

R Unidades até 200m?2- 1 vaga
Entre 200m? e 500m? - 2 vagas
Acima de 500m? - 3 vagas

Unidades menores que 50m%:

Area de estacionamento = Area construida
resultante do coeficiente de aproveitamento
adotado / 2.5

ATENCAQ: DeverZo ser atendidas as porcentagens estabelecidas pela Tabela 13.3.4 — do COE
{alterado pela Let 15.649/ 12), relativas & destinacio de vagas PNE, motocicietas e bicicietas,
caiculadas sobre o minimo de vagas exigido pela LPUQS, observando a proporcionalidade fixada na
tabela e abaixo descrita:

Estacionamentio Defidente Motocicleta Bicicieta
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Privativo até 100 vagas - 10% 5%
Privativo mals de 100 vagas 1% 10% 5%
Coletivo até 10 vagas " 20% 10%
Caoletivo mais de 10 vagas 3% 20% 16%

OBSERVACAQ:

1} Conforme Lei 15.150, de 06 de maio de 2010, o imdvel em andlise estd inserido em Area
Especial de Trafego ~ AET — 1: drea interna ao Minianel Vidrio: vias classificadas pela legislagdo
vigente como Estruturais NI, N3 e Coletoras;

2} Empreendimentos ndo residenciais com 120 vagas de estacionamenio ou mais, serdo
considerados Polos Geradores de Trafego;

3) Empreendimentos residenciais com 500 vagas de estacionamento ou mais, em qualguer area
da cidade também sHo considerados Polos Geradores de Trafego;

4} A implantacdo ou reforma de empreendimentos classificados como Polos Geradores de
Trifego dependers da andlise prévia da Companhia de Engenharia de Trafego estando sujeitos
ao cumprimento de diretrizes especificas fixadas pela legislagdo pertinente;

5] (s estacionamentos cobertos, em qualquer nivel, ndo serfo computdveis até drea
correspondente ao Coeficiente de Aproveitamento utilizado no projeto (Lel 14.044/ 2005).

8] Nos espacos destinados ap estacionamento de bicicletas deverdo ser atendidas as disposicbes
fixadas pelo Art. 12 do DPecreto 53.942, de 28 de maio de 2013,

Cperacdo Urbana Lei 13.885/04 Os lotes em estudo nfo estdo inseridos em perimetro

de Qperagdo Urbana.

Contrapartida

Financeira {*) Lei 13.885/04 Dispositivo ndo aplicavel, Cs bas = Ca max.
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C. INSERGAO PL 688/ 2013: MACROZONA, MACROAREA E COEFICIENTES,

Macrozona/ ; Cota
. Camin | Cabas { Camax | Parte Referéncia

Macroarea .

Max.
Macrozona de
Estruturacdo e
Quatlificaciio Urbana Guadron, 61+ Quadron. 04 +

Mapan. 0l+Mapan. 02+

Macrodrea de 0,50 100 1(’3}0 i Mapa n.03 + Mapa n.14, anexcs
Qualificacio da a0 PL68E.13.
Urbanizacio
Consolidada

{*] Art. 86, O potenciol construtive odicionol poderé ser adguirido oté o coeficiente de oproveitumento
mdximy 2,0 (dois) na Macrozene de Fstruturacfio e Quolificogbo Urbana, exceto nas dreas onde o legislacio
o parcelamento, usa e ocupacdo do sojo estabelecer valores menores. {nassa grifo)

Porégrofo tnico. Sem prejuizo do disposto no “coput”, poderd ser utilizodo coeficiente de oproveitumento
méximo superior 0 2,0 no Mocrpdrea de Estruturacfo Meiropolitane ¢ no Rede de Estruturoglo da
TransformecBo Urbana, observodo o regramento especifico trozido nesta lel:

i - nos perfmetros descritos nos leis de operoc@io urbono conserciado;
i — nos dreos de intervenciio wrbono;
i — nos eixos estruturodores da transformocdo urbana,

Art. 19. A Mocrodrea de QualificogBo do Urbanizaciio Consolidodo, conforme Mopo n. 02 enexo, locoliza-se na
éreo urbonizodo do territéric municipol e coracterizado pelo existéncio de diversos tipos de boirros com usos
residenciois e néo residenciais instolodos em edificagdes horizontois e verticals, com um grou bdsico de
urbanizogbo e com diferencos nos ofertos de servigus, equipomentas e infraestruturos urbonas.



NOTAS:

a) O limite méximo do Coeficiente de Aproveitamento (CA) poderd ser redefinido na revisdo da Lei
Municipal 13.885/2004, ndo podendo exceder o limite méximo estabelecido por este gquadro. O
quadro demonsira CA max. igual a 2,00.

Coeficlentes
Aproveitamento Cabas =100
Camax = 1.00
{quadro 01 + art. 86}
Atividades Permitidas LPUOS vigente
Estacionamento LPUOS vigente
Contrapartida
Financeira {*) N3o aplicavel nos termos do artigo 86 do PL 688/13
Operagde Urbana A drea em estudo ndo estdo inseridos em perimetro

de Operagdo Urbana em vigéncia.
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D. QUADRO SINTESE:
Lei 13.885/04 pPL688/13

CA bés 1.00 1.00

CA max 1.06 1.00
Qutorga Nio se aplica Nio se aplica
Limite de 250,00m? para nR 250,00m? para nR

ares

Gabarito 10,00m 10,00m
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E. PROPQOSTA:

a.  Inserir o imével em tela no Eixo de Estruturacio da Transformacdo Urbana do Mapa 3.
b, Inserir o trecho da Avenida Reboucas, contido exclusivamente na faixa de 40 metros da
2Ctz lindeira & ZER, no Eixo de Estruturacio da Transformacdo Urbana no Mapa 3.

. Garantir eixo como um todo {e ndo apenas de um dos lados da Av, Reboucas}.

d. Considerar pertencentes aos Eixos de Estruturacdo da Transformacdo Urbana os imévels
enguadrados como 2CLz | e 2CLz i em faixas de até 40 metros.

e, Criar flexibilizacio da TQ méxima para até 80%, sem prejuizo da taxa de permeabilidade
e do gabarito méximo de altura.

. Permitir que novas atividades sefam instaladas em 2Ck2 ao longo dos Eixos, nes termos
do pardgrafo 3¢ do artigo 59 {“serd admitida a instalacio das atividades classificadas
como nR1 e nR2”) e através de nova redacdo dada aos pardgrafos 39 e 42 do artigo 253

do PL 688/13: § 32 Flca revogada a limitacio de drea construida computdvel maxima
prevista nos quadros 2a, 2b e 2d e 4 anexos a Lei o 13.885, de 2004,

§ 42, Fica permitida a instalacio dos usos ndo resldenciais da subcategoria nR2 e dos
grupos de atividades previstos no Quadro 2e, anexo & Lei n° 13.885 de 2004, nos

imdveis inseridos em zonas mistas e localizados em vias locais, bem como nas ZClzl e
ZCLz B cujo imdvel seja lindeiro zos corredores de transporte de média e alta
capacidade.

g Para os lotes contidos nos Eixos de Estruturacio da Transformacdo Urbana, inseridos
em 2CLz e demais zonas de uso sbaixo descritas, deverdio ser atendidas as seguintes
Nas zonas de uso ZER, 2ERp, ZiT, ZChz-l, 2Clz-il, ZTlz 1 e Z¥lz i, as restriches
convencionais de lgteamentos aprovados pels Prefeitura, estabelecidas em
instrumento publico registrado no Cartério de Registro de Imdveis, referentes a
dimensionamento de lotes, recuos, taxa de ocupacdo, coeficiente de aproveitamento,
altura e nimero de pavimentos das edificacbes, deverfo ser atendidas guando mais
restritivas_que as disposicdes desta lel, § 12 - Os usos permitidos nos loteamentos
referidos no "caput” deste artigo serdo agueles definidos por esta lei para as zonas de
u50 e categorias de vias.

§ 20 - A alteracdo das restricdes convencionais dos loteamentos devera atender as
seguintes condiches:
V. realizacdo de acordo entre o loteador e os proprietdrios dos lotes atingidos pela
alteracio;
V. emissio _de parecer técnico favordvel da Camara Técnica de legislacso
Urbanistlca;
VI. anuéncia expressa do Executlvo.
§ 3° - A exigéncia constante do inciso i do pardgrafo 22 podera ser suprida por acordo
entre os proprietarios dos lotes atingidos pela alterac3o nos casos de encerramento de
atividades da empresa joteadora ou de sua inércia guando legalmente notificada sobre
a necessidade de manifestar-se sobre o_acordo, desde gue haja a anuéncia de dois
tercos dos proprietdrios do loteamento atingido,
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Obs.: Verificar gue o imgvel em

tela. bem como toda faixa contida em ZCLz lindeira a ZER ¢ com

face de auadra para a avenida Reboucas, estio contidos na area de influéngia da faixa de 150

metros do corredor d

e Gnibus,
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F. JUSTIFICATIVA: Adeqguacdo aos conceitos previstos no PL 688/2013,

O PL 688/13, através da proposta de reordenagéo, desenvolvimento e expansdo do municipio, em
consondncia com sua politica de mobilidade urbana, enquadra os corredores de dnibus, trem e
metrd como Eixos de Estruturagio da Transformagdo Urbana, Através do Mapa 3, combinado com
o Quadro 4, os imdveis em faixas e raios contiguos a estes eixos s8o aqueles que serdo estimulados
ao desenvolvimento, requalificagio e adensamento populacional, visando aproximar um maior
nimero de pessoas das infraestruturas ja ofertadas a cidade e readequar assim os modelos de
ocupacio e usufruto da cidade.

Tal medida louvavel e de extrema pertinéncia conceitual parece se fragilizar quando o PL 688/13,
exclui dos Eixos de Estruturacdo da Transformagfo Urbana os imdveis com zoneamento mais
restritivo determinado pela lei ordindria — Lei 13.885/04.

Ora, se este PL 688/13 vem, através de sua regulacdo proposta, estabelecer uma nova
oportunidade de reordenamento do territério, ndo seria incoerente com a conceituagdo
estabelecida no préprio projeto de lei, excluir um lado inteiro da Avenida Rebougas simplesmente
pelo fato de estar enguadrado como Zona de Centralizada Linear em ZER { {ZCLz 1)?

N30 haveria outra forma de garantir a fungio de transigiio e protecdo das zonas residenciais {ZER i}
lindeiras a estas ZClz 1, garantindo, porém, para estes imdveis com frente para a avenida Rebougas
uma oportunidade de requalificacio e ainda garantindo a avenida Reboucas a possibilidade de
redesenho de sua paisagem urbana eliminando de suas margens imdéveis vazios, abandonados e
desocupados, fruto de um zoneamento equivocado?

Certamente o enguadramento das duas margens da Avenida Rebougas como Eixo de Estruturagdo
da Transformacio Urbana nos termos do que estabelece 0 Quadro 1 deveria ocorrer. Para tanto,
portanto, entendemos que o gabarito méximo de altura de 10 metros, estabelecido peia le
13.885/04, deva ser respeitado.

Deste modo, buscando adeguar a proposta para esta drea, & iégica do PL 888/ 2013, e, procurando
ainda garantir a fungdo de transigdo e protegdo das zonas residenciais {ZER 1} lindeiras a estas £(Lz,
propde-se 0 enguadramento ¢como Area de Infludncia — Mapa 3 uma faixa de 40,00m ao longo das
quadras de ZClz lindeiras a ZER, em consondncia com O gue estabelece o ariigo 108 da Lei
13.885/04 -

§ 29 .. Ficarn enquedradas nos ronas ZCLa, FClz -4, ZChz - e ZER - 3, os lotes contidos em foixas de 40m {quarenty metros)
medidas a partir do alinhomento dos trechos de via descritos no Parte I desta fei fnosse grifo}

- e uma faixa de 150,00m do lado oposto, possibifitando a continuidade da Area de Infiuéncia,
garantindo assim a requalificac3o do desenho da paisagem urbana a0 tongo dos Eixos, bemn como a
qualificacio controlada da coexisténcia entre 0s usos, sem avangar € agredir, porém, as restrighes
estabelecidas pelas zonas residenciais —ZER 1,

Para tanto, portanto, entendemos que o gabarito méximo de altura de 10 metros, estabelecido
pela Lel 13.885/04, deva ser obrigatoriamente respeitado.

Desta forma, evidentemente o coeficiente de aproveitamento maximo destes imovels ndo chegard
a 4 mas poders ser superior a 1 € assim indicar oportunidades de requalificacdo do territorio. Para
methor acomodar o maximo potencial construtivo possivel, respeitando o gabarito de altura, a taxa
de ocupagdo méaxima destes imévelis inseridos nos Eixos de Estruturagdo poderia atingir até 80%
{oitenta por cento} do terreno sem prejuizo da taxa de permeabilidade e das eventuais restrigbes
contratuais de loteamento.
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Ainda, somada a esta argumentagdo relativa aos par@metros urbanisticos, no que se refere as
condicBes de instalagdo, ndo deverd haver limitac3o de drea computdvel maxima além daquela
estabelecida pelo coeficiente de aproveitamento e deverd ser permitida a instala¢do de atividades
nR1 e nR2 sem prejuizo do atendimento aos pardmetros de incomodidade para preservagfo da ZER
lindeira.

A limitagdo de drea computavel de 250m2 estabelecida pelos quadros 2a e 2b da parte Hli da lei
13.885.04 refletem o abandono e a degradacio de uma serie de imdveis e terrenos vazios ao longo
principaimente de vias coletoras e estruturais que se caracterizam por importante circulagdo de
pessoas, e que perderam hd tempo sua vocag3o para instalag¥o de residéncias unifamiliares.
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5. LARGO 5A0 JOSE DO BELEM, 161/ 155 (céd. 45)

AREAS:

Terrenc: 2.742,38m?
Construida: 1.193,90m?

A. CONTEXTO URBANO

Contribuinte: 027-031.0067-1
Subprefeitura: Mooca
Distrito: Belém

Zoneamento Anterior: 24-022

Let 8.001, de 24 de Dezembro de 1973,
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8. INSERCAQ LEI 13.885/ 2004: ZONA E COEFICIENTES

LB 3. 6433

Zona: Ca bas

ZM-3b/ 08 2,00
Gabarito lei 13.885/04
Pavimentos Lei 13.885/04
Taxa de Qcupagio Lei 13.885/04

Ca max feferéncia
Lei 13.885/04 - Anexo
3,00 XXV Livro XXV,

Quadro 04 {parte il)
sem limite
sem restricdo

0.50/ 0.70

A taxa de ocupacioc méxima do jote nBo serd aplicada & parte dos subsolos utilizados para
estacionamento de veiculos, sem prejuizo do atendimento da taxa de permeabilidade minima

exigida. (Lei 13.885/04 — parte Il}, art. 191).

Nas zonas mistas - ZM, a taxa de ocupacdo poderd chegar a 0,70 quando o gabarito de altura da
edificacio no exceder 12,00m. (Lei 13.885/04 — parte {1}, art. 192).

Taxa de Permeabilidade Lei 13.885/04

Lote minimo Lei 13.885/04
Frente minima Lel 13.885/04
Recuo Frontal Lei 13.885/04
fecuo lateral/

fundos Lei 13.885/04

.15
125,00m?
5 metros

5 metros

Alé gabarito de 6 metros: O {zero).
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Acima de 6 metros em relagio a0 perfil natural do
terreno: R={H-6)+10, obedecendo a0 recuo minimo de
minimo de 3 metros.

Estoque Lei 13.885/04 Dados 29 de novembro de 2013:

Distrito de Belém ~ MO | Controle de Estogues de Area Adiciona| de Construgio

Res nRes
Estoque Disponivel 1,31m? 22.018,52m?
Clagsificacdo Viarla Lei 13.885/04 Conforme Quadros 04, 03A ¢ 03B da Lei 13.885/04 ¢ 03

da Lei 13.430/ 02.

Logradouro Largura {*) Classificagdo

targo S8o José do Belém
A confirmar Via Estrutural N3

{Rua Silva Jardim)

{*)} Tal medida deverd ser verificada mediante consulta junto a PMSP e compatibifizada com
levantamento planiaitimétrico.

Estacionamento lei 13.885/04 nR1 01 vaga/ 50,00m? de drea construida
computdve! ou fragio;

nR2 01 vaga / 3500m? de drea construida
computavel ou fraglo;

Para drea construida < 100 m?, 01 vaga a cada
50 m* de drea computdvel ou fragio;

Para drea construida > 100 m?, 01 vaga a cada
4m? da drea destinada aos consumidores.

R Unidades até 200m?- 1 vaga
Entre 200m? ¢ 500m? - 2 vagas
Acima de 500m?* - 3 vagas

Unidades menores que 50m*:

Area de estacionamento = Area construida
resultante do coeficiente de aproveitamento
adotado /2.5

ATENCAQ: Deverfo ser atendidas as porcentagens estabelecidas pela Tabela 13.3.4 — do (OE
{alterado pela Lei 15.649/ 12), relativas & destinacSio de vagas PNE, motocicletas e bicicletas,
calculadas sobre 0 minimo de vagas exigido pela LPUOS, observando 2 proporcionalidade fixada na
tabeiz e abaixo descrita:
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Estacionamento Deficiente Motecicleta Bicicleta
Privativo até 100 vagas - 10% 5%
Privativo mais de 100 vagas 1% 10% 5%
Coletivo até 10 vagas - 20% 10%
Coletivo mais de 10 vagas 3% 20% 10%

OBSERVACAQ:

1} Conforme Lei 15.150, de 06 de maio de 2010, o imodvel em andlise estd inserido em Area
Especial de Trafego — AET -~ 1: drea interna ao Minianel Vidrio: vias classificadas pela legislagdo
vigente como Estruturais N1, N3 e Coletoras;

2) Empreendimentos ndo residenciais com 120 vagas de estacionamento ou mais, serdo
considerados Polos Geradores de Tréfego;

3} Empreendimentos residenciais com 500 vagas de estacionamento ou mais, em gualquer drea
da cidade também sio considerados Polos Geradores de Trifego;

4) A implantagio ou reforma de empreendimentos classificados como Polos Geradores de
Trafego dependers da andlise prévia da Companhia de Engenharia de Trifego estando sujeitos
ao cumprimento de diretrizes especificas fixadas pela legisla¢do pertinente;

5} Qs estacionamentos coberios, em qualquer nivel, ndo serfo computdveis até area
correspondente ao Coeficiente de Aproveitamento utilizado no projeto {Lei 14.044/ 2005).

6] Nos espagos destinados ao estacionamento de bicicietas deverdo ser atendidas as disposi¢bes
fixadas pelo Art. 12 do Decreto 53.942, de 28 de maio de 2013.

Operacdo Urbana iei 13.885/04 Qs lotes em estudo ndo estdo inseridos em perimetro

de Opera¢do Urbana.

Contrapartida

Financeira (*) Lei 13.885/04 Fp = 0.60 {residencial) | 0.70 (n3o residencia}

Area de Terreno = 2.742,38m*

Cabas = 200 = 5.484,76m

Camax = 300 = 822714

Valor venal: RS 875,94 PGV 2013 - Base GEOSECOV!

Potencial adicional = 2.742,38m*

Para outras atividades {nR): Fs = 1.0

Ctr = RS 306,579/ m* adicional
0.0.= RS 840,756,311

{*) ATENCAO:

1.

Foi admitida a &rea informada pelo interessado para elaborac8o prefiminar dos custos relativos &
outorga onerosa do potencial adicional de construgdo;
AtencBo ao estoque disponivel 4 época da aprovagio.

. Nio ha estoque R disponivel.
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C. INSERCAOQ PL 688/ 2013: MACROZONA, MACROAREA E COEFICIENTES.

Macrozona/ a
3 Camin | Cabas | Camax Parte Referéncia
Macroarea Max

Macrozona de

E;:;t:;u:ag:: ;jrbana Quadron, 01 + Quadron. 04 +

* 0,7 1.00 2 00 R Mapan. 01+ Mapan. 02 +
Macroarea de ' ’ ' Mapa n.03 + Mapa n.14, anexos
Estruturagio ao PL 688/13.
Metropolitana

Art. 20. A Macrodrea de Estruturagto Metropolitana, conforme Mapa n. 02 anexo, localiza-se nas vdrreas dos
Rios Tieté, Pinheiros e Tamanduatei, com prolongamentos junto s ovenidos lacu-Péssego e Cupecé e
caracteriza-se pela existéncia de grandes vias estruturais e ferrovias gue articulam diferentes municipios €
palas de empregas do RegiGo Metropolitona de Séa Paula, corn baixa densidude habitacional e demagrdfica ¢
majaritariomente acupada por indiistrios, instituicdes pdblicas, equipamentos de lazer ¢ atividades comercials
e de servigos,

NOTAS:

al O limite maximo do Coeficiente de Aproveitamento {CA) poders ser redefinido na revisgo da Lel
Municipal 13.885/2004, ndo podendo exceder o limite méximo estabelecido por este quadro.

b} O quadro demonstra CA max igual a 2,00,

Coeficientes
Aproveitamento Cabas =100
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Camax =2.00
{quadro 01}

Atividades Permitidas LPUOS vigente {*)
{*) Para largura de via inferior a 12 metros, considerar paragrafo 32 do art. 253 do PL 688/ 2013,
Estacionamento LPUOS vigente

Contrapartida
Financeira (¥}

Art. 87. A contrapartida financeira o autarge onerosa de potencicl construtivo adicianal sera calculada
segundo o seguinte equacdo:

¢ = (At/Actx V x Fs, onde:

¢ = cantrapartida financeira relativa o cada m* de potencicl construtive adicianal;
At = Area de terreno em m?

Ac = Area construlda computdvel total pretendida no empreendimenta em m?

V = velor do m? da terrena canfarme o fixado na Planta Genérica de Yolores — PGV
Es = fator de interesse sacial, entre O e 1, canfarme Quadro 05, anexo.

Considerando Area de Terreno = 2.742,38m?

it
H

Ca bas
Camax

1,00 2.742,38m*
2,08 = 5.484,76m?

ATENCAD: O cilculo da outorga onerosa deveri refletir o valor venal da Planta Genérica de
Valores, considerado na cobranga do Imposto Predial e Territorial Urbano no ano base de calculo,

Valor venal: RS 875,94 PGV 2013 — 8ase GEOSECOVI
potencial adlcional = 2.742,38m*

* Para Qutras atividades - nR: Fs = 1,00
Cw= RS 437,97/m?
0.0. =R 437,97 x 2.742,38
0.0, = RS 1.201.080,17

{*) ATENCAO:

1. O célculo do potencial construtive do imével, bem como o valor de sua conirapartida financeira
deverdc ser reavaliados posteriormente, sempre considerando a validaglo das areas reais do
imbvel,

2. NBo hd estoque R disponivel.

Operac¢io Urbana A area em estudo n3o estlo inseridos em perimeiro
de Operagdo Urbana em vigéncla,

Art. 96, Paragrafa unica. “Fice delimitede, para a crieg@a de navas aperagles urbanas cansarciadas, o
Macradrea de Estruturacfio Metrapalitana, de acorda cam o perimetra definido nesta lel”
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D. QUADRO SINTESE:
lei 13.885/04 PL 688/13
CA bas 2.00 1.00
CA max 3.60 2.06

Para outras atividades {nR): Fs = 1.0

Para Qutras atividades - nR: Fs = 1,60

Outorga | (1 - r¢ 306,579/ m? adicional C= RS 437,97/m?
0.0. = RS 840.756,11 0.0. = RS 1.201.080,17
Limite de ) B
area
Gabarito Sem limite, LPUQOS vigente (Sem fimite.)
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E. PROPOSTA:

a.  Inserir o imével em tela no Eixo de Estruturacio da Transformacio Urbana no Mapa 3,
b. inserir recho remanescente, entre dreas de influéncia, no Mapa 3A,

Obs.: O iméve! em tela situa-se em guadra inserida em raio de 400 metros de Estacio Belémdo

Metrd.
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F. JUSTIFICATIVA: Adequacio aos conceitos previstos no PL 688.2013.

Obedecendo 3 logica do PL 688/ 2013, que prevé como Areas de influéncia as quadras que se
situam dentro de faixa de 150 metros e de raio de 400,00m estabelecido a partir do(s} acessols} das
estacdes de trem ou metrd, conforme Quadro 4 do PL 688,13, a drea em tela deveria se enguadrar
como drea de influéncia da Estacio Belém de Meird pertencente ao Mapa 3.

Parece razoavel, a0 analisar a area de influéncia do Eixo 3 e a area de influéncia do Eixo 3A, ambas
propostas pelo PL 688/13, ainda considerar o trecho remanescente enire ambas como
pertencentes ao Eixo 3A,

N#o parece consisiente urbanisticamente, “ilhar” de um a dois quarteirdes, remanescentes entre
Areas de infludncia de Fixos, sobretudo considerando a Lei 13.885/04 que propBe coeficiente de
aproveitamento igual a 4, sem limitacHo de gabarito, para grande parte destes imodveis.
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6. SIQUEIRA BUENO, 147 (cod. 44)

AREAS:

Terreno: 760,00m?*
Construida:  713,00m?*

A. CONTEXTO URBANO

Contribuinte:
Subprefeitura:
Distrito:

Zoneamentc Anierior:

{26.058.0046-6
Mooca
Belém

Z2

Lei 8.001, de 24 de Dezembro de 1973,
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8. INSERCAO LEI 13.885/ 2004: ZONA E COEFICIENTES

Zona: Ca bas Ca max Referéncia
Lei 13.885/04 - Anexo
ZCP-al 04 1,00 ou 2,00 (1) 2,50 XXV Livro XXV,

Quadro 04 {parte 1§}

{"} Ca bas até 2,00 apenas para R2v, mediante redu¢do da TO,

Gabarito Lei 13.885/04 sem limite
Pavimentos Lei 13.885/04 sem restrigio
Taxa de Ocupaclo Lei 13.885/04 6.70

A taxa de ocupacdo méxima do lote nSo serd aplicada & parte dos subsolos utilizados para
estacionamento de veiculos, sem prejuizo do atendimento da taxa de permeabilidade minima
exigida. {Lei 13.885/04 — parte H, art. 191).

Taxa de Permeabilidade Lei 13.885/04 0.5

Lote minimo Lei 13.885/04 125,00m?

frente minima Lei 13.885/04 5 metros

Recuo Frontal lei 13.885/04 5 metros

Recuo fateral/

fundos Lei 13.885/04 Até gabarite de 6 metros: 0 (zero}.

Acima de 6 metros em relaclo ao perfil natural do
terreno: R={H-8)+10, obedecendo ao recuo mirimo de
minimo de 3 metros,
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Fstogue Lei 13.885/04 Dados 29 de novemnbro de 2013:

Distrito de Belém ~ MO | Controle de Estoques de Area Adicional de Construcio

Res nRes
Estoque Disponivel 1,31m? 22.018,52m?>
Classificacfo Vidria Lei 13.885/04 Conforme Quadros 04, 03A e 03B da Lei 13.885/04 e 03
da Lei 13.430/ 02.
Logradoure Largura (*} Classificagdo
Rua Siqueira Bueno A confirmar Via Coletora
Rua Cajuru A confirmar Via Coletora

{*) Tal medida devera ser verificada mediante consulta junto a PMSP e compatibilizagde com
levaniamenio planialtimétrico.

Estacionamento Lei 13.885/04 nR1 01 wvaga/ 50,00m* de drea construida
computavel ou fragdo;

nk2 01 vaga / 3500m? de &rea copstruida
computédvei ou frago;

Para area construida £ 100 m?, 01 vaga a cada
50 m? de drea computave! ou fragéo;

Para area construida > 100 m?, 01 vaga a cada
4m* da drea destinada aos consumidores.

R Unidades até 200m?*- 1 vaga
Entre 200m? e 500m? - 2 vagas
Acima de 500m? - 3 vagas

Unidades menores que 50m*:

Area de estacicnamento = Area construida
resultanie do coeficiente de aproveitamento
adotado / 2.5

ATENCAQ: Deverdo ser atendidas as porcentagens estabelecidas pela Tabela 13.3.4 — do COE
{alterado pela Lei 15.649/ 12), relativas & destinagdo de vagas PNE, motocicietas e bicicletas,
caiculadas schre o minimo de vagas exigido pela LPUQS, chservando a proporcionalidade fixada na
tabela ¢ abaixo descrita:

Estacionamento Deficiente Motocicieta Sicicieta
Privative até 100 vagas - 10% 5%
Brivativo mais de 100 vagas 1% 109 5%
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Coletivo até 10 vagas - 20% 10%

Coletivo mais de 10 vagas 3% 20% 16%

OBSERVACAO:

1} Conforme Lei 15.150, de 06 de maio de 2010, o imovel em andlise estd inserido em Area
Especial de Trafego ~ AET — 1: 4rea interna ac Minianel Vidrio: vias classificadas pela legistacao
vigente como Estruturais N1, N3 e Coletoras;

2) Empreendimentos ndo residenciais com 120 vagas de estacionamento ou mais, serdo
considerados Polos Geradores de Tréfego;

3} Empreendimentos residenciais com 500 vagas de estacionamento ou mais, em qualquer area
da cidade também sdo considerados Polos Geradores de Trafego;

4) A implantagio ou reforma de empreendimentos classificados como Polos Geradores de
Trafego dependeré da andlise prévia da Companhia de Engenharia de Trafego estando sujeitos
ao cumprimento de diretrizes especificas fixadas pela legisiagdo pertinente;

5} Os estacionamentos cobertos, em gqualguer nivel, ndo serdo computaveis até drea
correspondente ao Coeficiente de Aproveitamento utilizado no projeto {Lei 14.044/ 2005).

6} Nos espacos destinados ao estacionamento de bicicletas deverdo ser atendidas as disposi¢Bes
fixadas pelo Art, 12 do Decreto 53.942, de 28 de maio de 2013.

Operacéo Urbana Lei 13.885/04 O3 lotes em estudo ndo estdo inseridos em perimetro

de Operacdo Urbana.

Contrapartida

Financeira {*} Lei 13.885/04 Fp = 0.60 {residencial} | 0.70 {ndo residencial)

Area de Terreno = 760,00m?

Ca bas = 200 = 1.520,00m* (APENAS PARA US0 R2v, MEDIANTE REDUQA{J DATO

PARA 35%}

Cabas = 1,00 = 760,60m?

Camax = 2,50 = 1.800,00m*

Valor venal: RS 749,28 PGV 2013 — 8ase GEOSECOVI

Potencial adiciona = 1.140,00m*

Para oulras atividades {(nRh Fs = 1.0
Ctr = RS 524,496/ m? adicional

0.0, =R$ 597,925 44

{*) ATENCAD:

i.

w

Eoi admitida a drea informada pelo interessado para elaboragio preliminar dos custos relativos a
outorga onerosa do potencial adicional de construcdo,;
Atencio ao estoque disponivel a época da aprovagao.
NZo hd estogue R disponivel.

Para taxa de ocupaco de até 35% poderd ser aprovado empreendimento residencial — R2v com
1.520.80m2 de drea computave] gratuitamente,




C. INSERCAQ PL 688/ 2013: MACROZONA, MACROAREA E COEFICIENTES.

Macrozona/ Cota
) Camin | Cabas {Camax | Parte Referéncia

Macroarea

Max,
Macrozona de
Estr:{turat;? oe Quadro n. 01 + Quadron. 04 +
Quatificacio Urbana

Mapa n. 01 + Mapan. 02 +
0,7 1,00 2,00 -
Mapa n.03 + Mapa n.14, anexos
Macrodrea de
o ac PiL 688/13.

Estruturagac
Metropolitana

Art. 20. A Macrodrea de EstruturacGo Metropolitana, conforme Mapa n. 02 anexo, localiza-se nas vdrzeas dos
Rios Tieté, Pinheiros e Tamanduatef, com prolongamentos junto as avenidas Jacu-Péssego € Cupecé e
caracteriza-se pela existéncia de grandes vias estruturals e ferrovias que articulam diferentes municipios e
polos de empregos da Regitio Metropolitana de SGo Paulo, com baixa densidade habitacional e demogrdfica e
majoritariamente ocupada por industrias, instituicBes publicas, equipamentos de lazer e atividades comerciais
¢ de servicos.

NOTAS:

a} O limite méximo do Coeficiente de Aproveitamento {CA)} poderéd ser redefinido na revisio da Lei Municipal
13.885/2004, nio podendo exceder o limite mdximo estabelecido por este quadro, O quadro demonstra CA
max iguat a 2,00,

Coeficientes

Aproveitamento Cabas =1.00
Camax =200
{quadro (1)

Atividades Permitidas LPUOS vigente (%)



J

J

)

{*) Para largura de via inferior a 12 metros, considerar paragrafo 32 do art. 253 do PL 688/ 2013.
Estacionarnento LPUGS vigente

Contrapartida
Financeira {*}

Art. 87, A contrapartide finaneeira a outorga onerosa de potencial construtive adicionat serd calculado
segundo a seguinte equacdo:

= (At / Acjx V x Fs, onde:

C = contrapartide financeira relativa a cada m? de potenciol construtive odicional;
At = Area de terreno em m?

Ac = Area construfda computdvel total pretendide no empreendimento em m?

v = valor do m? do terreno conforme o fixado no Planta Genérica de Valores - PGV
Fs = futor de interesse sociol, entre 0 e 1, conforme Quadro 03, anexo.

Considerando Area de Terreno = 760,00m? {informada pelo interessado}

Ca bas
Ca rmax

B
#

zf% 760,091‘!12
200 = 1.520,00m*

ATENCAO: O cilculo da outorga onerosa deverd refletir o valor venal da Planta Genérica de
valores, considerado na cobranga do Inposto Predial e Territorial Urbane no ano base do célculo.

Valor venal; RS 749,28 PGV 2013 — 8ase GEOSECOVI
Potencial adicional = 760,00m?
» Para outras atividades {nR):

= RS 374,64/m?

0.0. = RS 374,64 x 760,00
0.0. = RS 284,726,40

{*} ATENCAO:
1. O céleulo do potencial construtivo do imével, bem como ¢ valor de sua contrapartida financeira
deveriio ser reavaliados posteriormente, sempre considerando a validagdo das dreas reais.

Operagdo Urbana A drea em estudo ndio estdo inseridos em perimetro
de Operacdo Urbana em vigéncia.

Art. 96, Pardgrafo tnico. "tica delimitada, pare o criacic de novas operagBes urbanas consorciadas, o
Macrodrea de Estruturactic Metropolitana, de acordo com o perimetro definido nesta lel.”
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D. QUADRO SINTESE:
Lei 13.885/04 PL 688/13
) 1,00 ou 2.00 {apenas para R2v, mediante
CA bas redugio da TO) _ 1.00
CA max 2,50 2.00

Para outras ativ%{iéwdes (nﬂi; Fs=1.0
Ctr = R$524,496/ m* adicional
0.0. = RS 597.925 44

Para outras atividades {nRh

Qutorga C= RS 374,64/m?
F] El i i = v
Para atividades nR {TO até 35%h 0.0.=R$ 284.726.40
D.0. = zero {para 1.520,00m2 A.C)
Limite de ) )
irea
Gabarito Sem Hmite. LPUOS vigente {Sem limite.}
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E. PROPOSTA:

a. inserir o imovel em tela neo Eixo de Estruturaciio da Transformaciie Urbana no Mapa 3A.
b. inserir trecho remanescente, entre Areas de influéncia, no Mapa 3A.

Obs.: Verificar a drea remanescente entre as dreas de influéncia do mapa 3 e 3A {vazie entre as

cores azul e ocre do mapa acima) gue resta “ilhada”.



F. JUSTIFICATIVA: Perlinéncia Urbanistica,

Parece evidente, ao analisar a Area de influéncia do Eixo 3 e a Area de Influéncia do Eixo 3A, ambas
propostas pelo PL 688/13, considerar o trecho remanescente entre ambas como pertencentes go
Eixe 3A,

N3o parece consistente urbanisticamente, “ilhar” de um a dois quarteirBes, remanescentes entre kixos,
sobretudo considerando a Lei 13.885/04 que propde para este trecho pardmetros urbanisticos de alta
densidade e sem limitagio de gabarito.
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7. RUA BARRA FUNDA, 368 {cdd. 53)

AREAS:

Terreno: 338,10m?
Construida: 391,00m?

A. CONTEXTO URBANO

Contribuinte: 020.033.0065-4
Subprefeitura: Sé
Distrito: Santa Cecilia

Zoneamento Anterior: Z3-087

Lei 8.001, de 24 de Dezembro de 1973,
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B. INSERCAO LEi 13.888/ 2004: ZONA E COEFICIENTES

AVZaN
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Zona: Ca bas Ca max Referéncia
Let 13.885/04 - Anexo
ZM-3h/ 01 2,00 2,50 X Livro X, Quadro 04
{parte 1}}
Gabarito 1ei 13.885/04 sem limite
Pavimentos Lei 13.885/04 sem restricio
Taxa de Ocupagdo Lei 13.885/04 0.50/ 0.7

A taxa de ocupacdo mdxima do lote nfio serd aplicada a parte dos subsolos utilizados para
estacionamento de veiculos, sem prejuizo do atendimento da taxa de permeabilidade minima
exigida. {Lel 13.885/04 ~ parte iil, art. 191}

Nas zonas mistas - ZM, a taxa de ocupagio poderd chegar a 0,70 quande o gabarito de altura da
edificaciio ndo exceder 12,00m. {Lei 13.885/04 - parte )i, art. 192}

Taxa de Permeabilidade iei 13.885/04 .15

Lote minimo Lei 13.885/04 125,00m?
Frente minirsa Lei 13.885/04 5 metros
Recuo Frontal Lei 13.885/04 % metros



Nio serd exigido recuo minimo de frente nas zonas ZM-2 e ZM-3, ZMp, 2CP, ZCL, 2CPp, ZCLp, 2Pl e
ZEIS guando no minimo 50% da face de guadra em que se situa o imovel esteja ocupada por
edificacdes no alinhamento do logradouro, no levantamento aerofotografico do Municipio de S3o
Paulo, de 2000. {Lei 13.885/04 — parte ili, art. 185).

Recuo lateral/

fundos tei 13.885/04 Até gabarito de 6 metros: 0 (zero).
Acima de & metros em relagdo ao perfil natural do
terreno: R=(H-6)+10, obedecendo ao recuo minimo de
minimo de 3 metros.

gstoque Lei 13.885/04 bados 29 de novembro de 2033t

Distrito de Santa Cecilia ~ S¢é | Contrele de Estogues de Area Adicional de Construclo

Res nRes
gstoque Disponivel 33.664,27m? 2.387,30m?
Classificacdo Vidria Lei 13.885/04 Conforme Quadros 04, 03A e 03B da Lei 13.885/04 e 03
da Lei 13.430/ 02.
Logradouro Largura () Classificacdo
Rua Barra Funda - Via Coletora
Rua Lopes de Oliveira - Via Coletora
(*} A confirmar mediante consuita iinto 3 PMSP, ou andlise de levantamento pianialtimétrico.
' Medida variavel.
fstacionamento Lei 13.885/04 aRl 01 wvaga/ 50,00m* de 4rea construida

computavel ou fragio;

nR2Z 01 vaga / 3500m? de 4drea construida
computavel ou fracdo,

{"}  Para 4rea construida £ 100 m?, 01 vaga a cada
50 m? de 4rea computavel ou fracdo;

Para érea construida > 100 m?, 01 vaga a cada
4m? da drea destinada aos consumidores.

R Unidades até 200m?- 1 vaga

Entre 200m? e 500m? - 2 vagas
Acima de 500m? - 3 vagas

Unidades menores gue 50m?:



