COMISSAO DE POLITICA URBANA
METROPOLITANA E MEIO AMBIENTE

Proposta de Substitutivo
ao PL N2 688/2013

Grupo 4. Moradia - Produ¢do Habitacional e ZEIS. Revisao do Plano Diretor
Estratégico.



Moradia digha: esse é o plano

O PDE é o instrumento basico da politica urbana para os
proximo 16 anos e o tema da habitacao se relaciona, dentre
outros, com os seguintes principios:

- Funcao Social da Cidade;

- Funcao Social da Propriedade Urbana e Rural;

- Equidade e inclusao social e territorial;

- Direito a Cidade;

- Direito ao meio ambiente ecologicamente equilibrado;
- Gestao Democratica.

(Artigos 12 ao 52)



Da casa pra cidade

Garantir o acesso universal aos direitos sociais e ao
desenvolvimento socioeconOmico e ambiental, incluindo o
direito a terra urbana, a moradia digna, ao saneamento
ambiental, a infraestrutura urbana, ao transporte, aos servicos
publicos, ao trabalho, ao sossego e ao lazer. (Art. 59)
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Diretrizes e objetivos

Os objetivos estratégicos se desdobram conforme as porcoes
homogéneas de territorio, estabelecidos por macroareas e nos
objetivos estratégicos das politicas urbanas setoriais.

(Artigos 62 e 79)



Moradia Social no PDE

 Habitacao de Interesse Social - HIS |

Familias com renda de até 3 salarios minimos;
 Habitacao de Interesse Social - HIS 2

Familias com renda entre 3 e 6 salarios minimos;
 Habitacao de Mercado Popular - HMP

Familias com renda entre 6 e 10 salarios minimos;
(Anexo - 1)
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Instrumentos Urbanisticos

- Parcelamento e edificacao compulsorios;
- IPTU progressivo no tempo;

- Desapropriacao sanc¢ao;

- Consorcio Imobiliario;

- Direito de Preempc¢ao;

- Arrecadacao de bens abandonados;

- Cota de Solidariedade;

- Direito de Construir;

(Artigos 82 a 107)



Conceito de ZEIS

As ZEIS sao areas destinadas a moradia digna para a
populacao da baixa renda em areas urbanas dotadas de
servicos, equipamentos e infraestruturas urbanas,
areas verdes e comércios locais, entre outros atributos.

(Artigos 31 e seguintes)



Sao areas das favelas,
loteamentos irregulares ,
cohabs, cdhus,
ocupacoes consolidadas
onde haja interesse
publico em manter a
populacao moradora e
promover a regularizacao
fundiaria e urbanistica,
recuperacao ambiental,
e, producao de habitacao
de interesse social




Dimensao social: habitacao — ZEIS 1




ZEIS 2: glebas ou
lotes nao edificados
ou subutilizados,
adequados a
urbaniza¢ao e onde
haja interesse
publico ou privado
em produzir
empreendimentos de
habitacao de
interesse social.



Dimensao social: habitacao — ZEIS 3

ZEIS 3: areas com ocupacgoes
urbanas deterioradas e imdveis
encorticados ou glebas, lotes e
edificagoes nao utilizados e
subutilizados e localizados em
regioes dotadas de servicos,
equipamentos e infraestruturas
urbanas, boa oferta de
empregos, onde haja interesse
publico ou privado em promover
empreendimentos de habitacao
de interesse social.




Zonas EspeC|a|s de Interesse Social — ZEIS 3




Sao areas vazias ou
subutilizadas
localizadas nas areas
ambientalmente frageis
destinadas ao
atendimento de
familias de baixa renda
residentes em
assentamentos
localizados na
Macrozona de Protecao
Ambiental;




Dimensao social: habitacao — ZEIS 5

= U 7EIS 5: dreas bem dotadas de
. servicos, equipamentos e
infraestruturas urbanas, boa
oferta de empregos e

| caracterizadas pela presenca
—= de glebas ou lotes nao
edificados ou subutilizados,
adequados a urbanizacao e
onde haja interesse publico
ou privado em produzir
empreendimentos
habitacionais de mercado

| popular e de interesse social.
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Total de ZEIS - quantidade de areas

ZEIS 2

ZEIS 3
B NUm. Perimetros vigentes 13.885
B Total perimetros PL (vigentes+novos)

M Total perimetros Proposta Relatoria (vigentes+novos)

ZEIS5



Quantidade de ZEIS - perimetros

Num. Perimetros vigentes 13.885 147 145

thal perimetros PL 339 282 0 621
(vigentes+novos)
Total perimetros Proposta

. 381 368 113 862
Relatoria (vigentes+novos)



Quantidade de ZEIS — area (m2)

Area vigente (m?) 13.885 7.755.143 5.915.788 0 13.670.931

Total area (m?) PL (vigentes+novos) 13.933.184 7.881.778 0 169.543.160

Total area (m?2) Proposta Relatoria

. 14.278.455 7.163.736 3.487.094 24.929.285
(vigentes+novos)
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Zonas Especiais de Interesse Social - ZEIS

ZEIS3-HISe
HMP em areas
bem loclaizadas

ZEIS2-HIS e
HMP em areas
vazias

ZEIS 1 — Urbanizagao e
regularizacao de
assentamentos

ZEIS 4 — HIS para
recuperacao em
mananciais

ZEIS 2 ZEIS 5 — destinadas

ﬁgij ao mercado (HMP)
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O que se pode construir em ZEIS

Macrozona ZEIS _ Coeficiente de P:p‘rove]tamento (a) _
minimo basico maximo
ZEIS 1 2,5
Macrozona de Estruturacéo | ZEIS 2 05
e Qualificagcdo Urbana ZEIS 3 (c) ’ 4,0
ZEIS 5 (b) 1,0
Macrozona de Protecdoe | ZEIS1
Recuperacdo Ambiental ZEIS 2 NA 2,0(d)
ZEIS 4
NOTA:

(a) Para as caracteristicas de dimensionamento e ocupacZo dos lotes e recuos minimos considerar o Quadro 2/j anexo a Lei 13.885/04.
(b) Nas ZEI5 5 considerar o disposto para ZEIS 3 no Quadro 2/j anexo & Lei 13.885/04.

(c) Na Operagéo urbana centro o Coeficiente de Aproveitamento Minimo é iguala 1

(d) Em dreas de protecdo aos mananciais, observar a legislagdo estadual pertinente

(e) Podera ser dispensada a exigéncia de recuos desde que sejam garantidas as condigies de aeracdo e insolagdo no interior dos cdmodos definidos na legislagdo



Modernizag¢ao do licenciamento

Detalhamento das regras de licenciamento  por decreto
permitirao a discussao e adocao de parametros urbanisticos e
caracteristicas de dimensionamento, ocupacao e
aproveitamento dos lotes nao definidos no Quadro 3 mais
adequados a realidade de cada tipo de intervencao; Ex: area
minima e maxima das unidades habitacionais, forma de
comprovacao do atendimento da demanda, etc.

(Artigo 51)



Para quem as ZEIS se destinam

Tipo de ZEIS HIS1 HIS 2 HMP Outros usos
ZEIS1,2,3 e4 no minimo 60% permitido no maximo 20% permitido

ZEIS 5 no minimo 40% permitido no maximo 20%



Conselho Gestor

E um instrumento de gestdo e participacdo
instituido para acompanhar a elaboracao e
implantacado de planos e projetos de
urbanizacao e de regularizacao fundiaria.






Projetos de intervencao

Caracteristicas
- S30 exigiveis para todas os tipos de ZEIS;

- Serao elaborados pela Prefeitura ou pelo empreendedor,
conforme o caso;

- Assisténcia técnica para as iniciativas promovidas pelas
associacoes e beneficiarios;

Devem conter:

- Participacao dos interessados (a instalacao do Conselho Gestor
devera preceder a elaboracao do plano de intervencao), bom
diagndstico, bom projeto e estratégia de pos ocupacao.



Como viabilizar a moradia nas ZEIS

* No minimo 30% (trinta por cento) dos
recursos arrecadados pelo FUNDURB para
compra de terra para HIS Faixa 1 em areas

bem localizadas;

* No minimo 25% dos recursos arrecadados nas
proximas operacoes urbanas para compra de
terra e producao habitacional e regularizacao
fundiaria.



Politica de Habitacao Social

Objetivos e diretrizes:

e assegurar o direito a moradia digna como direito social;
* reduzir o déficit habitacional;

* reduzir as moradias inadequadas.

Estratégias:
Acoes Prioritarias na Habitacao Social
e revisar o Plano Municipal de Habitacao vigente em até 01 ano;

e executar o programa de urbanizacao e regularizacao de assentamentos
precarios;

e executar o programa de recuperacao e preservacao de mananciais;
* executar o programa de provisao habitacional;



Acoes prioritarias

- adotar mecanismos de financiamento a longo prazo e investimentos com
recursos orcamentarios a fundo perdido;

- implementar politica de aquisicao de terras urbanas adequadas para HIS
Faixa 1

- integrar a politica habitacional do Municipio ao (SNHIS);

- criar sistema de monitoramento e avaliacao da politica publica
habitacional;

- estabelecer critérios e procedimentos para a distribuicao das novas
Habitacdes de Interesse Social considerando as necessidades dos grupos
sociais mais vulneraveis e as formas de funcionamento de organizacoes e
movimentos sociais;

— apoiar associacoes, cooperativas e demais entidades que atuam na
producao social de moradia;

— revisar e implementar o programa de locacao social para HIS Faixas 1 e 2;



COTA DE SOLIDARIEDADE

Empreendimento de 20.000m? de area construida computavel
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COTA DE SOLIDARIEDADE

* Cota de Solidariedade é a exigéncia, aplicavel a
empreendimentos privados de grande porte ou causadores de
impacto urbano, correspondente a doacao de areas para o
Municipio, para fins de producao de HIS;

* Aplicacdo: Os empreendimentos com area construida
computavel superior a 20.000m? deverao destinar
adicionalmente 10% da area construida para HIS, voltadas a
atender familias com renda até 6 salarios minimos

A AREA CONSTRUIDA DESTINADA A HABITACAO DE INTERESSE

SOCIAL NO EMPREENDIMENTO REFERIDO NO CAPUT DESSE ARTIGO
SERA CONSIDERADA NAO COMPUTAVEL




COTA DE SOLIDARIEDADE

* Alternativas: o empreendedor podera:

— Produzir empreendimento de habitacao de interesse social com no
minimo a mesma area construida exigida no caput desse artigo em
outro terreno, desde que situado na mesma macroarea;

— Doar a prefeitura terreno com area equivalente a 10% (dez por cento)
da area do terreno do empreendimento, situado na mesma
macroarea.

* (Caso a exigéncia seja cumprida desta forma, o empreendimento podera se
beneficiar de acréscimo de 10% na area computavel, obtida mediante o
pagamento da outorga onerosa.



Servico Publico de Moradia Social

E a acao de iniciativa publica realizada com a participacao
direta dos beneficiarios finais e das entidades da sociedade
civilLb que associa a producao habitacional de interesse
social, ou as demais formas de intervencao urbanisticas,
com regras especificas de fornecimento de servicos
publicos e investimentos em politicas sociais, adequando-os
as caracteristicas de grupos em situacao de vulnerabilidade
ou risco social.

(Artigo 271 e seguintes)



