Plano Diretor e
Sustentabilidade



Sustentabilidade

SO é possivel ser sustentavel atendendo a
estas 4 dimensoes:

* Ecologicamente correto
* Soclalmente Justo
 Economicamente viavel
* Culturalmente diverso



A guestao ambiental € uma
guestao social e cultural

Ha espaco adequado para todos na
cidade (densidade media = 1/7 da
recomendacao da ONU);

Este espaco esta mal distribuido;

Conceitualmente PL 688/2013 enfrenta o
problema, mas propostas efetivas
Incentivam a segregacao socioespacial

Areas de grande densidade populacional
Incluidas na Macrozona de Protecao.



Desafios de sustentabilidade:

Pressao sobre areas de Protegao Ambiental promovida pelo baixo
custo da terra, falta de fiscalizagcao e auséncia de politicas de
moradia em regifes mais adequadas

Areas adequadas a urbanizagdo mantidas com baixas densidades
com custo da infraestrutura subsidiada pelo Poder Publico.

Segregacao socioespacial

Adensamento pontual

Deficit habitacional crescente

Altas densidades demograficas nos extremos periféricos

ImoOveis desocupados ou subutilizados em areas de infraestrutura
Falta de critérios claros de Macrozoneamento



Densidades demograficas

Densidades Demograficas por Setores Censtanos
Segundo Censo JBGE 2010, em hablm2
acima de 150,000
W 68,000 a 150,000 (imite econdmico de sustentabiidade
45,000 a 68,000 (da recomendacdo ONU até recomendacio OPAS
7,100 a 45,000 (da média até recomendac3o ONU
037,100 (abaixo da média da odade




Padroes de densidade sustentavel

Sustentavel: Entre 450 a 680
habitantes/hectare: entre recomendacao ONU e

OPAS

Abaixo do sustentavel: custo da infraestrutura e
subsidiado pelo conjunto da populacao

Acima do Sustentavel:

680 a 1500 hab/ha,

necessario calculo de suporte para verificar
capacidade da infraestrutura e investimentos

necessario
Insustentavel: acima @

e 1500 hab/ha custos e

Investimentos da infraestrutura necessaria nao

podem ser cobertos (c

eseconomia).



Densidades Demograficas e
Macrozona de Protecao Ambiental
- Norte
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Densidades Demograficas e
Macrozona de Protecao Ambiental
- Sul

I Macrozona de Protecao Amblental

| Densidades Demograficas por Setores Censtanos
Segundo Censo JBGE 2010, em hablr2
B acima de 150,000
W 68,0002 150,000 (imite econdmico de sustentabiidade)
45,000 3 68,000 (da recomendacao ONU até recomendac3o OPAS)
7,100 345,000 (da média até recomendac3o ONU)
037,100 (abaixo da média da odade)




Macrozona de Protecao
- Leste

Densidades Demograficas e

Ambiental

Densidades Demograficas por Setores Censtanos
| Segundo CensoJBGE 2010, em hablkm2
B acima de 150,000
B 68,000 3 150,000 (limite econdmico de sustentabiidade)
45,000 3 68,000 (da recomendagao ONU até recomendacdo OPAS)
7.100 3 45,000 (da média até recomendacao ONU)
0a7,300 (abaixo da média da odade)




Pagamento por prestacdo de

Servicos Ambientals

* Vantagens
— D& valor econOmico as areas de protecao

— Melhora indicadores ambientais pelo incentivo ao
investimento nestas areas

— Amplia o controle publico sobre estas areas
« Limitacoes
— Sem uma oferta regular de moradia em outras

regioes nao sera suficiente para aliviar pressao sobre
areas

— Dificlil fiscalizacao e controle

— PL nao prop0de indicadores concretos para avaliacao
e remuneracao



Eixos e Adensamento

Eixos estao propostos tanto em areas de adensamento insustentavel
(abaixo ou acima dos padrdes) de forma indiferenciada e
autoaplicavel.

Eixos nao pode ser diferentes nos resultados mas iguais na
aplicacao.
Necessarias politicas diversas para:

- Nao acentuar densidade demografica em areas ja densas,
garantindo a melhoria da qualidade da moradia da populagao ja
existente;

- Acentuar o adensamento com qualidade das areas abaixo do limite
sustentavel,

- Dispersar o adensamento pontual nas areas com suporte e
desincentivar nas areas ja acima do padrao de sustentabilidade.

- Eixos nas proximidades de areas de protecao sem outras politicas
vao incentivar o adensamento insustentavel.



Eixos e densidades demograficas

Densidades Demograficas por Setores Censtanos
Segundo Censo IBGE 2010, em hablay2
B acimade 150000
B 68,000 a 150,000 (limite econdmico de sustertabiidade)
45,000 a 68,000 (da recomendacao ONU até recomendacdo OPAS)
7,100 a 45,000 (da média até recomendacao ONU)
0a7,100 (abaixo da média da odade)




lguais mas diferentes: Eixo em
regiao ja densa (exemplo Centro)

g Densidades Demograficas por Setores Censtanos
Segundo Censo JBGE 2010, em hablm2

W 68,000 3 150,000 (limite econdmico de sustertablidade)
45,000 a 68,000 (da recomendacao ONU até recomendagio OPAS)
7.100 a3 45,000 (da média até recomendacao ONU)
037,100 (abaixo da média da adade)




Eixo em regiao ja densa (exemplo
Ipiranga/Heliopolis)
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Densidades Demograficas por Setores Censtanos
Segundo Censo JBGE 2010, em habkm2

B acima de 150,000
W 68,000 3 150,000 (limite econdmico de sustertablidade)
45,000 a 68,000 (da recomendacdo ONU até recomendacdo OPAS)
7.100 a3 45,000 (da média até recomendacao ONU)
037,100 (abaixo da média da adade)




Eixo em regiao ja densa na
fronteira de Protecao Ambiental
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Densidades Demograficas por Setores Censtanos
Segundo Censo JBGE 2010, em habkm2
B acima de 150000
W 68,000 a 150,000 (limite econdmico de sustentablidade)
45,000 a 68,000 (da recomendagao ONU até recomendacao OPAS)
7,100 3 45,000 (da média até recomendacao ONU)
037,100 (abaixo da média da adade)




Eixo em regiao abaixo do nivel
sustentavel regioes densas fora do
eixo (subsidio publico)
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Densidades Demogra por Set
Segundo Censo JBGE 2010, em habkr2
B acima de 150000
W 68,000 a 150,000 (limite econdmico de sustentabiidade)
45,000 a 68,000 (da recomendagao ONU até recomendacao OPAS)
7,100 3 45,000 (da média até recomendacao ONU)
037,100 (abaixo da média da adade)




egioes densas ignoradas pelos
Eixos (detalhe Noroeste)

Parque Estalual Serra da Cantareira

Densidades Demograficas por Setores Censttanos
Segundo Censo IBGE 2010, em habkm2
B acimade 150000
B 68,000 3 150,000 (limite econdmico de sustertabildade)
45,000 a3 68,000 (da recomendacao ONU até recomendacdo OPAS)
7,100 3 45,000 (da média até recomendacao ONU)
037,100 (abaixo da média da adade)




Regiao com Incentivo ao
adensamento ignorando areas ja
densas (detalhe Jacu-Pésseqo)

Densidades Demograficas por Setores Censtanos
Segundo Censo JBGE 2010, em habkm2

B acima de 150000
W 68,000 a 150,000 (limite econdmico de sustentabiidade)
45,000 a 68,000 (da recomendagao ONU até recomendacdo OPAS)
7,100 245,000 (da média até recomendacio ONU)
037,100 (abaixo da média da odade)




Conflitos de Macrozoneamento

Critérios para definicao da fronteira
urbana nao sao claros

Fronteira corta comunidades ao melo

Areas com adensamento alto na
Macrozona de Protecao sem politica
definida

Eixos incentivando desenvolvimento de
areas na Macrozona de Protecao

Incentivos urbanisticos e Fiscais



Conflitos Fronteiras de
Macrozoneamento (Norte)

MACROZONEAMENTO

Macrozona de Protecdo e Recuperacao Ambiental
Macrozona de Estruturacao e Qualificacdo Urbana.




Conflitos Fronteiras de
Macrozoneamento (Sul)

MACROZONEAMENTO
|| Macrozona de Protecao e Recuperagao Ambiental; |
| Macrozona de Estruturagao e Qualificagdo Urbana.




